Municipio de Salvaterra de Magos
Camara Municipal de Salvaterra de Magos

Divisdo Municipal de Urbanismo e Planeamento

Alteracao do Plano de Pormenor da Herdade de
Nossa Senhora da Gloria - Adequacéo ao artigo
199.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial - oportunidade de elaboracéo,
termos de referéncia e decisao de qualificacao de
avaliacao ambiental.

Herdade de Nossa Senhora da Gléria, Gléria do Ribatejo,
Unido de freguesias de Gléria do Ribatejo e Granho (141507), concelho de Salvaterra de Magos,
Regido de Lisboa e Vale do Tejo, NUT llI Leziria do Tejo, NUTS Il Alentejo, NUTS | Portugal
Coordenadas geograficas - EPSG 4326 - (graus decimais): 39.040096°, -8.657791°



Ficha Técnica

Informagado do documento e revisdes

Alteracé@o do Plano de Pormenor da Herdade de Nossa Senhora da Gléria - Adequagéo
Titulo ao artigo 199.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial - oportunidade
de elaboracao, termos de referéncia e decisdo de qualificacdo de avaliagdo ambiental.
Producéo SPSIG [Valter Albino, Gedgrafo Fisico]
Data de criacdo janeiro de 2022
Verificacédo Chefe da DMUP

RevisGes do documento

Revisao Data




indice Geral

[T [TeT=X 1= - | TP i
INAICE A8 FIGUIAS ..cveeeeeeieceeeeee ettt ettt e et e e te et et e et eneereeae e i
INAICE UE TADEIAS ......eeceeeeecee ettt ettt ettt e e re e eaeetesreeneens i
INAICE T ANEXOS ...veveeeieieeee ettt ettt ettt et eeteeae et e eaeeteereeneeseeeresreeneens i
o 0 12 o 1= iii
I 1 o Yo LV T o= T L 1
1.1 AMDItO € ODJELIVOS ....oouvieeeeieeecieeeeeee ettt ettt ettt aeateanes 1
A ] {1 1(0 ] - DS TTUPPTTRUPPRTP 1
2. Inicio de procedimento e abertura do periodo de participacao publica................. 1
3. Oportunidade da deliberacdo de alteragc8o do Plano ..........ccceevveeeiiiiiiiiiiiinieeeeeees 2
4. Enquadramento historico/anteCcedentes ...........ccieiiiieiiiiiiiiiiie e 2
5. L0OCAliZag80 gEO0GIAfiCa. . .cuiiii ittt 3
6. ODbjeto daalterag@o..........ccoviiiiiiiiiii 3
7. Enquadramento legal do ato administrativo ..........ccccceeeiiiiiiiiiiiiii e, 5
8.  ENnquadramento NOS IGT .. ... 6
8.1 Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT).............. 11
8.2 Plano Regional de Ordenamento do Territério — Oeste e Vale do Tejo (PROT-
Y I 12
8.3  Plano Diretor Municipal de Salvaterra de Magos (PDM) ..........ccccovviiiieiiieeeeecinnnn, 12
8.3.1 Par@metros de USO dO SOI0 ........oouiiiiiii i e et e e aaane 13
9. Servid6es Administrativas e Restricdes de Utilidade Pablica..........ccccccvvvvvnnnnne. 13
10. Avaliacdo Ambiental (Estratégica) da alteragdo do Plano ...........ccccceeeeeeeeeeeennn. 14
(0I5 R \\ o) = T £ To (1] (o £ - PP 14
10.2 Avaliagédo de Impactes pelas diversas Componentes Ambientais........................ 16
10.3 Qualificagcédo da alteracdo ao PP em termos de Avaliacdo Ambiental .................. 17
11. Base programética para o desenvolvimento da adequagéo do Plano .............. 18
12. Conteudo material e documental do Plano ..., 18
D2 R OFo o1 (=T 0o [0 TN 1Y = (=1 - | PP 19
12.2  ConteldO DOCUMENTAL ........ceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieee ettt eeeeeeeeees 19
12.2.1Elementos que constituem 0 PlaNn0..............couvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee 19
12.2.2 Elementos que acompanham 0 Plano ... 20
12.2.3Demais elementos que acompanham o Plano.............ccccooveiiiiin e, 20
13. Fases e prazos para aalteragdo do Plano..........cccooeeiiee 21
14. Constituic8o da eqUIPa tECNICA....cccii e e 23
15. Referéncias bibliografiCas ..o 25
COMPONENTE ESCITLA ...ttt 25
Componente CartOgrafiCa........uuueeeiiieiiiiiiiee e e e e e e e e b eeeaeaeaaanes 26
LY =T = SO PT PP UPPTRPPI 26
e NN @ 2 T A

Praca da Republica, n.° 1 - 2120-072 Salvaterra de Magos - Contribuinte 506 755 150
Tel.: 263 509 500 - Fax.: 263 509 501 - mail: geral@cm-salvaterrademagos.pt



indice de Figuras

Figura 1 — Zonamento genérico do PPHNSG. .......ccoiiiiiiiiiiei et e et e e e e e e e snanne s 4
Figura 2 — Excerto do PPHNSG — planta de condiCionantes. ..........ccuveveeeeeiiiiiiieeeeee e cciiineeee e e e s 14
Figura 3 — Etapas de tramitagdo procedimental de alteraGdo ao PP...........cccccoiiiiiiiiiiiniiccie, 22

indice de Tabelas

Tabela 1 — Sistema de qualificacdo do uso do solo de acordo com 0 RJIGT. ........occccvvvveeeeeeeiiiinnnnen, 4
Tabela 2 - Enquadramento legal da proposta de alteracédo ao Plano de Pormenor...........c.cccceeuvvneeen. 5
Tabela 3 - Extrato do DL N.2 80/2015, de 14/05.........uueeiiiiiie ettt 5
Tabela 4 - Relevancia das Politicas, Planos e Programas (PPP) com incidéncia no PP,
relativamente aos objetivos da Alteragao do PPHNSG. ..........oooiiiiiiiiiiii e 6
Tabela 4 - Analise de compatibilidade da dindmica de IGT com o0 QRE relevante. ..............ccccveeennee. 6
Tabela 6 - Dindmicas do PDM, RAN e REN de Salvaterra de Magos.........c.cocouveeeiiiieeeiiiieeeinieeeenns 12
Tabela 7 — Extrato do artigo 120.97RIIGT . ..ccciiriiiieiiiiee ittt e et e et e e e nbeeeeane 15
Tabela 8 - Critérios de Sujei¢@o a Avaliagdo Ambiental (Ext. do RIAAPP). ....ccccooviiiiiiiiiiii e 15
Tabela 9 — Critérios de determinacgéo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente (Anexo |
(o (o JN AN AN TP 17
Tabela 10 — Fases e prazos de tramitacdo procedimental. ............coeeiiiiiiiiiiicein e, 23

indice de Anexos

Anexo 1 — Planta de localizacdo da area de s0lo0 do PPHNSG (ISOAL). ....ccocciiiiiiiiieeiiiiee e C

Praca da Republica, n.° 1 - 2120-072 Salvaterra de Magos - Contribuinte 506 755 150
Tel.: 263 509 500 - Fax.: 263 509 501 - mail: geral@cm-salvaterrademagos.pt



Acrénimos

AM — Assembleia Municipal

ACES Leziria - Agrupamento de Centros de Salde da Leziria

APA - Agéncia Portuguesa do Ambiente

AIPT - Area de intervencao de plano territorial

CAOP — Carta Administrativa Oficial de Portugal

CMP - Carta Militar de Portugal

CMSM - Camara Municipal de Salvaterra de Magos

CIMLT — Comunidade Intermunicipal da Leziria do Tejo

CCDR-LVT - Comisséo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
CP — Conferéncia Procedimental

DGOTDU - Direccéo-Geral do Ordenamento do Territrio e Desenvolvimento Urbano
DGS - Direcao-Geral da Saude

DGT - Diregdo-Geral do Territorio

EERRN - Estatuto das Estradas da Rede Rodoviéria Nacional

EUC — Equipamentos utilizagcdo coletiva

EVUC - Espacos verdes e de utilizagao coletiva

ERIP - Entidades representativas de interesses publicos

IP, SA - Infraestruturas de Portugal, S.A.

IGT — Instrumentos de Gestao Territorial

LBPPSOTU - Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo

OT&U - Ordenamento do Territério e Urbanismo

PDMSM - Plano Diretor Municipal de Salvaterra de Magos

PCGT - Plataforma Colaborativa de Gestéo Territorial

PGRI - Plano de Gestéo dos Riscos de Inundacdes

PIDFCI - Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta contra Incéndios

PPHNSG - Plano de Pormenor da Herdade de Nossa Senhora da Gléria

PPN - precisdo posicional nominal

PROF-LVT - Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo
RJAAPP - regime juridico da avaliagdo ambiental de planos e programas

RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial

RJUE - Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacéo

RGSPPDADAR - Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo de Agua e
de Drenagem de Aguas Residuais

RGR - Regulamento Geral do Ruido

RSLEAT - Regulamento de Seguranca de Linhas Elétricas de Alta Tensdo
RSRDEEBT - Regulamento de Seguran¢a de Redes de Distribuicdo de Energia Elétrica em Baixa
Tenséo

RLIE - Regulamento de Licencas para Instalacdes Elétricas

SARUP - Servidées administrativas e restricbes de utilidade publica

SSAIGT - Sistema de Submissdo Automatica dos IGT

Praca da Republica, n.° 1 - 2120-072 Salvaterra de Magos - Contribuinte 506 755 150
Tel.: 263 509 500 - Fax.: 263 509 501 - mail: geral@cm-salvaterrademagos.pt



Praca da Republica, n.° 1 - 2120-072 Salvaterra de Magos - Contribuinte 506 755 150
Tel.: 263 509 500 - Fax.: 263 509 501 - mail: geral@cm-salvaterrademagos.pt



Alteracéo do Plano de Pormenor da Herdade de Nossa Senhora da Gléria - Adequagéo ao artigo 199.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial -
oportunidade de elaboracao, termos de referéncia e deciséo de qualificacdo de avaliacdo ambiental..

1. Introducao

1.1 Ambito e objetivos

Apresenta-se relatério de fundamentacédo de apoio a deliberacéo de inicio de alteracdo do PPHNSG,
a submeter a apreciacdo da CMSM, no ambito do artigo 199.° do RJIGT, conforme desenvolvido a
frente, para afericdo / ponderacdo da adequacado do sistema de classificacdo e qualificacdo do
PP as regras de classificacdo e qualificacdo patentes no RJIGT, especialmente no que se refere
as areas urbanizaveis.

Com efeito, conforme decorre de oficio circular da CCDR-LVT (S13197-202110-DSOT/DGT, de
20/10/2021), as alteracdes a promover aos planos tém como objetivo a aplicacdo dos critérios de
afetacdo do solo, nos termos do novo enquadramento legal resultante da LBPPSOTU, do RJIGT e
do DR n.° 15/2015, de 19/08, em matéria de classificacdo e qualificagdo do solo, de modo a
determinar a respetiva classificagdo como Solo rdstico ou Solo urbano, consoante o grau de
urbanizacdo e os compromissos existentes, assim como as categorias e subcategorias
adequadas a cada territorio, sem alterar o modelo de ordenamento ou 0 modelo estratégico definido
nos planos em vigor. A adequacao reporta a globalidade da area do plano incidindo, particularmente,
sobre a avaliagdo do solo urbanizavel/urbanizagdo programada (categoria extinta no RJIGT) e do solo

urbano, cujas areas se encontram sem compromissos, nao infraestruturadas e urbanizadas.

1.2 Estrutura

O presente relatorio encontra-se estruturado de acordo com as seguintes rubricas: 1) Introdugéo; 2)
Inicio de procedimento e abertura do periodo de participacdo publica; 3) Oportunidade da deliberacdo
de alteracdo do Plano; 4) Enquadramento histérico/antecedentes; 5) Localizacdo geogréfica; 6)
Objeto da alteracdo; 7) Enquadramento legal do ato administrativo; 8) Enquadramento nos
instrumentos de gestéo territorial; 9) Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica; 10)
Avaliacdo Ambiental (Estratégica) do Plano; 11) Base programatica para o desenvolvimento da
adequacao do Plano; 12) Conteddo material e documental do Plano; 13) Fases e prazos para a
alteracdo do Plano; 14) Constituicdo da equipa técnica do Plano; 15) Referéncias bibliograficas.

Também se anexa peca desenhada com localizacdo da AIPT.

2. Inicio de procedimento e abertura do periodo de participacéo
publica
A proposta de alteracdo implica ato administrativo a despoletar a coberto do artigo 76.°/DL n.°
80/2015, de 14/05, tendo como implicagBes em sentido estrito, inicio de procedimento e abertura do
periodo de participacdo publica nos termos do n.° 2/artigo 88.°/DL n.° 80/2015, de 14/05, vide
seguéncia a seguir:

e Inicio de procedimento de alteracdo de acordo com o0s objetivos, oportunidade de

elaboracao e qualificagdo ambiental patentes no presente relatorio e abertura de periodo de

participagdo publica preventiva ;

Praca da Republica, n.° 1 - 2120-072 Salvaterra de Magos - Contribuinte 506 755 150
Tel.: 263 509 500 - Fax.: 263 509 501 - mail: geral@cm-salvaterrademagos.pt

Pag. 1



Alteracéo do Plano de Pormenor da Herdade de Nossa Senhora da Gléria - Adequagéo ao artigo 199.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial -
oportunidade de elaboracao, termos de referéncia e deciséo de qualificacdo de avaliacdo ambiental..

e Publicacédo e publicitacdo procedimental do ato administrativo;
e Comunicar a CCDR-LVT o procedimento do ato administrativo;
e Considerar a tramitacdo desmaterializada pelas plataformas da DGT — SSAIGT e PCGT e

portal eletrénico da Camara Municipal.

3. Oportunidade da deliberacdo de alteracdo do Plano

A nova Lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo -
LBPPSOTU - Lei n.° 31/2014 de 30 de maio, consubstancia um novo paradigma para o planeamento
territorial, estabelecendo mudancas no processo de classificacdo e qualificacdo do solo,
designadamente no que concerne a extincdo da categoria de solo urbanizavel passando a existir
apenas solo urbanizado, no ambito do solo urbano.

Na sequéncia do cumprimento do artigo 81.° da LBPPSOTU, foi aprovado o diploma complementar
que procede a revisdo do RJIGT, que estipula através do artigo 199.°, a necessidade dos planos
territoriais se adequarem ao recente sistema de classificagdo e qualificacdo do solo, incluindo o
presente PPHNSG.

A presente alteracdo deve-se assim, a necessidade legal decorrente do n.° 2 do artigo 199.° do
RJIGT de adequar o PP as novas regras de afetacdo do solo, cujos prazos para o efeito foram
suspensos e prorrogados (vide DL n.° 20/2020, de 01/05 e DL n.° 25/2021, de 29/03), estando
atualmente em vigor o prazo até 31 de dezembro de 2022, para incluir as regras de classificacéo e
qualificagcéo previstas no RJIGT.

As alteragBes incidem no regulamento e planta de implantagdo, sendo que as mesmas devem
atender as novas designacdes relativas as classes e categorias de espaco e em matéria de conceitos

urbanisticos, para os efeitos legais em causa.

4. Enquadramento historico/antecedentes

O PP néo foi objeto de dinAmica nos termos do RJIGT desde a sua publicacdo. Na sequéncia de
reunido com a CCDR-LVT - videoconferéncia no dia 13/01/2022 -, foi aferida a necessidade de
despoletar procedimento de adequacdo, tendo como referéncia as comunicacdes genéricas da
mesma entidade, designadamente, os oficios circular:

e S00452-202101-DSOT/DGT, de 12/01/2021,

e S07184-202105-DSOT/DGT, de 08/06/2021,;

e S13197-202110-DSOT/DGT, de 20/10/2021;

e S15930-202112-DSOT/DGT, de 13/12/2021.
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5. Localizacao geografica

O PPHNSG foi publicado no Diario da Republica, Il série, n.° 7, de 12 de janeiro de 2010, através do
Aviso n.° 775/2010, de 12/01, possui uma superficie de 187,5 ha e situa-se na Herdade de Nossa
Senhora da Gldria, confinante a nascente com o centro urbano da vila de Gloria do Ribatejo, e sede
da Unido de freguesias de Gléria do Ribatejo e Granho (141507), concelho de Salvaterra de Magos,

Regiéo de Lisboa e Vale do Tejo, NUT Il Leziria do Tejo (ver anexo 1).

6. Objeto da alteracao

A alteracdo do PP implica a adequacdo do regulamento e planta de implantacdo. Atualmente, o
territério do Plano possui solo urbano e rural, sendo que em termos de qualificacdo funcional
apresenta as categorias:
e Espacos residenciais (solo urbano);
e Espacos de Ocupacao Turistica (solo rural).
Ambas as categorias possuem as seguintes subcategorias:
¢ Espacos de ocupagéo turistica
o Campo e academia de golfe
o Unidades de alojamento do aldeamento turistico
o Estabelecimento hoteleiro e servicos associados
o Areas de equipamentos de apoio turistico
o Areas verdes de enquadramento
o Area de infra-estruturas
o Areas verdes de logradouro
e Espacos residenciais
o Area habitacional existente
o Area de equipamentos existentes
o Area de comércio e servigos
o Area habitacional proposta
o Areas de verde publico
O solo urbano possui as seguintes categorias operativas:
¢ Solo Urbanizado:
o Consolidado
o A consolidar

e Solo Urbanizavel.

A figura a seguir ilustra o sistema de classificacdo e qualificacdo geral do PP, salientando-se a

numeracédo das duas categorias de espaco.
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\ . S ! PN

OBJETO1 . OBJETO2 ‘ OBJETO3 OBJETO4 OBJETO5 | AREA_ha
Solo urbano | Solo urbanizado - consclidado | Espagos residenciais Espacos residenciais 1 6.35
Solo urbano | Sclo urbanizado - consolidado | Espagos de ocupagao turistica | Espagos de ocupagao turistica | 2 572
Solo urbano | Solo urbanizado - a consolidar | Espagos residenciais Espagos residenciais 3 1.18
Solo urbano | Salo urbanizavel Espagos residenciais Area habitacional proposta 4 6.94
Solorural | Espagos de ocupagao turistica | Espagos de ocupagao turistica | Espagos de ocupagao turistica | 5 167.31

Figura 1 — Zonamento genérico do PPHNSG.

Por outro lado, face ao RJIGT, de forma suméria, a nomenclatura em vigor € a seguinte:

Tabela 1 — Sistema de qualificagdo do uso do solo de acordo com o RJIGT.

Categorias de solo rustico

Categorias de solo urbano:

a) Espacos agricolas;
b) Espacos florestais;
c) Espagos de exploracdo de recursos energéticos e
geoldgicos;
d) Espacos de atividades industriais diretamente ligadas as
utilizacdes referidas nas alineas anteriores;
e) Espacos naturais e paisagisticos;
f) Outras categorias de solo rustico:
i) Espagos culturais;
ii) Espacgos de ocupacéo turistica;
iii) Espaco destinado a equipamentos, infraestruturas e
outras estruturas ou ocupagoes;
iv) Aglomerados rurais;
v) Areas de edificacéo dispersa.

a) Espacos centrais;

b) Espacos habitacionais;

c) Espagos de atividades econdmicas;

d) Espacos verdes;

e) Espacos urbanos de baixa densidade;

f) Espagos de uso especial:
i) Espacos de equipamentos;
ii) Espacos de infraestruturas estruturantes;
iii) Espacos turisticos.
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7. Enquadramento legal do ato administrativo

A presente alteracdo é um ato regulamentado pelo artigo 119.° do DL n.° 80/2015, de 14/05, em
articulacdo com o artigo n.° 76.°, e demais legislacdo patente na tabela infra, onde, para além da
definicdo do acompanhamento institucional (artigo 86.°) da tramitacdo procedimental da dinamica
(artigo 115.° e seguintes), incluindo a avaliacdo ambiental (artigo 120.°) é especificado o objeto,

contelidos documental e material, vide por exemplo, os artigos 101.°, 102.° e 107.°.

Tabela 2 - Enquadramento legal da proposta de alteragéo ao Plano de Pormenor.

i. Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o novo regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial
(RIIGT).

ii. Portaria n.° 245/2011, de 22 de Junho — que define os requisitos, as condi¢Ges e as regras de funcionamento e de
utilizagéo da “plataforma de submisséo electronica” destinada ao envio dos instrumentos de gestéo territorial para
publicagéo no Diario da Republica e para dep6sito na Direcgdo-Geral do Territério (DGT).

ii. Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho, com as alteragBes do Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de Maio, que estabelece
o regime juridico da avaliagdo ambiental de planos e programas (RJAAPP), de aplicagdo subsidiaria ao RJIGT.

iv. Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro (Cédigo do Procedimento Administrativo - CPA).

v. Decreto-Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio, rectificado através da Declaracéo de Rectificacdo n.° 53/2009, de 28
de Julho - fixa os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar pelos
instrumentos de gestéo territorial.

vi. Decreto-Lei n.° 193/1995, de 18 de julho, republicado pelo Decreto-Lei n.° 141/2014, de 19 de setembro bem como as
normas e especificacdes técnicas constantes do sitio da Internet da Direcdo-Geral do Territério (DGT) — Cartografia
topogréfica e topogréafica de imagem a utilizar na elaboracao, alteracdo ou revisdo dos programas e planos territoriais e
na aplicagdo de medidas cautelares e a cartografia tematica que dai resulte.

vii. Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto — estabelece os critérios de classificacéo e reclassificacéo do solo,
bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo rastico e do solo urbano em fungdo do uso dominante,
aplicaveis a todo o territério nacional.

viii. Lein.°31/2014, de 30 de maio, que estabelece a nova lei de bases gerais da politica publica de solos, de ordenamento
do territdrio e de urbanismo (LBPPSOTU).

Em concreto, o RJIGT prevé no n.° 1 do artigo 76.° que “A elaboragdo de planos municipais &
determinada por deliberacdo da camara municipal, a qual estabelece os prazos de elaboragéo e o
periodo de participagdo, sendo publicada no Diario da Republica e divulgada através da comunicag&o
social, da plataforma colaborativa de gestéo territorial e no sitio na Internet da cAmara municipal.”, e
no n.° 3 do artigo 76.° que “(...) Compete a camara municipal a definicdo da oportunidade e dos
termos de referéncia dos planos municipais, sem prejuizo da posterior intervencdo de outras

entidades publicas ou particulares.” (Tabela infra).

Tabela 3 - Extrato do DL n.° 80/2015, de 14/05.

Artigo 76.°

Elaboracao
1 - A elaboragédo de planos municipais é determinada por deliberacdo da camara municipal, a qual estabelece os prazos de
elaboracéo e o periodo de participagdo, sendo publicada no Diario da Republica e divulgada através da comunicagéo social,
da plataforma colaborativa de gestéo territorial e no sitio na Internet da camara municipal.
2 - A deliberagdo que determina a elaboragdo do plano diretor municipal deve assentar na estratégia de desenvolvimento
local, a qual define as orientacdes estratégicas da implementacdo e da gestdo estruturada dos processos de
desenvolvimento e de competitividade do municipio.
3 - Compete a camara municipal a definicdo da oportunidade e dos termos de referéncia dos planos municipais, sem
prejuizo da posterior intervengéo de outras entidades publicas ou particulares.
4 - A elaboragdo de planos municipais obriga a identificar e a ponderar os programas, os planos e os projetos, com
incidéncia na area em causa, considerando os gue ja existam e 0s que se encontrem em preparacéo, por forma a assegurar
as necessarias compatibilizagdes.
5 - A elaboragdo dos planos municipais pode decorrer em paralelo com a elaboragédo de programas que incidam sobre a
mesma area territorial, aplicando-se com as necessarias adaptagdes o procedimento previsto no presente capitulo.
6 - O prazo de elaboracéo dos planos municipais pode ser prorrogado, por uma Unica vez, por um periodo méximo igual ao
previamente estabelecido.
7 - O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos determina a caducidade do procedimento.

Praca da Republica, n.° 1 - 2120-072 Salvaterra de Magos - Contribuinte 506 755 150
Tel.: 263 509 500 - Fax.: 263 509 501 - mail: geral@cm-salvaterrademagos.pt

Pag. 5



Alteracéo do Plano de Pormenor da Herdade de Nossa Senhora da Gléria - Adequagéo ao artigo 199.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial -
oportunidade de elaboracao, termos de referéncia e deciséo de qualificacdo de avaliacdo ambiental..

8. Enquadramento nos IGT

No presente ponto apresenta-se a analise de compatibilidade relativamente ao quadro de referéncia

estratégico (QRE), composto por um conjunto de politicas, planos e programas (PPP) selecionados

de acordo com a importancia relativamente aos objetivos da proposta de Il Alteracdo ao PPC.

Importa ressalvar o alinhamento estratégico entre as orientagées patentes no PDM, PROT-OVT e

PNOPT, relativamente aos objetivos preconizados com a proposta de deliberacdo de alteracdo ao

PPHNSG.

Tabela 4 - Relevancia das Politicas, Planos e Programas (PPP) com incidéncia no PP, relativamente aos objetivos da Alteragdo

do PPHNSG.

Objetivos genéricos
da alteracdo do PPHNSG

PPP relevantes

Ambito Ambito regional Ambito municipal
nacional 9 /intermunicipal
@ -z
= - © =
g 29 > S8 | = 5 @
Q15T | 353 o 2 2
PNPOT = ¥ Y oFg = a =
o) I Jd O ¢ a0 [a) T T
x % - E © O o o
a |0 o gy

Adequacédo do PP ao novo quadro normativo-legal conferido

pela LBPPSOTU e RJIGT

Legenda: +++ Significancia elevada; ++ SignificAncia moderada; + SignificAncia reduzida; - SignificaAncia nula.

A seguinte tabela apresenta o0 QRE relevante, considerando os niveis de planeamento nacional,

regional e intermunicipal/municipal. Na coluna mais a direita apresenta-se a respetiva compatibilidade

para com 0s objetivos da proposta de alteracéo.

Tabela 5 - Andlise de compatibilidade da dinamica de IGT com o QRE relevante.

Documentos Estratégicos/
Regulamentares

Resumo do Conteudo/ Identificagdo de
objetivos

Analise de compatibilidade

Ambito nacional

Programa Nacional de Politica
de Ordenamento do Territério
(PNPQOT) - 2.° Ciclo de
Planeamento

Lei n.° 99/2019, de 5 de
setembro - Primeira revisao do
Programa Nacional da Politica
do Ordenamento do Territério
(revoga a Lei n.° 58/2007, de
4 de setembro)

O PNPOT é um instrumento de desenvolvimento
territorial de natureza estratégica que estabelece
as grandes opgbes com relevancia para a
organizacgé&o do territdrio nacional, consubstancia
0o quadro de referéncia a considerar na
elaboragédo dos demais instrumentos de gestado
territorial e constitui um instrumento de
cooperagdo com os demais Estados membros
para a organizagdo do territorio da Unido
Europeia.

Destaca-se o documento "Agenda para o
Territério (Programa de Agdo)" - diretrizes para
IGT (Ponto 4 de 5) designadamente, diretrizes
de contetdo, destacando-se as diretrizes 79 e
80 aplicaveis a PP:

“79.”: A qualidade do desenho urbano e da
urbanizacdo sdo dimensdes fundamentais do
funcionamento das areas urbanas e do seu
relacionamento com as 4reas rurais,
contribuindo para a sustentabilidade e eficiéncia
do uso de recursos, para a atratividade territorial
e para qualidade de vida dos habitantes. Para
alcancar niveis superiores de qualidade nestas
dimensbes o PNPOT aponta a necessidade de
se reforcar a dindmica de elaboracdo de Planos
de Urbanizagéo e de Pormenor e/ou Unidades
de Execugdo, a escala territorial adequada e em
funcdo das necessidades e objetivos das
intervencdes.

“81.”: Considerando o contributo dos espagos

i) A alteracdo preconizada é de reduzida
significancia pois néao implica
agravamento em termos de
capacidade de carga ambiental no
modelo de ordenamento ou no modelo
estratégico definido no plano em vigor.
Por exemplo, ndo implica aumento de
areas impermeabilizadas relativamente
ao que ja se encontra previsto.
Acresce que se alinha com a diretriz
79 e 81, por exemplo e sem prejuizo
de maior aprofundamento, ao ser
usado com eficiéncia, o territério.
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Documentos Estratégicos/
Regulamentares

Resumo do Conteudo/ Identificagcéo de
objetivos

Andlise de compatibilidade

urbanos para  0s COMPpromissos de
descarbonizacdo e eficiéncia da utilizagdo de
recursos e para os objetivos de qualidade de
vida o PNPOT afirma como cruciais no ambito
do desenho urbano e da urbanizagdo a
promogéo de modelos de proximidade funcional
e de mobilidade sustentavel e de desincentivo
da artificializagdo do solo, através da
reabilitacdo e regeneragéo e da reutilizacdo do
construido e da adogdo de solugdes de base
natural e criacdo de espacos verdes.

Ambito regional

Plano Regional de
Ordenamento do Territério do
Oeste e Vale do Tejo - 1.°
Ciclo de Planeamento

(RCM n.° 64-A/ 2009, 06/08;
Declaragéo de Rectificagéo n.°
71-A/2009, 02/10)

Para o horizonte de 2020, a Vis&o para o Oeste
e Vale do Tejo adopta uma abordagem holistica,
propondo um modelo de desenvolvimento e de
estruturacao territorial que acrescenta qualidade
de vida, coesdo e competitividade regional.
Partindo desta ideia-chave estruturam-se 4
Eixos Estratégicos de base territorial que se
materializam através de objectivos estratégicos:

1.Ganhar a aposta da inovacéo,
competitividade e internacionalizagao
através da renovagdo do modelo de

crescimento econémico, da qualificacdo da
base territorial, da utilizagdo eficiente das
infra-estruturas, do fomento da iniciativa
empresarial e da qualificagdo dos recursos
humanos;
2.Potenciar as vocagdes territoriais num
quadro de sustentabilidade ambiental
através da protecdo e valorizagdo dos
recursos naturais, patrimoniais e culturais, do
desenvolvimento sustentavel das atividades
de turismo e lazer, da potenciagdo das
atividades agricolas e florestais, da producéo
e gestdo da energia e da gestdo dos perigos e
riscos;
3.Concretizar a visdo policéntrica e valorizar
a qualidade de vida urbana através do
reforco dos subsistemas urbanos regionais,
da qualificagdo dos centros urbanos, da
dinamizag&o do turismo e lazer alternativos e
da qualificagao dos recursos humanos;
4.Descobrir as novas ruralidades através do
reforco da competitividade das fileiras da
producdo agricola, florestal e agro-florestal,
da consolidagdo da agricultura de regadio e
da inovagdo na articulagao urbano-rural.
No enguadramento do Modelo Territorial as
orientacdes fundamentais para organizagdo
territorial e funcional s&o: 1) Polinucleacdo e
integracdo territorial; 2) Concentragcdo do
edificado; 3) Contencdo, proporcionalidade e
programagédo das areas urbanas; 4) Qualidade
urbana; 5) Harmonizag&o espacial dos usos e

actividades; 6) Acessibilidade e mobilidade
sustentavel; 7) Racionalizagdo dos servigos
publicos; 8) Proteccdo e valorizagdo dos

recursos e valores naturais; 9) Prevencdo e
reducdo de riscos.

i) A alteragdo preconizada é de reduzida
significancia pois néo implica
agravamento em termos de
capacidade de carga ambiental no
modelo de ordenamento ou no modelo
estratégico definido no plano em vigor.
Por exemplo, ndo implica aumento de
areas impermeabilizadas relativamente
ao que ja se encontra previsto.
Ademais, alinha-se com as orientagdes
fundamentais.

Plano de Gestao de Regiédo
Hidrogréafica (PGRH) — 2.°
Ciclo de Planeamento

(Resolucéo do Conselho de
Ministros n.° 52/2016, de 20
de setembro,retificada pela
Declaragéo de Retificagéo n.°
22-B/2016, de 18 e novembro)

O PGBH do Tejo é um instrumento de natureza
setorial orientado para o planeamento, gestédo e
protecdo das aguas, em consonancia com 0s
designios da Lei da Agua. Visa assegurar a
compatibilizacdo das utilizagdes dos recursos
hidricos com as disponibilidades, de forma a
garantir a sua utilizacdo sustentavel e uma
qualidade ambiental adequada.

S&o considerados os 9 objetivos estratégicos
(OE) para a RH5 e o programa de medidas,
designadamente, as 9 medidas operacionais.

i) A alteragcdo preconizada é de reduzida
significancia pois nédo implica
agravamento em termos de
capacidade de carga ambiental no
modelo de ordenamento ou ho modelo
estratégico definido no plano em vigor.
Por exemplo, ndo implica aumento de
areas impermeabilizadas relativamente
ao que ja se encontra previsto. Por
conseguinte, por exemplo, em termos
guantitativos e qualitativos, as massas
de agua superficiais e subterraneas
ndo conhecerdo novas perturbacoes.

Plano de Gestao dos Riscos

No éambito dos PGRI, para a Regido

i) A alteragdo preconizada é de reduzida
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Documentos Estratégicos/
Regulamentares

Resumo do Conteudo/ Identificagcéo de
objetivos

Andlise de compatibilidade

de Inundacdes (PGRI) do Tejo
e Ribeiras do Oeste (RH5) —
1.° Ciclo de Planeamento

(Resolugédo do Conselho de
Ministros n.° 51/2016, de 20
de setembro, retificada pela
Declaragéo de Retificagéo n.°
22-A/2016, de 18 de
novembro e republicada pela
Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 22-A/2016, de 18
de novembro)

Hidrografica 5 - Tejo e Ribeiras do Oeste,
Zonas Criticas: Abrantes/Santarém/Vila-Franca-
de-Xira, salienta-se:

O PGRI foi desenvolvido em estreita articulagao

com o Plano de Gestdo de Regido Hidrografica

(PGRH), tendo as Zonas Criticas, sido

agrupadas por Regido Hidrografica. Estes

planos contemplam um conjunto de medidas
gue serdo implementadas ao longo das trés
fases previstas na Diretiva (2018, 2019 ou

2021). Esta articulagdo permitird compatibilizar

as medidas do PGRI com os objetivos da Lei da

Agua e da Diretiva Quadro da Agua (DQA)

avaliando, nomeadamente, se as medidas

preconizadas no PGRI implicam ou néo
alteragdo do estado das massas de agua.

O objetivo geral do PGRI é obter, nas areas

de possivel inundagéo, uma redugéo do risco

através da diminuig&o do perigo para a saude

humana, as atividades econdmicas, o

patriménio cultural e o meio ambiente. Este

poderd ser atingido mediante os seguintes
objetivos estratégicos:

i. Aumentar a percec¢éo do risco de inundagéo e
das estratégias de atuagdo na populagéo, nos
agentes sociais e econémicos;

ii. Melhorar o conhecimento para a adequada
gestdo do risco de inundacao;

iii. Melhorar a capacidade de previsdo perante
situagdes de cheias e

inundagbes;

iv. Contribuir para melhorar a ordenamento do
territério e a gestdo da

exposicao nas areas inundaveis;

v. Melhorar a resiliéncia e diminuir a
vulnerabilidade dos elementos situados nas
areas de possivel inundagéo;

vi. Contribuir para a melhoria ou a manutencao
do bom estado das massas de agua.

Neste enguadramento pretende-se que O risco
associado as zonas inundaveis seja reduzido
através de medidas, traduzidas por acbes que
alterem, fundamentalmente, a exposicdo ou a
forma de exposicdo dos elementos, recorrendo
as trés tipologias de medidas, prevencao,
protecdo e preparagdo. Com estas medidas
serao potencialmente reduzidas as
consequéncias prejudiciais das inundacdes
para:

a) A salde humana representada pela
populacao potencialmente atingida;

b) O ambiente representado pelas massas de
agua, zonas protegidas definidas no ambito
da Lei da Agua (zonas de captacéo de agua
para consumo humano, zonas designadas
como sensiveis, zonas designadas como
vulneraveis, A4guas balneares, Diretiva
Habitats e Diretiva Aves e areas protegidas —
sitios da Rede Natura 2000) e Rede Nacional
de Areas Protegidas (RNAP) e RAMSAR,;

c) As aguas minerais naturais sdo apenas
identificadas, considerando que medidas de
protecdo dos recursos hidricos constituem
uma mais-valia para estes recursos
especificos;

d) O patriménio cultural representado pelo
Patriménio Mundial, Monumento Nacional,
Imével de Interesse Publico ou Municipal e
Sitios Arqueoldgicos;

e) As infraestruturas representadas pelos
edificios sensiveis, infraestruturas rodoviarias
e ferroviarias, de abastecimento publico de
agua e de tratamento de residuos e de aguas
residuais;

significancia  pois ndo implica
agravamento em termos de
capacidade de carga ambiental no
modelo de ordenamento ou no modelo
estratégico definido no plano em vigor.
Por exemplo, ndo implica aumento de
areas impermeabilizadas relativamente
ao que ja se encontra previsto.
Ademais, ndo é abrangida por risco de
inundagao, face ao PGRI.
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Documentos Estratégicos/
Regulamentares

Resumo do Conteudo/ Identificagcéo de
objetivos

Andlise de compatibilidade

f)As atividades econdémicas, representadas
pela agricultura e florestas, pelo turismo,
pelas instalacdes abrangidas pelo regime
juridico PCIP e estabelecimentos abrangidos
pelo regime juridico decorrente do Decreto-Lei
n.° 150/2015, de 5 de agosto
(estabelecimentos Seveso), e outros edificios
sensiveis.

Plano Regional de
Ordenamento Florestal de
Lisboa e Vale do Tejo (PROF
LVT)

(Portaria n.° 52/2019, de 11 de
fevereiro, retificado pela
Declaragéo de Retificacé@o n.°
13/2019, de 12 de abril)

Os Planos Regionais de Ordenamento Florestal

(PROF) sao instrumentos setoriais de gestédo

territorial que estabelecem as normas de

intervencéo sobre a ocupacéo e a utilizacdo dos
espacos florestais. Constituem objectivos gerais
dos PROF, nos termos do n.° 3 do artigo 5.° da

Lei de Bases da Politica Florestal:

a) Avaliar as potencialidades dos espacos
florestais, do ponto de vista dos seus usos
dominantes;

b) Definir o elenco de espécies a privilegiar
nas acdes de expansdo e reconversdo do
patrimoénio florestal;

c) Identificar dos modelos gerais de silvicultura
e de gestéo dos recursos mais adequados; e
d) Definir areas criticas do ponto de vista do
risco de incéndio, da sensibilidade & eroséo e
da importancia ecolégica, social e cultural,
bem como das normas especificas de
silvicultura e de utilizagdo sustentada dos

recursos a aplicar a estes espacos.

Salienta-se, para além dos 23 objetivos comuns

a sub-regides homogéneas, que a AIPT situa-se

na sub-regido homogénea Charneca onde se

pretende fomentar a multifuncionalidade dos
espacos florestais, privilegiando:

a) Funcéo geral de produgao;

b) Funcéo geral de protec¢éo;

c) Funcéo geral de silvopastoricia, da caca e
da pesca nas aguas interiores.

i) A alteracéo preconizada é de reduzida
significancia  pois ndo  implica
agravamento em termos de
capacidade de carga ambiental no
modelo de ordenamento ou no modelo
estratégico definido no plano em vigor.
Por exemplo, ndo implica aumento de
areas impermeabilizadas relativamente
ao que ja se encontra previsto. Por
conseguinte, este IGT néo é aplicavel.

Plano Local de Saude da

ACES Leziria 2014--2016
(Decorre de orientagdo do
Plano Nacional de Saude)

Este documento estratégico da saulde,
globalmente, visa conhecer os problemas de
salde da populacéo, proporciona informagéo e
conhecimento que sustentam o planeamento
estratégico da saude, a nivel local, e permite
igualmente perceber quais os determinantes de
salde, nomeadamente sociais, econdmicos,
ambientais e culturais, que influenciam negativa
ou positivamente o estado de salude da

populagdo. Considerando o0s problemas de
salde prioritarios, identifica os seguintes
objetivos:

i) Intervir sobre os determinantes de risco e
determinantes protectores, de modo a
promover a salide da populagéo;

ii) Sensibilizar, educar e formar os
profissionais e a populacdo para os
determinantes protetores da saude;

iii) Promover a adopcédo de comportamentos e
estilos de vida saudaveis;

iv) Reforcar a literacia em saude.

i) A alteragdo preconizada é de reduzida
significancia  pois ndo  implica
agravamento em termos de
capacidade de carga ambiental no
modelo de ordenamento ou no modelo
estratégico definido no plano em vigor.
Por conseguinte, ndo é aplicavel.

Ambito intermunicipal / municipal

Plano Intermunicipal da
Defesa da Floresta Contra
Incéndios de Benavente,
Coruche e Salvaterra de
Magos (2018-2027) — PIDFCI

(Aprovado em Sessao
Extraordinaria da Assembleia
Municipal de Salvaterra de
Magos em 28/09/2018;
publicado wm Diario da
Republica pelo Edital n.°
984/2018, de 22 de outubro)

O PIDFCI de ambito municipal ou intermunicipal
deve conter as acgdes necessérias a defesa da
floresta contra incéndios e, para além das acbes
de prevencao, incluir a previsdo e programagao
integrada das intervencdes das diferentes
entidades envolvidas perante a eventual
ocorréncia de incéndios, como preconizado no
n.° 1, do artigo 10.°, do Decreto-Lei n.° 124/2006
de 28 de junho. Para o cumprimento do disposto
anteriormente, o PIDFCI deve centrar-se nos
principais eixos estratégicos definidos no
PNDFCI, aprovado pela Resolucdo de Conselho
de Ministros n.° 65/2006, de 26 de Maio,
designadamente:

i) A alteragdo preconizada é de reduzida
significancia pois nao implica
agravamento em termos de
capacidade de carga ambiental no
modelo de ordenamento ou no modelo
estratégico definido no plano em vigor.
Por conseguinte, néo é aplicavel.
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Documentos Estratégicos/
Regulamentares

Resumo do Conteudo/ Identificagcéo de
objetivos

Andlise de compatibilidade

1) Aumento da resiliéncia do territério aos
incéndios florestais.

2) Reducao da incidéncia dos incéndios.

3) Melhoria da eficacia do ataque e da gestao
de incéndios.

4) Recuperar e reabilitar os ecossistemas.

Adogdo de uma estrutura orgéanica funcional e

eficaz.

Plano Diretor Municipal de
Salvaterra de Magos -
redacéo atual

(A 1.2 publicagdo decorreu
através da Resolucgdo de
Conselho de Ministros n.°
145/2000, de 27 de outubro)

O PDM apresenta como objetivos finais de
referéncia [vide CMSM (1993, p. 16)] que
norteiam as respetivas opgoes de
desenvolvimento do PDM e que sé&o:

1. Preservar no concelho de Salvaterra de
Magos um espago natural de qualidade de
localizacdo estratégica relativamente a
principal aglomeracao urbana do pais;

2. Garantir um elevado nivel de equipamentos
e servigos a populacdo, assegurando
generalizadamente as infraestruturas
basicas e requalificando os servicos nos
principais aglomerados do concelho;

3. Criar condicbes a modernizagdo das
actividades agricolas e pecuarias sem
prejuizo dos valores ambientais;

4. Revitalizar as tradi¢des historicas e culturais
de Salvaterra como factor dinamizador da
vida socioeconémica local e elementos do
patrimonio regional e nacional;

5. Reforgar a articulagdo com os concelhos
vizinhos, em particular melhorando as
ligacdes rodoviarias com a margem norte do
Tejo.

O PDM estipula como vetores principais para o
cenario de desenvolvimento (pp. 20-21):
1.Reforgo das relagbes socioeconémicas com
a AML, assegurando-se que essas relagfes
contribuam para a valorizagdo das
potencialidades especificas do do concelho
e captacdo de populacado para a sua fixagdo
no concelho ou para a constituicdo de 2.2
habitagéo;

2.Manutencao da agricultura e
complementarmente da pecuaria como
atividades economicas predominantes do
concelho, e desenvolvimento da atividade
industrial progressivamente especializada
em setores associados a novas tecnologias
limpas;

3.Desenvolvimento das atividades turisticas,
de recreio e lazer, associadas a um
crescimento urbano controlado e a uma
preservagao do patriménio natural;

4.Manutengdo da individualidade natural e
cultural do concelho;

5.Apoio & manutengdo das atividades
localmente enraizadas;

6.Concretizacdo da ligagdo com a margem
norte do rio Tejo;

7.Valorizacéo da vila de Salvaterra de Magos,
associada as suas tradigcBes histéricas,
culturais e administrativas, a nivel regional.

Supletivamente o PDM concretiza e apresenta

0s seguintes objectivos
operacionais/instrumentais de ordenamento
(pag. 22):

1. Interagir com o ordenamento da A.M.L.,
com os concelhos limitrofes e da Leziria do
Tejo, incluindo os da margem direita;

2. Proporcionar uma pratica continua de
ordenamento e planeamento, através da
gestdo do PDMSM, elaborando planos de
urbanizac&o e de pormenor e melhorando a
articulagdo com os 6rgéos de ordenamento
e planeamento sectorial da administracdo

i) A alteragdo preconizada é de reduzida
significancia pois néao implica
agravamento em termos de
capacidade de carga ambiental no
modelo de ordenamento ou no modelo
estratégico definido no plano em vigor.
Por conseguinte, ndo é aplicavel, ndo
obstante a convergéncia de objetivos.
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Documentos Estratégicos/
Regulamentares

Resumo do Conteudo/ Identificagcéo de
objetivos

Andlise de compatibilidade

central e regional;

3. Contribuir para a salvaguarda das areas de
paisagem natural de elevada qualidade
ambiental;

4. Contribuir para fixacdo de populagdo e
emprego associado as actividades
agropecuérias, que sejam compativeis com
a salvaguarda da qualidade ambiental;

5. Contribuir para o aproveitamento das
potencialidades turisticas existentes
compatibilizado com a manutengdo das
actividades econdmicas potenciadores de
um desenvolvimento sustentado,
salvaguardando as tradi¢cdes socioculturais
do concelho;

6. Contribuir para uma correcta distribuicdo e
utilizacdo das infraestruturas urbanas e
equipamentos colectivos;

7. Contribuir para a preservagao e despolui¢cdo
dos recursos hidricos;

8. Promover a salvaguarda e a diversificacéo
das areas de uso agricola e ampliacdo de
areas de vocagdo florestal de uso
diversificado, criando deste modo uma rede
de continuo natural, associada a rede
hidrografica;

9. Contribuir para uma efectiva politica de
gestdo de solos pela CMSM e para a
disciplina das operagbes de urbanizacédo
com optimizagdo das infraestruturas
instaladas e a instalar;

10. Assegurar a valorizagdo das éareas
urbanas com valor histérico e cultural de
Salvaterra de Magos, Muge e Gléria do
Ribatejo.

Plano de Pormenor da
Herdade de Nossa Senhora
da Gléria (PPNSG)

Aviso n.° 775/2010, de 12 de
janeiro

a) Promover a reabilitagéo e reutilizagdo das
antigas instalagfes da RARET,;

b) Garantir a articulagéo funcional e territorial
entre a area de intervencdo e 0 nucleo
urbano de Gléria do Ribatejo;

c) Preservar e recuperar os valores
patrimoniais representativos da histéria do
lugar e constituintes da sua memodria;

d) Promover os valores ambientais e
paisagisticos da area de intervencéo.

i) A alteragdo preconizada é de reduzida
significancia  pois néo implica
agravamento em termos de
capacidade de carga ambiental no
modelo de ordenamento ou no modelo
estratégico definido no plano em vigor.
Por conseguinte, ndo é aplicavel.

ii) Séo preservados os objetivos do plano
vigente.

De seguida, destaca-se o seguinte quadro de referéncia estratégico, vide seguintes subpontos:

e Programa Nacional de Politica de Ordenamento de Territério (PNOPT):

o E um instrumento de desenvolvimento territorial que estabelece o quadro estratégico

a concretizar pelos novos planos municipais e intermunicipais de ordenamento do

territério.

e Plano Regional de Ordenamento do Territério — Oeste e Vale do Tejo (PROT-OVT):

o Regula o desenvolvimento territorial de &mbito regional.

e Plano Diretor Municipal de Salvaterra de Magos (PDM):

o gere a organizacdo do espaco de acordo com a estratégia de desenvolvimento do

municipio.

8.1 Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT)

Encontra-se aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 04 de Setembro retificada pelas Declaracfes de
Retificagdo n.° 80-A/2007, de 07 de setembro e n.° 103-A/2007, de 23 de novembro e é constituido
por um Relatério e por um Programa de A¢do. O PNPOT é um instrumento de desenvolvimento
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territorial de natureza estratégica que estabelece as grandes opcdes com relevancia para a
organizagdo do territério nacional, consubstancia o quadro de referéncia a considerar na elaboragao
dos demais instrumentos de gestdo territorial e constitui um instrumento de cooperagdo com o0s
demais Estados membros para a organizacao do territorio da Unido Europeia.

Os principios, objetivos e orientagbes consagrados no Programa Nacional da Politica de
Ordenamento do Territério (PNPOT), sdo desenvolvidos nos varios planos regionais de ordenamento
do territério (PROT) que, por sua vez, constituem um quadro de referéncia estratégico para os planos
diretores municipais (PDM). No processo de elaboracdo e revisdo articulada destes trés pilares
fundamentais do sistema de gestao territorial, em que assenta a politica de ordenamento do territorio

e do urbanismo, cabe aos PROT uma posi¢ao de charneira fundamental.

8.2 Plano Regional de Ordenamento do Territério — Oeste e Vale do Tejo (PROT-
OVT)

E um plano aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 64-A/2009, de 06 de agosto de
2009, retificado pela Declaracdo de Retificacdo n.° 71-A/2009 de 02 de outubro, tendo entrado em
vigor no dia 1 de novembro de 2009. Define a estratégia regional de desenvolvimento territorial,
integrando as opg¢Oes estabelecidas a nivel nacional e considerando as estratégias municipais de
desenvolvimento local, constitui 0 quadro de referéncia para a elaboracdo de planos territoriais.
Assim, apesar de ndo ser um plano diretamente vinculativo para os particulares, introduz orientagdes
estratégicas nos Planos Territoriais que tém incidéncia na propriedade privada. No caso do nosso
municipio, o PROTOVT introduziu alteracées no PDM, ao nivel da constru¢cdo em solo rastico para
fins habitacionais e para fins turisticos. Desta forma o PROT-OVT visa a espacializacdo de
estratégias de desenvolvimento territorial nos territérios das NUTS IIl do Oeste, Médio Tejo e Leziria
do Tejo. Por isso, ocupa, entre o nivel nacional e o nivel municipal, uma posi¢cdo chave para a
definicdo das estratégias e das opg¢fes de desenvolvimento e de ordenamento regional.

O PROT-OVT é pois um instrumento privilegiado para promover a reflexdo estratégica do
desenvolvimento do Oeste e do Vale do Tejo e acolher a tomada de decisdo quanto as opcdes de

desenvolvimento territorial.
8.3 Plano Diretor Municipal de Salvaterra de Magos (PDM)

O PDMSM encontra-se plenamente eficaz, com a seguinte dindmica que se apresenta na tabela.

Também se apresenta a dindmica da RAN e REN.

Tabela 6 - Dinamicas do PDM, RAN e REN de Salvaterra de Magos.

Tema Instrumento vinculativo
Plano Diretor Municipal de Salvaterra de Magos
Publicagéo DR Dinamica Eficacia

Declaragéo (extrato) n.° 68/2021, de 15/07 136 lIS 2.2 alteragédo, por adaptagdo Sim
Aviso n.° 11039/2018, de 10/08 154 11S 2.2 correcdo material Sim

.'?S’r‘i‘t’ori al | | Avison°11862/2018, de 21/08 1601IS | 4.2alteracdo Sim
Aviso n.° 12493/2015, de 27/10 210 1IS 1.2 correcé@o material Desatualizado
Aviso n.° 8667/2015, de 07/08 153 IIS 1.2 retificagdo/corre¢do Desatualizado
Aviso n.° 13435/2012, de 09/10 195 IIS 3.2 alteragdo Sim
Aviso n.° 21122/2010, de 21/10 205 1IS 2.2 alteragdo Desatualizado
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Rectificagdo n.° 648/2010, de 31/03 63 11S 1.2 retificagdo Desatualizado
Declaragéo n.° 548/2010, de 19/03 55 11S 1.2 alteragdo, por adaptacédo Desatualizado
Aviso n.° 7164/2010, de 09/04 69 1IS Identificagdo dos artigos do PDM alvo de suspensdo, 5o v alizado

nos termos da RCM n.° 674-A/2009, 06/08

Declaragéo de retificagé@o n.° 71-A/2009, de

02/10 192 IS 1.° Suspenséo da iniciativa do Governo - retificacdo  [Desatualizado
RCM n.° 64-A/2009, de 06/08 151 IS 1.2 Suspenséo da iniciativa do Governo Desatualizado
RCM n.° 145/2000, de 27/10 249 IS-B 1.2 publicacao Desatualizado
Publicagao DR Procedimento l.GT Eficacia Observagdes
relacionado
= e Procede a retificagdo do Aviso n.°
Declaragéo de Retificagéo 226 2 ratifi X ! .
N0 844/2018, de 23/11 s 1.2 retificagdo PDM Sim 14925/2018, 17/10 — introduz o
quadro anexo.
- 5 - -
REN Aviso n.° 14925/2018, de 200 2.2 alteraco PDM sim Atualiza parcialmente a carta
17/10 IS municipal
RCM n.° 169/2008, de 227 ~ POAAP de . Atualiza parcialmente a carta
1.2 alteracéo Sim L

21/10 IS Magos municipal
RCM n.° 184/1997,de 250 I . R .
28/10 IS-B Delimitacédo # Sim Delimitagdo parcialmente revogada

Publicagéo DR Procedimento IGT Eficacia ObservagGes

relacionado
RAN Portaria n.° 156 Delimitacio # sim Delimitacé@o. Alterada com a 4.2 alteracéo e

535/1994, de 08/07 IS-B G 2.2 correcdo material do PDM

O PDM classifica este territério em trés classes de espago distintas: “Espago urbano”, Espago
Urbanizavel” e “Espago afecto a instalagcbées de interesse publico”, porém, existe norma revogatoria
para a AIPT do PPHNSG, vide teor do respetivo artigo 40.°.

8.3.1 Parametros de uso do solo

Conforme mencionado e patente no artigo 60.°-A (Areas abrangidas por outros instrumentos de
gestdo territorial) do regulamento do PDM (Aviso n.° 13435/2012, de 09/10), em Salvaterra de Magos,
na area correspondente ao PPHNSG, aplicam-se as respetivas disposicbes deste Plano de
Pormenor.

9. Servidbes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica

De acordo com a planta de condicionantes, observa-se a presenca de (ver figura infra):
e Rede nacional de estradas;
e Cartografia e cadastro;
e Espécies vegetais protegidas;
e Dominio hidrico;

e Rede elétrica.
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Figura 2 — Excerto do PPHNSG - planta de condicionantes.

10. Avaliacdo Ambiental (Estratégica) da alteracdo do Plano

10.1 Notaintrodutéria

A avaliacdo ambiental decore da prescricdo patente no DL n.° 232/2007, de 15/06® (RJAAPP),
alterado pelo DL n.° 58/2011, de 04/05, nomeadamente o artigo 3.° e anexo, e artigo 120.° do RJIGT

(Tabela infra).

1 Estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente, transpondo
para a ordem juridica interna as Diretivas n.°® 2001/42/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de junho, e
2003/35/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 26 de maio.
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Tabela 7 — Extrato do artigo 120.°/RJIGT.

Artigo 120.°

Avaliagdo ambiental
1 - As pequenas alteragGes aos programas e aos planos territoriais sé sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se
determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.
2 - A qualificac&o das alteragdes para efeitos do nimero anterior compete a entidade responséavel pela elaboracdo do plano
ou do programa, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, podendo ser precedida de consulta as entidades as quais, em virtude das suas
responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicacéo do plano.
3 - Sempre que seja solicitado parecer nos termos do nimero anterior, esse parecer deve, nos casos em que se justifique,
conter também a pron(ncia sobre o ambito da avaliagdo ambiental e sobre o alcance da informagéo a incluir no relatério
ambiental.
4 - Os pareceres solicitados ao abrigo do presente artigo sé@o emitidos no prazo de 20 dias, sob pena de ndo serem
considerados.

No contexto de um procedimento de alteracdo de PP, a sua qualificacdo ou ndo qualificacdo como
suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, é objeto de deliberacdo da CM, a qual tera de ser
fundamentada de forma expressa, clara, objetiva e inequivoca, indicando as circunstancias que
justificam o sentido da deliberacdo, de acordo com os critérios consagrados no anexo ao DL n.°
232/2007, 15/06.

Atendendo ao art.° 3.° do RJAAPP, observa-se que a presente alteracdo enquadra-se no ambito da

aplicacdo da alinea a), vide tabela infra.

Tabela 8 - Critérios de Sujeicdo a Avaliagdo Ambiental (Ext. do RJAAPP).

Enquadram

ento legal Descrigéo Aplicacéo

a) Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia,
industria, transportes, gestdo de residuos, gestdo das é&guas, telecomunicagdes,
turismo, ordenamento urbano e rural ou utilizagdo dos solos e que constituam
enguadramento para a futura aprovagao de projectos mencionados nos anexos | e Il do
DL n.° 69/2000, de 03/05, na sua actual redaccao;

b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista
nacional de sitios, num sitio de interesse comunitario, numa zona especial de
conservagao ou numa zona de proteccdo especial, devam ser sujeitos a uma avaliacdo | N&o aplicavel
de incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.0 do DL n.° 140/1999, de 24/04, na
redaccgéo que lhe foi dada pelo DL n.° 49/2005, de 24/02;

c) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores, constituam
enquadramento para a futura aprovacao de projectos e que sejam qualificados como | Nao aplicavel
susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Sujeito a
determinacao

de 15/06

Art.° 3.°do DL n.° 232/2007,

Face a alinea e), n.° 1, 6.° do RJAAPP, os eventuais efeitos significativos no ambiente decorrentes da
aplicagdo do plano, incluindo os efeitos secundérios, cumulativos, sinergéticos, de curto, médio e
longo prazos, permanentes e temporarios, positivos e negativos, podem ser avaliados considerando
questdes como a biodiversidade, a populacdo, a salude humana, a fauna, a flora, o solo, a 4gua, a
atmosfera, os fatores climaticos, os bens materiais, o patriménio cultural, incluindo o patriménio
arquitetonico e arqueoldgico, a paisagem e a inter-relacéo entre os fatores supracitados.

Ademais, conforme DGOTDU «Para efeitos de sujeicdo ou ndo de um PMOT a AA(E), a CM deve ter
em consideragdo ndo s6 os critérios previstos no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, como as
disposicdes legais do RJIGT, que evidenciam as especificidades do conteddo material e documental
e 0 ambito territorial de cada tipo de PMOT .».

Alias, conforme decorre do n.° 1 do artigo 120.° do RJIGT, ndo obstante se tratem de pequenas
alteracdes ao PDM, é necessario determinar, porque isso € que é realmente relevante, se a alteracéo
produz/é suscetivel de gerar efeitos significativos no ambiente, para se realizar, eventualmente,

avaliagcdo ambiental. A andlise da suscetibilidade é efetuada de acordo com os critérios estabelecidos
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no anexo do RJAAPP, conforme previsto no n.° 6 do art.° 3.° e articulado com a alinea e) do n.° 1 do
artigo 6.° do RJAAPP.

10.2 Avaliagao de Impactes pelas diversas Componentes Ambientais

Avaliar impactes pressup®e predizer/prever impactes. O objetivo da predicao é identificar a magnitude
e outras dimensdes da mudanca identificada no ambiente com um projeto ou acdo (ou plano), em
comparacdo com a situacdo sem o projeto ou acdo (ou plano), ou seja, a predicdo envolve a
identificacdo de mudanca potencial em indicadores de determinados recetores ambientais. A predicdo
também fornece o suporte para a avaliacdo do significado, vide GLASSON et al. (2001). Uma das
bases de partida para identificar as dimens@es da predicao € o quadro legal dado pelo RJIAAPP.
Pretende-se conhecer a significAncia dos impactes da Alteracdo do PPC no Ambiente afim de
conhecer o efeito que cada uma das atividades em estudo num determinado espago produz sobre o
conjunto do meio e para expressar a vulnerabilidade de um determinado elemento exposto (a
vulnerabilidade expressa o grau de perda a que um determinado elemento esta sujeito em face da
ocorréncia do fendmeno tratado). A vulnerabilidade expressa-se numa escala que varia entre zero -
ndo ocorre qualquer dano - e um - o dano € total, resultando na destruicdo o elemento em risco
(VARNES, 1984) de um elemento do meio face a um conjunto de acdes CEPGA (1994).
Considerando que a analise do bindmio elementos do meio-fisico — atividades, efetua-se a partir do
segundo fator, chega-se ao conceito de impacte e que corresponde ao efeito (consequéncia) que
uma determinada atividade produz em componentes ou dominios ambientais, com natureza positiva
(benéfico) ou negativa (adversa) (MOPU, 1984).

Em face da alinea k)/artigo 2.° do DL n.° 151-B/2013, de 31/10?%, com a redacdo atual: «Impacte
ambiental» € o conjunto das alteracBes favoraveis e desfavoraveis produzidas no ambiente, sobre
determinados fatores, num determinado periodo de tempo e numa determinada area, resultantes da
realizagdo de um projeto, comparadas com a situacéo que ocorreria, nesse periodo de tempo e nessa
area, se esse projeto ndo viesse a ter lugar). A determinacdo da natureza [efeito positivo ou negativo
(aspeto subjetivo) no ambiente], da magnitude [dimens&o (aspeto objetivo) da acdo no ambiente
expresso através de uma quantidade] e da importancia [significado (aspeto subjetivo) das
consequéncias no ambiente para a tomada de decisdo] visa a selecdo das varidveis ambientais
relevantes (face ao contexto, alcance e a escala do objeto de avaliagdo, para a focagem estratégica).
Sabendo-se de antemao que os efeitos positivos correspondem aos objetivos da alteracdo do Plano,
entende-se que devera ser reforcada a natureza especifica de qualificacdo positiva do territério de
impactes desta natureza. Por outras palavras, sabendo que a AA(E) aborda, em geral e neste caso,
por definicdo, questdes externas ao Plano em alteracdo, nao € licito inferir que impactes positivos (em
meios recetores exteriores) correspondem necessariamente a critérios de eficiéncia econdémica (por

N 7

analogia com CEPGA, 1994) subjacentes a alteracdo do Plano. No presente caso, € mantido o

2 Estabelece, para todo o territério nacional e zonas maritimas sob soberania ou jurisdicdo nacional, o regime juridico da
avaliagdo de impacte ambiental (AlA) dos projetos publicos e privados que sejam suscetiveis de produzir efeitos significativos
no ambiente, procedendo & transposicdo da Diretiva n.° 2011/92/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 13 de
dezembro de 2011, alterada pela Diretiva n.° 2014/52/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 16 de abril de 2014,
relativa a avaliagéo dos efeitos de determinados projetos publicos e privados no ambiente (Diretiva AlA).
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modelo territorial e estratégia associada, pelo que a priori, os efeitos da presente dindmica serao

nulos.

10.3 Qualificacdo da alteracdo ao PP em termos de Avaliagcdo Ambiental

Atendendo aos objetivos da alteracdo que consistem na adequacdo do conteldo documental e
material sem que haja agravamento da capacidade de carga ambiental, pois ndo se pressupde a
alteracao do modelo territorial/estratégico e considerando os critérios estabelecidos no Anexo do DL
n.° 232/2007, de 15/06, na redagdo atual, conclui-se que a proposta de alteracdo do
PPHNSG, nao devera ser suscetivel de gerar impactes significativos no Ambiente, pelo
que devera ser isenta de Avaliacdo Ambiental vide demonstracdo na tabela a seguir.

Ademais, enfatiza-se que procedimento de AA que acompanhou o processo da elaboragdo do
PPHNSG considera-se valido.

Acresce que a AIPT ndo é abrangida por areas sensiveis®, nos termos da alinea a)/artigo 2.° do
RJAIA, ou seja, sistemas ecoldgicos da Rede Natura 2000: Sitio de Importancia Comunitéria (SIC) ou
da Zona de Protegéo Especial (ZPE).

Tabela 9 — Critérios de determinagéo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente (Anexo | do RJAAPP).

1 - Caracteristicas dos planos e programas, tendo em conta, nomeadamente:

O Plano define com grau elevado parametros de edificabilidade, e a
localizagdo, natureza, dimensao e carateristicas de eventuais projetos
e atividades. Destaca-se que ndo se prevé que ocorra agravamento
da capacidade de carga ambiental, pois ndo se pressupde a alteragédo
do modelo territorial/estratégico. Garante-se, a priori, um impacte, de
facto, nulo/baixo tanto em termos de ordenamento do territorio, como
em termos ambientais.

a) O grau em que o plano ou programa
estabelece um quadro para os projectos e
outras actividades no que respeita a
localizag&o, natureza, dimenséo e condi¢des
de funcionamento ou pela afectagcéo de
recursos

b) O grau em que o plano ou programa
influencia outros planos ou programas, Na&o aplicavel.
incluindo os inseridos numa hierarquia

c) A pertinéncia do plano ou programa para a
integracéo de consideragdes ambientais, em
especial com vista a promover o
desenvolvimento sustentavel

N&o aplicavel.

A alteragcdo ndo consubstancia problemas ambientais pertinentes.

d) Os problemas ambientais pertinentes para Destaca-se que ndo se prevé que ocorra agravamento da capacidade
o plano ou programa de carga ambiental, pois néo se pressupde a alteracdo do modelo
territorial/estratégico.

e) A pertinéncia do plano ou programa para a

implementacéo da legislacdo em matéria de N&o aplicavel.

ambiente

2 - Caracteristicas dos impactes e da area suscetivel de ser afetada, tendo em conta, nomeadamente:
probabilidade N&o se prevé que da alteracdo do Plano de Pomenor ocorram

a) duracdo impactes significativos no ambiente. Destaca-se que nédo se prevé
frequéncia que ocorra agravamento da capacidade de carga ambiental, pois ndo
reversibilidade dos efeitos se pressupde a alteragdo do modelo territorial/estratégico.

b) A natureza cumulativa dos efeitos N&o aplicavel.

c) A natureza transfronteirica dos efeitos N&o aplicavel.

d) Os riscos para a salide humana ou para o

ambiente, designadamente devido a N&o aplicavel.

acidentes;

0 3 §-§ dimenséo espacial; AIPT.

< o€ | extensdo espacial; AIPT, e portanto de extensao local.

3 a) «Areas sensiveis»: i) Areas protegidas, classificadas ao abrigo do DL n.° 142/2008, de 24/07; ii) Sitios da Rede Natura
2000, zonas especiais de conservagéo e zonas de protecdo especial, classificadas nos termos do DL n.° 140/99, 24/04, no
ambito das Diretivas n.°s 79/409/CEE, do Conselho, de 2 de abril de 1979, relativa a conservagdo das aves selvagens, e
92/43/CEE, do Conselho, de 21 de maio de 1992, relativa a preservagéo dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens;
iii) Zonas de protegdo dos bens iméveis classificados ou em vias de classificagdo definidas nos termos da Lei n.° 107/2001,
08/09.
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dimensé&o da populagéo
suscetivel de ser afetada;

N&o aplicavel.

f) O valor e a vulnerabilidade da area
susceptivel de ser afetada, devido a:

i) Caracteristicas naturais especificas
ou patriménio cultural;

i) Ultrapassagem das normas ou
valores limite em matéria de N&o aplicavel.
qualidade ambiental;
iii) Utilizacdo intensiva do solo; N&o aplicavel.

N&o aplicavel.

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagens
com estatuto protegido a nivel nacional, N&o aplicavel.
comunitario ou internacional.

Efetivamente, em termos de recursos territoriais* (inclui recursos e valores naturais e areas de
risco) nos termos do RJIGT, ndo se observam impactes significativos negativos, mas antes positivos,
em face da oportunidade de manter o modelo de ordenamento/estratégico, pois possibilita captar

atividades econémicas e criar condi¢gfes de oferta para o mercado imobiliario residencial.

11. Base programatica para o desenvolvimento da adequacado do
Plano

A base programatica para o desenvolvimento da adequa¢édo do PPHNSG ao RJIGT deve responder
aos objetivos preconizados de adequacdo ao sistema de classificacdo e qualificacdo do solo,
enfatizando-se que ndo se prevé que ocorra agravamento da capacidade de carga ambiental, pois

ndo se pressupde a alteragdo do modelo territorial/estratégico.

12. Conteudo material e documental do Plano

Segundo o artigo 101.9/RJIGT, um PP desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacgéo
de qualquer area do territdrio municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo das
infraestruturas e o desenho dos espacgos de utilizacdo coletiva, a implantacéo, a volumetria e as
regras para a edificacdo e a disciplina da sua integracdo na paisagem, a localizacdo e a insercdo
urbanistica dos equipamentos de utilizagdo coletiva e a organizacao espacial das demais atividades
de interesse geral. O plano de pormenor abrange areas continuas do territério municipal, que podem
corresponder a uma unidade ou subunidade operativa de planeamento e gestdo ou a parte delas.

Atentos a especificidade da alteracdo, relativamente a problematica da cartografia a utilizar, sera

solicitado esclarecimento a DGT.

4 Nos termos do artigo 10.9DL n.° 80/2015, de 14/05 (Identificagdo dos recursos territoriais), os programas e os planos
territoriais identificam: a) As areas afetas a defesa nacional, a seguranca e a protecéo civil; b) Os recursos e valores naturais;
c) As areas perigosas e as areas de risco; d) As areas agricolas e florestais; €) As areas de exploragdo de recursos energéticos
e geoldgicos; f) A estrutura ecolégica; g) O patrimonio arquitetonico, arqueolégico e paisagistico; h) O sistema urbano; i) A
localizagdo e a distribuicdo das atividades econdmicas; j) As redes de transporte e mobilidade; k) As redes de infraestruturas e
equipamentos coletivos.
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12.1 Conteudo Material

O plano de pormenor adota o conteido material apropriado as condi¢cdes da area territorial a que
respeita, aos objetivos e aos fundamentos técnicos previstos nos termos de referéncia e na
deliberacdo municipal que determinou a sua elaboracdo, estabelecendo, nomeadamente:

a) A definicdo e a caracterizacdo da area de intervencao, identificando e delimitando os valores
culturais e a informacao arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e
naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento;

b) As operacdes de transformacédo fundiaria preconizadas e a definicdo das regras relativas as
obras de urbanizacéo;

c) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, incluindo os espagos de
circulacado viaria e pedonal e de estacionamento, bem como o respetivo tratamento, a localizacéo de
equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implantagbes, a modelagdo do terreno e a
distribuicdo volumétrica;

d) A distribuicdo de fungbes, conjugacdes de utilizacdes de areas de construcéo e a definicdo de
parédmetros urbanisticos, designadamente, densidade méxima de fogos, nimero de pisos e altura
total das edificagBes ou altura das fachadas;

e) As operacgBes de demolicdo, conservacao e reabilitacdo das construgfes existentes;

f) As regras para a ocupacao e para a gestdo dos espagos publicos;

g) A implantacéo das redes de infraestruturas, com delimitagdo objetiva das areas que lhe séo
afetas;

h) Regulamentacdo da edificagdo, incluindo os critérios de insercdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a respetiva localizagdo no caso
dos equipamentos publicos;

i) A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano, do respetivo prazo e da programacao dos
investimentos publicos associados, bem como a sua articulagdo com os investimentos privados;

j) A estruturagdo das acbes de compensacao e de redistribuicdo de beneficios e encargos.

12.2 Conteldo Documental

O conteddo documental do plano de pormenor é adaptado, de forma fundamentada, ao seu

conteddo material (n.° 5/artigo 107.°).
12.2.1 Elementos que constituem o Plano

O plano de pormenor é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de implantagéo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as parcelas, 0os
alinhamentos e o poligono base para a implantacédo de edificagfes, a altura total das edificagcdes ou a
altura das fachadas, o nimero de pisos, o0 nimero maximo de fogos, a area de construgcao e
respetivos usos, a demolicdo e manutencéo ou reabilitacdo das edificacfes existentes e a natureza e

localizacédo dos equipamentos, dos espacos verdes e de outros espacos de utilizagao coletiva,
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¢) Planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas e as restricbes de utilidade
publica em vigor, que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de

aproveitamento.

12.2.2 Elementos que acompanham o Plano

O plano de pormenor é acompanhado por:

a) Relatdrio, contendo a fundamentacao técnica das solucdes propostas no plano, suportada na
identificacdo e caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais da sua area de intervencao e na
avaliacdo das condi¢cdes ambientais, econdmicas, sociais, e culturais para a sua execugao;

b) Relatério ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliacdo ambiental, no qual se
identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes da
aplicacéo do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos e o &mbito de aplicacédo
territorial respetivos;

¢) Pecas escritas e desenhadas que suportem as operagfes de transformacao fundiaria previstas,
nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboracdo ou conservacdo do cadastro
geomeétrico da propriedade rastica ou do cadastro predial;

d) Programa de execucao das acdes previstas;

e) Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

f) Plano de financiamento e fundamentacgédo da sustentabilidade econdmica e financeira.

Para efeitos de registo predial e, quando aplicavel, para a execu¢do ou conservagdo do cadastro
geométrico da propriedade ristica ou do cadastro predial, as pecas escritas e desenhadas previstas
na alinea c) do nimero anterior consistem em:

a) Planta cadastral ou ficha cadastral original, quando existente;

b) Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descri¢éo predial, inscricdo matricial, areas e
confrontacdes;

¢) Planta da operacdo de transformacéo fundiaria, com a identificacdo dos novos prédios e dos
bens de dominio publico;

d) Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a indicacdo da
respetiva area, da area destinada a implantacéo dos edificios e das construcdes anexas, da area de
construgéo, da volumetria, da altura total da edificacéo ou da altura da fachada e do nimero de pisos
acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, do nimero maximo de fogos e da
utilizacé@o de edificios e fogos;

e) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

f) Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implantagdo, bem como
das areas de construgdo e implantagao dos equipamentos de utilizacdo coletiva;

g) Quadro de transformacédo fundiaria, explicitando a relacdo entre os prédios originarios e 0s

prédios resultantes da operacao de transformacao fundiaria.

12.2.3 Demais elementos que acompanham o Plano

O plano de pormenor é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos complementares:
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a) Planta de localizacdo, contendo o enquadramento do plano no territério municipal envolvente,
com indicac&o das principais vias de comunica¢do e demais infraestruturas relevantes, da estrutura
ecoldgica e dos grandes equipamentos, existentes e previstos na area do plano e demais elementos
considerados relevantes;

b) Planta da situacdo existente, com a ocupagédo do solo e a topografia a data da deliberacéo que
determina a elaboracao do plano;

¢) Planta ou relatério, com a indicacdo dos alvaras de licenca e dos titulos de comunicacao prévia
de operacdes urbanisticas emitidos, bem como das informacdes prévias favoraveis em vigor ou
declaragdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

d) Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacdo do terreno, cotas mestras,
volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e tragados das infraestruturas;

e) Relatério sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.° 2 do artigo 7.°
do Regulamento Geral do Ruido;

f) Participag@es recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderacéo;

g) Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcdo-Geral do Territorio.

Nas modalidades especificas de plano de pormenor previstas no n.° 2 do artigo 103.°, o contetdo
documental do plano é ajustado, de forma fundamentada, devendo ser garantida a correta
fundamentacdo técnica e caracterizagdo urbanistica, face a especificidade do conteddo de cada
plano.

O plano de pormenor inclui indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliagdo prevista

no capitulo VIII.

13. Fases e prazos para a alteracao do Plano

Conforme indicado, a presente dinamica de IGT tem enquadramento no artigo n.° 119/RJIGT.

Apresenta-se a seguir o fluxograma de tramitagdo procedimental.
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'

RJIGT, Art.°92.°, n.°2, b)ouc)e 191.°, n.°
Publicaga 4, alinea f), conjugado com o art.®° 190.°, n.° 2, b),
. e Depésito art.®191.°,n.° 8 e art.° 6.°, n.° 2, da Portaria n.®
245/2011, 22/06.

Figura 3 — Etapas de tramitagdo procedimental de alteragdo ao PP.

O prazo maximo estimado para a elaboracdo da alteragdo do PPHNSG para adequacdo ao artigo
199.9/RJIIGT é de 09 meses vide tabela infra onde constam etapas e passos procedimentais.

A CMSM envia a Deliberagdo para publicacdo na 2.2 Série do Diario da Republica (RJIGT, artigo
191.°, n.° 4 ¢), divulgando-a através da Comunica¢do Social, da PCGT e no sitio da Internet da CM
(RJIIGT, artigo 76.°, n.° 1, artigo 192.°, n.° 2). Também implica a disponibilizacdo da decisdo de
qualificacdo ou de ndo qualificacdo do Plano, incluindo a respectiva fundamentacdo, no sitio da
internet da CM (RJAAPP, artigo 3.°, 7) — no presente caso, encontra-se no mesmo documento de
apoio a deliberacgéo.

A CMSM também devera facultar aos interessados os elementos relevantes, assim como, rececionar

sugestdes no ambito do periodo de participacéo.
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Tabela 10 — Fases e prazos de tramitagdo procedimental.

1 2 3
Etapas/ . .
1 Descrigao Dias
passos
2 1 Proposta de deliberagéo de elaboragao da alteracdo do Plano e de qualificacdo para efeitos de avaliagcéo 5
ambiental
3 2 Participacéo publica 15
4 3 Elaboragdo da Proposta de altera¢éo ao Plano 75
5 4 Concertacao (facultativo) 30
6 5 Discusséo publica (periodo de discusséo publica deve ser anunciado com antecedéncia minima de 5 dias o5
e ndo pode ser inferior a 20 dias)
7 6 Vers&o final da proposta de alteracéo do PP 60
8 7 Aprovacéo da alteracdo do PP 30
Prazo maximo de 30 dias, contados a partir da data da aprovagao pela AM (artigo 92.° do DL n.° 80/2015,
9 8 30
de 14/05)
10 Total 270

14. Constituicdo da equipa técnica

A elaboracédo do PPC é da responsabilidade da Camara Municipal de Salvaterra de Magos através

das suas unidades organicas com competéncias atribuidas para o efeito.

A equipa técnica responséavel pela elaboracdo do PPHNSG sera multidisciplinar, coordenada pelo

Chefe da DMUP e devera assegurar, como minimo, especialistas nas areas de Arquitetura, Geografia

Fisica, Engenharia Civil e Direito, com experiéncia profissional de pelo menos trés anos, em
conformidade com o disposto no DL n.° 292/1995, de 14/11.
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Anexo 1 — Planta de localizacdo da 4rea de solo do PPHNSG (ISOAL1).
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