PLANO DE PORMENOR DA
ALDEIA DO CAOS - BISCAINHO

CONTRATO DE

PLANEAMENTO



CONTRATO DE PLANEAMENTO PARA A ELABORAGAO DO PLANO DE
PORMENOR DA ALDEIA DO CAOS

Entre:

MUNICIiPIO DE CORUCHE, com sede na Praca da Liberdade, desta Vila de Coruche,
pessoa coletiva n.° 506722422, legalmente representado por Francisco Silvestre de Oliveira,
que outorga na qualidade de Presidente desta edilidade, ao abrigo do disposto na alinea a),
do n.° 1, do art.° 35° da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, adiante designado por primeiro

outorgante ou Municipio.

E

ALDEIA DO CAOS - COOPERATIVA DE HABITACAO E CONSTRUGCAO E DE
SOLIDARIEDADE SOCIAL, CRL, com sede em Largo do Marqués de Pombal n.° 3, 2950-

268 Palmela NIPC 515763101, legalmente representada por || G

I - oualidade de Presidente do Concelho de
Administracao |

Presidente do Concelho de Administragao, adiante designada por segundo outorgante.

Considerando que:

A) A Caémara Municipal de Coruche, no exercicio dos seus legitimos poderes de
ordenamento do territério e urbanismo, bem como de promog¢ao de habitagdo sénior,
enquadrada na politica municipal de habitacao, deliberou, em reunido publica realizada em
07 de junho de 2023, recorrer a contratualizagao prevista no artigo 47° da Lei de Bases
da Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBPSOTU),
aprovada pela Lei 31/2014 de 30 de maio na redagao atual e nos artigos 79° a 81° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto Lei
n.° 80/2015 de 14 de maio na redacdo atual, para efeitos da elaboracdo do Plano de
Pormenor da Aldeia do Caos, com base em proposta para tanto destinada apresentada pela

Segunda Outorgante;
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B) Deliberou também em reunido realizada no dia 07 de Junho de 2023, aprovar os

Termos de Referéncia do futuro Plano, nos termos do artigo 76° do RJIGT;

C) A Segunda Outorgante é dona e legitima proprietaria dos seguintes prédios que
totalizam cerca de 11.025 ha:

- Prédio Rustico descrito na Conservatéria do Registo Predial de Coruche sob o n.°
206/20021015, o qual se encontra inscrito sob o artigo matricial rastico n.° 331 Seccdo NN
da freguesia de Biscainho.

- Prédio Rustico descrito na Conservatéria do Registo Predial de Coruche sob o n.°
413/20081015 o qual se encontra inscrito sob o artigo matricial rastico n.° 332 Secgao NN

da freguesia de Biscainho.

Ambos localizados naquela mesma freguesia de Biscainho, concelho de Coruche, conforme
documentos que se juntam nos Anexos | e I, nos quais se projeta 0 Conjunto Residencial

Sénior Colaborativo e de Solidariedade Social — Aldeia do Caos;

D) A competitividade entre territérios, resultado da sua integragdo em rede, constitui um
desafio que se coloca as autarquias locais na promog¢ao do dinamismo do seu territorio, por
via da fixacdo da populacdo, da oferta de habitacdo, equipamentos, infraestruturas e

servigos, da qualificagdo urbana e da salvaguarda dos recursos e especificidades locais;

E) A Segunda Outorgante pretende criar condicbes de habitagcao sénior, criando a “Aldeia
do Caos” em paralelo com a introdugao de novos equipamentos, infraestruturas e servigos

disponiveis também para a populagédo em geral;

F) Entende a Camara Municipal de Coruche que as operagdes urbanisticas a realizar,
devem ser precedidas da elaboracdo e aprovagédo de um plano territorial, que em pormenor
detalhe a ocupagdo, promovendo a articulagdo com a envolvente e uma rigorosa insergéo

urbanistica, ambiental e paisagistica das futuras ocupagoes;

G) As operagdes urbanisticas que se pretende levar a efeito implicam assim, a elaboragao
de um Plano de Pormenor com efeitos registais, adiante designado por Plano de
Pormenor da Aldeia do Caos (PP Aldeia do Caos), que concretize a estratégia de

desenvolvimento territorial e materialize a politica de ordenamento do territério e urbanismo,
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estabelecendo a estrutura urbana, critérios e regras relativos ao regime de uso com vista a

sua qualificacéo e valorizacao;

H) A necessidade de reclassificagdo do solo como urbano na area projetada para a
construcdo da Aldeia do Caos, implica que esta se deva processar através de Plano de
Pormenor enquadrado no art® 72° do RJIGT, acompanhado de contrato de urbanizagao,
que estabeleca os encargos urbanisticos das operacdes, do respetivo custo de execugao,

considerando todos os custos urbanisticos envolvidos (n° 2, 4 e 5 do art® 72° RJIGT);

I) A elaboragao do plano de pormenor devera decorrer no prazo de 12 meses, prorrogavel

por prazo igual,

J) A Cémara Municipal de Coruche, pretende assim elaborar o PP Aldeia do Caos,
recorrendo para o efeito a contratualizagdo, que desenvolva e concretize as opgoes

estratégicas definidas nos Termos de Referéncia;

K) O investimento na ocupagao urbana dos prédios integrados no PP Aldeia do Caos, de
que a Segunda Outorgante é proprietaria, devera desenvolver e concretizar as opgodes e

orientagdes estratégicas mencionadas no ponto anterior.

E celebrado de boa fé e livre vontade o presente contrato de planeamento, ao abrigo do
art.° 47° da Lei 31/2014 de 30 de maio na redacao atual e do Decreto Lei n.° 80/2015 de 14
de maio na redacéo atual, designadamente os artigos 79° e seguintes, artigo 72° n.° 2 e
artigo 76° que foi aprovado por deliberagdo da Camara Municipal de Coruche a 07 de
junho de 2023.

Clausula Primeira
(Objeto)
1. O presente contrato tem por objeto regular as relagdes entre as partes outorgantes,
tendo em vista a elaboragao do Plano de Pormenor da Aldeia do Caos (PP Aldeia do Caos)
de acordo com o definido nos Termos de Referéncia, aprovados na reunido de Camara
realizada a 07 de junho de 2023.
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2. O conteudo e os procedimentos de elaboragéo e execugdo do PP Aldeia do Caos, reger-
se-ao pelo disposto no RJIGT e demais legislagdo complementar, sendo as obrigagdes da
Segunda Outorgante em sede de execugado do PP Aldeia do Caos, fixadas no contrato de
urbanizagao a apresentar no decurso da elaboragéo do Plano, nos termos do n.° 2 art.® 72°
RJIGT.

Clausula Segunda
(Obrigacoes do Primeiro Outorgante)
1. O Primeiro Outorgante compromete-se a desenvolver, diretamente ou através dos seus
Servigcos, todos os tramites procedimentais da sua responsabilidade, a fim de possibilitar a

elaboragao do PP Aldeia do Caos, em conformidade com a legislagéo aplicavel.

2. O Primeiro Outorgante compromete-se ainda, a submeter a proposta de Plano e demais
documentacdo complementar a aprovacdo da Assembleia Municipal e garantir a sua

publicacéo.

3. O Primeiro Outorgante, ndo assume qualquer obrigagdo de reembolsar a Segunda

Outorgante pelos encargos por ela assumidos para a elaboragao do PP Aldeia do Caos.

Clausula Terceira
(Obrigagdes da Segunda Outorgante)

1. A Segunda Outorgante compromete-se a:

a) Elaborar os projetos/estudos necessarios que concretizem a elaboragéo do PP Aldeia do

Caos em conformidade com os objetivos definidos nos termos de referéncia;

b) Selecionar, contratar e custear 0s encargos com a elaboragdo do Plano,
designadamente os que decorrem da aquisigao de cartografia e da contratacdo da Equipa
Técnica, com comprovada experiéncia com a qual celebrara contrato de prestacdo de

servicgos.

¢) Dar cumprimento aos prazos estabelecidos pela Camara Municipal para a elaboragao de

cada uma das fases do Plano.



Clausula Quarta
(Prazo e Metodologia)
1. O PP Aldeia do Caos, sera elaborado no prazo de 12 meses, conforme definido no ponto
5 dos Termos de Referéncia, em anexo ao presente contrato e que dele fazem parte

integrante.

2. Ao prazo definido no ponto anterior, acrescem os prazos inerentes a tramitacdo e
procedimentos do Plano decorrentes de periodos dependentes de outras entidades ou da
obtencgdo da cartografia de base homologada, de acordo com o faseamento e metodologia

apresentados nos termos de referéncia.

Clausula Quinta

(Equipa Técnica)
1. A elaboragédo do PP Aldeia do Caos, sera efetuada sob coordenagdo do Municipio de
Coruche por uma Equipa Técnica multidisciplinar, que integrara técnicos com competéncias
nas diversas areas de especialidade, nomeadamente em arquitetura, arquitetura paisagista,
engenharia civil, urbanismo e direito devendo cada um deles ter uma experiéncia
profissional efetiva de pelo menos 3 anos, conforme o artigo 2° Decreto Lei n.° 292/95 de

14 de novembro na redacéao atual.

2. A Equipa Técnica que vier a ser selecionada pela Segunda Outorgante terd como

interlocutor a Comissdo de Acompanhamento;

3. A composigdo da Equipa Técnica sera transmitida a Comissdo de Acompanhamento, no
prazo de 10 dias, apds a celebracdo do contrato a que se refere a alinea b) da clausula

terceira, ou logo, que esta Comissao se encontre constituida.

Clausula Sexta
(Acompanhamento do Plano)
1. O plano sera acompanhado por cinco elementos designados pelo 1° e 2° outorgante:
a) Trés elementos da Divisao Urbanistica e Ordenamento do Territério, designados pelo
Municipio;
b) Dois elementos designados pela Segunda Outorgante, nomeadamente ||

Presidente e Vice-Presidente da Aldeia do Caos, CRL.
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2. O acompanhamento do plano visa:

a) Acompanhar e dinamizar o processo de elaboragéo do Plano de Pormenor da Aldeia do
Caos, prestando todos os esclarecimentos a Equipa Técnica prevista na clausula

antecedente que vier a ser selecionada pela Segunda Outorgante;

b) Diligenciar pelo estabelecimento de consensos entre: os Servigos Técnicos Municipais,
as Entidades Exteriores ao Municipio e as Equipas Técnicas associadas a elaboracdo do

Plano de Pormenor Aldeia do Caos;

¢) Manter informado o Municipio e a Segunda Outorgante sobre a evolugdo das processos

de elaboragao do PP Aldeia do Caos e dos Projetos;

d) Os elementos da equipa que acompanha o plano, sdo designados pelos signatarios do

presente Contrato no prazo de cinco dias apds a assinatura do contrato;

e) As reunides de trabalho serdo agendadas pela DUOT, sob proposta de qualquer dos

membros da equipa de acompanhamento, com uma antecedéncia minima de 5 dias Uteis;

g) Ao funcionamento da equipa de acompanhamento, aplicar-se-40 as regras de

funcionamento dos 6rgaos colegiais previstas no CPA.

Clausula Sétima
(Area de Intervengio do Plano de Pormenor)
1. Os Outorgantes estabelecem a definicdo e a caraterizagdo, essenciais da area de
intervencéo do Plano de Pormenor da Aldeia do Caos nos termos configurados na Planta e
nos Termos de Referéncia em anexo que fazem parte integrante deste contrato (Anexo Il e
Anexo V).

2. O Plano de Pormenor, alterara o PDM de Coruche naquilo que for ou se for necessario a

sua execugado, nos termos legalmente previstos.

Clausula Oitava
(Reserva do Exercicio de Poderes Publicos)
1. A parceria que o presente contrato estabelece, em nada afeta o reconhecimento de que

a funcdo de planeamento é publica e compete nos termos da lei, ao Municipio de Coruche,
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Unica entidade com competéncia, para a concreta determinagcao do conteudo material do
Plano, sem prejuizo da consideracao e ponderacdo dos interesses e legitimas expetativas

da Segunda Outorgante.

2. O Primeiro Outorgante reserva-se na possibilidade inderrogavel de exercer os seus
poderes de planeamento na conformacdo do conteddo do Plano, nomeadamente na

determinagao das opg¢des de ocupacao e uso do solo suscetiveis de concretizagao;

3. Em circunstancia alguma o conteudo do presente contrato, impede ou condiciona o
cumprimento da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboragéo e de
aprovacdo do Plano, a participacdo de todos os interessados e ao exercicio de

competéncias legais por parte de outras entidades.

Clausula Nona
(Execugao do PP Aldeia do Caos)
1. A proposta técnica do PP Aldeia do Caos serda acompanhada para efeitos de conferéncia
procedimental, do programa de execugao e do plano de financiamento, bem como do
contrato previsto no n.° 2 do artigo 72° do RJIGT, identificando os investimentos a
efetuar e os encargos urbanisticos associados, ficando estabelecido que a Segunda
Outorgante assume a responsabilidade pela execucdo dos investimentos inerentes a
execucado do Plano de Pormenor, designadamente em termos de infraestruturagdo, nos

termos e condicdes que vierem a ser acordados entre as Partes naquele contrato.

Clausula Décima
(Vigéncia do Contrato)
O periodo de vigéncia deste contrato decorre desde a data da sua assinatura até a
publicacdo do Plano de Pormenor da Aldeia do Caos no Diario da Republica, nos termos do
artigo 191° do RJIGT.

Clausula Décima Primeira

(Resolugao do Contrato)
1. O presente contrato pode ser resolvido unilateralmente e a todo o tempo pelo Primeiro
Outorgante com base na violagdo das obrigacdes assumidas pela Segunda Outorgante, no

ambito do presente contrato.
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2. A Segunda Outorgante pode ainda fazer cessar o presente contrato mediante
comunicagao ao Primeiro Outorgante, por carta registada com Aviso de Recegéo ou por e-

mail enviado para “geral@cm-coruche.pt", com a antecedéncia de 30 dias, caso as

alteragbes impostas no decurso da elaboragdo do Plano de Pormenor pelo Primeiro
Outorgante, por sua iniciativa, ou em resultado de pareceres das entidades representativas
dos interesses a ponderar e das entidades com responsabilidades ambientais especificas,
alterem a proposta apresentada, afetando o conceito do projeto tal como consta nos Termos

de Referéncia.

Clausula Décima Segunda

(Resolugao de Conflitos)
1. Para a resolugdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretagdo ou
execucao do presente contrato, as Partes procurardo obter um acordo justo e adequado, no
prazo maximo de 30 dias contado da data em que qualquer um dos Outorgantes envie a

outra uma notificagdo para esse efeito.

2. Na auséncia do acordo referido no nimero anterior, a parte interessada notificara a outra
da sua intengdo de submeter a matéria da divergéncia a Tribunal Arbitral, que sera
constituido e funcionara nos termos do disposto nos artigos 180° e seguintes do Codigo de

Processo dos Tribunais Administrativos.

Clausula Décima Terceira
(Contagem de Prazos)
Todos os prazos mencionados no contrato sdo contados em dias de calendario, incluindo

sabados, domingos e feriados nacionais, salvo se expressamente referido o contrario.

Clausula Décima Quarta
(Propriedade dos Elementos)
1. A Segunda Outorgante reconhece, sem direito a quaisquer contrapartidas, que a
titularidade dos direitos de autor de todos os elementos que constituem ou integrem o Plano
de Pormenor da Aldeia do Caos ou elaborados no seu ambito, sdo pertenga do Municipio de

Coruche, nos termos do n.° 1 artigo 14° do Cddigo dos Direitos de Autor e Direitos Conexos.
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2. Toda a informacdo (cartografica e alfanumérica) disponibilizada pelo Municipio de
Coruche no ambito da elaboracdo do PP Aldeia do Caos, devera ser utilizada

exclusivamente para este fim.

Este contrato vai ser feito em dois exemplares iguais com valor de original, ficando cada um

em poder de cada uma das partes.

Coruche, de de

O Primeiro Outorgante

O Presidente da Camara Municipal

A Segunda Outorgante
O Presidente do Concelho da Administracéo da Aldeia do CAOS

O Vice-Presidente do Concelho da Administracdo da Aldeia do CAOS
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ANEXOS

ANEXO |

Copia das Certidoes de Registo Predial dos Prédios em causa;

ANEXO Il

Copia das Cadernetas Prediais dos Prédios em causa;

ANEXO Il

Planta que demarca a area de intervengao do PP;

ANEXO IV

Termos de Referéncia;



