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1. ENQUADRAMENTO

O presente documento fundamenta e enquadra a necessidade de se proceder a alteragao
regulamentar do Plano Diretor Municipal (PDM) da Chamusca, publicado na 2.2 série do Diario
da Republica, Resolugdo do Conselho de Ministros n? 180/1995 de 27 dezembro, com as atuais
alteracbes. O procedimento de alteragdo proposto neste relatério decorre nos termos

previstos no artigo 119.2 do DL n.2 80/2015, de 14 de maio.

2. OPORTUNIDADE DE ELABORACAO E OBJECTIVOS DA
ALTERACAO AO PDM

A proposta presente neste relatério, consiste apenas em alteragdes regulamentares do PDM,
do Capitulo lll “Zonamento - Artigo 19.2 - “Espac¢os urbanos e urbanizaveis” e Artigo 20.2 -
Espacos Industriais”, procurando dar resposta a algumas inconformidades que encontramos

no nosso territorio, facilmente ultrapassadas com estas propostas.

Na sequéncia do ato inspetivo ao Municipio da Chamusca em 2003, foi verificado a violagdo de
uma norma, tendo sido declarado nulo o loteamento de Alda Dordio Martinho de Almeida
Urbano e Maria Graciete Gongalves Saldanha, sito em Ulme. Tal facto aconteceu, porque no
PDM em vigor existem duas normas diferentes para a mesma classe de espaco. Ou seja, para
os aglomerados C1, C3 e C4 a construgdo na ZEH fica condicionada a execugdo de PP ou
operacdo de loteamento, mas nos aglomerados urbanos C2, a construgdo esta condicionada a
operacdo de loteamento, desde que acordado pelo conjunto dos proprietdrios que integram a

totalidade da area abrangida.

Também na sequéncia de atendimento ao municipe, verificou-se que o atual regulamento
conflitua com os interesses de beneficiacdo do edificado existente e devidamente licenciado,
tendo em conta a dimensdo das parcelas de prédios com frentes muito reduzidas, mas que em
comprimento se estendem por vezes por km’s, e os afastamentos definidos ndo sdo

compativeis de concretizar.
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Desde o inicio da vigéncia do PDM da Chamusca foi tido como entendimento que nas zonas
industriais, se poderiam instalar unidades comerciais efou de servicos, licenciando-se a
instalagdo de varias unidades deste tipo. Verificamos, no entanto, e dadas as alteracgbes
econdémicas e sociais que ao longo dos anos se foram registando, que muitas das edificagdes

licenciadas ndo se enquadram na norma contida neste artigo 20.2.

Urge assim corrigir e sanar estes vicios de licenciamento, nao punindo de qualquer modo as

unidades comerciais e de servigos ja instaladas.

2.1 - Alteracdao regulamentar ao Artigo 19.2 - Espag¢os urbanos e

urbanizaveis

Proposta de alteracdo regulamentar - Alteracdo da alinea b) do ponto 3.3.3 — Zonas

de expansdo habitacional (ZEH) ;

No atual regulamento esta alinea refere-se que:

“”

Artigo 19.2 Espacos urbanos e urbanizaveis

3.3.3 — Zonas de expansdo habitacional (ZEH):

a) As zonas de expansdao habitacional dos aglomerados urbanos C2 tém
exclusivamente a fungdo de garantir uma resposta as necessidades de expansao e

crescimento populacional futuro;
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b) Estas zonas so poderdo ser construidas apds elaboragdo de PP pelo municipio ou,
eventualmente e apds acordo prévio, operagao de loteamento urbano pelo conjunto

dos proprietarios dos terrenos que integram a totalidade da area abrangida;

c) Até a implementagdo das operagdes urbanisticas referidas na alinea anterior, é
expressamente proibida a construcdo no local, de forma a evitar o condicionamento

futuro a elaboragdo do plano de pormenor ou operacgdo de loteamento;

d) Nos terrenos abrangidos por ZEH é expressamente proibida a instalagdo de lixeiras,
sucateiras, depdsitos de entulho ou destruicdo do coberto vegetal sem que seja

devidamente justificado para fins agricolas;

e} A execucdo de quaisquer alteragbes na topografia e no terreno carece de

autorizagao prévia da Camara Municipal;

f) A densidade habitacional maxima devera ser de 130 hab./ha (IU =< 0,4) e 0 nimero

maximo de pisos ndo devera ser superior a dois.

Proposta de alteracdo:

Artigo 19.2 Espacos urbanos e urbanizaveis

3.3.3 — Zonas de expansao habitacional (ZEH):

a)..;
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b) Estas zonas s6 poderdo ser construidas apos elaboragdo de PP pelo municipio ou operacdo

de loteamento;
(o) 19
d)..;
e)..;

f) .

Proposta de alteracdo regulamentar - Alteracdo da alinea c) do ponto 3.5.2 —
Condic¢des regulamentares das dreas diferenciadas dos aglomerados urbanos

Refere-se no regulamento do Plano Diretor Municipal de Chamusca que:

2

"

Artigo 19.2 Espacos urbanos e urbanizaveis

3 — Aglomerados urbanos:

3.5 — Areas diferenciadas dos aglomerados urbanos.

3.5.1 — Definicdo. — As 4reas diferenciadas dos aglomerados urbanos sdo &reas
correspondentes a corredores com uma profundidade média de 50 m para cada lado dos
arruamentos, infraestruturados ou a infraestruturar, onde j& existem construgGes aprovadas e
que se dispdem no terreno de forma dispersa e sem uma continuidade coerente. A
demarcacdo destas dreas é feita nas cartas de ordenamento dos aglomerados tratados pelo
PDM.

3.5.2 — Condi¢des regulamentares:
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a) Nas areas definidas como area diferenciada dos aglomerados urbanos apenas é permitida
uma ocupagdo habitacional de moradias unifamiliares isoladas, complementadas com
construcBes de anexos de apoio a habitacdo e ou as exploragdes agricolas;

b) Nestas zonas serdo admitidos destaques e loteamentos, nos termos previstos na legislagdao
em vigor, com uma densidade maxima de 130 hab./ha (IU =< 0,4);

c) Independentemente do estabelecido na alinea b), consideram -se também os seguintes
condicionalismos urbanisticos: Area minima do lote: 1000 m2, salvo propriedades existentes a
data de publicacdo deste Regulamento; Frente minima do lote: 20 m/idem ao anterior;
Nimero méximo de pisos acima do solo: 2; indice maximo de ocupagdo do solo (IS): 0,3;
Afastamentos minimos dos limites da propriedade: frente, 5 m; laterais, 3 m, respeitando os
limites minimos impostos pelo artigo 8.2 para as vias de comunicagdo e para os arruamentos
confinantes;

d) Os anexos habitacionais ndo poderdo ter uma cércea superior a 3 m e o nimero de pisos
ndo podera ser superior a um; quando para fins agricolas, estes poderdo elevar -se a uma
cércea adequada aos fins a que se destinam. Em ambos os casos, a sua localizagdo, sempre
que possivel, devera ser feita na parte posterior do lote, salvaguardando sempre as distancias
regulamentares referidas na alinea c);

e) As construgbes deverdo sempre, pela sua volumetria, tipologia e acabamentos, integrar -se

na envolvente construida e paisagistica eminentemente rural.”

Proposta de alteracdo:

Artigo 19.2 Espacgos urbanos e urbanizaveis

3 — Aglomerados urbanos:

3.5 — Areas diferenciadas dos aglomerados urbanos.
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3.51 — Definigdo. — As é&reas diferenciadas dos aglomerados urbanos s3o &reas
correspondentes a corredores com uma profundidade média de 50 m para cada lado dos
arruamentos, infraestruturados ou a infraestruturar, onde ja existem construcdes aprovadas e
que se dispdem no terreno de forma dispersa e sem uma continuidade coerente. A
demarcacdo destas adreas é feita nas cartas de ordenamento dos aglomerados tratados pelo

PDM.

3.5.2 — CondigBes regulamentares:
a) ...;

b)..;

¢) Independentemente do estabelecido na alinea b), consideram -se também os seguintes

condicionalismos urbanisticos:

Area minima do lote: 1000 m2, salvo propriedades existentes & data de publicagdo deste
Regulamento; 5

Frente minima do lote: 20 m/idem ao anterior;
Numero maximo de pisos acima do solo: 2;

Indice maximo de ocupacdo do solo (IS): 0,3;

d) ...

n

e)..
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2.2- Alteracgao regulamentar ao Artigo 20.2 - Espacos industriais

Proposta de alteracdo regulamentar - Alteracdo dos pontos 1.6.1 e 1.7

No atual regulamento estes pontos referem que:

Artigo 20.2 Espacos industriais

1.6 — Existe também uma Zona industrial em area designada de Eco Parque, conforme
representado na carta de ordenamento.

1.6.1 — E um espaco que contempla as atividades industriais de tipo 1,2 e 3, bem como o uso
de armazenagem;

1.6.2 — A implantagdo de novos estabelecimentos industriais nesta drea tem que cumprir os
seguintes requisitos:

a) O indice de ocupagdo maximo admitido é de 0,60;

b) A altura da fachada do volume edificado ndo pode exceder os 12 metros, excetuam -se os
casos tecnicamente justificados;

c) Cada instalacdo devera ter, nos lados confinantes com a via publica, faixas arborizadas, com
1.5 metros de largura, que melhorem o enquadramento paisagistico e contribuam para
assegurar a qualidade ambiental;

d) Qualquer edificio devera estar afastado no minimo 5 m da estrema do lote vizinho podendo
este valor ser superior nos casos de unidades industriais que detenham substédncias perigosas;
e) E permitida a constru¢do de edificacbes destinadas a habitacio de encarregados e pessoal
afeto a vigilancia, com area de construgao maxima de 100 m2, por instalagao;

f) As unidades industriais deverdo providenciar o destino final adequado aos residuos/
efluentes que originem devendo deter sistemas prdprios de recolha e pré -tratamento dos
mesmos;

g) Esta zona sendo uma area industrial ndo esta classificada como sensivel nem mista; h) Os

residuos ndo poderdo ser acumulados nos espacos livres e a instalagdo devera dispor de
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condi¢des para o armazenamento de todos os residuos em respeito com o disposto na
legislagdo aplicavel;

i) Os 6leos usados deverdo ser geridos em respeito com as regras previstas para estes fluxos;

i) O abastecimento de dgua para consumo doméstico serd efetuado através da rede municipal,
estando proibida a abertura de pogos ou furos, exceto em condigdes especiais devidamente
licenciadas;

k) Os esgotos domésticos serdo recolhidos em fossas séticas nas unidades industriais de onde
serdo transportados para a ETAR do Subsistema de Saneamento da Carregueira e Pinheiro
Grande;

[) Deverd ser criado um parqueamento de veiculos pesados no interior do lote, na base de 1
lugar/500 m? de 4rea de construcdo, com um minimo de 1 lugar/lote;

m) A parcela minima admissivel para a dimensdo dos lotes é de 1000 m?;

n) A drea maxima de impermeabilizagdo por lote é de 80 %;

0) Nos sitios arqueoldgicos qualquer edificacdo ou modificacdo de solos fica condicionada 3
realizacdo prévia de trabalhos arqueoldgicos de prospecio e/ou escavagdo arqueoldgica.

i) As novas construcées, infraestruturacdo ou outras agGes que impliquem impacte a nivel do
subsolo devem ser objeto de prospecdo arqueoldgica por arq uedlogo devidamente autorizado
pela Tutela do Patriménio Cultural, podendo, de acordo com os resultados obtidos, implicar a
realizagdo de escavacdes e/ou sondagens arqueoldgicas, enquanto medida cautelar dos
eventuais vestigios arqueolégicos detetados.

ii) As intervengdes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas pelo
respetivo promotor da obra de urbanizacdo ou edificacio em causa, em acordo com a
legislagdo em vigor.

p) Nas parcelas nio abrangidas por operacées de loteamento deverd ser criado, pelo menos,
um parqueamento de veiculos de acordo com o seguinte: 1 Lugar de estacionamento por cada
500 m2 de a.b.c. em parcelas até 1000 m2 de a.b.c. 1 lugar de estacionamento por cada 1000
m2 de a.b.c. em parcelas superiores a 1000 m2 de a.b.c.

q) As dreas de cedéncia para Zona Verde de Utilizacdo coletiva (em caso de Loteamento)
deverdo ser contabilizadas na seguinte base: Sera cedida para Zona Verde de Utilizagdo
coletiva o correspondente a 4 % do total da drea bruta de construgdo maxima prevista no

loteamento.
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1.7 — Nas zonas industriais referidas em 1.2 admite -se a implantagdo de unidades de

armazenagem temporaria e transferéncia de residuos.

b 3

Proposta de alteracao:

"

Artigo 20.2 Espacos industriais

16 —...

1.6.1 — E um espaco que contempla as atividades industriais de tipo 1,2 e 3, bem como o uso
de armazenagem, comércio e servigos;

162 —..

1.7 — Nas zonas industriais referidas em 1.2 admite-se a implantagdo de unidades de
armazenagem temporaria e transferéncia de residuos, bem como a instalagdo de outras

atividades econdmicas, nomeadamente atividades de armazenagem e logistica, comércio e

servicos.”.

3. ENQUADRAMENTO DA ALTERACAO NOS INSTRUMENTOS
DE GESTAO TERRITORIAL

A proposta de alteracdo do PDM pela sua natureza e alcance, ndo € suscetivel de levantar
questdes de incompatibilidade com os instrumentos de gestéo territorial de ambito nacional e
regional, bem como dos planos sectoriais em vigor, nomeadamente:
e Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio — Lei 58/2007, de 4 de
setembro, com a atual redagdo;
e Plano Regional do Ordenamento do Territdrio do Oeste e Vale do Tejo — Resolugdo do

Conselho de Ministros n.2 64-A/2009.

12
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4. AVALIACAO DOS EVENTUAIS EFEITOS SIGNIFICATIVOS NO
AMBIENTE

No que respeita a avaliacdo ambiental, considerando o tipo de alteragdo que se pretende com
esta proposta e os critérios estabelecidos no anexo ao DL 232/2007, de 15 de junho, n3o se
prevé que as alteragdes sejam suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente, pelo que
poderd a Camara Municipal determinar que esta alteragdo ndo carece de ser objeto de

avaliagdo ambiental, para efeitos do disposto no artigo 120.2 do decreto-lei 80/2015, de 14 de

maio.

5. PRAZO DE EXECUCAO

A 142 alteracdo ao PDM deveré ficar concluida num prazo maximo de 4 meses.

6. Fundamentagdo para a ndo sujei¢do do procedimento a
Avaliagdo Ambiental Estratégica

A metodologia para avaliar a suscetibilidade, deste procedimento de planeamento, em
desencadear efeitos significativos no ambiente, em sentido lato, segue as melhores
praticas de andlise existentes, conforme descritas no Regime de Avaliacio de Planos e
Programas.

Essa metodologia concretiza-se, em primeiro lugar, pela andlise & incidéncia do
procedimento na aplicagdo do artigo 3.2 desse regime — ambito de aplicagdo da
avaliagdo ambiental.

Nenhuma das alteragdes agora proposta interfere de forma negativa no ambiente, n3o
existindo, pois, fomento a iniciativas de indole privada ou publica suscetiveis de

produzirem efeitos significativos no ambiente.

13
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Tal acontece porque, as mudangas regulamentares, circunscrevem-se a espacos
existentes, construidos e com as devidas infraestruturas associadas, considerando-se
que essas alteracBes ndo potenciam a degradagdo das condigdes ambientais pela sua
implementacdo, ja que ndo induzem a realizagdo de projetos que venham a ser alvo de
ponderacdo no &mbito do Regime Juridico da Avaliagdo de Impacte Ambiental, nem a
uma alteracdo relevante das caracteristicas de estruturas em laboragdo, no que
concerne a sua dimensdo, localizagdo, natureza ou condi¢des de aprovacdo.

As alteracdes regulamentares propostas, conforme apresentadas, centram-se
particularmente nos espacos urbanos definidos no PDM, ndo implicam nem se
relacionam com zonas sensiveis, capazes de provocar impactes em sitios de interesse

comunitario, que ndo existem no concelho da Chamusca.

6.1 - Avaliagao segundo os critérios de decisdo

A andlise de eventuais efeitos significativos no ambiente deve atender quanto aos
efeitos diretos, mas também aos secunddrios, aos imediatos e aos cumulativos, aos de
curto, médio e longo prazo, de caracter permanente, temporario, previsivel e nao
previsivel, positivos, ou negativos e sua inter-relagdo.

Tendo isso em consideragdo faz-se, neste ponto, a andlise a probabilidade da produgdo
de efeitos significativos no ambiente, por parte das alteragbes propostas, analisando e

caracterizando eventuais impactes da area suscetivel de ser afetada.

6.1.1 - Critérios gerais — 1.2 Proposta de alteragdo

- Esta alteracdo ao regulamento do plano ndo ira trazer modificagdes no enquadramento a

aprovacdo de projectos mencionados no Decreto-Lei 69/2000, de 3 de maio, que aprova o

regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental, com as devidas alteracdes.

- Nio se aplica a sua inser¢do em espagos com o estatuto de paisagem protegida a nivel

nacional, comunitario ou internacional.
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6.1.2 - Critérios Especificos - 1.2 Proposta de alteragio

- Esta alteragdo ao regulamento do plano ndo vai influenciar quaisquer outros planos de
ordenamento;

- Em termos climaticos, morfolégicos, fauna, recursos hidricos, qualidade do ar e ruido o

impacte ndo ¢é alterado porque ndo ha uma alteragio significativa do ja existente.

- Em relagdo a natureza transfronteirica dos efeitos, este critério ndo tem aplicagdo a drea de

intervencdo deste plano, dado 0 mesmo n3o se localizar em qualquer area de fronteira.

- Ndo se identificam riscos para a saide humana, ou para 0 ambiente, ndo agravando o
risco de ocorréncia de acidentes.

- A populagdo residente ndo passara a ser exposta a qualquer risco adicional, nem se
prevé o agravamento de qualquer indicador de qualidade de vida no concelho;

- A alteracdo regulamentar ndo interfere com as areas naturais existentes, nem com os
nucleos historicos ou espagos de valor cultural, ja que ndo é extensiva a essas normas

previstas no PDM.

- Os impactes negativos induzidos sdo globalmente pouco significativos.

Resumo:

Face ao enquadramento prestado, aos critérios enunciados, a ponderagdo efetuada,
considera-se que a alteragdo regulamentar apresentada, ndo é suscetivel de provocar
impactes relevantes no ambiente, no seu sentido lado, que a faga merecedora de um

procedimento de avaliacdo ambiental.

6.1.3 - Critérios gerais — 2.2 Proposta de alteragdo

- Esta alteracdo ao regulamento do plano nio iré trazer modifica¢fes no enquadramento a
aprovacdo de projetos mencionados no Decreto-Lei n269/2000, de 3 de maio, que aprova o

regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental, com as devidas alteracoes.

- N3o se aplica a sua insergdo em espagos com o estatuto de paisagem protegida a nivel

nacional, comunitdrio ou internacional.
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6.1.4 - Critérios Especificos - 3.2 Proposta de alteragdo

- Esta alteragdo ao regulamento do plano ndo vai influenciar quaisquer outros planos de

ordenamento;

- Em termos climaticos, morfolégicos, fauna, recursos hidricos, qualidade do ar e ruido o

impacte ndo é alterado porque ndo ha uma alteracgdo significativa do ja existente.

- Em relagdo a natureza transfronteiriga dos efeitos, este critério ndo tem aplicacdo a area de

intervengdo deste plano, dado o mesmo nédo se localizar em qualquer area de fronteira.

- Esta alteracdo induz impactes muito positivos a nivel local, nomeadamente através
instalagdo das actividades econdmicas, através da criagdo de novos postos trabalho
fomentando o desenvolvimento industrial do concelho da Chamusca.

- Nao se identificam riscos para a satide humana, ou para o ambiente, ndo agravando o
risco de ocorréncia de acidentes.

- A populagdo residente ndo passara a ser exposta a qualquer risco adicional, nem se
prevé o agravamento de qualgquer indicador de qualidade de vida no concelho;

- A alteragdo regulamentar ndo interfere com as areas naturais existentes, nem com os
nlcleos histéricos ou espagos de valor cultural, ja que ndo é extensiva a essas normas

previstas no PDM;

- Os impactes negativos induzidos sdo globalmente pouco significativos.

Resumo:
Face ao enquadramento prestado, aos critérios enunciados, a ponderacdo efetuada,
considera-se que a alteracdo regulamentar apresentada, ndo é suscetivel de provocar
impactes relevantes no ambiente, no seu sentido lado, que a faca merecedora de um

procedimento de avaliagdo ambiental.

T
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7.CONCLUSAO

Considera-se que o presente documento é justificativo suficiente para que a proposta de plano
possa ser qualificada como ndo suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, nos termos
e para os efeitos do disposto no n25 e 62 do artigo 742 do Decreto-Lei n246/2009, de 20 de

fevereiro e no n21 do artigo 32 do Decreto-Lei n2232/2007, de 15 de Junho.

Face ao exposto e pela natureza da alteracio do plano entende-se que estas ndo irdo produzir
efeitos significativos no ambiente, pelo que n3o devera ser sujeito a Avaliacdo Ambiental

Estratégica.
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