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I. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGCAO

O presente documento tem por objetivo iniciar o procedimento para a elaboracdo do
Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Alcanena, cuja implementacdo abrange
uma area de intervencao de 140,37 ha, conforme a delimitagdo em ortofotomapa que
se apresenta na figura 1.
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FIGURA 1: Delimitagéo do Plano de Pormenor sobre ortofotomapa

A drea de intervencdo, localizada a nascente no Concelho de Alcanena, divide-se
administrativamente pela Freguesia de Bugalhos, 134,48 ha, e pela Unido de Freguesias
de Alcanena e Vila Moreira, 5,89 ha a NORTE da delimitacdo proposta. Encontra-se
inserida entre as povoagdes da Gouxaria e de Casais Romeiros, confinando a ESTE com
o Municipio de Torres Novas, estando localizada a 2,5km da Vila de Alcanena.

Limitada a NORTE pelo tragado da N365-4, é dividida no sentido NORTE/SUL pelo eixo
central definido pela Al, Autoestrada do Norte e principal eixo viario nacional, que
garante o rapido acesso a Lisboa, a 1 hora/94 Km aproximadamente, ou ao Porto, e
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enquadra ainda a NORDESTE o Km 0 da A23, Autoestrada da Beira Interior, com ligagao
internacional.

Complementarmente, as acessibilidades vidrias sao ainda reforgadas pela N243, pela N3
e pela R361, que garantem as ligacdes regionais a NORTE, SUL, ESTE e OESTE por eixos
vidrios ndo portajados e que garantem a centralidade deste territdrio.
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FIGURA 2: Extrato carta militar com as acessibilidades/Rede Vidria

A drea esta localizada a 15 km do Terminal Multimodal do Vale do Tejo, plataforma
logistica integrada na rede transeuropeia de transportes que garante a acessibilidade
ferroviaria e maritima das mercadorias.

Esta servida diretamente, ou encontram-se na drea envolvente, por infraestruturas de
rede elétrica, rede de abastecimento de agua, rede de saneamento e rede de gas
natural.

Esta disponibilidade existente representa uma mais valia na potencialidade do parque
empresarial.
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FIGURA 3: Red

s existentes

Estrategicamente, estd enquadrada com os objetivos definidos pelo Municipio de
Alcanena e pelo processo de revisdo do Plano Diretor Municipal, em curso, e representa
também um vetor estratégico regional e nacional assumido com o Plano Regional de
Ordenamento do Territério de Oeste e Vale do Tejo, RCM n264-A/2009, de 6 de Agosto,
onde estd enquadrada como Porta Norte da Regido de Polarizacdo Metropolitana de
Lisboa, para implementacdo de parque de atividades econémicas.

Il. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Alcanena, sera elaborado nos termos e
enquadramento da legislagdo em vigor aplicada aos Instrumentos de Gestao territorial,
nomeadamente:
e Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de Maio, que estabelece o regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial — RJIGT;
e Lein.231/2014, de 30 de Maio, alterada pela Lei n.2 74/2017, de 16/08.
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lll. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

Ao nivel do conteudo material, este é definido pelo disposto no Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de Maio, bem como pela Portaria n.2 138/2005, de 2 de Fevereiro, que
fixa os demais elementos que devem acompanhar o Plano de Pormenor. Deve ser
estruturado de acordo com as condi¢Ges da area territorial a que respeita, por forma a
compreensao da estratégia definida para o Parque Empresarial de Alcanena,
nomeadamente explicitar a distribuicao fundiaria, definir o desenho urbano, a respetiva
distribuicdo de fungbes, ou os parametros urbanisticos, integrando os seguintes
elementos:

Definicdo e a caracterizacdo da drea de intervencao, identificando e delimitando
os valores culturais e a informacdo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os
valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas
relevantes para o seu desenvolvimento;

As operacgdes de transformacdo fundiaria preconizadas e a definicdo das regras
relativas as obras de urbanizacao;

Desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, incluindo os
espacos de circulagdo vidria e pedonal e de estacionamento, bem como o
respetivo tratamento, a localizacdo de equipamentos e zonas verdes, os
alinhamentos, as implantacdes, a modelacdo do terreno e a distribuicdo
volumeétrica;

A distribuicdo de fungdes, conjugacdes de utilizagcdes de areas de construgdo e a
definicdo de parametros urbanisticos, designadamente, densidade mdxima,
numero de pisos e altura total das edificagGes ou altura das fachadas;

As regras para a ocupacao e para a gestao dos espacos publicos;

A implantagao das redes de infraestruturas, com delimitagdo objetiva das areas
gue lhe sdo afetas;

Regulamentacdo da edificacdo, incluindo os critérios de inser¢do urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a
respetiva localizacdo no caso dos equipamentos publicos;

A identificacdo dos sistemas de execucao do plano, do respetivo prazo e da
programacao dos investimentos publicos associados, bem como a sua
articulagdo com os investimentos privados;

A estruturacdo das a¢Oes de compensacdo e de redistribuicdo de beneficios e
encargos.

O conteudo documental do plano de pormenor é igualmente definido pelo RJIGT, em
gue, nos termos legalmente previstos, deve ser constituido e acompanhado pelos
seguintes elementos:

Regulamento;

Planta de implantacdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e
as parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a implantacdo de
edificacOes, a altura total das edificacdes ou a altura das fachadas, o numero de
pisos, a area de construcdo e respetivos usos, a demolicdo e manutengdo ou
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reabilitacdo das edificacbes existentes e a natureza e localizacdo dos
equipamentos, dos espagos verdes e de outros espacgos de utilizagdo coletiva;
Planta de condicionantes, que identifica as servidGes administrativas e as
restricdes de utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou
impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.

Relatério, contendo a fundamentacdo técnica das solugdes propostas no plano,
suportada na identificacdo e caracterizacdo objetiva dos recursos territoriais da
sua drea de intervengao e na avaliagao das condigGes ambientais, econdmicas,
sociais, e culturais para a sua execugao;

Relatério ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliacdo ambiental,
no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos
no ambiente resultantes da aplicacdo do plano e as alternativas razodveis, tendo
em conta os objetivos e 0 ambito de aplicacdo territorial respetivos;

Pecas escritas e desenhadas que suportem as opera¢des de transformacgao
fundidria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de
elaboracdo ou conservacdo do cadastro geométrico da propriedade rustica ou
do cadastro predial;

Programa de execuc¢ao das agdes previstas;

Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;

Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econémica e
financeira;

Planta de localizacdo, contendo o enquadramento do plano no territério
municipal envolvente, com indicacdo das principais vias de comunicacdo e
demais infraestruturas relevantes, da estrutura ecoldgica e dos grandes
equipamentos, existentes e previstos na area do plano e demais elementos
considerados relevantes;

Planta da situagao existente, com a ocupac¢ao do solo e a topografia a data da
deliberacdao que determina a elaboragao do plano;

Planta ou relatdrio, com a indicacdo dos alvaras de licenca e dos titulos de
comunicacao prévia de operag¢des urbanisticas emitidos, bem como das
informagdes prévias favoraveis em vigor ou declaragdo comprovativa da
inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacdo do terreno,
cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos
e tracados das infraestruturas;

Relatério sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.2
2 do artigo 7.2 do Regulamento Geral do Ruido;

Participacdes recebidas em sede de discussdao publica e respetivo relatdrio de
ponderacao;

Ficha dos dados estatisticos, em modelo a disponibilizar pela Direcdo-Geral do
Territdrio.
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IV. FASES E PRAZOS PARA A ELABORAGAO DO PLANO

O prazo de elaboracdo do Plano de Pormenor serad de 16 meses, de acordo com as fases
discriminadas no Quadro 1, em baixo, ja incluindo os prazos inerentes a tramitacao
processual, para pareceres, consultas e aprovagoes:

ATIVIDADES PRAZO
Deliberagdo da Camara Municipal para a elaboragao do
plano definindo os termos de referéncia, determinando o
periodo de participagdo publica preventiva (20 dias), | 1 més
formulagdo de sugestdes, questdes ou observagdes que
possam ser relevantes no ambito do procedimento
Processo de contratacdo de equipa técnica para a

. 2 meses
elaboracao do plano de pormenor

Elaboracdo do Relatério de Caracterizacdo, com 3 meses
levantamento e diagndstico da area de intervencao

Elaboragao da Proposta Preliminar de Plano 4 meses

Fase de participacdo de entidades externas, com as
retificacGes em concertacdo a proposta de plano apds | 4 meses
rececao dos respetivos pareceres

Periodo de Discussao Publica 1 més

Elaboracdo da proposta final do Plano e aprovagdo em

Assembleia Municipal
QUADRO 1: Fases e Prazos para a elaboragdo do Plano de Pormenor

V. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

A equipa técnica responsavel pela elaboracdo do Plano de Pormenor, externa aos
servicos municipais, serd multidisciplinar, assegurando os(as) especialistas nas dreas de
arquitetura, engenharia civil, urbanismo, geografia e planeamento, engenharia
geografica e na area juridica, qualquer dos(as) especialistas com experiéncia profissional
efetiva de, pelo menos, trés anos, de acordo com o disposto no n.22, artigo 22 do
Decreto-Lei 292/95, de 14 de Novembro. A coordenacdo geral sera da responsabilidade
da Divisdao de Desenvolvimento Sustentdvel e Urbanismo da Camara Municipal de
Alcanena.

VI. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL E
DEMAIS PROGRAMAS E PROJETOS COM INCIDENCIA NA AREA EM CAUSA

A drea definida para implementacdo do Plano de Pormenor do Parque Empresarial de
Alcanena deve articular-se, considerando o principio de compatibilizacdo entre os
instrumentos de gestdo territorial, com os seguintes planos:
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e PNPOT - Plano Nacional de Politica de Ordenamento do Territdrio, aprovado
pela Lei n.2 58/2007, de 4 de Setembro, retificada pelas Declaragdes de
Retificagdo n.2 80-A/2007, de 7 de Setembro, e n.2 103-A/2007, de 23 de
Novembro;

e Planos Sectoriais:
= PROF-Plano Regional de Ordenamento Florestal do Ribatejo, aprovado pelo

Decreto Regulamentar n.2 16/2006, de 19 de outubro;
* PGRH — Plano de Gestdo da Regidao Hidrografica do Tejo, aprovado pela
Resoluc¢do do Conselho de Ministros n? 16-F/2013, de 22 de Margo;

e PROT OVT — Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Oeste e Vale do
Tejo, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 64-A/2009 e
retificada pela Declaracdo de Retificagdo n.2 71-A/2009;

e PDM- Plano Diretor Municipal de Alcanena, aprovado pela Resolu¢do do
Conselho de Ministros n.2 98/94.

Em especial, no que se refere:

a) Ao PROT OVT - Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale
do Tejo

A presente proposta tem pleno acolhimento na estratégia definida pelo PROT OVT, onde
estd estabelecida para a drea de localizacdo e implementacdo da Porta Norte da regido
de Polarizacdo Metropolitana de Lisboa.
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FIGURA 4: Extrato do mo:

deI territorial do PROT OVT
Esta vertente de localizacdo empresarial pretende materializar um empreendimento
essencial para a regido, com a criacdo e desenvolvimento da Plataforma Logistica do
Médio Tejo, que reforca com este potencial o préprio subsistema urbano do Médio Tejo,
ja identificado no PNPOT, cumprindo com a diretriz aplicdvel a unidade territorial
Colinas do Tejo, de promover a estruturagao e ordenamento das atividades industriais
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e logisticas em Alcanena através da criagdo de uma Area de Estruturacdo Logistico-
empresarial.

b) Ao PDM - Plano Diretor Municipal de Alcanena, em vigor

O perimetro proposto encontra-se classificado maioritariamente como espaco agricola,
ocupando de forma residual dreas classificadas como espaco florestal e espaco de

transigao.
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FIGURA 5: Extrato da Carta de Ordenamento do PDM de Alcanena em vigor

Em relacdo as restricbes de utilidade publica, no territério em causa incidem solos
abrangidos pela Reserva Agricola Nacional (RAN), e, de forma parcial, localizada a
poente da delimitacdo em causa, por Reserva Ecolédgica Nacional (REN).

A area é ainda abrangida por linhas de agua, que se traduzem servidGes de utilidade
publica, nas quais recaem titulos de utilizacdo/afastamentos legais a cumprir, sob
jurisdicao da Agéncia Portuguesa do Ambiente.
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FIGURA 6: Extrato da carta de condicionantes do PDM em vigor, com a delimitagéo da RAN e REN

c) Projetos com incidéncia na drea em causa

A area de intervencdo do Plano de Pormenor de aproximadamente de 140,34ha vem
reestruturar e colmatar a competitividade estratégica da atividade econdémica do
Municipio de Alcanena, num contexto econdmico atual, em que a internacionalizacdo e
a facil integracdo em redes globalizadas de distribuicdo, o acesso a servicos e tecnologias
avancadas, a sustentabilidade ambiental e energéticas das atividades, a capacidade de
inovacdo e diferenciacdo de bens e servicos e do processo produtivos determinam a
forca competitiva das empresas e dos setores econdmicos.

Por isso, é imperativo rever o modelo de ordenamento do territorio em sede de revisao

do PDM, através de instrumentos territoriais do RJIGT com implementacdo de PP, que
visa o0 modelo de atuacgao estratégica de desenvolvimento sustentado.
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VIl. OPORTUNIDADE DA ELABORAGAO DO PLANO E ADEQUABILIDADE DA
ESTRATEGIA DE INTERVENGAO COM OS PRINCIPIOS DA DISCIPLINA
URBANISTICA E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Pretende-se com o presente plano de pormenor criar um espa¢o multifuncional
destinado a instalacdo de atividades econdmicas diversificadas, quer sejam industria,
logistica ou servigos, com uma visao territorial que defenda a sustentabilidade do
territério e da qualidade de vida do Concelho de Alcanena, minimizando a sua
dependéncia de um unico sector industrial e apostando num modelo de diversificagao
da base econémica geradora de crescimento e emprego.

A importancia de disponibilizar novos espagos, numa drea estruturada de raiz, atrativos
e adequados as exigéncias dos novos investimentos, resolvendo as limita¢cdes de
crescimento fisico de algumas empresas, encontrando-se solu¢des de instalacdo de
novas unidades ou de expansdo de atividades econdmicas ja existentes no Concelho de
Alcanena, é essencial para o futuro

Estrategicamente é reconhecido o potencial da localizacdo geoestratégica potenciadora
do desenvolvimento empresarial, numa posicdao de destaque para a estruturacdo da
Porta Norte de Lisboa, do ponto de vista empresarial e logistico, inerente a centralidade
privilegiada no ambito nacional, reforcada pelas boas acessibilidades por proximidade a
importantes eixos rodovidrios (A1-A23-A13-1C9), ou ferroviarios (Linha do Norte e Linha
da Beira Baixa).

Dessa forma, ndo poderia a estratégia de desenvolvimento do Concelho alhear-se desta
mais valia, tendo sido definido como prioritaria, enquadrada no Plano Estratégico
Alcanena 2025, a renovacao do paradigma empresarial, com a ambicdo de diversificacdo
do tecido econémico com impacto na criagdao de emprego e na atratividade residencial
e empresarial, enquadrado com linhas de ac¢ado claras:

e Diferenciacdo e diversificacdo do tecido empresarial: numa visdo de longo
alcance, a abertura a novas areas produtivas revela-se como um aspeto essencial
guando se pretende garantir a sustentabilidade econdmica do tecido
empresarial de Alcanena, atualmente monoespecializado e pouco diverso do
ponto de vista das fontes de geracdo de riqueza e do perfil de emprego
procurado;

e Promocao de novos fatores de competitividade: tem inerente a atuagao sobre
as condicGes de suporte e de fomento de plataformas de cooperacao
interempresarial, em complemento as vantagens de localizacdo empresarial
atuais (posicdo geografica estratégica, acessibilidades, recursos enddgenos,
entre outros) e para a manutencdo das unidades industriais instaladas,
permitindo o reforco do tecido empresarial local e a efetiva renovacdo do
modelo econémico até agora prevalecente.

A consolidacdo do Parque Empresarial de Alcanena é um investimento que trara retorno
ao concelho e a regido, respondendo as necessidades imediatas identificadas de
investimentos concretos e a estratégia delineada de desenvolvimento socioecondmico
do Concelho, que ficard plasmada com o respetivo ordenamento territorial com a
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aprovacdo da revisdo do Plano Diretor Municipal, que assim ficara dotado de
mecanismos fundamentais e concretos para alavancar o futuro deste territério.

Importa contrariar a fragmentacdao do tecido empresarial do concelho, recentrar o
investimento empresarial e melhorar as dimensdes de organizacdo, sendo o
ordenamento das dreas de atividades econdmicas uma das necessidades prioritarias da
revisdo do PDM em curso.

Com a implementacdo do Plano de Pormenor, procura-se responder a viabilizacdo do
modelo de atuacdo estratégica, a curto médio prazo, que de outra forma ndo se
afiguraria possivel, em virtude dos constrangimentos legais a alteracdes de uso de solo,
nao previamente urbano, sem programagao.

VIIl. DEFINICAO DA BASE PROGRAMATICA PARA O DESENVOLVIMENTO
DA SOLUCAO URBANISTICA

Os pressupostos base que orientam a definicdo do plano de pormenor sdo os seguintes:

e Assegurar o cumprimento de um eixo estruturante e prioritario da estratégia de
desenvolvimento Alcanena 2025;

e Materializar a criacdo e desenvolvimento da Plataforma Logistica do Médio Tejo,
afirmando o Concelho de Alcanena como “marca” no contexto regional e
nacional;

e Assegurar as condicdes de atracdo e fixacdo de unidades empresariais
industriais, logisticas ou de servicos;

e Execucdo programada, com possibilidade de existéncia de diferentes unidades
de execucdo, concretizada pelo ordenamento da area de intervencao, através do
estabelecimento de principios orientadores que no seu conjunto tendem a dar
coeréncia formal, funcional e estética ao espaco;

e Transformacdo programada e qualificada do uso do solo;

e Projetar e executar rede vidria e novas infraestruturas;

e Garantir um modelo de gestdo sustentavel quer em termos econdmicos como
ambientais;

e Assegurar uma integracao urbanistica coerente com os nucleos urbanos ou
espagos no contexto envolvente;

e Regular o mercado imobilidrio e mitigar a especulagdo imobilidria para a
atividade econdmica;

e Reordenamento do tecido econdmico e eliminar atividades econdmicas
incompativeis com espacos habitacionais.

Alcanena, Abril de 2018
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