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INFORMAGAO N. 18/2018/UUPOTEP/DB/PPMSRM A QQ VRO
- DESPACHO: |
A Consideragio da Sr.2 Presidente para eventual agendamento. c 1) 2 lé&’
S5/ 4/2018
O VEREADOR |

“(Jodo Anténio Lopes Candoso, Eng.2

(Despacho n.2 117/2018)
' PARECER:

- Analisada a presente informagdo, concordando com o seu teor, proponho que a Camara Municipal

que a Camara Municipal delibere:

a) Arquivar ostermos de referéncia aprovados por Deliberagdo de Cdmara de 13.05.2016, dando |
conhecimentos a CCDRLVT e ao ICNF;

b) Iniciar o procedimento de elaborac¢do do PPSMS, aprovando os termos de referéncia, como
prazo de elaboragdo de 2 anos;

c) Determinar a abertura de um periodo para formulacdo de sugestdes durante 15 dias Uteis;

d) Solicitar a CCDRLVT o acompanhamento da elaborag¢do do plano.

S /) 2018
A CHEFE DA UNIDADE DE URBANISMO, PLANEAMENTO, ORDENAMENTO ,

DO TE RIO\E ESPACO

(Clara Ramalho,

(Despacho n.2118/2018) |

ASSUNTO:  PLANO DE PORMENOR E DE SALVAGUARDA DAS IMIARINHAS DO SAL
TERMOS DE REFERENCIA

INFORMACAO:

A Camara Municipal, na sua reunido ordinéria de 13.05.2016, deliberou aprovar os termos de

referéncia referentes ao Plano de Pormenor das Marinhas do Sal.
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Posteriormente, pro,ceﬂeu-se 3 abertura de um periodo de participagdo preventiva, com
,-duragé’o de 20 dias Gteis nos termos do n.2 1 do artigo 762 e n.22 do artigo 882 do Novo Regime
j‘urfdi;édnaos Instrumentos de Gestdo Territorial (NRJIGT), com a publicagdo do Aviso n.2

7752/2016, na 22 Série do Diario da Republica, n.2 117 de 21 de junho.

Durante o perfodo de “participagdio preventiva” foi recebida uma sugestdo que obriga a
alteracdo da delimitagdo da drea de intervengdo do PPMS. A Camara Municipal, na sua reunidao
ordindria de 19.09.2016, acolheu esta sugestdo com a aprovagdo da alteragdo da delimitagdo da

drea de intervengao.

Perante o relatério de fatores criticos de decisdo, foram solicitados a 03.02.2017, as pronuncias

as entidades com responsabilidades ambientais especificas (ERAE).

Elaborada uma pré proposta de Plano foi solicitado parecer ao Instituto da Conservagdo da
Natureza (ICNF), considerando que a drea do PPMS interceta com o Plano de Ordenamento do
Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros (POPNSAC). A pronﬂhcia do ICNF elenca vérios
pontos a serem alterados e corrigidos, perante os atos interditos de acordo com o regulamento

do POPNSAC.

Por deliberacdo de Camara Municipal de 11.05.2017, foi prorrogado o prazo para elaboracdo do

PPMS por mais 13 meses.
Decorrente da analise da pré proposta do PPMS, verificou-se:

1. A existéncia de fragilidades da pré proposta do PPPNRM, face as disposicoes
regulamentares do POPNSAC;

2. O prazo para conclusdo do procedimento terminou a 11.01.2018, e face ao disposto no
n.2 7 do artigo 762 do NRIJIGT, o ndo cumprimento do prazo de estabelecido determina

a caducidade do procedimento.

De acordo com o disposto no artigo 532 da Lei de Bases do Patrimonio Cultural, a classificagdo
das Salinas da Fonte da Bica e respetiva Zona de Protegdo como Imével de Interesse Publico

obriga 2 elaboragdo de um plano de pormenor e de salvaguarda para a area a proteger
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estabelecendo orientagBes estratégicas de atuacdo e as regras de uso e ocupacdo do solo e
edificios necessarias a preservagdo e valorizacdo do patriménio cultural, natural e edificado

existente na sua drea de intervencio.

O enfoque na preservagdo do patriménio classificado, a redefini¢do da estratégia do executivo
municipal no ordenamento do territério e ajustamentos na area de delimitacdo do plano, sdo
motivos fundamentais para uma nova abordagem do Plano de Pormenor e de Salvaguarda das

Marinhas do Sal.

Tratando-se de um Plano de Pormenor e de Salvaguarda, além do cumprimento das normas
definidas no RIIGT, é necessario conjugar com as normas definidas do Decreto — Lei n.2

309/2009, de 23 de outubro.

Elaborados os novos termos de referéncia do Plano de Pormenor e de Salvaguarda das Marinhas
do Sal, foi solicitada a Dire¢do Geral do Patriménio Cultural (DGCP), prontincia sobre os mesmos,
dando assim cumprimento ao disposto no n.2 1 do artigo 682 do Decreto — Lei n.2 309/2009, de
23 de outubro. A DGPC emite pronuncia favoravel condicionada 3 inclusio nos termos de
referéncia de alguns pontos sobre a identificacio e caraterizagdo do patriménio cultural,

arqueoldgico, arquitetdnico e etnografico.

Face aos motivos expostos nos termos de referéncia, conforme anexo | 3 presente informacdo,
e que fundamentam a oportunidade de elaboragdo do plano de pormenor, acompanhados da
pronuncia favordvel condicionada da DGPC, afigura-se necessério desencadear o novo

procedimento de elaboragdo ao Plano de Pormenor e de Salvaguarda das Marinhas do Sal.
Propde-se assim, que a Cimara Municipal delibere no sentido de:

e) Proceder ao arquivamento dos termos de referéncia aprovados por Deliberacdo de
Camara de 13.05.2016, dando conhecimentos a8 CCDRLVT e ao ICNF do arquivamento
dos mesmos;

f) Dar inicio ao procedimento de elaboragdo do Plano de Pormenor e de Salvaguarda das
Marinhas do Sal, aprovando os respetivos termos de referéncia e fixando um prazo de

2 anos para a sua elaboragdo, conforme disp&e o artigo 76.2 do NRJIGT;
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g) Determinar a abertura de um periodo para formulacdo de sugestdes por qualquer
interessado, ou para apresentagdo de informagdes, sobre questdes que possam ser
consideradas no ambito do respetivo procedimento de elaboracdo do plano, com
duracgo de 15 dias Gteis nos termos do disposton.2 1 do artigo 762 e n.2 2 do artigo 882
do NRIIGT;

h) Solicitar 8 Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do

Tejo o acompanhamento da elaboragdo do plano.

A consideragdo superior.

Rio Maior, 05 de novembro de 2018

A TECNICA SUPERIOR

D ZSCBJP F\)\v\eum Ravend i

(Dina Isabel Pinheiro Bernardino)
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PLANO DE PORMENOR E SALVAGUARDA DE MARINHAS DO SAL

TERMOS DE REFERENCIA

1 INTRODUCAO

O presente documento apresenta os Termos de Referéncia para a elaboracdo do
Plano de Pormenor e Salvaguarda de Marinhas do Sal — freguesia e concelho de Rio
Maior — dando cumprimento ao disposto no n® 3 do artigo 76° do Decreto-Lei n°
80/2015, de 14 de maio, que procede a Revisdo do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

A elaboracdao do Plano de Pormenor e Salvaguarda de Marinhas do Sal, adiante
abreviadamente designado por Plano, ou PPSMS, surge como consequéncia direta
da classificacdo das Salinas da Fonte da Bica e respetiva zona de Protecdo como

Imovel de Interesse Publico (IIP).

Assim, o Plano de Pormenor e Salvaguarda de Marinhas do Sal adota a modalidade
especifica de plano de pormenor de salvaguarda, de acordo com o disposto no
artigo 64° da Lei de Bases da Politica e do Regime de Protegdo e Valorizagdo do
Patriménio Cultural (LBPC, a Lei n® 107/2001, de 8 de setembro), o artigo 65° do
Decreto-Lei n° 309/2009, de 23 de outubro (que estabelece o procedimento de
classificagdo dos bens imoveis de interesse cultural, bem como o regime das zonas
de prote¢do e do plano de pormenor de salvaguarda), alterado pelo Decreto-Lei n°
115/2011, de 5 de dezembro, e pelo Decreto-Lei n® 265/2012, de 28 de dezembro, e
ao artigo 106° do RJIGT.
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2 OPORTUNIDADE E OBJETIVOS DO PLANO DE
PORMENOR

Em dezembro de 1997, as Salinas da Fonte da Bica, em Rio Maior - conjunto
constituido por 470 talhos de planta retangular e trapezoidal, agrupadas num espaco
delimitado por muro de alvenaria — foram classificadas como IIP — Imoével de
Interesse Publico, pelo Decreto n°® 67/97, publicado pelo DR 12 série, n°® 301 de 31 de
dezembro de 1997.

De acordo com o disposto na Lei n° 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as
bases da politica e do regime de protecdo e valorizagdo do patriménio cultural, “o
ato que decrete a classificagdo de monumentos ou sitios (...) obriga o municipio (....)
ao estabelecimento de um plano de pormenor de salvaguarda para a area a

proteger” (n° 1 do artigo 53°).

Assim, a elaboracdo do Plano de Pormenor (PP) de Marinhas do Sal constitui uma
oportunidade singular enquanto operacdo urbanistica. Através da qualificacdo de
uma area de forte valor paisagistico-cultural, paralelamente a revisdo do PDM (em
curso), torna possivel enquadrar a intervencdo numa estratégia alargada que
responda as necessidades de desenvolvimento e consolidagdo da estrutura, dos
pontos de vista arquiteténico, cultural e turistico, potenciando a imagem do lugar e
criando um espaco publico mais atrativo. Desta forma serd possivel assegurar,
através da elaboragdo do Plano, uma transformacéo qualificada da area, passivel de
transformar e valorizar o territério, de forma a capitalizar investimentos futuros e

constituir a zona como um referencial em termos turisticos.

Definem-se as seguintes linhas orientadoras para a elaboracdo do Plano de

Pormenor e Salvaguarda de Marinhas do Sal:

- Reproduzir a escala adequada as condicionantes previstas em PDM;

- Transpor as disposi¢des dos varios Instrumentos de Gestdo Territorial;
- Requalificar a linha de agua;

- Definir as condi¢des de ocupacgdo dos terrenos edificaveis, ao nivel das cérceas e

alinhamentos, por forma a salvaguardar os valores naturais existentes;
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- Requalificar o espaco publico existente em articulagdo com o edificado envolvente,
- Definir parametros qualitativos que reforcem a coeréncia e imagem da solucao

adotada;
- Renaturalizacdo de 4reas degradadas, em zonas envolventes a Area de Intervencao;
- Reforcar as infraestruturas adequadas a proposta de ocupagdo, nomeadamente:

- Rede de iluminagao publica;

- Redes de abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais e pluviais;

- InstalacGes sanitarias, sinalética e mobiliario urbano;

- Coordenar e compatibilizar intencbes e compromissos existentes, no sentido de

prosseguir a qualificacdo da area do plano;
- Melhorar as acessibilidades regionais;

- Definir os sistemas de circulacdo e estacionamento, nomeadamente através de
melhoramentos das estruturas existentes e da criacdo de novas vias e/o bolsas de

estacionamento;

- Identificar as necessidades reais e futuras de estacionamento, prevendo picos
sazonais e ordenar o estacionamento pela identificagdo inequivoca de espagos

especiais para o efeito;

- Definir uma rede de circulacdo pedonal e ciclavel estruturada em percursos
urbanos qualificados que articulem a area do Plano de Pormenor com as areas e

equipamentos envolventes;

- Criar espacos acessiveis, no ambito da promocao da acessibilidade a pessoas com

mobilidade condicionada;

- Identificar e valorizar os valores paisagisticos e arquitetonicos ou arqueoldgicos,

criando regras especificas de protecdo e medidas de carater preventivo;

- Promover e divulgar os valores naturais e patriménio cultural existente,
nomeadamente através da implantacdo de painéis e mupis direcionais e informativos

e de espagos informativos e pedagdgicos multimédia;
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-Fomentar medidas para gestdo e aproveitamento de recursos, nas construgdes e

atividade humana, visando o aumento da sustentabilidade da area;
- Ajudar a promover condig¢des para a certificacdo do sal;

-Revitalizar e fomentar o desenvolvimento socio-urbanistico e a competitividade a
nivel turistico, pela implementacdo de projetos estratégicos, um ambiente urbano

atrativo de grande qualidade e ainda equipamentos e eventos culturais inovadores.

-Promover as questdes culturais, patrimoniais e turisticas, conciliando a preservagdo
dos valores patrimoniais e naturais com o desenvolvimento de atividades turisticas,

de recreio e lazer sustentaveis;

- Fomentar e regulamentar a instalagdo de atividades relacionadas com o patriménio
cultural e turistico, como a instalacdo de comércio especializado e ndo especializado,

espacos culturais e de restauracao.

O Plano de Pormenor serd estruturado a partir de um programa funcional de
protecdo ao pequeno nucleo central destinado a comércio e servicos de apoio ao

nucleo edificado das Salinas da Fonte da Bica.

Ou seja, o desenho urbano serd baseado num modelo de salvaguarda do existente,
que constitui o conjunto de elementos estruturantes como a rua e ou largo, onde a
modelacdo condizente com o terreno natural serd propdsito determinante,

conservando a imagem prépria que lhe confere caracter e personalidade.

A oferta e valorizacdo de areas e equipamentos e espacos verdes de utilizacdo
coletiva que se destinem a servir o aglomerado da Fonte da Bica, mas também o
Concelho de Rio Maior (de acordo com o raio de influéncia dos equipamentos), sera

outra questdo basilar abordada no Plano de Pormenor.

Como Instrumento de Gestdo Territorial, o Plano de Pormenor e Salvaguarda para as
Marinhas do Sal, integrara ndo s6 as componentes biofisicas (Estrutura Ecoldgica e
Estrutura Verde) como as humanas do territério sobre o qual incide a normativa do

Plano.
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Neste caso especifico, a ja existente Estrutura Ecoldgica Urbana de Rio Maior,
fortemente articulada com a Estrutura Verde da Cidade, inclui areas criticas do
territorio, no que diz respeito ao equilibrio dos ecossistemas ambiental e biofisico

(em particular nas questdes do solo, ar e agua) que importa requalificar.

A concretizacdo de diferentes objetivos devera ser sempre sustentada pela
construcdo de um espaco publico de qualidade, caracterizado pela incorporacdo de
materiais de constru¢do e mobilidrio urbano de caracteristicas contemporaneas que,

de forma determinante, contribuam para a solidificacdo da identidade do espaco.

Em paralelo sera preconizada a preservagao e enquadramento de elementos naturais

na definicdo da solucao urbanistica.

A prioridade do Plano serd, pois, a de integrar as solu¢des propostas com a area

envolvente e promover a coeréncia e unidade da zona.

Por fim, destaca-se que o Plano de Pormenor deve considerar as realidades da
regido ao nivel das tendéncias, vocagdes e interdependéncias existentes e das
potencialidades e sinergias possiveis de promover o desenvolvimento sustentavel da

zona no quadro regional, nacional e, mesmo, europeu.

Acrescem aos objetivos referidos os que resultarem da sistematizacdo e
aprofundamento da analise territorial, bem como aqueles que vierem a ser definidos

no decorrer do processo.
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3 ENQUADRAMENTO LEGAL E CONTEUDO MATERIAL E
DOCUMENTAL

O Plano de Pormenor e Salvaguarda de Marinhas do Sal, enquanto Instrumento de
Gestdo Territorial, tem como enquadramento legal o Decreto-Lei n® 80/2015, de 14
de maio, que procede a Revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), e que concretiza o disposto na Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio e de Urbanismo — a Lei n° 31/2014,

de 30 de maio.

De acordo com o RIJIGT, o Plano de Pormenor estabelece “regras sobre a
implantagdo das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizagdo coletiva (...) e

a organizacao espacial das demais atividades de interesse geral” (artigo 101°).

Dada a natureza da sua area de intervencao, ja referida, e tratando-se de um Plano
de Pormenor de Salvaguarda, o conteddo material do PPSMS deve ser adaptado as
suas particulares finalidades de intervengdo. Assim, além do disposto no artigo 102°
do RIIGT, o conteldo material do PPSMS deve ainda dar cumprimentos ao artigo
53° da LBPC, (a Lei n°® 107/2001, de 8 de setembro), e ao artigo n® 66° do DL n°®
309/2009, de 23 de outubro (com as alteracdes ja referidas).

Assim, o conteldo material a adotar devera ser o seguinte:

A definicdo e a caracterizacdo da area de intervencao, identificando e delimitando
os valores culturais e a informagdo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os
valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas

relevantes para o seu desenvolvimento, nomeadamente através de:

- Identificacdo dos talhos de sal e sua representacdo em planta de localizagao,

respetivas fichas individuais, em funcdo do levantamento de caraterizacdo e
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diagnéstico a incidir nas edificacbes existentes, acompanhado de registo

fotografico;

- Realizacdo de trabalhos arqueoldgicos que permitam efetuar a caraterizagdo
historico-cultural da area de intervencdo, bem como a sistematizacdo e
identificacdo das ocorréncias patrimoniais existentes, de natureza

arqueoldgica, arquitetonica e etnografica;

- Elaboracdo de Ficha de Caraterizacdo Patrimonial, com registo fotografico e
implantacdo em cartografia das ocorréncias patrimoniais identificadas pelos
trabalhos arqueolégicos acima referidos, bem como a elaboracdo da respetiva

Carta de Patrimdnio Arqueolégico;

As operacbes de transformacdo fundiaria preconizadas e a definicdo das regras

relativas as obras de urbanizagao;

O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, incluindo os
espacos de circulagdo vidria e pedonal e de estacionamento, bem como o
respetivo tratamento, a localizagdo de equipamentos e zonas verdes, os
alinhamentos, as implantagdes, a modelacdo do terreno e a distribuicdo

volumétrica;

A distribuicdo de fungdes, conjugacdes de utilizacbes de areas de construcdo e a
definicdo de parametros urbanisticos, designadamente, densidade maxima de

fogos, nimero de pisos e altura total das edificacdes ou altura das fachadas;

As operagdes de demolicdo, conservacdo e reabilitacdo das construcdes

existentes;
As regras para a ocupacao e para a gestao dos espacos publicos;

Os critérios, metodologia de intervencdo e eventuais restricdbes ao uso e ocupacgdo

do solo na area do imdvel classificado em presenca;

Definicdo de regras especificas para a protecdo e medidas de carater preventivo

de salvaguarda do eventual patrimoénio arqueoldgico identificado;

As linhas estratégicas de intervencdo (nos planos econdmico, social e de

requalificacdo urbana e paisagistica);



PLANO DE PORMENOR E SALVAGUARDA DE MARINHAS DO SAL

TERMOS DE REFERENCIA

A identificacdo das areas a reabilitar;
Os critérios de intervencdo nos elementos construidos e naturais;

A regulacdo de volumetrias, alinhamentos e cérceas e, sobretudo na area do
imovel classificado e respetiva area de protecdo, as regras respeitantes ao

cromatismo e revestimentos exteriores dos edificios;

A avaliacdo da capacidade resistente dos elementos estruturais dos edificios,

nomeadamente no que diz respeito ao risco sismico;

Regras de publicidade exterior e de sinalética, sobretudo na area do imobvel
classificado e respetiva area de protecdo, atendendo a normas transmitidas pela

Direcdo Geral do Patriménio Cultural;

Identificacdo dos bens imdveis, ou grupos de bens imdveis, que podem suscitar o

direito de preferéncia em caso de venda ou dacdo em pagamento;

A implantacdo das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das areas

que lhe sdo afetas;

Regulamentagdo da edificacdo, incluindo os critérios de insercdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a respetiva

localizacdo no caso dos equipamentos publicos;

A identificacdo dos sistemas de execucdo do plano, do respetivo prazo e da
programacao dos investimentos publicos associados, bem como a sua articulacdo

com os investimentos privados;

A estruturacdo das acdes de compensacdo e de redistribuicdo de beneficios e

encargos.

A elaboracdo do Plano deve ainda obedecer ao Decreto Regulamentar n°® 15/2015,

de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacdo e reclassificagdo do solo,

bem como os critérios de qualificacdo e as categorias do solo rustico e do solo

urbano, em funcdo do uso dominante.
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Deve ser também considerada:

A legislacdo nacional de conceitos técnicos e normas cartogréficas: os Decretos
Regulamentares n° 9/2009 e n® 10/2009, de 29 de maio (com retificacdo pela

Declaragéo de Retificagdo n°® 54/2009, de 28 de julho), respetivamente;

O disposto no Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, alterado pelo DL n°
278/07, de 1 de agosto — Regulamento Geral do Ruido, que determina a

classificagdo de zonas mistas e sensiveis de ruido, em sede de planos municipais; e

O Decreto-Lei n° 232/2007, de 15 de junho, que estabelece o regime a que fica
sujeita a avaliagdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente,
uma vez que, por deliberagdo da Camara Municipal de Rio Maior, e tendo em
conta o disposto na alinea b) do n° 2 do artigo 92° do RJIGT (na sua redagado
atual), que remete para os n.os 5 e 6 do artigo 74° do mesmo Regime Juridico, o
Plano fica sujeito a Avaliacdo Ambiental Estratégica, por se enquadrar no disposto

no n° 1 do artigo 3° do DL n® 232/2007, de 15 de junho.

Assim, e considerando o quadro legal referido, o Plano é constituido pelos seguintes

documentos:

Regulamento;

Planta de Implantacdo, que representa o regime de uso, ocupagdo e

transformacdo da area de intervencéo;

Planta de Condicionantes, que identifica as serviddes e restri¢cdes de utilidade

publica em vigor que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer

forma especifica de aproveitamento.

E acompanham o Plano os seguintes documentos:

Relatoério, contendo a fundamentacdo técnica das solugdes propostas no

plano, suportada na identificacdo e caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais

da sua area de intervencdo e na avaliacdo das condicbes econdmicas, sociais,

culturais e ambientais para a sua execugao;
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- Relatério ambiental, sempre que seja necessario proceder a avaliagdo
ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicacdo do plano e as alternativas

razoaveis, tendo em conta os objetivos e o ambito de aplicacdo territorial respetivos;

- Pecas escritas e desenhadas que suportem as operacdes de transformagdo

fundiaria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial, ou sejam:
- Planta do cadastro original;

- Quadro com a identificagdo dos prédios, natureza, descricdo predial,

inscricdo matricial, areas e confrontacdes;

- Planta da operacdo de transformacao fundidria com a identificacdo

dos novos prédios;

- Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais,
com a indicacdo da respetiva area, area destinada a implantacdo dos
edificios e das construcdes anexas, area de construcao, volumetria, cércea e
ndmero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos

edificios, nUmero de fogos e utilizagdo dos edificios e dos fogos;
- Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;

- Quadro com a descri¢do das parcelas a ceder, sua finalidade e area de

implantacé@o e de construgdo dos equipamentos de utilizacado coletiva;

- Quadro de transformacdo fundiaria explicitando o relacionamento
entre os prédios originarios e os prédios resultantes da operacdo de

transformacao fundiaria.
- Programa de execucdo das ac¢des previstas e Plano de financiamento;

- Planta de localizagcdo, contendo o enquadramento do plano no territorio
municipal envolvente, com indicacdo das principais vias de comunica¢do e demais
infraestruturas relevantes, da estrutura ecolégica e dos grandes equipamentos,

existentes e previstos na area do plano e demais elementos considerados relevantes;

Planta da situagdo existente, com a ocupagao do solo e a topografia a data da

deliberacdo que determina a elaboracdo do plano;
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- Planta ou relatério, com a indicacdo dos alvaras de licenca e dos titulos de
comunicagdo prévia de operacdes urbanisticas emitidos, bem como das informacgdes
prévias favoraveis em vigor ou declaragdo comprovativa da inexisténcia dos referidos

compromissos urbanisticos na area do plano;

- Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelacao do terreno,
cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e

tracados das infraestruturas;

- Relatorio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do

n.° 2 do artigo 7.° do Regulamento Geral do Ruido;

- Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de

ponderacéo;

- Ficha dos dados estatisticos, de acordo com o modelo da Dire¢do-Geral do

Territério;

- Indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliacdo e

monitorizagdo do Plano (de acordo com o Capitulo VII do RJIGT).

O enquadramento legal a observar na elabora¢do do Plano compreende ainda:

- Todos os diplomas legais e regulamentares aplicaveis as restricdes de

utilidade publica e serviddes administrativas presentes no territério;

- Os diplomas legais e regulamentares dos Instrumentos de Gestdo Territorial

em vigor na area de intervengao.
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4 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

O Plano de Pormenor e Salvaguarda de Marinhas do Sal tem uma Area de
Intervencdo (Al) de cerca de 48,36ha e localiza-se a cerca de 3km para norte da
cidade de Rio Maior, perto do lugar de Fonte da Bica, freguesia de Rio Maior
(concelho de Rio Maior, distrito de Santarém, sub-regido da Leziria do Tejo e regido

do Alentejo), no sopé da Serra dos Candeeiros.

PORTO DE
MOs

Figura 1 — Enquadramento do Concelho de Rio Maior — limites administrativos.
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a dos PisGes

aqueijo

Figura 2 — Area de intervencao do Plano de Pormenor e Salvaguarda de Marinhas do Sal —

enquadramento na freguesia e no concelho.

O acesso a Al é feito pela EM566, a partir de Rio Maior (onde se acede pela Al5, pelo
IC2 e pela EN 114) ou pela Estrada das Marinhas, vindo do IC2/EN 1 e atravessando a

Fonte da Bica.

A area é atravessada pela Ribeira da Fonte da Bica, afluente do Rio Maior. O Rio
Maior é um curso de agua que nasce na Serra dos Candeeiros, num local chamado
"Bocas", no concelho de Rio Maior e a oeste da cidade, e desagua na margem direita

do Rio Tejo, perto de Azambuja.
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A Al estd localizada na area classificada pela Rede Natura 2000 como Sitio
PTCONO0O0O015 - Serras de Aire e Candeeiros. A Serra integra-se no Maci¢o Calcario
Estremenho e devido as peculiares carateristicas da morfologia cérsica, este Sitio

possui um elevado valor para a conservacgao da vegetacao e da flora.

No concelho de Rio Maior, dada a proximidade ao Rio, as atividades agricolas foram
sendo desenvolvidas, principalmente depois das chuvas. Além disso, os costumes e a
economia de Rio Maior estdo, desde muito cedo (século XII) ligadas as Salinas da

Fonte da Bica, ou Salinas Naturais de Rio Maior.

Localizadas no chamado Macico Calcéario Estremenho, o coberto vegetal nesta area é
constituido por matagal mediterranico com predominancia de carrasqueiro, oliveira

silvestre, alecrim, rosmaninho e tomilho.

A zona de exploracdo de sal-gema é delimitada por muros acompanhando a via
publica, ao longo da qual estdo edificadas as constru¢des de apoio a extracao,
armazenamento e venda do sal — constru¢des em madeira (for forma a evitar a
corrosao pelo sal), de planta retangular simples e coberturas inclinadas de duas

aguas.

O sal-gema ¢é extraido de uma jazida subterranea, através de um pogo localizado
centralmente em relacdo aos talhos, e com 9m de profundidade. O sistema de
abastecimento de agua aos talhos é feito por sete regueiras e os talhos (470) estdo

separados por pequenos carreiros.

As salinas foram classificadas em dezembro de 1997 como Imoével de Interesse
Publico (IIP) — Arquitetura industrial de extracdo. Os registos mais antigos de
exploracdo de sal-gema neste local datam do século XII, localizando-se na altura
num local préximo da aldeia do Pé da Serra (ainda hoje conhecido por marinhas
velhas). No decurso do século XVIII as salinas ocuparam a atual localizacdo, no vale

tifénico, tendo sofrido melhoramentos ao longo dos séculos.
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5 ENQUADRAMENTO NA MATRIZ DE ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Tém incidéncia na Area de Intervencdo do Plano de Pormenor e Salvaguarda de

Marinhas do Sal os seguintes Instrumentos de Gestdo Territorial:

- IGT de ambito nacional:

- Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT),
aprovado pela Lei n° 58/2007, de 4 de setembro, retificada pela Declaragéo de
Retificacdo n°® 80/2007, de 7 de setembro e pela Declaracdo de Retificacdo n®

103/2007, de 2 de novembro;

- Planos Regionais:

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo
(PROTOVT), aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n° 64-A/2009,

de 6 de agosto;

- Planos Especiais:

- Plano de Ordenamento do Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros
(POPNSAC), aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n® 57/2010,
de 12 de agosto;

- Planos Setoriais:

- Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado pela Resolugdo
do Conselho de Ministros n°® 115-A/2008, de 21 de julho;

- Plano de Bacia Hidrografica (PBH) do Tejo, publicado pelo Decreto
Regulamentar 18/2001, de 7 de dezembro;
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- Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Tejo (RH5), aprovado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n°® 16-F/2013, de 22 de marco;

- Plano Regional de Ordenamento Florestal (PROF) do Ribatejo, aprovado pelo
Decreto Regulamentar n°® 16/2006, de 19 de outubro, e suspenso parcialmente

pela Portaria n°® 78/2013, de 19 de fevereiro;

- IGT de ambito municipal:

- Plano Diretor Municipal de Rio Maior, publicado pela Resolucdo do Conselho
de Ministros n° 47/95, de 17 de maio, alterado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n® 84/2002, de 19 de abril, suspenso parcialmente pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n® 40/2003, de 24 de marco, alterado por adaptacdo
pela Declaracdo n° 212/2008, de 16 de junho, alterado pelo Aviso 5174/2010,
de 11 de marco e alterado por adaptacdo pelo Aviso n® 5175/2010, de 11 de

margo.

De considerar ainda o Plano Estratégico Nacional de Turismo (PENT), aprovado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n® 24/2013, assim como outros Planos e
Programas com incidéncia na area do concelho de Rio Maior, como o Plano
Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil, o processo de Revisdo do PDM de Rio
Maior, em elaboracdo, o Plano Estratégico de Desenvolvimento de Rio Maior 2025 e
o Plano de Valorizagdo e Comunicacdo Turistica de Rio Maior, também em
elaboracdo. Este Ultimo, da responsabilidade da Entidade Regional de Turismo do
Alentejo e Ribatejo, este Plano aponta, desde ja, alguns produtos estratégicos a
desenvolver em Rio Maior, nomeadamente o Turismo Desportivo, o Touring Cultural,

Turismo de Natureza e o Turismo Gastronémico.

E seguidamente apresentado o enquadramento da Area de Intervencdo no
PROTOVT, no PDM de Rio Maior e no Plano Estratégico de Desenvolvimento de Rio
Maior 2025.
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5.1 PROTOVT

No Plano Regional de Ordenamento do Territério do Oeste e Vale do Tejo, o
concelho de Rio Maior integra o Eixo de Conetividade Central, constituido por Caldas
da Rainha/Rio Maior/Santarém/Cartaxo/Almeirim/Alpiarca, que detém uma posicao

central no contexto regional.

O concelho é apresentado como territério de charneira, quer de conetividade para
norte e para sul (suportada pelo IC2), quer para o subsistema urbano do Oeste e é-
Ihe reconhecido o potencial turistico, juntamente com o concelho de Azambuja,

podendo formar uma area turistica estruturante.

Rio Maior é ainda considerado pelo PROTOVT como uma “porta do Parque” (Parque
Natural das Serras de Aire e Candeeiros), onde se deverao localizar os principais
equipamentos e servicos de apoio. (De referir que é na cidade de Rio Maior que se

localiza a sede do PNSAC).

Quanto as Salinas, o PROT classifica-as como uma Paisagem Notavel (“pela forma
dos tanques, pelas casas em madeira, pelas piramides de sal mas sobretudo pela sua
localizacdo a 30km do mar, no sope da serra dos Candeeiros numa zona envolvida
por arvoredo e terras de cultivo™), localiza-a na Unidade Territorial Oeste Florestal, e

aponta como diretriz a importancia de a estudar, delimitar e gerir.

5.2 POPNSAC

87,13% (42,77ha) da Area de Intervencao do Plano de Pormenor das Marinhas de Sal
integram a Area Protegida do Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros
(PNSAC), que coincide aqui quase na totalidade com a area classificada pela Rede

Natura 2000 como Sitio de Importancia Comunitaria (PFTCON 0015).

! PROTOVT - Documento “Padrdes de Ocupag3o do Solo - Diagndstico Estratégico/Visdo”
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O Sitio das Serras de Aire e Candeeiros é caraterizado pelas formagdes carsicas, cujas
carateristicas peculiares conduziram ao desenvolvimento de uma vegetacdo
esclerofilica e xerofilica, rica em elementos calsicolas raros e endémicos, e pela sua

rede de cursos de agua subterranea.

Subsistem o carvalhal e o azinhal, predominantemente nas zonas mais secas e/ou de
maior continuidade, identificando-se ainda inimeras espécies raras e/ou ameacadas,
muitas delas endemismos lusitanos. A morfologia céarsica produz varias grutas e
algares, importantes para o habitat de varias espécies de morcegos, sendo aqui

identificadas 18.

A paisagem do Sitio é ainda marcada pelos muros de pedra seca nas zonas de vale,

que sdo usados como compartimentacdo de pequenas parcelas, cultivadas.

Esta singularidade justificou a classificacdo das Serras como Parque Natural, pelo
Decreto-Lei n°® 118/79, de 4 de maio. Por forma a estabelecer a politica de
salvaguarda e conservacdo da area protegida, o Plano de Ordenamento do PNSAC
foi aprovado e publicado pela Portaria n° 21/88, de 12 de janeiro, tendo sido
posteriormente revisto e publicado pela Resolucdgo do Conselho de Ministros n°®

57/2010, de 12 de agosto.

O POPNSAC estabelece assim os regimes de salvaguarda de recursos e valores
naturais e fica o regime de gestdo a observar na sua area de intervenc¢do, com vista a
garantir a conservacdo da natureza e da biodiversidade, a geodiversidade, a
manutencdo e a valorizagdo da paisagem, a melhoria da qualidade de vida e o
desenvolvimento econémico das populagdes locais (artigo 2° do Regulamento do

POPNSAQ).

A Planta de Condicionantes - Oeste do PO identifica na area do PPSMS o sitio da
Rede Natura 2000, uma area de Reserva Agricola Nacional, rede rodoviaria e imével

classificado.

Em termos de Ordenamento, a area do PP é classificada area de Protecdo
Complementar, Tipo I e Tipo II, e Areas ndo abrangidas por Regime de Protecdo, que

correspondem a Perimetro Urbano aprovado em PMOT e a Aglomerados Urbanos.
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@ Reserva Agricola Nacional

Reserva Ecoldgica Nacional
Regime Florestal

AN/ Linhas de alta Tensio

L Pastos de Transformacgdo
A Marcos geodésicos

Y Imoveis classificados

N Gasaduto

Gorredor do Tracado TGV
Decreto n.°7/2008, 27 Marco

M‘ Auto Estrada

/. Rede Rodoviaria

WS : g Sitio da Rede Natura 2000
[ [ uimite do Prsac

Figura 3 — Enquadramento no Plano de Condicionantes do PNSAC —Condicionantes (excerto)

Areas sujeitas a Regime de Protecgdo a.13 - Vale da Trave
a.14 - Olhos de Agua do Alviela

Area de Protecgao Parcial b5 Wik Lswmoia

Tyl a.16 - Candeeiros Sul
el a7 - Ventas do Diabo
Area de Protecgao Complementar [ b. Jazida de Icnitos de Vale de Meios
I Tivo !
Tipo Il ;
s EI:D c. Areas sujeitas a exploragdo extractiva
i = i .01 - Codacal
Areas de Intervencdo Especifica £ ennes
c.02 - Pé da Pedreira
[ a. Areas de especial intervengio para a fauna .03 - Cabega Veada

a.01 - Candeeiros Norte c.04 - Portela das Salgueiras

2.02 - Alecrineiros c.05 - Moleanos

2.03 - Pena dos Corvos . c06-Alg daSera ) B
o ) Areas nao abrangidas por regime de proteccdo
a.04 - Polje Mira- Minde

.05 - Penas Afeturaira - Perimetros Urbanos aprovados em PMOT

a.06 - Cabego do Sol Aglomerados Urbanos
a7 - Pena da Falsa [T Areas Industriais
.08 - Castelejo N Auto Estrada
2.09 - Olho da Mata do Rei /\\// Rede Rodoviaria
2.10 - Pena de Alcaria D Limite do PNSAC
a.11 - Serra de Aire S
! | Limite do PPMS

a.12 - Vale Longo I

Figura 4 — Enquadramento no Plano de Ordenamento do PNSAC — Ordenamento (excerto)
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As areas de protecdo complementar do tipo I correspondem a espacos que
estabelecem o enquadramento, transicdo ou amortecimento de impactes
relativamente as areas de protecdo parcial, incluindo também valores naturais e ou

paisagisticos relevantes, designadamente ao nivel da diversidade faunistica.

Além dos atos e atividades interditos em toda a area do PNSAC, e referidos no seu
Regulamento, nas Areas de Protecdo Complementar do Tipo I é interdita a realizacio
de operacdes de loteamento e de obras de construcdo, com excecdo de constru¢des
amoviveis ou ligeiras de apoio a agricultura, e a mobilizacdo do solo que implique o
seu reviramento com afetacdo do substrato rochoso. E permitida a realizacdo de
obras de ampliacdo, alteracdo e reconstrucdo das edificacdes existentes nos termos
definidos e a instalagdo e a ampliacdo de exploragdes de extracdo de massas
minerais, devendo, em qualquer um dos casos, estas edifica¢cdes e infraestruturas ser
sujeitas a parecer do ICNF, L.P. e cumprir o disposto no Regulamento do Plano de

Ordenamento do PNSAC (artigo 17°)

As Areas de Protecdo Complementar do Tipo II correspondem a espacos de natureza
diversa cujos valores ou necessidades de gestdo visam salvaguardar aspetos

concretos da singularidade do PNSAC,

Na 4rea assim classificada dentro da Area de Intervencdo do PPSMS, é permitida a
instalacdo ou ampliacdo de explora¢des de massas minerais e de infra -estruturas de
aproveitamento energético, designadamente parques edlicos, desde que

devidamente fundamentada e previamente autorizada pelo ICNF, LP. (artigo 19°).

As Areas ndo abrangidas por regimes de protecio sdo aquelas em que ndo é
aplicado qualquer nivel de protecdo previsto no ambito do Regulamento do
POPNSAC, sendo nelas aplicaveis os parametros de edificabilidade definidos nos

planos municipais de ordenamento do territério.

O Regulamento do POPNSAC define ainda um conjunto de préaticas de acordo com
os objetivos de conservagdo da natureza e da biodiversidade em presenca e de
correta gestdo dos recursos naturais para os usos e atividades de agricultura e
pecuaria, floresta, atividade cinegética, turismo de natureza, edificacbes e

infraestruturas, indUstria extrativa, energias renovaveis e investigacao cientifica.
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Estas praticas regulam as atividades e a ocupacdo do solo e devem portanto ser

consideradas no Regulamento do Plano de Pormenor das Marinhas de Sal, no que a

regulamentacdo dos referidos usos diz respeito.

5.3 PDM DE Rio MAIOR

A area de interven¢do do Plano de Pormenor e Salvaguarda de Marinhas do Sal é

classificada pelo Plano Diretor de Rio Maior (PDMRM), em vigor, como Espacos

Urbanos (no aglomerado de Fonte da Bica e area envolvente), Espagos Agricolas e

Espacgos Naturais, conforme quadro e imagem seguintes.

AREA NO
CLASSE CATEGORIA |USO EDIFICABILIDADE PPSMS
ha %
-Distancia -Densidade
minima aos habitacional: 40
. limites laterais da | fogos/ha
Areas . $ 7
Destinam-se parcela: 3m -Indice de
Urbanas . =
predominantement | (exceto as construcao:
(Outros N . . ~
, e a localizacao e situagoes 048
nlcleos . - . , 191 3,95
urbanos — 8 implantagdo de definidas em PP | -NUmero
.. | atividades, fungdes | ou loteamento, maximo de
Fonte da Bica) | . ~ .
e instalagbes com | ou nos casos em | pisos: 3
fins habitacionais, | que procedam ao | (n° 1.2, artigo
comerciais e de preenchimento | 27°)
servicos em geral, |de éreas
incluindo desocupadas
equipamentos entre edificacbes
ESPACOS Areas de publicos ou ja confrontantes .
x . . -Densidade
URBANOS | Expansdo dos | privados, com os limites o
. i ~ . habitacional: 40
Nucleos edificados ou ndo, | laterais).
. fogos/ha
Urbanos podendo ainda ter P
g ~ -Indice de
(Outros outras utilizagdes -Anexos nao -
, ~ S . construcgao:
nucleos ou ocupacoes, habitacionais:
. N . 1048 503 | 10,40
urbanos - 8. | desde que area ndo superior ,
. oo . -Numero
Fonte da Bica | compativeis com o |a 10% da area MmO d
/ Area de uso dominantes, total do lote ou n:élsm; €
expansao designadamente a | parcela, com o pIS0Os. .
. ~ " > | (n° 21, artigo
urbanizavel funcéo maximo de 50m*, 319)
programada) | habitacional. e pé-direito livre
nao superior a
2,3m
(artigo 25°9)
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Areas
paraurbanas
(16. Marinhas
do Sal)

Edificaces
destinadas
preferencialmente
ao uso
habitacional.
Podem implantar-
se construcdes
agricolo-
habitacionais,
pequenas oficinas
ou unidades
artesanais, bem
como edificios
destinados a
equipamentos

-Anexos ndo habitacionais: area
nao superior a 5% da area total da
parcela ou propriedade e pé-direito
livre ndo superior a 2,5m (artigo
349)

- Dimensdo minima da parcela para
construcdo: 400m?

- Indice de construcdo aplicado a
parcela: 0,6

- Altura maxima das edificacGes:
2pisos (ou de 1 piso com altura
maxima de 4,5m, quando destinada
exclusivamente a apoio a
agricultura. Com excecdo de silos,
depositos de dgua ou outras
instalacGes técnicas).

(artigo 35°)

Areas incluidas na
Reserva Agricola

- Disposto no Regime Juridico da
RAN.

Areas com Nacional utilizadas | - indice de construcio aplicado a
uso agricola | ou ndo com fins area da parcela: 0,08 17,47 | 36,12
afetas 8 RAN | agricolas. - Altimetria maxima das
Solos de aptiddo edificacdes: 6,5m (com excecdo de
agricola silos, depdsitos de dgua ou outras
dominante. instalacGes técnicas)
- Area méaxima de pavimentos a
edificar: 1000m?
ESPACOS - Ar_ea méxima de pavimgntOf a
AGRICOLAS Areas com -edIfIC'aI’ destinados a hazbltagao,
B incluindo anexos: 500m
Uuso nao - Afastamento minimo das
agricola, a edificacdes habitacionais aos 291 | 602
reconverter, limites da parcela: 3m; afastamento
afetas a RAN de tardoz: 6m
-Afastamento minimo das
edificacSes nao habitacionais aos
limites da parcela: 10m
(n° 3, artigo 45°9; n° 3, artigo 6°)
Espacos de
salvaguarda
biofisica,
Areas de potenciando o
ESPACOS desenvolvimento
NATUCRAIS matos fje de atividades de i 19,611 40,55
protecao . .
recreio ao ar livre,
tendo em conta a
sua incluséo na
area do PNSAC.
Areas de Areas integradas E interdita a edificacdo, com
Floresta de na REN onde excecao das destinadas a
ESPACOS Protecdo devera ser instalacdes de vigilancia e de 143 206
FLORESTAIS | Incluidas na privilegiada a combate a incéndios florestais, ' '
REN, reconversdo dos pequenas infraestruturas e

Florestadas

povoamentos

equipamentos destinados ou
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com Espécies | existentes pro complementares de atividades
de sistemas florestais recreativas.

Crescimento | de protecdo com

Répido e base em espécies

Resinosas, a autoctones ou
Reconverter | adaptadas e
tradicionalmente
utilizadas.

TOTAL 48,36 | 100

Tabela 1 — Enquadramento no PDM de Rio Maior — Ordenamento.
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_PERIMETRO DO PARQUE NATURAL DAS SERRAS DE AIRE E CANDEEIROS - PNSAC
ESPACOS URBANOS

JREAS URBANAS
ESPACOS URBANIZAVEIS

| AREAS DE EXPANSAQ oS NOCLE0S URBANOS

ESPACDS AGRICOLAS
B
 AREAS (DM USO AGRICOLA AFECTAS A RAN

¥

AREAS COW SO NAD AGRICOLA, A RECONVERTER. AFECTAS & RAN

AREAS (00 »ilﬂ PARA SISTEMAS AGRICOLAS EXTENSIVOS
[ESPACOS NATURAIS

AReas D€ MAIE;! PROTECLAD

J ESPACOS CULTURAIS

MBVEIS DE INTERESSE PUBLICO CLASSIFICADOS

© OUTRDS WUCLEDS URBANDS. e

) s aersmans " s00s

TERMOS DE REFERENCIA

Figura 5 -PDM de Rio Maior — Extrato da Planta de Ordenamento (sem escala).
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TERMOS DE REFERENCIA

O PDMRM identifica, na area de intervencdo do PPSMS as seguintes condicionantes:

AREA NO PPSMS

CONDICIONANTE ha %
RESERVA AGRICOLA NACIONAL 13,94 28,83
RESERVA ECOLOGICA NACIONAL 9,73 20,12
AREA PROTEGIDA DO PARQUE NATURAL DAS SERRAS DE AIRE E

4271 88,32
CANDEEIROS
AREAS ABRANGIDAS PELAS SALINAS DE FONTE DA BICA 493 10,19

EM — EM 566 (Rio Maior — Pé da Serra — Alcobertas — Limite do

concelho)

Tabela 2 — Enquadramento no PDM de Rio Maior — Condicionantes.
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TERMOS DE REFERENCIA

.AREAS INTEGRANTES DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL - REN

Figura 6 -PDM de Rio Maior — Extrato da Planta de Condicionantes 1 — REN/RAN (sem escala).
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TERMOS DE REFERENCIA

. REDE MUNICIPAL

. REDE PRIMARIA EXISTENTE

Figura 7 —PDM de Rio Maior — Extrato da Planta de Condicionantes — Sistema viario (sem escala).
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TERMOS DE REFERENCIA

ml

.mnmrm:'nann»msimmmmsuimsmam

| _1 PATRIMONO EDIFICADD & NATURAL CLASSIFICADO I

ﬁg mnmmmm-u-uul

ESPACOS CANAIS / INFRAESTRUTURAS

RECE ELECTRICA - LINHAS 0 ALTA TENSAD

Figura 8 -PDM de Rio Maior — Extrato da Planta de Condicionantes 2 (sem escala).

O PDM define ainda como Espacgo Cultural todos os iméveis classificados existentes no concelho, onde
se incluem as Salinas de Fonte da Bica, assim como os imdveis a classificar, assim como as respetivas

areas de protegao.

A tabela seguinte apresenta o enquadramento da area de intervengdo do PPSMS no regime definido

pelo PDM de Rio Maior para os Espagos Culturais:
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TERMOS DE REFERENCIA

IDENTIFICAGAO REGIME

CULTURAIS

- As novas edificagdes na envolvéncia dos imdveis, ou no interior dos
conjuntos, consequéncia do licenciamento de obras de demoligdo,
devem contribuir para a sua valorizagdo, nomeadamente através da
garantia dos alinhamentos existentes ou daqueles que vierem a ser
fixados pela Camara Municipal e da manutengdo da cércea adequada ao
conjunto onde se inserem (artigo 582)

Iméveis classificados
e a classificar, e
respetivas areas de

rotecdo T . A .
P ¢ -Os Planos Municipais a realizar no ambito do estabelecimento das

Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo deverdo definir, quando
incidirem sobre areas dos espagos culturais, formas de salvaguarda e
protecdo dos mesmos (artigo 582)

5.4 PLANO ESTRATEGICO DE DESENVOLVIMENTO DE RIO MAIOR

2025

O Plano Estratégico de Desenvolvimento de Rio Maior € um documento elaborado
em 2013 que apresenta a Visdo e Estratégia para 2025 e o Plano de Acdo para 2030
do concelho de Rio Maior, olhando as oportunidades e desafios que o territorio

possui as escalas concelhia, regional, nacional e internacional.

As salinas de Rio Maior/Marinhas de Sal sdo incluidas numa lista de Patriménio com
maior relevancia (a par da Vila Romana de Rio Maior, do Patriménio Natural do
Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros e do Patriménio Mineiro do

Complexo Mineiro do Espadanal).

As salinas sdo consideradas um ponto de atratividade imediata, definido pela maior
visibilidade e impacto junto de potenciais visitantes, e pelo facto de atualmente ser
ja “visitavel”. Sublinha-se a sua potenciacdo econdmica, com valéncias culturais e
pedagdgicas, e sublinha-se a importancia da promogdo da identidade natural e

patrimonial.

De referir a singularidade patrimonial das Salinas, sendo as Unicas salinas naturais de

interior em Portugal. Comparando com a experiéncia internacional de Valle de
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TERMOS DE REFERENCIA

Afana, em Espanha, sdo definidas pelo Plano Estratégico algumas linhas

orientadoras para o desenvolvimento do potencial das Salinas de Rio Maior:

- Promover eventos culturais, ao longo de todo o ano, integrados no cenério
Unico das salinas, assumindo um objetivo cuja solidez é suportada por exemplos
internacionais e pelas oportunidades geradas pela integracdo na rede ECOSAL

ATLANTIS;

- Consolidar as Marinhas de Sal como zona de exceléncia turistica, beneficiando
do equilibrio conferido pelo Plano de Pormenor de Salvaguarda das Marinhas de Sal
entre, por um lado, objetivos de valorizagdo do patriménio cultural, natural e
edificado e, por outro lado, politicas de ambiente, planeamento e ordenamento do
territorio, na perspetiva de um desenvolvimento sustentavel que internaliza

preocupagoes de viabilidade econédmica das medidas preconizadas;

- Adotar uma politica ativa de agilizacdo de procedimentos com potenciais
investidores privados, na area do turismo de saude e de bem-estar e da terapéutica
associada ao sal, em articulagdo direta ou indireta com a exploracdo hoteleira e de
restauracdo, e explorando a complementaridade de uma unidade terapéutica nas

Marinhas de Sal com os polos de turismo termal existentes na regido Oeste;

- Aprofundar a relacdo das Marinhas de Sal com as Serras de Aires e Candeeiros
e 0 potencial de captacdo cruzada dos publicos dirigidos a cada um destes
“patriménios”, criando um Centro de Ciéncia Viva nas Marinhas de Sal de Rio Maior
em articulagdo com o Centro ja existente no Parque Natural das Serras de Aires e
Candeeiros, complementado com um Centro interativo de rececdo e interpretacdo
das Salinas, que potencie a sua relacdo com o Vale Tifénico da Fonte da Bica e a

Serra dos Candeeiros.

A elaboragdo de um Plano de Pormenor para as Salinas de Rio Maior é apresentada

pelo Plano Estratégico como um projeto estruturante de desenvolvimento turistico.
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TERMOS DE REFERENCIA

6 SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Sdo identificadas, na area de intervencdo do Plano, as seguintes serviddes e

restricOes de utilidade publica, regidas pela legislagdo em vigor:

Recursos naturais:
- Recursos hidricos:
. Dominio Publico Hidrico / Leito e Margem das Aguas Fluviais;
- Recursos Agricolas e Florestais:
. Reserva Agricola Nacional;
. Oliveiras;
- Recursos Ecoldgicos:
. Reserva Ecoldgica Nacional;
. Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros;
. Rede Natura 2000;
Patrimoénio Edificado:

- Imével de Interesse Publico: Salinas da Fonte da Bica;

Infraestruturas:

- Rede de abastecimento de 4gua: conduta adutora — Aguas de Lisboa e Vale

do Tejo, S.A;
- Rede de drenagem de aguas residuais: conduta coletora;
- Rede elétrica: linhas de transporte de energia elétrica de média tensao;

- Estradas Municipais — EM 566.
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TERMOS DE REFERENCIA

Serdo identificadas pelo Plano, nomeadamente no seu Regulamento, outras
condicionantes a ocupacdao do solo, como sendo as redes de distribuicdo de

abastecimento de dgua e de drenagem de aguas residuais, entre outras.

7  CARTOGRAFIA E PECAS DESENHADAS

A carta base a utilizar na elaboracdo do Plano de Pormenor e Salvaguarda de
Marinhas do Sal deverd ser preparada a partir da cartografia de referéncia,
homologada, dando cumprimento ao disposto no Decreto Regulamentar n°
10/2009, de 29 de maio e ao Regulamento n° 142/2016, de 9 de fevereiro, da

Direcao-Geral do Territorio.

A cartografia de referéncia deve ter uma exatiddo posicional menor ou igual a 0,5m
em planimetria e menor ou igual a 0,7m em altimetria, permitindo a reproducdo em

formato analdgico a escala 1/2000.

As pecas graficas devem ser preparadas e utlizadas em formato digital e vetorial,
sem prejuizo da producdo de saidas graficas em formato analégico sempre que se

revelar necessario.

8 PRAZO DE ELABORACAO DO PP

O Plano de Pormenor e Salvaguarda de Marinhas do Sal tem um prazo de

elaboracédo previsto de dois (2) anos.
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TERMOS DE REFERENCIA

9 EQUIPA TECNICA

De acordo com o definido pelo Decreto-Lei n® 292/95, de 14 de novembro, a equipa
técnica responsavel pela elaboragdo do Plano de Pormenor e Salvaguarda de
Marinhas do Sal deve ser multidisciplinar, integrando técnicos com formacgéao

especifica e experiéncia de trabalho em areas fundamentais como:
- Planeamento e urbanismo;

- Arquitetura;

- Arquitetura Paisagista;

- Arqueologia;

- Geografia;

- Ambiente;

- Sociologia;

- Economig;

- Direito (urbanismo e ordenamento do territorio).

De entre os elementos da equipa deverd ser designado um coordenador técnico,
com conhecimento e experiéncia reconhecida em coordenacdo e realizacdo de
trabalhos desta natureza, que serd o interlocutor preferencial com o municipio de

Rio Maior.

Podem ainda integrar a equipa outros técnicos, responsaveis por questdes pontuais
respeitantes a especificidades funcionais, que se revelem importantes ou

aconselhaveis ao correto desenvolvimento dos trabalho.
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TERMOS DE REFERENCIA

10 ANEXOI

AREA DE INTERVENCAO DO PLANO DE PORMENOR E SALVAGUARDA

DE MARINHAS DO SAL
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DirecGo-Geral do Patriménio Culturat

Assunto : PPA - Termos Referéncia do Plano de Pormenor e Salvaguarda de Marinhas do Sal, Rio Maior
Requerente : Camara Municipal de Rio Maior
Local : Plano de Pormenor e de Salvaguarda das Marinhas do Sal, em Rio Maior Rio Maior

Serviddo
Administrativa :

Inf. n.2: $-2018/472914 (C.5:1299956) Céd. Manual
N.2 Proc.: DRL-DS/2011/14-14/176/PPA/8485 (C.S:177682) Data Ent. Proc.: 14/08/2018

Subdiretor-Geral Joao Carlos dos Santos a 23/10/2018

Aprovo nos termos propostos.

Diretora do DBC Maria Catarina Coelho a 22/10/2018

Concordo. A Consideracgo Superior.

Chefe de Divisdo da DSPAA Carlos Bessa a 19/10/2018

Concordo. Proponho Aprovacdo Condicionada ao desenvolvimento do presente Plano de
Pormenor de Salvaguarda nos termos das informacdes técnicas de arquitetura e de arqueologia. A
Consideracéo Superior.

INFORMACAO n.2 1855/DSPAA/2018 data: 2018.10.18 cs: 177682
processo n?: 2011/14-14/176/PPA/8485

RJUE:

assunto: Termos de Referéncia do Plano de Pormenor de Marinhas do Sal (PPSMS) — Rio Maior

SERVIDAO ADMINISTRATIVA

“Salinas da Fonte da Bica”, classificado como [IP - Imdvel de Interesse Publico, hos termos do Decreto n.2
67/97, publicado no DR, | Série-B, n.2 301, de 31-12-1997

Palécio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | Tel.: +351 213614200 | Fax: +351 213637047 | Tim.: 964465598 | 964466573 | 964465348
www.patrimoniocultural.gov.pt
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Direcdo-Geral do Patrimonio Cultural

ENQUADRAMENTO LEGAL

A presente apreciagdo fundamenta-se nas disposigdes da legislagdo em vigor, nomeadamente:

Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de protecio e valorizacio do
patriménio cultural.

Decreto-Lei n.2 115/2012, de 25 de maio, orgénica da Dire¢do-Geral do Patriménio Cultural.

Decreto-Lei n.2 114/2012, de 25 de maio, orgdnica das Dire¢des Regionais de Cultura.

Portaria n.2 223/2012 de 24 de julho, que estabelece a estrutura nuclear da Dire¢3o-Geral do Patriménio Cultural.
Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, que estabelece o regime juridico dos estudos, projetos, relatérios,
obras ou interveng¢des sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificacdo, de interesse nacional, de
interesse publico ou de interesse municipal.

Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, que estabelece o procedimento de classificacio dos bens iméveis de
interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protegdo e do plano de pormenor de salvaguarda.
Decreto-Lei n.2 164/97, de 27 de junho, que harmoniza a legislagdo que rege a atividade arqueolégica em meio
subaqudtico com a aplicavel a atividade arqueoldgica em meio terrestre.

Decreto-Lei n.2 270/99, de 15 de julho, que publica o Regulamento de Trabalhos Arqueolégicos, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 287/2000, de 10 de novembro.

Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da urbanizagio e da edifica¢do, com
as alteragdes que lhe foram introduzidas pela Lei n.2 60/2007, de 4 de setembro e pelo decreto-lei n.2 26/2010,
de 30 de margo.

Lei n.2 31/2009, de 3 de julho, que estabelece a qualificacdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela
elaboragdo e subscricdo de projetos, fiscalizacdo de obra e pela diregdo de obra, que ndo esteja sujeita a
legislagdo especial, e os deveres que lhe s3o apliciveis.

Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que desenvolve as bases da politica publica de solos, de ordenamento do
territério e de urbanismo, estabelecidas pela Lei n? 31/2014, de 30 de maio, definindo o regime de coordenacio
dos ambitos nacional, regional, intermunicipal e municipal do sistema de gestdo territorial, o regime geral de uso
do solo e o regime de elaboragdo, aprovagdo, execucdo e avaliagdo dos instrumentos de gestdo territorial.

Palécio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal  Tel.: +351 213614200 | Fax: +351 213637047 | Tim.: 964465598 | 964466573 | 964465348
www.patrimoniocultural.gov.pt
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PARECER DE ARQUITECTURA

Antecedentes (Unico)

2017.03.17 - Aprovagao condicionada do Relatdrio de Fatores Criticos de Decisdo (RFC) do PP de Marinhas
do Sal, nos termos do Despacho da DGPC, consubstanciado no Parecer/Despacho do Chefe da DSPAA que
recaiu sobre a Inf. 0597/DSPAA/2017.

2011.04.28 — Reunido / Deslocagdo ao local registada no Memorando-Inf 1301/DRCLVT/2011.

Andlise Técnica
Caracterizagdo da proposta / Apreciacio

O documento submetido a parecer através de email da CAmara Municipal de Rio Maior, datado de 14 de
agosto, respeita aos Termos de Referéncia do designado Plano de Pormenor de Marinhas do Sal - com uma
Area de Intervengdo (Al) ora estimada em 49,09ha -, cuja elaboragdo surge na “consequéncia direta da
classificagdo das ‘Salinas da Fonte da Bica”, IIP, desde 1997

Enquadrando o Plano na modalidade especifica de PP de Salvaguarda, o documento refere, como principal
objetivo, a qualificacdo de uma area de forte valor paisagistico-cultural, em resposta as necessidades de
desenvolvimento e consolidagdo da estrutura, sob os pontos de vista arquitecténico, cultural e turistico,
potenciando a imagem do lugar e criando um espaco pUblico mais atrativo.

Neste sentido, o documento aponta para o respetivo desenvolvimento, segundo um desenho urbano
baseado num ‘modelo de salvaguarda’ do existente, prevendo a oferta e valorizacio de 4&reas,
equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva que se destinem a servir o aglomerado da Fonte da
Bica (na envolvente préxima /a Poente das Salinas).

Tomando como referéncia as ‘linhas orientadoras’ entdo definidas para a elaboracdo do PPMS, julga-se de
referir, no que respeita ao imével classificado — ‘salinas’ com 470 talhos, além de edifica¢Ses afetas — que, a
sua reproducdo a escala adequada, tal como previsto no documento em aprecgo, devera incluir,
respetivamente: (1) identificagdo dos talhdes e sua representagdo em planta geral de localizacdo; (2) fichas
individuais, em fun¢do do levantamento de caracterizagdo e diagndstico a incidir nas edificagdes existentes,
acompanhado de registo fotogréfico; (3) critérios e metodologia de intervenc¢do; (4) eventuais restricdes.

Regras de publicidade exterior e de sinalética, na drea do imdvel classificado e respetiva zona de protecdo,
deverdo atender a orientagdes, por norma, transmitidas por esta Dire¢do Geral, especificamente, para
imoveis classificados ou em vias de classificagdo, areas histdricas e/ou zonas gerais ou especiais de

protegao.

Considerando nada haver a opor ao prosseguimento do processo, no dmbito da Avaliacio Ambiental
Estratégica (AAE), entende-se, porém, ser de propor a aprovacgio condicionada dos Termos de Referéncia
do Plano de Pormenor em referéncia, conforme o exposto.

A consideragdo superior.

Ana Paula Sampaio R. Silva (arq.2)

Palacio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | Tel.: +351 213614200 | Fax: +351 213637047 ; Tim.: 964465598 | 964466573 | 964465348
www.patrimoniocultural.gov.pt
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Parecer Técnico de Arqueologia

Antecedentes:

- 15.03.2017 — Inf. N.° 0579/DSPAA/2017 com o CS: 156868 - Relatorio de Fatores Criticos de Decisfio (RFC) do PP
das Marinhas do Sal — Rio Maior

Parecer Técnico:

. Através de mail remetido a 14.08.2018 a Cimara Municipal de Rio Maior d4 conhecimento de

que a autarquia estd a desenvolver o Plano de Pormenor ¢ Salvaguarda das Marinhas do Sal
(PPSMS), o qual surge como consequéncia da classificagéio das Salinas da Fonte da Bica como
Imoével de Interesse Publico e delimitagio da respetiva zona de protegdo, solicitando & DGPC que
nos termos do previsto no artigo 68.° do Decreto-Lei n.° 309/2009 de 23 de outubro, se pronuncie
sobre os termos de referéncia do Plano de Pormenor e Salvaguarda.

Por abranger uma éarea classificada o PPSMS adota a modalidade especifica de Plano de
Pormenor e Salvaguarda previsto no Artigo 53.° da Lei n.° 107/2001 de 8 de setembro, e atenta ao
referido no Artigo 65.° do Decreto-Lei n.° 309/2009 de 23 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 115/2001 de 5 de dezembro e pelo Decreto-Lei n.° 265/2012 de 28 de dezembro e no Artigo
106.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 e maio.

. As Salinas da Fonte da Bica, em Rio Maior, correspondem a um conjunto de 470 talhos de planta

retangular e trapezoidal, agrupadas num espago delimitado por muro de alvenaria e foram
classificadas como Imével de Interesse Publico (IIP) pelo Decreto n.° 67/97, publicado pelo DR
1.2 Série, n.° 301 de 31.12.1997.

. O PPSMS pretende a qualificacdo de uma 4rea de forte valor paisagistico e cultural, criando um

espago publico mais atrativo.

. Entre as linhas orientadoras para a elabora¢fo do PPSMS encontram-se:

- A requalificagfio da linha de 4gua e do espago publico;

- A definigfo das condigdes de ocupagdo dos terrenos edificaveis;

- O reforgo das infraestruturas (iluminacdo publica, abastecimento de agua, drenagem de 4guias
residuais e pluviais, instalacdes sanitarias);

- Melhorar as acessibilidades,

- A identificagdo e a valorizagdo dos valores naturais e do patrimoénio cultural existente,
nomeadamente através da implantacdo de painéis e mupis direcionais e informativos e dos
espagos informativos e pedagdgicos multimédia;

- Ajudar a promover as condi¢Ges para certificagéo do sal;

- A promogdo das questdes culturais, patrimoniais e turisticas, conciliando a preservagéo dos
valores patrimoniais e naturais com o desenvolvimento de atividades turisticas, de recreio e lazer
sustentavel;

Paldcio Nacional da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | Tel.: +351 213614200 | Fax: +351 213637047 | TIm.: 964465598 | 964466573 | 964465348
www.patrimoniocultural.gov.pt
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- Fundamentar e regulamentar a instalaggio de atividades relacionadas com o patriménio cultural e
artistico, como a instalagéio de comércio especializado e ndo especializado, espagos culturais e
restauracio.

. Nas paginas 8 e 9 refere-se que o contetdo material do PPSMS integrara entre outros:

“A defini¢cdo e a carateriza¢do da drea de intervengdo, identificando e delimitando os valores
culturais e informagdo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores paisagisticos e
naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o seu desenvolvimento;”

O PPSMS serd composto por Regulamento, Planta de Implantagdio e Planta de Condicionantes,
sendo acompanhado pelo Relatorio, pelo Relatério Ambiental e Pecas escritas e desenhadas

. O PPSMS tem uma area de intervengfo (AI) de cerca de 49,09 hectares e estd localizado na 4rea

classificada pela Rede Natura 2000 como Sitio PTCON00015 — Serras de Aire e Candeeiros.
Abrange as Salinas da Fonte da Bica cujos “(...) registos mais antigos de exploragdo de sal-gema
neste local datam do século XII, localizando-se na altura num local préximo da aldeia do Pé da
Serra (ainda hoje conhecido por marinhas velhas). No decurso do século XVIII as salinas
ocuparam a atual localizagdo, no vale tifénico, tendo sofvido melhoramentos ao longo dos
séculos.”

. Em face do exposto, considera-se que de uma forma geral os termos de referéncia para a

elaboragfio do PPSMS sdo adequados aos objetivos do plano de pormenor. Contudo, para que
possa ser efetuada a identificagdo e caraterizagdo do patriménio cultural arqueoldgico,
arquitetonico e etnografico, considera-se que:

9.1. A éarea do PPSMS tem de ser sujeita a trabalhos arqueolégicos (pesquisa bibliografica e
documental, prospegdo arqueolégica sistemética etc.), que permitam efetuar a caracterizagfo
histérico-cultural da 4rea de intervengfio, bem como a sistematizagdo e identificacio das
ocorréncias patrimoniais existentes, de natureza arqueoldgica, arquitetdnica e etnografica;

9.2. As ocorréncias patrimoniais que sejam identificadas dentro da drea do PPSMS devem ser
objeto de descrigdo e caraterizag@io através de Ficha de Caraterizagdo Patrimonial, bem como
objeto de registo fotografico e implantados em cartografia, devendo esta informagfo ser incluida
no Relatorio;

9.3. Dos trabalhos realizados deve resultar a elaboracio de uma Carta de Patrimdnio
Arqueologico (n.° 1 do Artigo 79.° da lei n.° 107/2001 de 8 de setembro) cujos dados devem ser
incluidos na cartografia do PPSMS; »

9.4. Deverdio ser propostas regras especificas para a prote¢do do patriménio arqueoldgico,
arquitetonico e etnografico, e medidas de carater preventivo de salvaguarda do patriménio
arqueoldgico que se localizem na 4rea do PPSMS, para integrarem o Regulamento.
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9.5. A realizacdio os trabalhos arqueoldgicos referidos nos pontos 9.1. a 9.4. ¢ executada por
arquedlogo habilitado para o efeito e carece de autorizagdo prévia por parte da DGPC nos termos
do previsto no n.° 1 e n.° 2 do Artigo 6.° do Regulamento de Trabalhos Arqueolégicos, pelo que a
equipa que vai elaborar o PPSMS deve integrar um arquedlogo.

10. Desta forma do ponto de vista arqueolégico propde-se que relativamente aos Termos de
Referéncia do Plano de Pormenor e Salvaguarda das Marinhas do Sal seja emitido parecer
favoravel condicionado a inclusio do referido nos pontos 9.1. a 9.5 da presente informacgio.

Em caso de concordincia superior, propde-se que o teor da presente informagéo seja comunicado a
Camara Municipal de Rio Maior.

A Consideragio Superior

b ‘M”/”

Gertrudes Zambujo
Técnica Superior
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