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1. INTRODUCAO

O presente relatério apresenta a ponderacao das participacdes recebidas em sede da Discussao
Publica da proposta do Plano de Intervencgdo em Espaco Rustico das Penhas Douradas (PIER-PD),
que decorreu entre 04 de setembro e 30 de outubro de 2025, por um periodo de 40 dias,

conforme Aviso n.2 21600/2025/2 de 28 de agosto.

A elaboracdo do PIER-PD, modalidade especifica de Plano de Pormenor (PP), ocorre ao abrigo
do novo quadro legal, estabelecido pela Lei de Bases da Politica Publica de Solos, Ordenamento
do Territério e Urbanismo (LBPPSOTU) — Lei n.2 34/2014, de 30 de maio, na sua redacdo atual
— e pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) — Decreto-Lei n.2

80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual.

A determinacdo de elaboracdo do PIER-PD foi publicada através do Aviso n.2 25451/2024/2, de
14 de novembro, que deu reinicio ao processo inicialmente publicado pelo Aviso n.2 8990/2021,
de 13 de maio, que havia, anteriormente, caducado. O referido Aviso n.2 25451/2024/2, de 14
de novembro, torna publica a deliberagdo da Camara Municipal de Manteigas, de 21 de agosto
de 2024, relativa ao desenvolvimento da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG)
1 — Penhas Douradas definida no PDM de Manteigas (Aviso n.2 12082/2024/2, de 7 de junho),
estabelece um periodo de participacdo publica de 15 dias apds a abertura do procedimento e
fixa um prazo de 12 meses para a conclusdo do Plano, podendo ser prorrogavel por igual periodo

(Art.2 762 do RIIGT).

2. DISCUSSAO PUBLICA

2.1. Enquadramento Legal, Divulgagao e Publicitacao

Conforme se encontra estabelecido no artigo 6.2 do RIJIGT, “todas as pessoas, singulares e
coletivas, incluindo as associagbes representativas dos interesses ambientais, econdmicos,
sociais e culturais, tém o direito de participar na elaboragdo, na altera¢éo, na revisGo, na
execugdo e na avaliagdo dos programas e dos planos territoriais”, bem como intervir na fase de

discussdo publica que precede obrigatoriamente a aprovagdo do plano.

No n.2 1 do Art.2 89.2 do RJIGT (Discussdo Publica) é indicado que “concluido o periodo de
acompanhamento (...) a cdmara municipal procede a abertura de um periodo de discussédo

publica, através de aviso a publicar no Didrio da Republica e a divulgar através da comunicagdo

%
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social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e do respetivo sitio na Internet, do qual
consta o periodo de discussdo, a forma como os interessados podem apresentar as suas
reclamagdes, observagées ou sugestoes, as eventuais sessGes publicas a que haja lugar e os
locais onde se encontra disponivel a proposta, o respetivo relatério ambiental, o parecer final, a

ata da comissdo consultiva, os demais pareceres emitidos e os resultados da concerta¢Go”.

Neste pressuposto, a deliberacdao do inicio do periodo de discussdao publica do PIER-PD foi
ocorreu na Reunido Ordindria da Camara Municipal de Manteigas, realizada a 23 de julho de
2025, e publicada na 2.2 série do Didrio da Republica n.2 165, pelo Aviso n.2 21600/2025/2 de
28 de agosto. Tal como indicado no n.2 2 do artigo 89 do RIJIGT, que estabelece um periodo
minimo de 30 dias, foi definido, para a discussdo publica, 40 dias Uteis com inicio a partir do

quinto dia util apds a publicagdo do referido Aviso.

%
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n.% 2024/150.10.400/13
i P enor das Panhas Douradas - Periodo de Discussio Piblica

Flavio Miguel Tacanho Massano, Presidente da Camara Municipal de Manteigas:

Toma pablico que, para efeitos do dizposto no n.® 1 e 2 do arligo 89.°, do Decrelo-Lei n.®
BOf2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial), a
Proposta do Plano de Pormenor das Penhas Douradas & submetida a Discussdo
Publica, por um periodo de 40 (guarenta) dias (teis, na sequéncia da publicacdo do
Aviso n.® 21600/2025/2, publicado no Didrio da Republica n.” 165, de 28/08/2025.

O periodo de discussio plblica terd inicio a partir do quinto dia Otil seguinte 4 data
de publicagio do referido Aviso na 2.° série do Digrio da Repidblica o destina-se &
apresentagio de reclamagoes, observagbes ou sugestdes por escrifo de todos os
interessados, sobre qualsquer guestdes que possam ser consideradas no Ambito do
processo de alaborago do Plano de Pormenor das Penhas Douradas.

A documentagio referente a este procedimento encontra-se disponivel para consulla no
sitic da Internet da Camara Municipal de Manteigas (hitps-fcm-manteigas.pt’), bem como
na Balcio Unico do Municipal, mediante marcagéo prévia a efetuar pelo contacto 275 980
000, todos os dias Oteis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as 14h00 e as 1600 ou pelo

comreio eletrdnico geral@cm-manteigas.pl.

Durante este prazo, os interessados poderdo participar por escrito, através do cormeio
eletrénico geralern-manteigas. pt, por via postal ou por entrega pessoal no Balcéo Unico
Municipal da CMM, dirigidos ac Presidente da Camara Municipal de Manteigas, Rua 1.°
de Maio, 6260-101 Manteigas (sob a referéncia em epigrafe).

O Presidente/da Camara Municipal

Wod. (5810 Pag 1de 1

Figura 1. Edital da publicacdo do periodo de Discussao Publica
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DA REPUBLICA za-ot.z;:
MUNICIPIO DE MANTEIGAS
Aviso n.® 21600/2025/2

Sumario: Abertura do periodo de discussao pablica do Plano de Pormenor das Penhas Douradas.
Plano de Pormenor das Penhas Douradas

Abertura do periodo de discussao publica

Flavio Miguel Tacanho Massano, presidente da Camara Municipal de Manteigas torna publico que,
nos termos do n.° 1 e 2 do artigo 89.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a Camara Municipal de Manteigas deliberou aprovar, por unani-
midade, na sua reunido ordinaria de 23 de julho 2025, submeter a discussao piblica, por um periodo
de 40 (quarenta) dias (teis, a Proposta do Plano de Pormenor das Penhas Douradas, na sequéncia do
Aviso n.° 25451/2024/2, publicado no Didrio da Republica n.® 221, de 14/11/2024.

0 periodo de discussao publica tera inicio a partir do quinto dia Gtil sequinte a data de publicagao
do presente aviso na 2.2 série do Didrio da Republica, para apresentacao de reclamacgdes, observagoes
ou sugestdes por escrito de todos os interessados, sobre quaisquer questdes que possam ser consi-
deradas no ambito do processo de elaboragado do Plano de Pormenor das Penhas Douradas.

Torna-se, ainda, ptblico que a documentacao referente a este procedimento de elaboragao do Plano
de Pormenor das Penhas Douradas podera ser consultada no sitio da Internet da Camara Municipal de
Manteigas (https://cm-manteigas.pt/), bem como no Balco Unico do Municipal, mediante marcagio
prévia a efetuar pelo contacto 2750 980 000, todos os dias Gteis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as
14h00 e as 16h00 ou pelo correio eletronico geral@em-manteigas.pt.

Durante este prazo, os interessados poderdo participar por escrito, através do correio eletrénico
geral@cm-manteigas.pt, por via postal ou por entrega pessoal no Balcao Unico Municipal da CMM,
dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de Manteigas, Rua 1.° de Maio, 6260-101 Manteigas (sob
a referéncia em epigrafe).

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Diario da Republica, que sera afixado nos locais
de estilo e publicitado na comunicagao social, na pagina da internet da Camara Municipal de Manteigas
e na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (https://pcgt.dgterritorio.gov.pt/).

5 de agosto de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Manteigas, Flavio Miguel Tacanho
Massano.

Minuta da deliberagao da Camara Municipal de Manteigas tomada na reuniao ordinaria, realizada no dia
vinte e trés de julho de dois mil e vinte e cinco, sobre o periodo de discussao publica da proposta do
Plano de Pormenor das Penhas Douradas: abertura do referido periodo, nos termos do artigo 89.°
do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, publicagao do respetivo aviso de abertura no Diario da
Republica e divulgagao do aviso de abertura, conforme informacao 2822, datada de 15/07/2025.

Foi presente, para deliberag2o, o assunto em epigrafe.

Submetida a votagao, a Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar a abertura do
periodo de discussao publica da proposta do Plano de Pormenor das Penhas Douradas, nos termos
do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, estabelecendo o prazo de consulta publica
em 40 dias. Foi ainda aprovada a publicagao do respetivo aviso de abertura no Didrio da Republica
e divulgac¢ado do aviso de abertura, conforme informagao 2822, datada de 15/07/2025.

Esta deliberagao é aprovada em minuta para produzir efeitos imediatos e, vai ser assinada pelo

Senhor Presidente e por mim Vera Licia Gongalves Garcia, Técnica Superior, g
que a redigi. 3
Manteigas e Pagos do Municipio, aos 24 de julho de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, "
Flavio Miguel Tacanho Massano. 5
610463161 3
N
Figura 2. Publicacdo da Deliberagdo em DR — Aviso n.2 21600/2025/2 de 28 de agosto
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A divulgacdo da abertura do periodo de discussdo publica foi, também, efetuada na pagina
eletronica do Municipio de Manteigas e na Plataforma Colaborativa de Planeamento e Gestdo

(PCGT), conforme se pode constatar nas imagens seguintes.

MANTEIGAS

Vale por Natureza

) Manteigas TV | Expo Estrela

= Acontece...

Proposta de Regulamento Municipal de Gestdo
de Combustiveis para o Interior das Areas
Edificadas — Consulta Publica

® 15 Setembro, 2025

Radar Social realiza agdes de formagéo
© 10 Setembro, 2025

Abertura do periodo de discusséo publica da
proposta do Plano de Pormenor das Penhas
Douradas

@ 5 Setembxo, 2025

ER 338 abre totalmente ao transito a partir de 14
de agosto
@ 14 Agosto, 2025

Consulta Piblica — Versdo preliminar do Plano
Municipal de Agéo Climatica de Manteigas
® 13 Agosto, 2025

Programa E-Lar
® 12 Agosto, 2025

Flavio Miguel Tacanho Massano, Presidente da Cdmara Municipal de Manteigas:

Torna publico que, para efeitos do disposto no n.° 1 e 2 do artigo 89.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
(Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial), a Proposta do Plano de Pormenor das Penhas Douradas
€ submetida a Discusséo Publica, por um periodo de 40 (quarenta) dias tteis, na sequéncia da publicagéo do
Aviso n.° 21600/2025/2, publicado no Didrio da Repiblican.® 165, de 28/08/2025.

0 periodo de discusséo pblica terd inicio a partir do quinto dia (il seguinte a data de publicagéio do referido
Aviso na 2.° série do Didrio da Republics e desti aap &0 de reclamagdes, observagoes ou sugestdes

¢
por escrito de todos os interessados, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do
processo de elaboragéo do Plano de Pormenor das Penhas Douradas.

A documentacdo referente a este procedimento encontra-se disponivel para consulta no sitio da Internet da
Camara Municipal de Manteigas (https://cm-manteigas.pt/), bem como no Balcdo Unico do Municipal, mediante
marcagao prévia a efetuar pelo contacto 275 980 000, todos os dias (teis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as
14h00 e as 16h00 ou pelo correio eletronico geral@cm-manteigas.pt.

Durante este prazo, os interessados poder&o participar por escrito, através do correio eletronico geral@cm-
manteigas.pt, por via postal ou por entrega pessoal no Balcdo Unico Municipal da CMM, dirigidos ao Presidente da
Cémara Municipal de Manteigas, Rua 1.° de Maio, 6260-101 Manteigas (sob a referéncia em epigrafe).

\nf e Ao

o de sbertura do periodo de séo Publica

Regulamento
Planta de Implantaggo - Qualificagéo do Solo

Planta de Condicionantes

Planta de Infraestrut
Perfis de Implantagéo

Perfil de Vias

Planta de Implantagéo - Estrutura Ecologica
Relatdrio da Proposta do Plano

Programa de Execucéo e Plano de Financiamento

YYYYYNYYYYYY

Relatorio da Avaliagéo Ambiental Estratégica

Figura 3. Imagem da divulgagdo da discussdo publica na pdgina oficial da Camara Municipal de Manteigas
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Plano de Pormenor das Penhas Douradas

Fase:

Dizcussia poblica

Caracterizagio geral | Gestio do processo

Situagdo do processo:

Este procedimento tem o prazo expirado e teve reinicio noutro "processa”, mas o aproveitamento dos atos j& praticados justifica a sua continuagio do acompanhamenta neste "pracessa”
Planofprograma:

Plano de Parmenor

Procedimento:

NUT:

Municipio:

Aviso 8390/2021

Data:

Ligagdo:

Decisdo de inicio | Acompanhamento

Discussdo piblica | Aprovagdo/Publicagdo | Depdsito

DR Discussédo Piblica:

Titulo:
Discussdo pdblica - Aviso n.® 21600/2025/2, 28/08

Proposta para discussdo pidblica:

e = S

B proposts_cp.zie

B612 MB 05/09/2025 - 1219
Didrio da Repiiblica (DP):
Titulo: URL: hrtps:/ffiles.diarioc
Aviso n.” 21600/2025/2

Figura 4. Imagem representativa da informacgdo disponibilizada na PCGT

Paralelamente e conforme definido na legislacdo aplicavel, procedeu-se a divulgacdo da

presente discussdo publica nos meios de comunicagdo, nomeadamente nos jornais “O Interior”,

“Jornal de Noticias” e “Correio da Manha”.

territorioxx
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Plano de Pormenor das Penhas Douradas
Abertura do periodo de discusséo piblica

Flavio Miguel Tacanho Massano, presidente da Camara Municipal de Manteigas tora pablico que, nos
termos do n.° 1 e 2 do artigo 88.°, do Decreto-Lei n.* 80/2015, de 14 de maio {Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Temtorial), a Camara Municipal de Manieigas deliberou aprovar, por
unanimidade, na sua reunido ordinana de 23 de julho 2025, submeter a discussao publica, por um
“periodo de 40 (quarenta) dias iteis, a Proposta do Plano de Pormenor das Penhas Douradas, na
sequéncia do Aviso n.® 26451/2024/2, publicado no Diano da Replblica n.° 221, de 14/11/2024.

O perlodo de discusséo piblica tera inicio a partir do quinto dia (il seguinte & data de publicagdo do
presente aviso na 2.* série do Diario da Republica, mm@mmmm
ou sugestdes por escrito de todos os interessados, sobre quaisquer questdes que possam ser
consideradas no ambito do processo de elaboragéo do Planc de Pormenor das Penhas Douradas.

Torna-se, ainda, piblico que a documentago referente a este procedimento de elaborago do Plano
de Pormenor das Penhas Douradas podera ser consultada no sitio da Intemet da Camara Municipal de”
Manieigas {https://cm-manteigas.pt/}, bem como no Balcio Unico do Municipal, mediante marcagéio
prévia a efetuar pelo contacto 2750 880 000, todos os dias (teis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as

14m03a1waebwnuoemm@anmm

Durante este prazo, os interessados poderdo participar por escrifo, através do correio eletronico
geral@cm-manteigas.pt, por via postal ou por entrega pessoal no Baicso Unico Municipal da CMM,
dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de Manteigas, Rua 1.° de Maio, 6260-101 Manteigas (sob
a referéncia em epigrafe). .

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Diério da Repiblica, que sera afixado nos locais de
estilo e publicitado na comunicag@o social, na pagina da internet da CAmara Municipal de Manteigas e
na Plataforma Colaborativa de Gesto Territorial (hitps://pegt dgterritorio.gov. pt/).

5 de agosto de 2025. - O Presidente da Camara Municipal de Manteigas, Flavio Miguel Tacanho
Massano. .

Figura 5. Divulgacdo efetuada no jornal “Correio da Manh&” de 23 de setembro de 2025
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Aviso n.° 21600/2025/2
Sumario: Abertura do periodo de discussao publica do Plano de Pormenor
das Penhas Douradas

Plano de Pormenor das Penhas Douradas
Abertura do periodo de discussao publica

Flavio Miguel Tacanho Massano, presidente da Camara Municipal de Manteigas torna
publico que, nos termos do n.° 1 e 2 do artigo 89.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial), a Camara Municipal de
Manteigas deliberou aprovar, por unanimidade, na sua reunido ordinaria de 23 de julho
2025, submeter a discussao pUblica, por um periodo de 40 (quarenta) dias (teis, a Proposta
do Plano de Pormenor das Penhas Douradas, na sequéncia do Aviso n.° 25451/2024/2,
publicado no Diario da Republica n.° 221, de 14/11/2024.

O periodo de discussao publica tera inicio a partir do quinto dia util seguinte a data de
publicagdo do presente aviso na 2.° série do Diario da Republica, para apresentagdo de
reclamagdes, observagdes ou sugestdes por escrito de todos os interessados, sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do processo de elaboragdo do
Plano de Pormenor das Penhas Douradas.

Toma-se, ainda, publico que a documentag@o referente a este procedimento de elaboragdo
do Plano de Pormenor das Penhas Douradas podera ser consultada no sitio da Intemet da
Camara Municipal de Manteigas (https://cm-manteigas.pt/), bem como no Balc&o Unico do
Municipal, mediante marcagao prévia a efetuar pelo contacto 2750 980 000, todos os dias
(teis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as 14h00 e as 16h00 ou pelo correio eletronico

geral@cm-manteigas.pt.

Durante este prazo, os interessados poderao participar por escrito, através do correio
eletronico geral@cm-manteigas.pt, por via postal ou por enfrega pessoal no Balcao Unico
Municipal da CMM, dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de Manteigas, Rua 1.° de
Maio, 6260-101 Manteigas (sob a referéncia em epigrafe).

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Diario da Republica, que sera afixado
nos locais de estilo e publicitado na comunicagao social, na pagina da intemet da Camara
Municipal de Manteigas e na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial

(https:/ipcgt.dgterritorio.gov.pt).

5 de agosto de 2025. - O Presidente da Camara Municipal de Manteigas, Flavio Miguel
Tacanho Massano.

Figura 6. Divulgagdo efetuada no jornal “O Interior” de 24 de setembro de 2025
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Plano de Pormenor das Penhas Douradas
Abertura do periodo de discussao puablica

Flavio Miguel Tacanho Massano, presidente da Camara Municipal de Manteigas toma pUblico que, nos
termos do n.° 1 e 2 do artigo 89.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Temitorial), a Camara Municipal de Manteigas deliberou aprovar, por
unanimidade, na sua reunido ordinaria de 23 de julho 2025, submeter a discussdo piblica, por um
periodo de 40 (quarenta) dias (teis, a Proposta do Plano de Pormenor das Penhas Douradas, na
sequéncia do Aviso n.° 25451/2024/2, publicado no Diario da Replblica n.° 221, de 14/11/2024.

O periodo de discussao publica teré inicio a partir do quinto dia (til seguinte & data de publicago do
presente aviso na 2.* série do Diario da RepUblica, para apresentacio de reclamagbes; observagdes
ou sugestdes por escrifo de todos os interessados, sobre quaisquer questbes que: possam ser
consideradas no &mbito do processo de elaboragao do Plano de Pormenor das Penhas Douradas.

Torna-se, ainda, publico que a documentag&o referente a este procedimento de elaboragdo do Plano
de Pormenor das Penhas Douradas podera ser consultada no sitio da Intemet da Camara Municipal de

Manteigas (https-/cm-manteigas.pt/), bem como no Balcdio Unico do Municipal, mediante marcagio
prévia a efetuar pelo contacto 2750 980 000, todos os dias Uteis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as

14h00 e as 16h00 ou pelo correio eletrénico geral@cm-manteigas.pt.

Durante este prazo, os interessados poderdo participar por escrito, através do correio eletronico
geral@cm-manteigas.pt, por via postal ou por entrega pessoal no Balcio Unico Municipal da CMM, -
dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de Manteigas, Rua 1.° de Maio, 6260-101 Manteogas(sob
a referéncia em epigrafe).

E, para que conste, mandei publicar este Aviso no Diério da Republica, queseréaﬁmdonoslomsde
estilo e publicitado na comunicag&o social, na péagina da intemet da Camara Municipal de Manteigas e
na Plataforma Colaborativa de Gestao Temitorial (https://pcgt dgterritorio.gov.pt/).

5 de agosio de 2025. - O Presidente da Camara Municipal de Manteigas, Flavio Miguel Tacanho
Massano.

Figura 7. Divulgacgdo efetuada no “Jornal de Noticias” de 23 de setembro de 2025
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2.2, Modalidade de Participag¢ao e Elementos Disponibilizados

No Aviso n.2 21600/2025/2, de 28 de agosto, foram indicadas as modalidades de participagéo,
que corresponderam a apresentacdo por escrito, através do correio eletrénico geral@cm-
manteigas.pt, por via postal ou por entrega pessoal no Balcdo Unico Municipal da CMM,
dirigidos ao Presidente da Camara Municipal de Manteigas, Rua 1.2 de Maio, 6260-101

Manteigas.

Para apoio a apresentacdo das participa¢oes foi disponibilizada toda a informacao relativa a
proposta do PIER-PD, no sitio da Internet da Camara Municipal de Manteigas (https://cm-
manteigas.pt/), bem como no Balcdo Unico do Municipal, mediante marcac3o prévia a efetuar
pelo contacto 2750 980 000, todos os dias Uteis, entre as 10h00 e as 12h00 e entre as 14h00 e

as 16h00 ou pelo correio eletrénico geral@cm-manteigas.pt.
Foram disponibilizados, para consulta, os seguintes documentos:
A - Elementos Fundamentais
a) Regulamento
b) Planta de Implantacdo
a. Planta de Implantagdo — Qualificacdo do Solo
b. Planta de Implantagdo — Estrutura Ecoldgica
c) Planta de Condicionantes
B - Elementos que Acompanham
a) Relatdrio (e respetivos Anexos)
b) Planta Cadastral

c) Programa de Execugdo e Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade

econdmica e financeira
C - Elementos Complementares
a) Planta de Localizacdo

b) Planta da Situagdo Existente
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¢) Relatério de Compromissos Urbanisticos
d) Perfis da Proposta de Implantacéo
e) Perfis Transversais as Vias
f) Planta de Tragado de Infraestruturas

g) Ficha de Dados Estatisticos
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3. ANALISE E PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

Concluido o periodo de discussdo publica, cabe ao Municipio ponderar “as reclamacées, as
observagdes, as sugestdes e os pedidos de esclarecimento, apresentados pelos particulares” de
acordo com o n.2 3 do artigo 89.2 do RJIGT. Ainda de acordo com este nimero, a Camara
Municipal fica obrigada a responder fundamentadamente a todos os particulares cujo teor da

participagao invoque:

e A desconformidade ou a incompatibilidade com programas e planos territoriais e com

projetos que devem ser ponderados em fase de elaboracao;
e Adesconformidade com disposicdes legais e regulamentares aplicaveis;
e Alesdo de direitos subjetivos.

No n.2 4 e n.2 5 do artigo 89.2 do RJIGT é referida a necessidade de a resposta ser comunicada
por escrito aos interessados, ou esclarecida diretamente, sempre que necessdrio ou
conveniente, através dos seus proprios técnicos, ou com recurso a técnicos da administracdo

direta ou indireta do Estado.

3.1. Analise das Participacoes

Durante o periodo de discussdo publica, foram apresentadas sete participa¢des, todas
entregues através do endereco de correio eletrénico indicado no Aviso, das quais seis foram
efetuadas por particulares/cidaddos e uma por uma associa¢do, cuja ponderagdo se encontra

sob a forma de Fichas de Ponderacdo no Anexo |.

As participacGes foram codificadas e sintetizadas em Fichas de Ponderacao, de modo a assegurar
a protecdo de dados dos participantes, pelo principio da minimiza¢do dos dados e da integridade
e confidencialidade, conforme estabelece o art.2 5.2 do Regulamento Geral da Protecdo de
Dados?. Sucintamente as fichas agregam, além de informacdes genéricas sobre as participacdes,

a identificacdo das temdticas contidas nas participacbes, um resumo da pretensdo do

1 Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016
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participante, analise das pretensdes e resultado da ponderagdo efetuada pelo Municipio (Figura

8).

Quanto a decisdo acerca das participacOes, esta foi tomada tendo por base uma escala que
considera o acolhimento total ou parcial das pretensdes dos participantes (“Totalmente
Atendida” e “Parcialmente Atendida”, respetivamente), o ndo acolhimento das pretensdes
(“Ndo Atendida”), o esclarecimento de duvidas (“Esclarecimento”) e a constatacdo de que a

pretensdo se encontra “Fora do ambito do PIER”.

A andlise e ponderacdo das participacdes teve como critério decisério a necessaria
compatibilidade e articulacio com os Modelos Estratégico e Territorial do PIER-PD,
equacionando o equilibrio, necessario, de interesses publicos e privados e os termos de

referéncia.
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CODIGO

TIPO
DATA DA

PARTICIPANTE
PARTICIPACAO

PARTICIPACAO

Documentos em que incidem os contributos/participagdes

[ ] Regulamento Planta Cadastral

|| Planta de Implantagdo Relatério de Compromissos Urbanisticos
|| Planta de Condicionantes Perfis da Proposta de Implantagdo

|| relatério Perfis Transversais as Vias

Relatorio Ambiental e Resumo Ndo Técnico Planta de Tragado de Infraestruturas

Programa de execugdo e Plano de Financiamento

Tema

Qualificagdo do Solo Equipamentos
Estrutura Ecoldgica Edificado
Rede de circulagdo e acessibilidade Areas de Dinamizacio das Penhas Douradas

Infraestruturas

Resumo / Exposigdo da Participagdo

PONDERAGAQO / ANALISE / RESPOSTA

DECISAO

Totalmente Parcialmente Fora do Ambito do
Ndo Atendida Esclarecimento
Atendida atendida PIER

Figura 8. Ficha tipo de ponderagdo das participacGes

No que concerne o conteldo das participagdes, verificou-se que estas visam essencialmente a
solicitagdo de alteragdes relacionadas com o edificado (sete participagdes), identificando
correcbes do uso atual, com implicagdes nas Fichas de Inventario e Planta do Patriménio
Edificado (Anexo | e Il do Relatério do Plano) e na Planta Cadastral. Algumas participacGes
solicitam, também, alteracGes da proposta prevista para as infraestruturas, com destaque nas
questdes da iluminacdo publica, enterramento da rede elétrica e da drenagem das aguas
residuais, com eventuais implicacGes ao nivel do Regulamento, Programa de Execucdo e Plano

de Financiamento e Planta de Tracado das Infraestruturas.

%

“ territérioxoa Pag. 19

N



W PLANO DE INTERVENGAO NO ESPAGO RUSTICO DAS PENHAS DOURADAS
RELATORIO DE PONDERAGCAO DAS PARTICIPACOES EM SEDE DA DISCUSSAO PUBLICA

MANTEIGAS Janeiro 2026

Vale por Natureza

Edificado

Infraestruturas

Rede de circulagdo e acessibilidade
Qualificagdo do Solo

Estrutura Ecoldgica

Equipamentos

Areas de Dinamizacdo das Penhas Douradas

Figura 9. N2 participagdes por temas

Relatério

Planta Cadastral

Planta de Implantagdo

Regulamento

Programa de execucdo e Plano de Financiamento
Planta de Tragado de Infraestruturas
Relatério Ambiental e Resumo Ndo Técnico
Planta de Condicionantes

Perfis Transversais as Vias

Perfis da Proposta de Implantagdo
Relatério de Compromissos Urbanisticos

Figura 10. N2 participagOes por conteldo documental

Algumas participagoes foram acolhidas, na totalidade (uma participacdo) ou parcialmente (trés
participacdes), tendo estas resultado em altera¢cdes como a melhor definicdo da modalidade de
alojamento dos Abrigos de Montanha (exploragdo sem intuito lucrativo), a clarificacdo dos
sistemas de execucdo do Plano previstos, a identificacdo das operagGes urbanisticas para as
quais se exige a substituicdo dos sistemas de recolha de aguas residuais e a retirada da proposta

da Casa do Penedo do conjunto de Abrigo de Montanha propostos.

Foram também efetuadas pequenas correcdes a imprecisdes e lapsos detetados ou no sentido
de explicitar melhor as intencdes do Plano, sobretudo no referido sobre o Patriménio Edificado,
mas também, na programacdo de algumas ac¢des (12, 17 e 18), e na alteracdo da referéncia a

“mobiliario urbano”).
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No subcapitulo seguinte e no Anexo | apresenta-se, com maior detalhe, a ponderacdo das
participacdes recebidas no ambito da Discussdo Publica, e as principais alteracées que dai

resultaram.

3.2. Ponderacao das Participagoes

Sem prejuizo da ponderacdo de certos aspetos mais especificos que constam de algumas
participacbes (devidamente ponderados nas respetivas Fichas), do conjunto de contributos
recebidos emanam algumas questdes comuns, que importa esclarecer de forma mais

transversal, no sentido de fundamentar algumas opcdes tomadas no PIER-PD.

3.2.1. Florestas de Resinosas e Risco de Incéndio

No Relatério do PIER-PD reconhece-se a existéncia de um conjunto de areas dominadas por
espécies resinosas, maioritariamente introduzidas nas acdes de plantacdo efetuadas pelos
Servicos Florestais, entre as quais se identificam a pseudotsuga, abeto-falso, laricio-europeu,
pinheiro-de-casquinha, pinheiro-negro ou teixo. Também no Relatério do PIER-PD se refere a
“necessidade de gestdo, fruto da significativa regeneracdo existente em determinadas dreas”,
ndo deixando, porém, de salientar o seu valor cénico e paisagistico, bem como o seu papel
relevante em termos de “contencdo da erosao do solo (em encostas que se prolongam até a vila

de Manteigas) e da prépria amenizagdo climatica/protecdo de ventos em certas areas”.

Para as “Florestas mistas com resinosas”, o Regulamento do PIER-PD prevé (Art.2 12.9) que as
plantacGes devam privilegiar “espécies florestais gimnospérmicas autoctones e ameagadas,
nomeadamente de Pinus sylvestris e Taxus baccata”, referindo-se, neste mesmo artigo, que
“deve ser feita a gestdo ativa da regeneracdo natural de espécies com capacidade de reproducgdo
e dispersdo rdpida, nomeadamente de Picea abies e Pseudostuga menziesii, através do corte das
pldntulas jovens”; acrescenta-se também que “nas dreas de Dominio Publico Hidrico, as

plantagbes devem privilegiar espécies de folhosas ou ripicolas autdctones”.

Importa salientar que o PIER-PD cumpre o disposto no POPNSE (conforme comprova o parecer
do ICNF emitido no ambito da Conferéncia Procedimental) e adota, em certa medida, uma
postura mais conservacionista do que a defendida pelo PROF Centro Interior, nomeadamente
tendo em conta as disposi¢oes do PROF aplicaveis a Sub-regido Homogénea (SRH) Torre, para a

%
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qual se identifica, como espécies florestais a privilegiar, algumas espécies ndo autdctones como
a Pseudotsuga (incluida no Grupo |, ou seja “espécies com aptiddo Boa e Regular numa drea >
50% da drea da SRH e espécies que tecnicamente se considerem dever ser especialmente

fomentadas na SRH, nomeadamente por critérios ambientais”).

Ainda nesta ldgica de fomentar a floresta autdctone, salienta-se que a proposta do PIER-PD

“«

prevé uma categoria denominada “Galerias Ripicolas”, onde se privilegiam espécies e
comunidades vegetais indigenas ja estabelecidas na area de intervencao (Artigos 13.2 e 14.2 do
Regulamento), incluindo também algumas areas onde se observa, no respetivo sobcoberto, e
apesar do dominio por espécies florestais resinosas, alguma regeneragao natural de espécies de

folhosas.

Sobre a eventual propensdo das matas de resinosas a incéndios, a mesma deve ser avaliada nao
apenas em funcdo da espécie(s) presente(s), mas também de outros aspetos como a densidade
e estrutura dos povoamentos, o subcoberto arbustivo e sub-arbustivo (ou auséncia deste), a
continuidade dos combustiveis ou o histérico da ocorréncia de incéndios. Sobre este ultimo
ponto, constata-se que, na cartografia de dareas ardidas disponibilizada pelo ICNF, que
compreende um periodo de 50 anos (desde 1975), ndo se verificou nenhuma ocorréncia
significativa que atingisse a floresta de resinosas presente na drea do PIER-PD, sendo que a Unica
area ardida cartografada dentro da area do PIER-PD corresponde a uma area de matos (incéndio

em 1983).

O Relatdrio Final de Avaliacdo dos Incéndios Ocorridos entre 14 e 16 de outubro de 2017 em
Portugal Continental (Comissdo Técnica Independente, 2018) constitui uma sélida base de
andlise que importa ponderar, pelas conclusdes que apresenta. Uma simples substituicdo das
espécies (por outras, mesmo que carvalhos e folhosas) sem gestdo florestal adequada ndo
garante, por si s, uma menor propensado a incéndios: “os dois tipos florestais que mais ardem
(pinheiro-bravo e eucaliptos) tém uma estrutura em que o material combustivel (folhas e ramos
finos) se distribui verticalmente por diversos estratos, constituindo como que escadas que
conduzem as copas inflamdveis que potenciam a progressdo do fogo. Esta estrutura em escadas
mantém-se para os carvalhos e outras folhosas que, no entanto, por terem copas menos
inflamdveis, ndo facilitam tanto a progresséo do incéndio”. Este Relatério menciona, também,
que as formacdes que menos ardem sdo aquelas com baixa percentagem média de coberto
arbustivo e subarbustivo, nas quais ndo existe muita continuidade de combustivel entre a

vegetacdo do sobcoberto e a copa, o que torna mais dificil a existéncia e a propagacdo de fogos

%
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de copa. Na analise do uso de solo na interface com a edificacdes, o Relatério da CTl destaca
alguns tipos de povoamento que, em ocupacgao secundaria, fizeram, em 2017, aumentar a
probabilidade de o espaco urbano arder; as “outras resinosas” encontravam-se como um dos
tipos de ocupacdo florestal que, enquanto ocupagdo secunddria do espa¢o urbano, pouco
contribuiam para o espaco urbano arder — menos até que as situacées de mato, de carvalhos ou

de outras folhosas.

O Manual de Rede Primdria — Regras Técnicas para o Planeamento da Rede Primdria de Faixas
de Gestdo de Combustivel (ICNF, 2014) ndo identifica exclusivamente espécies folhosas como
aquelas que devem ser utilizadas preferencialmente nas faixas de reducdo de combustiveis da
Rede Primaria. Para além do pinheiro silvestre (uma das espécies que a proposta de PIER-PD
pretende promover), o Manual sugere outras espécies ndo folhosas, como abetos, cedros ou
ciprestes. Em termos de usos do solo compativeis com a manutencdo da Rede Primdria, este
Manual identifica, entre outros, os “Povoamentos florestais com densidades compreendidas
entre 20 a 50 % da ocupagcdo normal e em que ndo haja continuidade horizontal de
combustiveis”, bem como as “Galerias ripicolas geridas”. Estes usos de solo correspondem,
genericamente, ao previsto para as subcategorias “Florestas mistas com resinosas” e “Galerias

Ripicolas”, identificadas na proposta do PIER-PD.

Importa também mencionar que o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI) de Manteigas considera que é de excecionar da obrigatoriedade de abater arvores
com vista ao cumprimento da distancia exigida entre copas, em diversas manchas de arvoredo
que apresentam especial valor patrimonial ou paisagistico, entre as quais as presentes nas

Penhas Douradas.

Assim, por tudo aquilo que é exposto, considera-se de manter a atual proposta e regime
aplicavel as “Florestas mistas com resinosas”, que é complementado pelas ages previstas no
Programa de Execuc¢do e Plano de Financiamento, tais como a planta¢do de arvores nativas
nestas areas (compreendendo também a reproducdo ex situ de algumas espécies) ou as a¢des

de desmatagdo relacionadas com a gestdo integrada dos fogos rurais.

Por dltimo, importa referir que as questdes relacionadas com o eventual risco de queda de

exemplares arbdreos extravasam o ambito do PIER.

%
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3.2.2. lluminagao Publica

No que diz respeito a decisdo do aumento do nimero e da frequéncia das luminarias
apresentadas na proposta (vide Planta de Infraestruturas), esta reflete uma orientagao para a
futura escolha (em fase de projeto), de modelos de lumindrias de menor alcance e,

consequentemente, de menor intensidade luminosa.

A proposta ndo prevé o aumento da cobertura do sistema de iluminacdo, cingindo a colocagdo
de lumindrias ao longo da via principal e as imedia¢des das habitacdes, a semelhanca da
infraestrutura existente. Tal percecdo (de aumento da cobertura), relaciona-se com a
regularizacdo do compasso de posicionamento dos postes de iluminacdo. A localizacdo de
postes de iluminacdo na via principal e secunddrias pretende mitigar os efeitos de reducdo da
visibilidade e assegurar a seguranca rodovidria, nomeadamente quando a falta de luminosidade
se acrescenta o perigo de gelo e de neve na estrada. Por outro lado, a iluminacdo na proximidade
de casas, atende a recomendacédo dada pelo ICNF (ver ponderagéo ao ponto ICNF.P1.01 do Anexo

Il do Relatério do Plano).

Adicionalmente, a proposta distingue dois tipos de iluminacdo: i) na iluminagdo da via principal,
uso de poste de iluminagdo de maior alcance, com reducdo automatica do fluxo luminoso; ii)
iluminacdo nas vias secundarias (acesso ao Observatdrio e a Casa Jones), uso de luminaria

ativada apenas com o movimento, do tipo pimenteiras.

O tragado das infraestruturas que se apresenta é um tragado esquemadtico, que podera ser
desenvolvido, detalhado e, se necessario, alterado, em fun¢do dos designios ambientais
referidos, mas também da necessdria seguranc¢a rodovidria, face as condigdes climatéricas
adversas, em sede do projeto de execugao da especialidade. O Relatério do Plano identifica um
conjunto de parametros a adotar no ambito da elaboragdo desse projeto, onde serdo
estabelecidas as caracteristicas especificas da lumindria a utilizar, no que designa ao alcance, a

intensidade e ao fluxo luminoso, entre outros aspetos, que ndo ameacem a fauna.

Assim, considera-se que a substituicdo do sistema de iluminac¢do existente, de acordo com as
especificidades que vierem a ser adotadas em sede de projeto da especialidade (a avaliar pelas
entidades competentes na matéria), orientadas pelo disposto no PIER-PD, permitira acautelar

uma mitigacao da polui¢cdo luminosa.
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3.2.3. Drenagem de Aguas Residuais

A area do PIER-PD encontra-se qualificada, no PDM de Manteigas, como Solo Rustico, ndo
existindo, deste modo, obrigatoriedade de o Municipio dotar esta drea de uma “rede publica de
esgotos”, conforme sugerido em algumas participacdes. Note-se que o Decreto Regulamentar
n.2 15/2015, de 19 de agosto, apenas estabelece essa obrigatoriedade para as areas de Solo

Urbano (Artigo 7.2, n.2 3, alinea c)).

No parecer emitido no ambito da Conferéncia Procedimental, o ICNF, I.P. defendeu que a
eventual infraestruturacdo dos edificios devera ser ponderada caso a caso, posi¢do com a qual
0 Municipio concordou, na medida em que n3do serd operacional um levantamento exaustivo do
“sistema nomeadamente quanto ao estado de conservacéo/eficiéncia e quanto a presenca de
afluéncias indevidas” (que era sugerido pela APA, I.P, também no parecer emitido no dmbito da
Conferéncia Procedimental). Procurando dar resposta a esta andlise caso-a-caso, o Artigo 26.2
da proposta de Regulamento do PIER-PD estabelece, também, que em “qualquer situagdo é

interdita a rejeicdo de dguas, ou outras substdncias contaminadas no solo e meio hidrico”.

Algumas das participacdes referem situacdes de “sistemas de depuracdo bioldgica existentes,
cujo efluente tratado é drenado para o solo, na maior parte dos casos em funcionamento had
cerca de 100 anos e sem sinais de ineficiéncia ou polui¢cGo do solo ou da dgua” ou outras de
“fossas existem desde sempre, estando agora mais modernizadas”. Numa outra participagao,
assume-se a existéncia de uma fossa sética “que efetivamente trata os esgotos, de tal maneira
bem que nem sequer é conhecida a sua localizacdo, nGo havendo vestigios de qualquer

contaminagdo do solo ou das linhas de dgua”.

Importa referir que as fossas séticas com tratamento complementar implicam (também) a
recolha de lamas (embora com uma periodicidade menor do que as fossas séticas estanques) e
gue, no caso as fossas ndo serem limpas com a periodicidade adequada, ou caso ndo tenham
sido construidas nas condi¢Ges adequadas, podem dar origem a contaminac¢do do solo e da agua,
nomeadamente a que é captada para consumo humano (podendo esta contaminagdo nao ser
detetdvel através do gosto, cheiro ou aspeto). Uma das participacGes refere a “inquinacdo das
dguas, com resultado analitico de “imprdprias para consumo humano”, das minas que

abasteciam, pelo menos, 4 casas das Penhas Douradas”.

Assim, e uma vez que o conjunto de solucdes de descarga de aguas residuais no solo contribui,

de forma cumulativa, para os problemas mencionados, importa invocar um dos principios
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referidos na Lei da Agua (Lei n.2 58/2005, de 29 de dezembro): o principio da precaug3o, referido
na alinea f) do n.2 1 do Artigo 3.9, “nos termos do qual as medidas destinadas a evitar o impacte
negativo de uma agdo sobre o ambiente devem ser adotadas, mesmo na auséncia de certeza

cientifica da existéncia de uma relagdo causa-efeito entre eles”.

Este aspeto é ainda reforcado por alguns testemunhos que dao conta de épocas de alta
utilizacdo, mesmo nas habitacdes particulares, existindo casos em que “estdo frequentemente
11/12 pessoas, tendo jd estado um mdximo de 18”. A luz da lei atual, e caso se tratasse de um
novo licenciamento, este tipo de ocupacao (superior a 10 habitantes) ja exigiria a emissdo de
uma Licenca (Titulo de Utilizagdo de Recursos Hidricos) para a rejeicdo de aguas residuais.
Mesmo no caso de ndo ser ultrapassado o limiar dos 10 habitantes, e de se considerar que a
rejeicdo de dguas domésticas no solo ndo teria impacte nos recursos hidricos, seria obrigatéria
a emissdo de um parecer e o cumprimento das condi¢Ges gerais nele estipuladas, tais como a
“responsabilidade pela eficiéncia do processo de tratamento”; a garantia de que “os drgdos de
tratamento, a excegdo dos de infiltragcdo no solo, sGo completamente estanques”; a “limpeza dos
orgdos de tratamento, devendo guardar os comprovativos da sua realiza¢éo, com indica¢éo do
destino final das lamas, para efeitos de inspegcdo ou fiscalizacGo por parte das entidades
competentes”; e garantir uma distancia minima nunca inferior a 50m entre o sistema
complementar de infiltracdo e qualquer poco, furo, mina nascente ou similar, existente no local.
Note-se que este ultimo pressuposto/condic¢do geral sera particularmente dificil de cumprir na

area do PIER-PD.

No seguimento das participages, bem como do disposto na legislagdo em vigor, prevé-se no
Regulamento apenas a obrigatoriedade de condugdo das dguas residuais para a sistemas de
recolha préprios que nao originem descargas de efluentes ndo tratados, especificando quais as
operaglGes urbanisticas onde tal ¢é aplicdvel. Em todo o caso, no respetivo
licenciamento/autorizacdo junto da APA, esta matéria serd sempre avaliada por esta entidade,
nado podendo sendo aceites os sistemas que ndo cumpram as normas ambientais estabelecidas

pela entidade competente na matéria.

3.2.4. Enterramento de Infraestruturas e Repavimentag¢ao da Via

No que diz respeito ao procedimento lancado para a empreitada de requalificagao do acesso as
Penhas Douradas, importa mencionar que o mesmo foi langado com o objetivo de realizar a

curto prazo os trabalhos. Trata-se de uma intervengao com cardter de urgéncia, considerando o
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estado de degradacdo da via em alguns trocos e a garantia da necessdria seguranca rodovidria

(partindo de um projeto de especialidades ja elaborado).

As interveng0es previstas no PIER-PD ainda ndo tém projeto desenvolvido, e refletem uma
intervencdo mais de fundo (e com valores de obra/complexidade bastante superiores), sendo
necessario articular as diversas acdes previstas no PEPF, como a requalificacdo da via principal
e criacdo/requalificacdo das areas de estacionamento (a¢es 12, 13 e 14 do PEPF), mas também

o enterramento das infraestruturas e substituicdo da rede publica (agdes 17 e 18).

Assim, a requalificacdo das vias (principal e secundarias) foi reprogramada a partir do 52 ano de
implementacdo do Plano, compatibilizando-se esta intervencao com as acdes de enterramento
da infraestrutura elétrica e de telecomunicacgées e, por conseguinte, a substituicdo da rede de

iluminacgdo publica.

3.2.5. Areas de Dinamizagdo das Penhas Douradas e EAV

A proposta de Equipamentos de Apoio a Visitagdo (EAV) distingue-se em dois tipos: o centro
interpretativo na Casa da Fraga e os abrigos de montanha. Conforme descrito na pag. 193 do
Relatério do PIER-PD, apenas se prevé a dotacdo de infraestruturas na Casa da Fraga, ndo

havendo necessidade de garantir o acesso viario a todos os EAV.

Esclarece-se que a proposta de instalagdao de EAV vem no sentido de valorizar e perpetuar um
tipo de pernoita que até ja acontece, em certa medida, no local — abrigo de pastores em regime
de transumancia. A extensdo deste uso a outros edificios e a melhoria das suas condigdes,
pretende assegurar a perpetuagao desta importante atividade, que antecede quaisquer outras
ocupacgdes que se encontrem instaladas nas Penhas Douradas. A valéncia destes equipamentos
enquanto suporta das atividades de animagao ambiental enquadra-se nas orientagbes do
POPNSE, permitindo promover a estratégia do PIER-PD de proporcionar condi¢des para visitagao

e para o conhecimento do patrimdnio natural e cultural das Penhas Douradas.

Relativamente a identificacdo dos EAV, destaca-se que os modelos estudados e apresentados
na pag. 190 do Relatdrio do Plano, ndo pressupdem a localizagdo remota das “cabanas”,
havendo até casos onde pode existir algum apoio por parte de quem gere o EAV. A proposta de
instalacdo de EAV procurou selecionar edificios que ja proporcionam abrigo para pastores e
outros que se encontrem vagos ou devolutos, gerando uma oportunidade para a reabilitacao do

seu valor cultural, ndo conflituando com usos existentes. Assim, a determinacdo da quantidade
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de EAV ndo devera dar resposta as necessidades turisticas das Penhas Douradas, considerando

gue ndo tera fins lucrativos e a sua ocupac¢do nao sera permanente, mas antes esporadica.

O que se propoe aqui é distinto de algum tipo de alojamento turistico, no sentido que nao se
pretende uma acomodacdao mais longa do que a pernoita, sendo a sua gestdo estabelecida
através de acordos com os proprietarios. De forma a esclarecer este aspeto, sera explicitado o
tipo de modalidade de alojamento, onde se enquadram os EAV, de acordo com a alineaa don.?
2 do art.2 22 do RIET? - “instalagbes ou os estabelecimentos que, embora destinados a
proporcionar alojamento, sejam explorados sem intuito lucrativo” — que nao se consideram, na

legislagcdo em vigor, empreendimentos turisticos.

By

Deste modo, o uso destas edificacdes fica condicionado a perpetuacdo do uso atual ou a
alteracdo para usos de acdo de conservacao ou de suporte as atividades de animagdo ambiental,
em conformidade com o POPNSE. Sobre o sistema de execuc¢do a adotar para a implementacao
dos EAV, o art.2 48.2 passa a identificar apenas a necessidade de serem estabelecer acordos
entre proprietarios ou gestores, possibilitando outras iniciativas, e incluindo a eventual

expropria¢do ao abrigo do Codigo de Expropriacdes.

A excecdo da “Area envolvente da Capela de Nossa Sra. da Estrela”, onde se prevé a elaboracio
de um projeto de enquadramento paisagistico especifico, nas restantes dreas de estadia
(adjacentes aos abrigos de montanha e de paragem), o plano pretende providenciar solugbes
para paragem, descanso e de merenda, muito pontuais “recorrendo aos materiais do local
(madeira e pedra)”, sujeitos a sua prépria degradacdo (sem tratamento fungicida ou pesticida),
em espacos nao pavimentados nem delimitados, garantindo a preservacdo da identidade que
torna este local Unico. As imagens abaixo ilustram exemplos do pretendido. Contudo, de modo
a clarificar o sentido destas intervengdes, onde a imagem naturalizada é fundamental, a
referéncia a “mobilidrio urbano” foi corrigida (passando a “mobiliario”) e a redagdo apresentada

no relatério (pag. 196) foi densificada.

2 Decreto-Lei n.2 39/2008, do 7 de margo, na sua redagdo atual
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Figura 11. Exemplos do tipo de mobilidrio pretendido para as dreas de estadia
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4. ALTERACOES AOS ELEMENTOS DO PLANO DECORRENTES DA
DISCUSSAO PUBLICA

Apresentam-se de seguida as alteracOes efetuadas as pecas desenhadas e escritas que integram

o PIER-PD, decorrentes da ponderacao das participacdes total ou parcialmente atendidas.

4.1. Alteragoes as Pecas Escritas

No que concerne as pecas escritas, efetuaram-se alteracées ao Regulamento, ao Relatério e ao

Programa de Execucdo e Plano de Financiamento, em particular:

e Regulamento

o Acréscimo do n.2 5.2 do art.2 47.2 para enquadramento da modalidade de
alojamento dos Abrigos de Montanha na alinea a) don.2 2.2 do art.2 2.2 do
Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de margo (RJET);

o Alteracdo do art.2 48.2, de modo a clarificar os sistemas de execucdo
previstos;

o Inclusdo da definicdo de mobiliario no art.2 6.9;

o Alteragdo da designacdo de “mobilidrio e equipamento urbano” para
“mobiliadrio” no art.2 28.9;

o Alteragdo do art.2 26.2 - “Obras de Urbaniza¢do” de modo a permitir a
inclusdo de outros sistemas de recolha das daguas residuais, sem
contaminacdo do solo ou meio hidrico, enunciando quais as operacgoes
urbanisticas onde essa substituicdo é aplicavel;

o Integragdo do patrimonio edificado (conjunto) em vias de classificagdo nas
restricGes administrativas e restricdes de utilidade publica;

o Inclusdo da necessidade de parecer do Patrimdnio Cultural, I.P. no n.2 7 do
Artigo 31.2 e no Artigo 32.2.

e Relatdrio

o Explicitagdo da modalidade de alojamento dos Abrigos de Montanha na
alinea a) do n.2 2.2 do art.2 2.2 do RJET (Decreto-Lei n.2 39/2008, de 7 de
marco);

o Substituicdo da referéncia a “mobiliario urbano” por “mobiliario”;
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o Retirada da proposta da Casa do Penedo do conjunto de Abrigo de
Montanha propostos;

o Alteragbes pontuais ao subcapitulo 5.5.2 Caracterizacdo Arquitetdnica,
decorrente das alteragbes introduzidas nas Fichas de Inventario do
Patrimdnio Edificado (edificios com os cddigos Ap.09, Ap.17, Ap.18, Ed.11,
Ed.21 e Ed.23);

o Integracdo do patrimdnio edificado (conjunto) em vias de classificagao
(Conjunto constituido pela Estancia de Montanha das Penhas Douradas e o
antigo Sanatdrio dos Ferroviarios, nas Penhas Douradas e Penhas da Saude)
nas restricdes administrativas e restricdes de utilidade publica;

e Anexo | — Fichas de Inventdrio do Patrimdnio Edificado e Anexo Il — Planta de
Patrimdnio Edificado

o Alteracdo da Ocupacgdo para "Ocupado", do Estado de Conservagdo da
cobertura para "Nivel 3 - Em bom estado de conservagado" e do Proprietario
para "Isabel Almeida e herdeiros de Luis Almeida" na Ficha do edificio com
o codigo Ed.21;

o Alteracdo do Tipo para "Anexo (habita¢do)" na Ficha do edificio com o
cddigo Ap.17 e Planta;

o Alteragdo do Tipo para "Anexo (galinheiro)” na Ficha do edificio com o
codigo Ap.18 e Planta;

o Alteragdo da Designagdo para "Anexo (Casa dos Pimenteis)” na Ficha do
edificio com o cddigo Ap.09 e Planta;

o Alteragdo do Tipo para "Habitacdo" e do Proprietario para "José Maria
Miranda da Franca e filhas" na ficha do edificio com o cddigo Ed.23 e Planta;

o Alteragdo da Area de Implantagdo (m2) para "150" na ficha do edificio com
o cédigo Ed.11.

e Programa de Execucdo e Plano de Financiamento

o Alteracdo do horizonte temporal da acdo 12 (“Requalificacdo da via
principal (EN 232-1) e das vias secundarias, sem alargamento da plataforma,
substituindo o pavimento existente por mistura betuminosa pigmentada
delimitado por guias de granito, com encaminhamento das aguas pluviais

para uma vala verde (permedvel), conforme definido na Planta de
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Implantacdo e dos Perfis-tipo das Vias.”) para entre o 5.2 e 10.2 ano da
execucdo do Plano;

Alteracdo do horizonte temporal da acdo 17 (“Enterramento da
infraestrutura elétrica e de telecomunicacdes ao longo das vias principais e
secunddrias, de modo a reduzir as intrusdes visuais provocadas pelos
postes.”) e 18 (“Substituicdo da rede de iluminagdo publica por novas
lumindrias LED, adaptadas aos critérios de certificacdo da Dark Sky
Friendly”) para entre 0 5.2 e 6.2 ano da execucdo do Plano;

Substituicdo da referéncia a “mobiliario urbano” e “sinalética” por
“mobiliario”;

Retirada da proposta da Casa do Penedo do conjunto de Abrigo de

Montanha propostos.

4.2, Alteragoes as Pegas Graficas

Relativamente as pecas desenhadas, é alterada a Planta de Implantacdo — Qualificacdo do Solo,

em particular retirando a Casa do Penedo do conjunto de Abrigo de Montanha propostos,

deixando de se propor a sua reabilitagao.

Altera-se, também,

a Planta de Condicionantes, por via da integra¢do do patrimdnio edificado

(conjunto) em vias de classificagdo (Conjunto constituido pela Estancia de Montanha das Penhas

Douradas e o antigo Sanatério dos Ferrovidrios, nas Penhas Douradas e Penhas da Saude) .
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(I;i'll')AIGD(.)Q e TIPO DE Particular / Cidadédo
~ PARTICIPANTE
PARTICIPACAO 25/10/2025

PARTICIPACAO

Documentos em que incidem os contributos/participacées

x | Regulamento x | Planta Cadastral
| x | Planta de Implantagao || Relatério de Compromissos Urbanisticos
|| Planta de Condicionantes || Perfis da Proposta de Implantagdo
| x | Relatério || Perfis Transversais as Vias
|| Relatério Ambiental e Resumo N3o Técnico | x | Planta de Tracado de Infraestruturas
x| Programa de execucdo e Plano de Financiamento N

Tema
x | Qualificagdo do Solo Equipamentos
Edificado

Areas de Dinamizag3o das Penhas Douradas

x | Estrutura Ecoldgica
Rede de circulagdo e acessibilidade

X | Infraestruturas

Resumo / Exposi¢do da Participa¢do

O participante apresenta proposta de melhoria do plano, a diferentes niveis.

Patriménio Vegetal

- Defende que a estratégia de proteger as florestas de resinosas ndo parece uma abordagem muito adequada ao
territério, uma vez que a grande maioria das espécies (com excegdo da Pinus sylvestris) apresentam caracteristicas de
espécies invasoras, além de apresentarem grande propensdo a incéndios. Sugere a substituicdo destas florestas por
florestas de folhosas e carvalhais, mais adequadas aos valores locais.

Iluminagdo no Espago Publico

- Refere que o plano apresenta um aumento excessivo de lumindrias, o que é contraproducente quando se fala em
lugares cujo a escuriddo é um dos pontos fortes. Recomenda uma nova abordagem sobre a tematica procurando uma
solugdo mais adequada e que defenda a escuriddo como um patriménio raro e que apenas tivesse

iluminagdo em pontos muito especificos

Sistemas de Saneamento

- Nao considera adequada a obrigatoriedade de sistemas de saneamento com fossas estanque para a totalidade dos
casos, sendo que a sua operacionalizagdo nas épocas altas de utilizagdo (verdo e inverno) pode ndo ser exequivel,
implicando um ndmero elevado de viagens por parte dos camides de recolha dos residuos. Considera que a analise
regular e a verificagdo do bom funcionamento da pré-existéncia serdo melhor método para a situa¢do do saneamento.

Corregdes
- Refere que a ficha do edificado com o cddigo AP 07 esta errada, salientando que o edificado ndo é uma garagem, mas
sim uma habita¢do em cima com loja no rés-do-chao, tal como estd no projeto aprovado pela CMM.

Sugestao de Criagao de uma Equipa Multi-Instituigdes

- Sugere o desenvolvimento de uma “task force” composta pela Camara Municipal de Manteigas, pelos Baldios e
pelos Privados, para resolver os problemas de cadastro de uma forma expedita e legalmente correta,
considerando os diferendos entre privados e Baldos no que a propriedade diz respeito.

PONDERACAO / ANALISE / RESPOSTA
X/
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As opgBes tomadas ao nivel do patrimdnio vegetal (nomeadamente relativas as espécies resinosas e a redugdo de risco
de incéndio), da iluminagdo no espago publico e dos sistemas de saneamento encontram-se fundamentadas no capitulo
“Ponderagdo das Participa¢des”.

O edificio com o cddigo Ap.07 corresponde efetivamente a uma garagem, relativamente a qual o Municipio ndo dispGe
de qualquer processo de obras. Admite-se que o participante se refira ao edificio principal associado (Ed.17 — Casa da
Aguia), o qual corresponde a descricdo apresentada e no qual foram realizadas obras de conservacéo, incluindo a
substitui¢do da cobertura (PO n.2 04/2024/15).

DECISAO

Totalmente Parcialmente N3o Atendida Esclarecimento Fora do Ambito do
Atendida atendida PIER
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;(;:'II?AIGD(Z o2 TIPO DE Particular / Cidadao
~ PARTICIPANTE
PARTICIPACAO 28/10/2025

PARTICIPACAO

Documentos em que incidem os contributos/participacées

] Regulamento x | Planta Cadastral

|| Planta de Implantagao || Relatério de Compromissos Urbanisticos
|| Planta de Condicionantes || Perfis da Proposta de Implantagdo

| x | Relatério || Perfis Transversais as Vias

|| Relatério Ambiental e Resumo N3o Técnico || Planta de Tracado de Infraestruturas
N Programa de execucdo e Plano de Financiamento N

Tema
Qualificagdo do Solo Equipamentos
Edificado

Areas de Dinamizag3o das Penhas Douradas

Estrutura Ecoldgica
Rede de circulagdo e acessibilidade
Infraestruturas

Resumo / Exposi¢do da Participa¢do

A participante identificou um conjunto de incorre¢des / necessidade de atualizacdo da Ficha 21 do Inventario do
Patrimonio Edificado:

- 0 imovel ndo se encontra devoluto, sendo uma casa de férias;

- quanto a cobertura, foi alvo de intervengao este verdo, para substituicdo, por se encontrar em risco de colapso;

- por falecimento de Luis Almeida, os proprietdrios sdo agora Isabel Almeida e herdeiros de Luis Almeida.

PONDERACAO / ANALISE / RESPOSTA

A participagdo incide sobre o edificio com o cédigo Ed.21.

Em conformidade com o conteldo da participagdo, serdao efetuadas as seguintes alteragdes na ficha correspondente:
a) Alteragdo da Ocupacdo para "Ocupado";

b) Alteracdo do Estado de Conservagdo da cobertura para "Nivel 3 - Em bom estado de conservacgdo", considerando as
obras de reabilitacdo entretanto efetuadas;

c) Alteracdo do Proprietario para "Isabel Almeida e herdeiros de Luis Almeida".

DECISAO

Totalmente Parcialmente N3o Atendida Esclarecimento Fora do Ambito do
Atendida atendida PIER
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(I;i'll')AIGD?Q = TIPO DE Particular / Cidadao
~ PARTICIPANTE
PARTICIPACAO 28/10/2025

PARTICIPACAO

Documentos em que incidem os contributos/participacées

x | Regulamento x | Planta Cadastral
| x | Planta de Implantagao || Relatério de Compromissos Urbanisticos
| x | Planta de Condicionantes || Perfis da Proposta de Implantagdo
| x | Relatério || Perfis Transversais as Vias
|| Relatério Ambiental e Resumo N3o Técnico | x | Planta de Tracado de Infraestruturas
x| Programa de Execucdo e Plano de Financiamento N

Tema
Qualificagdo do Solo Equipamentos
Edificado

Areas de Dinamizagdo das Penhas Douradas

Estrutura Ecoldgica
X | Rede de circulagdo e acessibilidade

X | Infraestruturas

Resumo / Exposi¢do da Participa¢do

Na qualidade de proprietaria da Casa do Ourico e de varios prédios rusticos sitos nas Penhas Douradas, a participante
tece as consideragGes e propostas de corregao ou melhoria que abaixo se transcrevem:

- Em primeiro lugar, registo que, ainda que eu tenha cedido os levantamentos topogrdficos dos meus prédios a empresa
contratada por esse municipio para elaboragdo do cadastro, ndo constam todas as edificagbes ai identificadas da Planta
do Patrimdnio Edificado, nem das fichas de caracterizagéo do patrimdnio edificado, sendo que outros, de igual ou menor
dimensdo e caracteristicas semelhantes, fazem parte de tais documentos. Garagem, forno, galinheiro, tanques, depdsito
da dgua, etc., nenhum estd representado;

- Ainda quanto ao levantamento topogrdfico, mais uma vez reforcando que foi fornecido para efeitos de elaboragdo do
cadastro, como fui informada, questiono a razdo de ndo constar o cadastro predial do plano de pormenor, fundamental
para a resolugdo de litigios entre os particulares e as comunidades de badios (e entre ambas), entendendo que deveria o
municipio promover a retirada dos prédios particulares da serviddo de regime florestal, de modo a que ndo fiquem os
processos de obras parados, e o patrimdénio a degradar-se, pelo que tem vindo a ser exigido, sem qualquer fundamento
legal, de apresentagdo de outras provas de posse e titularidade para além da certiddo da Conservatéria do Registo
Predial;

- Relativamente a exigéncia de alteragdo dos sistemas auténomos de tratamento de esgotos existentes, refiro que a Casa
do Ourigo é servida por uma fossa séptica que efetivamente trata os esgotos, de tal maneira bem que nem sequer é
conhecida a sua localizagdo, ndo havendo vestigios de qualquer contaminagdo do solo ou das linhas de dgua, existindo
desde muito antes da obrigatoriedade do seu licenciamento ou do parecer de qualquer entidade, pelo que ndo pode o
municipio condicionar a execugéo de obras que néo incidam diretamente sobre esse sistema de tratamento de esgotos a
sua alteragdo para um mero reservatorio, obrigando a obras de vulto, de enterramento de um depdsito que terd de ser
de enormes dimensées, para néo ter de ser esvaziado diariamente. Na Casa do Ourico estdo frequentemente 11/12
pessoas, tendo ja estado um mdximo de 18, pelo que, considerando o conjunto de todas as casas, nos periodos de maior
ocupacdo, teria de haver um comboio permanente de camibes limpa-fossas a subir e descer a serra, o que é muito pouco
sustentdvel e com um impacto ambiental muito relevante, para além de inutilizar toda a drea como local de repouso, de
siléncio e de proximidade da natureza. S6 o ruido provocado pelo trdfego constante de camiGes e dos motores a esvaziar
os reservatorios, arruinaria este lugar idilico. Terd o municipio calculado o volume de esgoto a transportar nas épocas de
maior afluéncia? Ainda quanto as redes de esgotos, relembro o mail que enviei ¢ APA em 06/05/2025, dando dele
conhecimento ao municipio e ao ICNF, a reportar a inquinagdo das dguas, com resultado analitico de “imprdprias para
consumo humano”, das minas que abasteciam, pelo menos, 4 casas das Penhas Douradas, pelo esgoto proveniente do
hotel "Casa das Penhas Douradas", cuja ETAR ndo funciona convenientemente. E isto que deveria preocupar a Cémara de
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Manteigas, ja que o hotel tem uma ocupagéo permanente de muitos hospedes e funciondrios, com um consumo de dgua
intensivo, e que estd a poluir os aquiferos e o solo, devendo o municipio exigir a instalagéo de um equipamento capaz e
dimensionado para o numero de quartos atual, em vez de atacar as pequenas habitagcGes, cujos sistemas estdo a
funcionar sem qualquer prejuizo para o ambiente. O municipio estd, com o que prevé neste PIER, a manter os sistemas
poluentes e a querer eliminar os que funcionam bem, sob uma mdscara de grande preocupag¢do ambiental, numa
verdadeira operagdo de greenwashing municipal, sem resolver os problemas que efetivamente estdo na origem da
contaminagdo das dguas de Manteigas, para além de criar um novo desastre ambiental, quer pela constante deslocag¢éo
e funcionamento dos limpa fossas, quer pela previsivel incapacidade de recolher todo o efluente sempre que necessdrio,
que ficard a correr livre e, ai sim, ndo tratado, serra abaixo.

- A previsdo de instalagdo de mobilidrio, equipamento urbano e "obras de arte" em “dreas de estadia” é completamente
desnecessdria num ambiente que se quer tudo menos urbano, transformando o cardcter unico deste territorio num
qualquer parque de merendas, promovendo um turismo de pseudo-natureza, devendo o municipio ponderar muito bem
se de facto deve embarcar nessa moda das mesas, banquinhos, esculturas e papeleiras (quem recolhe esse lixo?) em cada
esquina, como se a serra ndo tivesse jd arte, valor e recantos deliciosos para a “estadia” de quem gosta mesmo da
natureza, ao natural. A proposta de semear dreas de estadia com mobilidrio e equipamento urbano é de quem, de todo,
ndo compreende a alma do territério que tem em mdos. Mais uma vez estd-se a querer tornar o local numa coisa meio
“urbanozinha” meio “montanhinha”, matando a galinha dos ovos de ouro, por querer agradar a gregos e troianos,
destruindo os motivos porque é procurada.

- Os abrigos de montanha previstos sGo em numero exagerado e, na sua maioria, em locais que néo se coadunam com a
descrigcdo proposta (remota) e com o que se entende por um verdadeiro abrigo de montanha, em que se pode fazer uma
pausa no meio de uma atividade de montanhismo, num local isolado. Acresce a questéo da necessidade de infraestruturas
(pelo menos uma instalagdo sanitdria e um ponto de dgua seria razodvel) e da incongruéncia de, nesse caso, se exigir a
implementacdo de reservatdério de esgotos em local acessivel para a recolha... em locais remotos!!!

- A proposta de iluminagdo publica, ainda que com dispositivos de redugdo da poluicGo luminosa, é também
exageradissima na extensdo, cobrindo dreas naturais, sem qualquer edificio, de um modo completamente injustificado,
prejudicando o ambiente e arruinando a extraordindria paisagem noturna que é este céu. Ressalva-se a grande virtude
deste Plano que é o enterramento dos cabos elétricos e de telefone. A paisagem noturna do céu também é um produto
turistico, alids muito procurado, estando este plano a dar-lhe a machadada final. E verdade que jd existe muita iluminagéo
publica, demasiada e desnecessdria, mas este Plano deve corrigir o que estd errado, ndo se refugiando na desculpa de
que “ali mantém-se iluminagdo, porque ja existe”.

- No documento "Programa de Execug¢do e Plano de Financiamento” estd previsto, no ponto n.2 17, que o enterramento
da infraestrutura elétrica e de telecomunica¢des serd executado nos 2 primeiros anos, bem como a requalifica¢do das
vias, no ponto n.2 12. Sendo publico que foi aberto concurso de empreitada para pavimentagéo da estrada, nada sendo
referido quanto ao enterramento dessas infraestruturas, entendo que néo deverd uma obra avangar sem a outra. Sendo
certo que a pavimentagdo da estrada é necessdria, deverd o municipio primar pela boa gestdo dos dinheiros publicos, e
ndo pavimentar uma estrada para a esburacar logo a seguir... ou ficard o enterramento das infraestruturas, a grande
mais-valia prevista neste Plano, sé no papel?

- Finalmente, e tal como também informei a Cdmara de Manteigas por mail de 15/03/2022, junto a Casa do Ourico, a
cerca de 20 metros, a nascente, existem drvores de grande porte, com cerca de 40 metros de altura que constituem perigo
para pessoas e bens, quer por risco de incéndio, quer por risco de queda. Tendo sido deliberado por unanimidade, em
reuniéo da Comissdo Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Manteigas de 08/03/2018, excecionar as
Penhas Douradas da aplicagdo do Decreto-Lei n.2 10/2018, de 14 de fevereiro (critérios aplicdveis a gestdo de
combustivel), notifiquei o municipio e o seu Presidente de Cdmara, que também preside a citada ComissGo Municipal, de
que os decisores publicos, no momento em que votam excecionar o cumprimento da lei geral em situagbes especificas,
assumem responsabilidade civil individual pelas suas decisbes e pelas consequéncias e danos patrimoniais ou pessoais
decorrentes das mesmas. Permanecendo ainda as drvores, ameagadoras, no mesmo lugar, aqui alerto que, em caso de
acidente, serdo responsabilizados ndo apenas os agentes e rgdos que nessa data tomaram tal decisGo, como os que,
tendo jd sido alertados, optaram e continuam a optar por néo alterar as decisées erradas do passado, de endeusamento
de uma floresta por ser histérica (mas de cuja historia consta também a previs@Go da sua substituigdo), sem ponderar os
riscos da manutengdo de drvores resinosas de grande porte mesmo junto as casas. O Plano de Pormenor das Penhas
Douradas deverd também servir para estabelecer critérios para definigGo, em sede de Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios, das faixas de gestdo de combustivel necessdrias a sequranga das casas.

PONDERACAO / ANALISE / RESPOSTA
v/
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As opgdes tomadas ao nivel dos sistemas auténomos de tratamento de esgotos existentes, da iluminagdo publica, dos
equipamentos de apoio a visitacdo e das dreas de dinamizagdo das penhas douradas, do patriménio vegetal (risco de
incéndio e de queda), bem como do enterramento da infraestrutura elétrica e de telecomunica¢des/ empreitada para
pavimentagdo da estrada encontram-se fundamentadas no capitulo “Ponderagdo das Participacdes”.

Relativamente as quest&es do edificado:

- Conforme referido no Relatdrio do Plano (pagina 130), o levantamento do edificado abrange duas categorias distintas:
edificios principais, que albergam os usos dominantes do conjunto edificado (habitagdo, alojamento turistico ou
equipamento) e edificios de apoio, correspondentes a construgdes secundarias auténomas que complementam a fungdo
dos edificios principais e cuja presenga possui alguma relevancia territorial. Por este motivo, estruturas avulsas de carater
meramente utilitario, como fornos, galinheiros, tanques ou depdsitos de dgua, ndo foram, por principio, incluidas no
levantamento.

- Importa, ainda, sublinhar que a eventual omissdo de edificagdes na Planta do Patrimdnio Edificado decorre do facto de
o reconhecimento territorial ter sido efetuado com base na observagdo direta, condicionada pela impossibilidade de
acesso ao interior dos edificios e a propriedade privada. Ndo obstante estas limita¢des, considera-se que o conjunto de
edificios identificados, caracterizados de forma detalhada, representa de forma fiel e abrangente o edificado existente
nas Penhas Douradas, constituindo a base estrutural da sua imagem e identidade cultural.

DECISAO

Totalmente Parcialmente N3o Atendida Esclarecimento Fora do Ambito do
Atendida atendida PIER
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cODIGO 9897
TIPO DE

DATA DA Particular / Cidaddo

PARTICIPACAO

PARTICIPACAO

Documentos em que incidem os contributos/participacées

29/10/2025 PARTICIPANTE

Regulamento x | Planta Cadastral
| x | Planta de Implantacdo | Relatério de Compromissos Urbanisticos
|| Planta de Condicionantes | Perfis da Proposta de Implantagdo
| x | Relatério | Perfis Transversais as Vias
|| Relatério Ambiental e Resumo N3o Técnico | Planta de Tracado de Infraestruturas
N Programa de execucdo e Plano de Financiamento N

Tema
Qualificagdo do Solo Equipamentos
Edificado

Areas de Dinamizag3o das Penhas Douradas

Estrutura Ecoldgica
x | Rede de circulacdo e acessibilidade

Infraestruturas

Resumo / Exposi¢do da Participa¢do

Maria Manuela de Castro, cabeca de casal da heranga indivisa de Afonso Augusto da Costa, coloca a consideragdo alguns
ajustes ao Plano de Pormenor, relativamente a propriedade Villa Alzira, bem como anexos e acessos.

Edificios

- O anexo Ap.17 esta caracterizado como “Arrumos”, sendo na verdade um edificio (anexo) de habitagdo com a
seguinte tipologia: a) piso térreo: varanda, dois quartos e atrio de acesso a casa de banho e escada para o piso
superior; b) 1.° piso: quarto em “agua furtada” e arrumos nos esconsos.

- O anexo Ap.18 estd corretamente qualificado como agricola, tratando-se de facto da ruina de um antigo
galinheiro.

Percursos Pedestres

- Existem dois percursos pedestres limitrofes a propriedade, que se dirigem a Fonte Mina (que é parte integrante da
propriedade) e ao Fragdo do Corvo. Os vérios indicadores de percurso que se dirige a Fonte (Mina), instalados no terreno,
estdo situados dentro da propriedade, gerando um fluxo quotidiano de turistas na area privativa da casa. Os proprietarios
solicitam a corregdo das indicagGes do percurso, estando os mesmos disponiveis para o sinalizar mais claramente.

PONDERAGAO / ANALISE / RESPOSTA

No que diz respeito aos edificios, a participacdo incide sobre os edificios com os cédigos Ap.17 e Ap18.

Em conformidade com o conteldo da participacdo, serdo efetuadas as seguintes alteracGes nas fichas correspondentes:
a) Ap.17 - Alteragdo do Tipo para "Anexo (habitagdo)";

b) Ap.18 - Alteragdo do Tipo para "Anexo (galinheiro)".

Relativamente aos percursos pedestres, sera considerado um tragado alternativo, através de entendimento direto com
o proprietario para encontrar uma solucdo viavel in loco.

DECISAO

Totalmente Parcialmente N3o Atendida Esclarecimento Fora do Ambito do
Atendida atendida PIER
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~ PARTICIPANTE
PARTICIPACAO 29/10/2025

PARTICIPACAO

Documentos em que incidem os contributos/participacées

x | Regulamento x | Planta Cadastral
| x | Planta de Implantagao || Relatério de Compromissos Urbanisticos
|| Planta de Condicionantes | x | Perfis da Proposta de Implantagdo
| x | Relatério | x | Perfis Transversais as Vias
|| Relatério Ambiental e Resumo N3o Técnico | x | Planta de Tracado de Infraestruturas
x| Programa de execucdo e Plano de Financiamento N

Tema
x | Qualificagdo do Solo Equipamentos
Edificado

Areas de Dinamizagdo das Penhas Douradas

x | Estrutura Ecoldgica
X | Rede de circulagdo e acessibilidade
X | Infraestruturas

Resumo / Exposi¢do da Participa¢do

Pese embora considere que a proposta submetida a Discussdo Publica contemple resposta parcial a algumas
preocupagdes vinculadas anteriormente pela Associagdo (no dmbito do periodo de audiéncia prévia dos interessados), a
participante considera que emergem novas problemadticas sobre as quais importa refletir.

Resumem-se os principais aspetos referidos/defendidos na participaggo:

- As matas de resinosas tém um propdsito e uma histdria, mas que implicam uma gestdo cuidada, ndo podendo
pretender-se que permanecam ad aeternum sem qualquer gestdo; refere que, tratando-se hoje de uma area vocacionada
para a conservacdo da natureza e ndo para a producao florestal, ndo faz sentido ser este tipo de mata considerado um
patriménio intocavel, sendo que as orienta¢gdes atuais apontam para a sua renaturalizagdo, com o repovoamento e
reintroducdo da floresta nativa, em substituicdo das espécies importadas de outros lugares do mundo;

- Para além da ja anteriormente referida e fundamental questdo de seguranga de pessoas e bens em caso de queda ou
incéndio, sendo as espécies em causa altamente inflamaveis, destaca-se ainda a progressiva alteragdao de uma paisagem
cultural, da estancia senatorial as Penhas Douradas, cuja génese assentou num territdrio que proporcionava a insolagdo
das construgdes, nomeadamente a sul e a nascente, sendo o local e orientagdo das constru¢des, nomeadamente a sul e
a nascente, sendo o local e orientagdo dos edificios criteriosamente selecionado para o efeito, e que o crescimento destas
espécies tem vindo progressivamente a tolher;

- A floresta de resinosas estd a provocar uma crescente degradac¢do do cardter desta paisagem cultural, pela progressiva
alteragdo das condi¢des que lhe deram origem. Deve o Plano recuperar a inten¢do original de sucessiva substituicdo
destas por espécies nativas;

- Existe uma perda da oportunidade de se corrigir op¢des do passado no dmbito da iluminagdo publica, que tratou este
local como se de uma povoacdo se tratasse, distribuindo pontos de luz ao longo das vias. Ainda que se refira que a
intervencdo terd “caracteristicas com base na certificacdo da Dark Sky Friendly”, falha o primeiro dos 5 principios desse
selo, nomeadamente o “principio da utilidade”;

- Existe um grande numero de lumindrias proposto, sendo que, na estrada do Observatdrio, ha bastante tempo que ndo
esta a funcionar a iluminacdo publica, nem mesmo no local do observatério. E dispensavel a iluminagdo ao longo desta
estrada, local privilegiado para a observagdo astronémica pela nao visibilidade de qualquer povoagao, via ou local
iluminado no horizonte. O hoje designado astroturismo é uma realidade que ndo se pode ignorar. Ressalva que o
argumento de que a iluminagdo publica servird a seguranca rodoviaria ndo é compativel com a intencdo de
implementacdo de vias partilhadas, onde a velocidade é muito reduzida, sublinhando-se que felizmente ndo é necessaria
iluminacgdo publica para garantir seguranca rodoviaria nas demais estradas desta montanha. Propde.se assim a revisdo
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da planta de infraestruturas de modo a liminar a iluminagdo publica a alguns pontos nas imedia¢des das casas, para
seguranca destas, sem prejuizo de manutenc¢do da implementagdo dos demais requisitos de um “dark sky”,

- Relativamente as infraestruturas de recolha e tratamento de aguas residuais domésticas, e a medida prevista de
obrigatoriedade de ligacdo de todos os edificios a fossas estanques, sem infiltragdo no solo, questiona-se, em primeiro
lugar, a legitimidade de imposicdo de alteragdo de solugdes preexistentes, anteriores a obrigatoriedade de qualquer
licenciamento e do préprio Parque Natural e, como tal, em situagdo regular, constituindo direitos adquiridos;

- A imposicao de alteragdes no sistema de esgotos como condicionante para a viabilizagdo das pretensdes dos
particulares, além de abusiva, podera demover os proprietarios de fazer qualquer tipo de obra contribuindo deste modo
para a degradacdo do edificado;

- Questiona se tera sido devidamente ponderada a opgdo tomada de conversdo dos sistemas de depuragdo bioldgica
existentes, cujo efluente tratado é drenado para o solo, na maior parte dos casos em funcionamento ha cerca de 100
anos e sem sinais de ineficiéncia ou polui¢do do solo ou da agua. Considera que é absolutamente incomportavel o
transporte diario dos efluentes;

- Deve assim ser revisto este aspeto do Plano, viabilizando a existéncia de fossas sépticas, como verdadeiras e funcionais
mini-estacGes de tratamento de esgotos, que descarregam no solo efluentes domésticos devida e efetivamente tratados;
- As atividades de alojamento, nos termos no normativo legal portugués, podem ser enquadradas numa de quatro
modalidades: os empreendimentos turisticos, os estabelecimentos de alojamento local, os estabelecimentos para fins
exclusivamente de solidariedade social e cuja frequéncia seja restrita a grupos limitados, e as instalagdes ou os
estabelecimentos que, embora destinados a proporcionar alojamento, sejam explorados sem intuito lucrativo (Artigo 2.2
do RIJET). Importa garantir que ndo se esteja a criar condigGes para a implementagdo de modalidades de alojamento ndo
reguladas, empreendimentos turisticos ou alojamentos locais encapotados noutra designa¢do. A clarificacdo deste
conceito e o adequado enquadramento legal das atividades a exercer é fundamental, uma vez que o Plano propée a
conversao de edificacGes existentes, que sdo propriedade privada ou das comunidades dos baldios. Ora, a determinagdo
de que um prédio sera afeto a um uso do qual o seu proprietario ndo podera obter lucros, bem como impeca a
reabilitacdo para o uso preexistente, implica a implementacdo de mecanismos de perequagdo, para a necessaria
redistribuicdo de beneficios e encargos. De outro modo, deve ser revista a redagao de modo que o Plano ndo inviabilize
que os imOveis em causa possam ser reabilitados e utilizados para os fins para que foram inicialmente construidos;

- A determinacgdo do cadastro predial é essencial para por fim a posi¢des abusivas e ndo fundamentadas da administragao
publica, que tem vindo a pdr em causa a propriedade de imdveis devidamente certificada pela entidade competente. E
assim completamente absurdo, e ilegal, que, com base em duvidas relativas a titularidade de prédios devidamente
registados e certificados pelo Estado portugués, se impeca a realizagcdo de obras, muitas vezes de mera conservagdo ou
pequenas alteragbes, acelerando a degradacgdo do edificado pelos muito agressivos agentes atmosféricos, conduzindo a
destruicdo do patriménio. Entende-se assim que é fundamental que do Plano conste uma planta cadastral que identifique
claramente os prédios particulares, publicos e das comunidades de baldios, ressalvando a necessaria prote¢ao de dados,
e que o municipio de Manteigas encete os procedimentos necessarios a desafetagdo dos terrenos privados da serviddo
do Regime Florestal;

- Ainda quanto ao patrimoénio edificado importa salientar que, ndo estando todos os imdveis identificados, ou estando
incorretamente identificado o seu uso, o descrito neste Plano ndo faz prova da legalidade ou ilegalidade das edificacGes
e do seu uso original;

- Ainda relativamente aos abrigos de montanha entendemos a proposta como manifestamente desenquadrada dos
principios que estdao na génese deste tipo de estruturas, com instalagdes de carater minimal, contrariamente aos abrigos
propostos onde se pode chegar em viatura automovel prépria. Fica também por esclarecer de que modo se pretende
conciliar o estatuto anunciado de “em local remoto” com a obrigatoriedade de ser acessivel a equipamento de recolha
de esgotos. A proposta de areas de estadia, envolventes a estes abrigos, desvirtua este conceito. Nalguns casos propoe-
se até iluminacdo publica. Para maior clareza do que se pretende implementar, e de forma a evitar pretensdes de dotacdo
dos espacos envolventes com excessiva “urbanidade”, propGe-se que o regulamento elimine destas normas a expressido
“equipamento urbano;

- Finalmente, e questionando-nos se foi feito algum estudo que demonstre que haveria tanta procura, julga-se
francamente exagerado o nimero de abrigos (oito) previstos em tdo pequena area, aproveitando sem critério todas as
edificagBes possiveis existentes, algumas sem condi¢des possiveis de utilizagdo humana, numa ansia de construir/ocupar
o0 maximo possivel, face as limitagdes impostas pela localizagdo no Parque Natural. PropGe-se assim que o municipio
reveja a proposta de modo a considerar apenas a implementagdo de abrigos de montanha que se situem efetivamente
em locais remotos, ndo acessiveis de automovel, ndo associados a areas de estadia ou parques de merendas, e onde
possa ser sentida e vivida essa presenca na natureza.
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- Quanto aos trabalhos a executar na via principal, deverd o municipio de Gouveia ser chamado a participar, sendo
imprescindivel a negociagdo de uma solugdo conjunta, contemporanea e Unica. Questionamos também se se esta a
avangar para a pavimentagdo da estrada sem que se preveja a execuc¢do desde ja das obras de enterramento de cabos
de eletricidade e telecomunicagdes, o que indicaria, ou uma péssima gestdo, ou que as intengdes do Plano de enterrar
infraestruturas ndao passam, de facto, de meras intengoes;

- Ressalva-se que também todas as intervengdes publicas a realizar na drea abrangida pelo Plano e pela proposta de
classificacdo terdo necessariamente de ser sancionadas ndo apenas pela entidade que tutela a conservagao da natureza
e da biodiversidade, como refere o Regulamento proposto, mas também por quem tutela as interven¢des em patrimonio
classificado ou em vias de classificagdo. Surpreende-nos que ndo conste da documentagdo disponibilizada qualquer
apreciagdo da proposta de Plano por parte do Patrimdnio Cultural, IP;

- Por referirmos também problematicas relacionadas com questGes ambientais, de preservagdo dos ecossistemas, das
florestas, da seguranga contra incéndios do turismo e de questdes procedimentais que julgamos dever ser apreciadas
por algumas das entidades envolvidas citadas no Anexo Il do Relatério do Plano, serd esta reflexdo/proposta remetida
também para essas entidades.

PONDERAGAO / ANALISE / RESPOSTA

As opgdes tomadas ao nivel das matas/florestas de resinosas, iluminacdo publica, infraestruturas de recolha e tratamento
de aguas residuais domésticas, abrigos de montanha e o esclarecimento quanto aos trabalhos a executar na via principal,
encontram-se fundamentadas no capitulo “Ponderagdo das Participagdes”.

No n.2 2 do Artigo 7.2 (ServidGes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica) do Regulamento refere-se que “as
dreas abrangidas por SRUP regem-se, no que concerne a disciplina de uso, ocupacgdo e transformagdo do solo, pelas
disposi¢bes expressas no presente Regulamento para a categoria de espago sobre a qual recaem, condicionadas ao
respetivo regime legal vigente da serviddo ou restricdo de utilidade publica, aplicando-se sempre o regime mais
restritivo”.

No que diz respeito as entidades, de acordo com a Ata da Conferéncia Procedimental (CP) realizada no dia 16 de abril de
2025, “face ao objeto, as caracteristicas da drea e da proposta do Plano, foram convocadas para a reuniéo as seguintes
Entidades representativas dos interesses a ponderar e/ou com responsabilidades ambientais especificas”:

— CCDRC - Comissao de Coordenagdo e desenvolvimento Regional do Centro, I.P.;

—  APA/ARHTO — Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. /Administracdo de Regido

— Hidrografica do Tejo e Oeste Centro;

— ANEPC - Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegado Civil;

— DGT - Dire¢do-Geral do Territdrio;

— ICNF — Instituto da Conservag¢do da Natureza e das Florestas, I.P.;

—  TdP —Turismo de Portugal, |.P,;

—  ULS Guarda — Unidade Local de Satude da Guarda.

Estas entidades ja emitiram a sua pronuncia sobre a proposta de PIER-PD, sendo que a mesma constar dos pareceres
emitidos no ambito da CP.

Quanto ao Patrimdnio Cultural, I.P., esta entidade n&o foi convocada para a CP (ndo emitindo, por isso, pronuncia nesse
dmbito sobre o PIER-PD). Importa referir que a realizagdo da CP ocorreu, conforme referido, no dia 16 de abril de 2025,
sendo que a abertura do procedimento de classificagdo de ambito nacional do Conjunto constituido pela Esténcia de
Montanha das Penhas Douradas e o antigo Sanatorio dos Ferrovidrios, nas Penhas Douradas e Penhas da Saude foi
publicado em DR em data posterior (no dia 29 de maio de 2025).

Posteriormente a Discussdao Publica, esta matéria foi devidamente articulada entre o Municipio de Manteigas e as
entidades da tutela (Patrimdnio Cultural, IP, e CCDR-C IP - Unidade de Cultura), resultando na integracdo deste Conjunto
(em vias de classificagdo) nas restricdes administrativas e restrigGes de utilidade publica (com reflexo nas diferentes pecas
do Plano: Regulamento, Relatério, Planta de Condicionantes, etc.). No Regulamento, foi também acrescentada a
necessidade de parecer do Patrimdnio Cultural, I.P. no n.2 7 do Artigo 31.2 e no Artigo 32.°.

Quanto a identificagdo do uso do patrimoénio edificado, esclarece-se que o descrito nos anexos | (Fichas de Inventario do
Patrimonio Edificado) e Il (Planta de Patrimdnio Edificado) do Relatério ndo atesta a legalidade das construgdes nem
vincula o seu uso original.
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(I;i'll')AIGD?Q D e TIPO DE Particular / Cidadao
~ PARTICIPANTE
PARTICIPACAO 25/10/2025

PARTICIPACAO

Documentos em que incidem os contributos/participacées

x | Regulamento x | Planta Cadastral
| x | Planta de Implantagao " | Relatério de Compromissos Urbanisticos
|| Planta de Condicionantes | Perfis da Proposta de Implantagdo
| x | Relatério | Perfis Transversais as Vias
| x | Relatério Ambiental e Resumo N3o Técnico | x | Planta de Tracado de Infraestruturas
x| Programa de execucdo e Plano de Financiamento ]

Tema
Qualificagdo do Solo Equipamentos
Edificado

Areas de Dinamizagdo das Penhas Douradas

Estrutura Ecoldgica
Rede de circulagdo e acessibilidade

X | Infraestruturas

Resumo / Exposi¢do da Participa¢do

Enguanto coproprietaria (em conjunto com seu pai e suas irmds) de um prédio urbano na area de intervencdo do PIER,
pronuncia-se sobre os seguintes aspetos:

- Identifica-se como coproprietaria do prédio onde se situa o imével “Chalet dos Pimenteis”, referindo-se a um processo
com sentenga em julgado em 15 de outubro de 2025, apresentando a Informagdo Predial Simplificada e a Caderneta
Predial Urbana;

- O “Chalet dos Pimenteis”, ficha de inventdrio Ed. 22, tendo como edificios associados Ap. 09 e Ap. 10. A proprietaria
esclarece que o Ap. 09 ndo é um abrigo, mas sim uma arrecadac¢do que sempre ali a conheceu, na qual guardam pertences
que ndo sdo de uso diario e que deverd, por isso, ser classificada como anexo e ndo como um abrigo;

- A “Casa do Penedo”, ficha de inventario Ed. 23, consta no Plano como sendo propriedade de Lucia Pimentel (falecida
em 2008), mas ndo é verdade, pois a casa é de propriedade da participante, seu pai e irmas. Ao contrario do que consta
da ficha de inventario Ed.22, a Casa do Penedo sempre foi de habitagdo e ndo um equipamento (abrigo), sé que passaram
quase 125 anos desde a sua construgdo. Esta, por isso, errada a sua designagdo como "Equipamento (abrigo)" na ficha
de inventario Ed.23, devendo ser alterada a classificacdo para habitacéo;

- A Requerente, seu pai e suas irmas proprietarios ndo aceitam a transformacdo da Casa do Penedo em abrigo de
montanha.

- Consta de varios documentos da PPPPD que é inten¢do substituir as fossas sépticas por fossas estanques. Tal é
totalmente desadequado;

- Refere o Relatério Ambiental (pag. 53) que "Sobre os servigos de drenagem das dguas residuais, atualmente os edificios
possuem solu¢des de armazenamento individuais, fossas estanques, que sao recolhidas periodicamente", o que é errado,
pois os edificios possuem fossas sépticas. Essas fossas existem desde sempre, estando agora mais modernizadas (como
ndo poderia deixar de ser) nunca tendo havido qualquer problema de contaminagdo dos solos;

- Se o objetivo é ndo haver qualquer descarga para o solo, entdo o Municipio de Manteigas deverd assegurar uma rede
publica de esgotos, porque a substituicdo das fossas sépticas por fossas estanques é totalmente impraticavel.
Considerando o consumo médio didrio de agua por habitante em Portugal, e considerando uma habitagdo com 5 pessoas,
se a fossa tiver uma capacidade de 3.000 litros, ndo dara para 4 dias de uso. Multiplicado pelo nimero de casas nas
Penhas Douradas, que a PPPPD identificou como sendo 36, bem se vé o trafego que gera de veiculos pesados, que
acresceriam aos camides de recolha de lixo e reciclagem. Para além da importante poluicdo dos escapes dos camides ha
ainda a questdo do ruido que os mesmos produzem;
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- A tudo isto acresce o custo incomportavel do despejo frequentissimo das fossas, que ndo podera ser assumido pelos
proprietdrios apenas porque o Municipio ndo dota as Penhas Douradas de sistema de esgotos mas também nao permite
as fossas sépticas, que sdo perfeitamente adequadas;

- Consequentemente, deve a previsao de substituir fossas sépticas por estanques ser eliminada da PPPPD.

- Relativamente aos abrigos para os contentores do lixo e reciclagem, os mesmos apenas vao fomentar a concentragdo
de lixo no chdo dos abrigos, designadamente aos cantos, pois ndo vai deixar de cair algum lixo, por pouco que seja. Por
conseguinte, mais vale manter os contentores a vista e o Municipio ter o cuidado de os manter em bom estado de
conservacdo e limpeza, devendo ser equacionada a colocagdo de contentores grandes e com tampa, devidamente
conservados e limpos.

Na sequéncia da participacdo, foi ainda enviada uma outra pronuncia, onde destaca alguns aspetos relacionados com a
floresta de espécies resinosas exdticas existente, concluindo que, sem pretender que se destruam tais bosques — o que
seria desrazoavel — ndo concorda com a sua protegdo. Constata, pelo contrario, que deve ser promovida a sua
progressiva substituicdo por espécies folhosas autdctones, a medida que as arvores se fossem degradando, quer por
idade, quer por eventos meteredlogos (tempestades, por exemplo) ou até pelo fogo, se ocorrer essa infelicidade.

PONDERAGAO / ANALISE / RESPOSTA

Em conformidade com o conteldo da participagdo, e no que diz respeito ao edificado, serdo efetuadas as seguintes

alteragGes:

a. Ap.09 - Alteracdo da Designacdo para "Anexo (Casa dos Pimenteis);

b. Ed.23 - Alteracdo do Tipo para "Habitacdo";

c. Ed.23 - Alteragdo do Proprietdrio para "José Maria Miranda da Franca e filhas".

As opc¢Oes tomadas ao nivel da substituicdo de fossas séticas por fossas estanques, bem como da estratégia de gestdo
para as florestas de espécies resinosas existentes, encontram-se fundamentadas no capitulo “Ponderagdo das
ParticipacGes”.

Relativamente a Casa do Penedo, tendo em conta a exposi¢cdo efetuada, opta-se por retirar a proposta de transformagao
do mesmo em abrigo de montanha.

Quanto aos abrigos para os locais de recolha de residuos, reitera-se a sua importancia, no sentido de minimizar o impacte
visual dos contentores e também evitar o seu arrastamento pela forga do vento. Estas estruturas, por si s, nao fomentam
concentracao de lixo, sendo que, ainda que este possa vir a acontecer em situagdes pontuais, sera sempre preferivel que
este fique contido dentro da estrutura proposta, do que depositado livremente junto ao arruamento (com potencial
arrastamento para as areas naturais envolventes). Em todo o caso, e conforme referido, a quantidade e localizagdo dos
contentores existentes foi mantida, uma vez que nao se prevé o aumento da carga edificatéria. Quanto ao aumento da
capacidade dos contentores ou periodicidade de recolha e limpeza sdo matérias que extravasam o ambito do PIER-PD,
mas que serdo devidamente ponderadas pelo Municipio.

DECISAO

Totalmente Parcialmente N3o Atendida Esclarecimento Fora do Ambito do
Atendida atendida PIER

Y i‘“ territorioxx



g PLANO DE INTERVENGCAO NO ESPACO RUSTICO DAS PENHAS DOURADAS
A RELATORIO DE PONDERACAO DAS PARTICIPACOES EM SEDE DA DISCUSSAO PUBLICA

MANTEIGAS Janeiro 2026

Vale por Natureza

cODIGO 9964
DATA DA
PARTICIPACAO

PARTICIPACAO

Documentos em que incidem os contributos/participacées

TIPO DE
30/10/2025 PARTICIPANTE

Particular / Cidad3o

Regulamento x | Planta Cadastral
|| Planta de Implantacdo | Relatério de Compromissos Urbanisticos
|| Planta de Condicionantes | Perfis da Proposta de Implantagdo
| x | Relatério | Perfis Transversais as Vias
|| Relatério Ambiental e Resumo N3o Técnico | Planta de Tracado de Infraestruturas
N Programa de execucdo e Plano de Financiamento N

Tema
Qualificagdo do Solo Equipamentos
Edificado

Areas de Dinamizag3o das Penhas Douradas

Estrutura Ecoldgica
Rede de circulacdo e acessibilidade

Infraestruturas

Resumo / Exposi¢do da Participa¢do

Na qualidade de gerente de Fragas Douradas - Investimentos Imobilidrios Lda, da conhecimento que ao prédio
com Matriz n16 (conforme documento que envia em anexo) situado nas Penhas Douradas, que existe uma
capoeira com pequeno lago (para os patos) assinalada em anexo a amarelo, tanque com agua corrente
(assinalado no anexo com cor verde) e pequena arrecadagéo (assinalada a cor azul).

PONDERACAO / ANALISE / RESPOSTA

A participagdo incide sobre o edificio com o cédigo Ed.11, correspondente a “Vivenda Anita”.

Em conformidade com o conteldo da participacdo, sera efetuada a seguinte alteracdo:
a) Alteracdo da Area de Implantagdo (m2) para "150".

Refira-se, ainda, que estruturas avulsas de carater meramente utilitdrio, como capoeiras, tanques ou pequenas
arrecadagGes sem acesso direto pela via principal, ndo foram incluidas no levantamento, por ndo integrarem o conjunto
edificado relevante para efeitos de caracterizagdao patrimonial.

DECISAO

Totalmente Parcialmente N3o Atendida Esclarecimento Fora do Ambito do
Atendida atendida PIER
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