Presente na reunido de 22/03/2021

Deliberacdo: Aprovar o Contrato de Planeamento do Plano de
Pormenor Mateus Poente e submeter a discussdo publica, nos
termos da informacg&o dos servicos.

Informagdo n.2 54/2021

fatimagr - 25-03-2021

Data: 17-03-2021
Servigo Emissor: Servigcos de Planeamento e Mobilidade

Projeto PAM/PPI:

Classificagdao Organica e economica:

Despacho do Presidente/Vereador:

Concordo. A reunido.

18-03-;021

Parecer do Chefe de Servigos:

Parecer/Despacho do Diretor do Departamento:

Ao Sr. Vereador

Concordo.

Prop&e-se o envio a Reunido de Camara para
aprovacgio dos termos contratuais propostos para
efeitos de elaboracdo do Plano de Pormenor de
Mateus Poente e submissdo da proposta de
contrato e da deliberagdo a discussdo publica, por
um periodo de 10 dias uteis, nos termos do n.2 3
do artigo 81.2 do RIIGT.

Refira-se, complementarmente, que os
procedimentos subsequentes a discussdo publica
sdo:

a) Celebragdo do contrato de planeamento;

b) Deliberagéo da abertura do procedimento de
elaboragdo do plano.

- Dil jﬁ-{fg‘;nrio Ramalho

Assunto: Plano de Pormenor Mateus Poente — Contrato de Planeamento

1. Introducao

Nos termos e para efeitos dos artigos 792, 802 e 812 do Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestdo Territorial (RJIGT), Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio, no dambito da execugdo do
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Plano de Urbanizag¢do, a BELUMI — Empreendedores Imobilidrios, Lda., manifesta o interesse

em elaborar o Plano de Pormenor da parte poente da SUOPG6 - Mateus.

O interessado é proprietdrio de uma parte muito significativa da drea correspondente a
SUOPG6 — Mateus, pelo que, reunindo desse modo condi¢cdes para avangar com a sua
execucdo, apresentou uma proposta de contrato de planeamento consubstanciada nos

objetivos estabelecidos no Plano de Urbanizagao.
2. Enquadramento Legal

A Lei de Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, Lei
n? 31/2014, de 30 de maio, consagra na alinea h) do artigo 32, o principio da concertagdo e
contratualizacdo entre interesses publicos e privados, incentivando modelos de atuacdo
baseados na vinculacdo reciproca entre a iniciativa publica e privada na concretizagdo dos

programas e planos territoriais.

O RIIGT, nos seus artigos 792 a 819, procede ao enquadramento normativo dos designados
contratos de planeamento, clarificando os principios fundamentais a que se encontram

sujeitos.

O Plano de Urbanizagdo de Vila Real, publicado através do aviso n? 18469/2020, de 13 de
novembro, identificou areas cuja execugdo deve ser objeto de instrumentos urbanisticos
especificos com vista a promover o seu desenvolvimento integrado, incluidas em Subunidades
Operativas de Planeamento e Gestdao (SUOPG), para as quais se estabeleceram as condic¢oes e

prazos de execucao.

O pedido da BELUMI enquadra-se numa dessas SUOPG, mais precisamente na SUOPG 6 —
Mateus, cuja forma de execugdo é precedida de um ou dois planos de pormenor a publicar no
prazo de 10 anos contados a partir da entrada em vigor do Plano de Urbanizacdo da Cidade de

Vila Real, conforme previsto no ponto 5 do artigo 719.
3. Fundamentacao da oportunidade e objetivos

Para a SUOPGS6, o PUCVR apresenta os seguintes objetivos:

1) Estruturacdo de uma centralidade que promova uma urbanidade qualificada e

sustentavel, assente numa intervencgao planeada e global;
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2) Eliminar a fragmentacdo urbana;

3) Garantir a dotacdo de equipamentos de indole administrativa, cultural e social;

Os usos definidos para a SUOPG 6 sdo: habitacdo, servicos e equipamentos de utilizacao

coletiva.

Os parametros urbanisticos a utilizar sdo os definidos nos artigos 392 e 402 (Espacos Centrais —
Centralidade de Mateus), 412 e 429 (Espacos Habitacionais do Tipo |) e 502 e 512 (Espacos de

Uso Especial — Espagos e equipamentos).

O interessado pretende elaborar um Plano de Pormenor para area poente da SUOPG6 cuja
execucdo contribuird para o refor¢o da centralidade existente na margem esquerda do Corgo e
para a qualificacdo de um setor da cidade que hd muitos anos aguarda pela oportunidade de
transformacdo num contexto urbano com uso diversificado e fun¢des de centralidade,
privilegiando os espacos livres de utilizacdo coletiva e a previsdo de espacos para

equipamentos coletivos.

Com esta contratualizacdo, e paralelamente aos objetivos gerais indicados, a solugao
urbanistica do Plano de Pormenor deverd integrar a rede viaria distribuidora prevista no
PUCVR e prever a continuidade dos elementos estruturantes de toda a SUOPG6 que, além da
rede vidria, integrard os restantes espacos livres de cardter publico, como estrutura ecoldgica

urbana de carater local a definir.

Estando em causa uma area de intervenc¢do de cariz privado, de um unico proprietdrio, cujo
conjunto de intervengdes visa o reordenamento de uma parte da cidade, para a qual se
perspetiva o nascimento de uma nova centralidade urbana, considera-se que a pretensdo se
enquadra na estratégia de planeamento e de execucdo estabelecida no Plano de Urbanizacdo.
A celebracdo de contrato de planeamento entre o municipio e o interessado é, pois, uma
figura adequada e tempestiva, sendo que os encargos inerentes ao procedimento de

elaboracdo do plano serao suportados pelo interessado.
4. Oportunidade da deliberagao

Reconhecendo que a operag¢do proposta permitira a requalificacdo de uma area significativa da
SUOPG6 — Mateus, é do interesse da Camara Municipal permitir a transformagdo urbanistica

da drea em causa, o que torna oportuno avancgar para a elabora¢do de um plano de pormenor
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qgue defina os principios estruturantes de intervencao e de reordenamento urbano para esta
area da cidade, especifique as regras de gestdao urbanistica e preveja de forma concreta o

modelo de execucao.

Ademais, a celebracdo de um contrato de planeamento entre a Camara Municipal e privados
parece ser a opc¢ao racional e eficiente de politica publica de ordenamento e gestdo do
territdrio, na medida em que ao concertar previamente os interesses publicos e privados,
articulando e definindo objetivos comuns, se facilita a implementacdo do plano e se obtém

ganhos de eficiéncia.

Assim, a celebracdo de um contrato de planeamento para a elaboracdo do Plano de Pormenor

de Mateus Poente afigura-se oportuna pelas seguintes razdes:

1. Constitui a garantia de maior eficiéncia na concretizacdo da estratégia de politica
publica de ordenamento e desenvolvimento do territério ao enquadrar a sua
materializagdo;

2. Aproveita a oportunidade de intensao de investimento por parte do particular;

3. Esta alinhada com a estratégia definida no Plano de Urbanizagdo da Cidade de Vila
Real, mais precisamente para a SUOPG6 — Mateus, onde se promove uma nova
centralidade que promova uma urbanidade qualificada e sustentavel, assente numa
intervengao planeada e global;

4. O municipio e o interessado reconhecem o interesse reciproco na requalificacdo desta
area de expansao urbana onde se pretende desenvolver essa nova centralidade, sendo
congruentes com a estratégia de eliminacdo de vazios na drea urbana e sua
consolidacdo;

5. A contratualizagdo com o interessado permitira completar e requalificar, sem encargos
para o municipio, um setor da cidade que ha muito anos aguarda pela oportunidade
de transformacdo e integracdo num contexto urbano com usos diversificados e
fungdes de centralidade, privilegiando os espacos livres de utilizacdo coletiva e a

previsdo de espacos para equipamentos coletivos.

Considera-se assim, da maior importancia, elaborar um plano territorial adaptado a
necessidade do territério em causa com enquadramento no artigo 81.2 do RJIGT, com o grau
de detalhe inerente ao planeamento de pormenor que pela sua escala de intervencdao se

adequa a natureza e complexidade da referida area urbana.
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5. Conclusao

Em face do exposto, propde-se que a Camara Municipal delibere:

a) Aprovar a Proposta de Contrato para Planeamento e os respetivos Termos de
Referéncia (em anexo) para a elabora¢do do Plano de Pormenor de Mateus Poente,
conforme o disposto no n? 2 do artigo 812 do RJIGT;

b) Submeter a Proposta de Contrato para Planeamento e Termos de Referéncia, bem
como a presente deliberacdo de aprovacao, a discussdo publica, pelo prazo de 10 dias

Uteis, nos termos do n2 1 do artigo 892, por remissdao do n2 3 do artigo 812 do RJIGT.

Seguem em anexo os seguintes documentos:
1. Planta com a area de intervencao do Plano de Pormenor;
2. Minuta do contrato para Planeamento do Plano de Pormenor Mateus Poente;
3. Termos de referéncia do Plano de Pormenor Mateus Poente;

O Chefe dos Servigos de Planeamento e Mobilidade

18-03-2021 - Joaquim Magalhdes
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PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE VILA REAL
PLANTA DE ZONAMENTO - QUALIFICAGAO FUNCIONAL

AYIB@N.P &56572020, DE 13 DE NOVEMBRO

>z

) CAMARA MUNICIPAL DE VILA REAL

Departamento de Planeamento e Gestao do Territorio ESCALA: 1:2 500




2021,CM,E,G,3000

19-02-2021

Ao Sr. Diretor do DPGT

25-02-L021

Ao Sr. Chefe dos SPM
Para analise e informagéo.
NB - Deveremos articular este assunto.

-2021 1ugg’é’ﬁioRamalho
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A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (Lei n.? 31/2014, de 30 de Maio) consagra, no artigo 3°,
alinea h), o principio da concertagdo e contratualizacdo entre interesses publicos e
privados; e o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT -
Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio), nos seus Artigo 79° a 819, procede ao
enquadramento normativo dos designados contratos de planeamento, clarificando os
principios fundamentais a que se encontram sujeitos, por forca da irrenunciabilidade
e indisponibilidade dos poderes ptblicos de planeamento, da transparéncia e da
publicidade, tendo em atencdo os limites decorrentes das regras gerais relativas a

contratagdo publica.

O Plano de Urbanizagdo de Vila Real, aprovado através do Aviso n.o
18469/2020, de 13 de novembro, identificou dreas cuja execucdo deve ser objeto de
instrumentos urbanisticos especificos com vista a promover o seu desenvolvimento
integrado, estabelecendo para elas Subunidades Operativas de Planeamento e
Gestdo (SUOPG). Uma das SUOPG identificadas no Plano de Urbanizagdo € a
designada SUOPG 6 - Mateus, cuja forma de concretizagdo é através de um ou dois

de Pormenor.

Nesse sentido, e na perspetiva da execucdo do Plano de Urbanizagdo, a
BELUMI - Empreendimentos Imobiliarios, Lda. vem por este meio, e nos termos do
Artigo 81° do RJIGT, manifestar interesse na elaboracdo de um Plano de Pormenor
para a concretizagdo da parte poente da SUOPG6, em cuja drea detém parcelas de
terreno, e assim propor a Camara Municipal de Vila Real a celebracdo de um contrato

para planeamento, anexando para esse efeito:
* Minuta de proposta de contrato;

e Minuta de proposta para os Termos de Referéncia do Plano de
Pormenor do setor poente de Mateus, abrangendo uma &area de cerca
de 71.000,0 m2.

Vila Real, 15 de Fevereiro de 2021 \/(

— N A

- P

ELUMI
Empreenthmentos Imobilidrios, Lda.
Rua D. Ambnio Valenle da fonseca - Loja 32

5000-539 VILA REAL
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PLANO DE PORMENOR MATEUS POENTE EM VILA REAL

Minuta de Contrato para Planeamento

Contrato para Planeamento entre;

Municipio de Vila Real, pessoa coletiva N°© 506359670, com sede na Avenida
Carvalho de Araljo em Vila Real, neste ato representada por Eng. Rui Jorge Cordeiro
Gongalves dos Santos, na qualidade de Presidente de Cdmara, com poderes para o

ato nos termos legais, adiante designado por Primeiro Outorgante,

E

BELUMI - Empreendimentos Imobilidrios, Lda., pessoa coletiva n.° 508161100, com
sede na Rua D. Anténio Valente da Fonseca, Loja 32 em Vila Real, representada neste

ato por Antdnio José Batista de Carvalho, na qualidade de sécio gerente, portador do

Cartdo de Cidaddo N° 5925960, doravante designada como Segunda Outorgante,

Considerando que:

1. O Plano de Urbanizagdo de Vila Real, aprovado através do Aviso n.o 18469/2020,
de 13 de novembro, estabeleceu Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao

(SUOPG), a desenvolver através de instrumentos urbanisticos especificos;

2. Uma das SUOPG identificadas no Plano de Urbanizagdo é a designada SUOPG6 -

Mateus, cuja forma de concretizacéo ¢ através de Planos de Pormenor;

3. A BELUMI - Empreendimentos Imobilidrios, Lda. através de oficio datado de
15/02/2021, manifestou interesse na elaboracdo de um Plano de Pormenor para a
concretizagdo da parte poente da SUOPG6, em cuja area detém parcelas de terreno,
propondo a Camara Municipal de Vila Real a celebracdo de um contrato para

planeamento, nos termos do Artigo 81° do RJIGT;

4. A Camara Municipal de Vila Real, no exercicio dos seus legitimos poderes em

matéria de ordenamento do territério e urbanismo, em reunido ordinaria publica
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realizada em , deliberou a elaboragdo do Plano de Pormenor de Mateus
Poente, com vista a concretizagdo da SUOPG6 do Plano de Urbanizacdo, bem como
aprovar os respetivos Termos de Referéncia, nos termos do disposto no artigo 76.0
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aceitando
recorrer a contratualizagdo proposta pela Segunda Outorgante e prevista no artigo

79° do RJIGT;

5. A Segunda Outorgante é uma empresa sediada em Vila Real, que detém parcelas
integradas na SUOPG6 do Plano de Urbanizagdo de Vila Real e que, no 4mbito da sua

atividade, tem interesse em promover a concretizagdo de parte da SUOPG6:

6. A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério
e de Urbanismo (Lei n.® 31/2014, de 30 de Maio) consagra, no artigo 3°, alinea h),
o principio da concertagdo e contratualizag3o entre interesses pUblicos e privados e
o RJIGT, nos seus Artigos 79° a 819, procede ao enquadramento normativo dos
designados contratos de planeamento, clarificando os principios fundamentais a que
se encontram sujeitos, por forga da irrenunciabilidade e indisponibilidade dos poderes
publicos de planeamento, da transparéncia e da publicidade, tendo em atencdo os

limites decorrentes das regras gerais relativas a contratagdo publica;

7. Ambos os outorgantes reconhecem o interesse e as vantagens mutuas na

colaboragdo contratada;

8. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o conhecimento de
que a fungdo de planeamento é publica e depende, nos termos da lei, da CaAmara
Municipal de Vila Real e da Assembleia Municipal, entidades com competéncias para
a concreta determinacdo do conteido material do Plano, sem prejuizo da

consideragdo dos interesses e legitimas expetativas da Segunda Outorgante;

9. Em circunstancia alguma o conteido do presente Contrato impede ou condiciona
o cumprimento da lei, no que respeita ao procedimento de elaboracdo e de aprovacao
dos instrumentos de gestdo territorial, designadamente, a participacdo de todos os

interessados e o exercicio de competéncias por parte de outras entidades publicas;
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10. O presente Contrato foi aprovado por deliberagdo da Camara Municipal de Vila
Real, tendo-se procedido a divulgagdo publica do seu teor, em conformidade com o
disposto nos nlimeros 2, 3 e 4 do Artigo 81° do RJIGT, encontrando-se o seu
contetldo dependente, no que respeita a atribuicdes e competéncias da Assembleia
Municipal e da Administracdo Central, da aprovagéo pelos drgdos competentes e do
cumprimento dos demais requisitos legais e regulamentares aplicaveis, conforme

decorre do disposto no Artigo 8009;

11. E mutuamente aceite e reciprocamente celebrado o presente Contrato para
Planeamento, nos termos do previsto nos artigos 79° a 810 do RJIGT, o qual se rege

pelas clausulas seguintes:

Clausulas Contratuais

Clausula 1.2

Objeto e d&mbito do Contrato

O presente Contrato tem por objeto a elaboragdo do Plano de Pormenor Mateus
Poente (adiante designado por PPMP ou Plano), com a drea de intervencdo
identificada na planta anexa, bem como a realizagdo de todas as agdes, estudos e
trabalhos necessarios & sua aprovacéo, nos termos do RJIGT e atendendo aos Termos
de Referéncia estabelecidos e aprovados por deliberagdo da CAmara Municipal de Vila

Real.

Clausula 2.2

Objetivos da elaboragdo do Plano

1. O Primeiro Outorgante estabelece como objetivos para a elaboracdo do PPMP os

constantes nos Termos de Referéncia, que integram o Anexo II ao presente Contrato.

2. A Segunda Outorgante obriga-se a elaborar o PPMP de acordo com os Termos de
Referéncia aprovados e com as orientagdes expressas fornecidas pelo Primeiro

Outorgante a Equipa Técnica do Plano, nos termos da cladusula sexta do presente

contrato.
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Clausula 3.2

Obrigacdes do Primeiro Qutorgante

Compete ao Primeiro Outorgante, enquanto responsédvel legal pela elaboracdo e

aprovacao do PPMP:

a) Dirigir o respetivo procedimento e acompanhar diligentemente os trabalhos
técnicos de elaboragdo do Plano através dos seus servigos técnicos, no quadro das

suas competéncias e atribuicdes em matéria de planeamento;

b) Realizar os procedimentos necessarios a elaboragdo e aprovagdo do PPMP,
designadamente no que respeita a deliberages municipais e acompanhamento
através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial, sem prejuizo do
acompanhamento facultativo da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Norte (CCDR-N);

¢) Comunicar a Segunda Outorgante todos os pareceres, informacdes ou
comunicagdes feitas por quaisquer entidades que intervenham no procedimento de
elaboragdo, acompanhamento e aprovagdo do Plano de Pormenor, bem como a
responder dentro do prazo de quinze dias a qualquer pedido de informacdo ou

esclarecimento que |he seja dirigido pela Segunda Qutorgante.

Clausula 4.3

Obrigagdes da Segunda Outorgante

A Segunda Outorgante obriga-se a:

a) Desenvolver os estudos técnicos necessarios para a elaboragdo do Plano, através

da constituigdo de uma Equipa Técnica multidisciplinar;

b) Assegurar os encargos financeiros com a constituigdo e funcionamento da Equipa
Técnica e responsabilizar-se que esta uUltima assegura igualmente a elaboracdo
técnica e a preparagdo técnica e juridica dos elementos que constituem e
acompanham a proposta de plano, nomeadamente ao nivel do seu conteddo material

e documental;

c) Fornecer a Cadmara Municipal de Vila Real todos os estudos que venham a ser

desenvolvidos para concretizacdo dos trabalhos;
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d) Apoiar, através de Equipa Técnica por si nomeada, o processo de Discussdo
Pablica, e prestar todos os esclarecimentos necessdrios perante os orgaos
Autarquicos e respetivos Servicos do Municipio, bem como as Entidades que nos

termos legais tenham de emitir parecer sobre o Plano.

Clausula 5.2

Equipa Técnica

1. Os outorgantes acordam que para a elaboragdo do Plano serd contratada uma

equipa técnica multidisciplinar.

2. A Equipa Técnica é contratada diretamente pela Segunda Outorgante e carece de
aprovagao do Primeiro Outorgante, devendo para o efeito ser apresentada, no prazo
de dez dias a contar da data de assinatura do presente contrato, proposta de

composigao da equipa técnica, bem como a indicacdo do coordenador.

3. O Coordenador designado desempenhara o papel de interlocutor com a Camara
Municipal, em particular com o técnico designado por esta para gestor do

procedimento de planeamento.

Clausula 6.2

Acompanhamento e prestagdo de informagdes e esclarecimentos

1. A elaboracdo do Plano fica sujeita a um acompanhamento técnico por parte da CM

de Vila Real, o qual devera assegurar uma correta articulagdo entre todas as partes

envolvidas.

2. A Camara Municipal de Vila Real assiste o direito de solicitar a Segunda
Outorgante, por escrito, a prestagdo de informacgbes e esclarecimentos sobre o
procedimento de elaboracdo do Plano, devendo a resposta ser prestada, também por

escrito, no prazo de 15 (quinze) dias.

3. A Camara Municipal de Vila Real deve responder dentro do prazo de 15 (quinze)
dias a qualquer pedido de informagdo ou esclarecimento que Ihe seja dirigido pela

Segunda Outorgante.

4. As indicagdes, orientagdes e instrugdes do Primeiro Outorgante no decurso dos

trabalhos de elaboragao do Plano, bem como as alteracgées a introduzir nos elementos
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da proposta de plano, que resultem da emissdo de pareceres externos ao Municipio,

sdo transmitidas em simultdneo a Segunda Outorgante e a Equipa Técnica.

5. As informacgdes, orientagdes e instrugdes de que a Equipa Técnica necessite sdo
requeridas diretamente ao Primeiro Outorgante, ouvido a Segunda Outorgante e com
a sua concordancia, devendo as mesmas serem claras, precisas e conformes as
normas em vigor e ser transmitidas por escrito, ou constar de ata das reunides que

se venham a realizar no decurso dos trabalhos de elaboragdo do Plano.

6. A obrigacdo de cumprir as instrugbes e orientagSes definidas pelo Primeiro
Outorgante, consagrada na presente clausula, ndo consubstancia, em caso algum, a
existéncia de uma relagdo de subordinagdo juridica, de dependéncia ou analoga,

entre o Primeiro Outorgante e a Equipa Técnica.

Clausula 7.2

Elementos a fornecer pelos Outorgantes

1. Nos quinze dias subsequentes a outorga do presente Contrato, o Primeiro

Outorgante devera disponibilizar a Equipa Técnica os seguintes elementos:
a) Elementos dos planos territoriais em vigor na area de intervencdo do PPMP;

b) Elementos disponiveis sobre as redes de infraestruturas vidrias e domicilidrias

existentes na area de intervencédo do Plano;
c) Outros elementos relativos a area de intervengéo disponiveis na Cdmara Municipal.

2. A Segunda Outorgante fica obrigada a fornecer ao Primeiro Outorgante um
processo completo em papel da proposta de plano, bem como um exemplar em

suporte digital.

3. A Segunda Outorgante obriga-se ainda a fornecer ao Primeiro Outorgante os
documentos técnicos necessarios para apoio & realizagéo das reunides que se vierem
a realizar no ambito do acompanhamento da elaboragdo do Plano, bem como os
documentos de suporte a tramitagdo procedimental da elaboracdo prevista no

Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial (RJIGT) e demais legislacdo

aplicavel.
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Clausula 8.2
Periodo de vigéncia do contrato
1. O periodo de vigéncia deste Contrato decorre desde a data da sua assinatura até
a publicagdo do Plano em Didrio da Republica, nos termos do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial.

2. Em caso de incumprimento por causa imputavel a um dos Outorgantes, pode o

outro, a qualquer momento, fazer cessar o presente contrato.

3. Cessam, ainda, as obrigagBes constantes do presente contrato se o quadro legal

em vigor for alterado com incidéncia nas prestages a que as partes se vincularam.

Clausula 9.2

Notificagdes e Comunicagdes

Todas as notificagbes ou outras comunicagdes decorrentes do presente contrato
devem ser efetuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de recegdo

a enviar para os seguintes enderegos:

Clausutla 10.2

Alteragdes e aditamentos

Qualquer alteracdo ao presente contrato carece de acordo entre as partes e deve ser

reduzido a escrito e assinado pelos representantes legais dos outorgantes.

Clausula 11.2

Boa-fé

Ambos os outorgantes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o presente
contrato, nos seus precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas
bem como a cooperar entre si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das

obrigagdes assumidas.
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Clausula 12.2

Resolugdo de litigios

Para a resolugdo de qualquer desacordo ou conflito respeitante & interpretacdo ou

execugao do presente Contrato, € competente o foro administrativo do Tribunal de

Vila Real.

Clausula 13.2

Anexos

Os anexos ao presente Contrato, que ora se indicam, fazem parte integrante do

mesmo, para todos os efeitos, legais e contratuais:
a) Anexo I - Area de intervencdo do Plano de Pormenor;

b) Anexo II - Termos de Referéncia para a elaboracdo do Plano de Pormenor

aprovados por deliberacdo da Camara Municipal de Vila Real;

¢) Anexo III - Deliberacdo da Camara que determinou a elaboracdo do Plano de

Pormenor e que aprovou os seus termos de referéncia.

O presente Contrato foi feito em dois exemplares, que vdo ser assinados pelos
representantes das partes outorgantes, destinando-se um exemplar a cada uma

delas.
Vila Real, 26 de janeiro 2021
O Primeiro Outorgante:

Camara Municipal de Vila Real

O Segundo Outorgante:

Belumi-Empreendimentos Imobiliarios, Lda.

‘\

Anexo Planta com drea intervencdo

L g, Lda

imentos Imobiliarios, Laa.

Empregrt‘)?\t. N.° 508 161 100

Rua D. Anténio Valente da Fonseca - {0ja32
5000-539 VILA REAL
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Plano de Pormenor Mateus Poente em Vila Real

Termos de Referéncia

1. ENQUADRAMENTO LEGAL

A elaboragdo dos instrumentos de gestdo territorial tem como
enquadramento legal o Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT). O Artigo 76° do
RIIGT estabelece que «a elaboragdo de planos municipais é determinada por
deliberagdo da camara municipal», a qual deve «assentar na estratégia de

desenvolvimento local».

Em acordo com o Artigo 1019 do RIIGT, «o plano de pormenor desenvolve
e concretiza em detalhe as propostas de ocupacdo de qualquer drea do territério

municipal».

A area de intervengdo do Plano de Pormenor Mateus Poente (PPMP)
corresponde a cerca de metade da area integrada na SUOPG6 - Mateus, conforme
delimitagdo constante do Plano de Urbanizacdo da cidade de Vila Real e serd

elaborado atendendo aos objetivos estabelecidos neste IGT.

O Plano deverd ser ainda objeto de contrato de planeamento entre o
promotor interessado no seu desenvolvimento e a Camara Municipal de Vila Real,

ao abrigo do Artigo 799 e seguintes do RJIGT.

2. ENQUADRAMENTO NO PLANO DE URBANIZACAO DE VILA REAL

O Plano de Urbanizag&o de Vila Real (PUVR), aprovado através do Aviso n.0
18469/2020, de 13 de novembro, identificou areas cuja execugdo deve ser objeto
de instrumentos urbanisticos especificos com vista a promover o seu
desenvolvimento integrado, estabelecendo para elas Subunidades Operativas de
Planeamento e Gestdo (SUOPG). Uma das SUOPG identificadas no Plano de
Urbanizagdo ¢ a designada SUOPG - Mateus, cuja forma de concretizacdo é através

de Plano de Pormenor.
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Os objetivos subjacentes a concretizagdo desta SUOPG sdo estabelecidos no

Artigo 70° do Plano de Urbanizacdo, a saber:

e Estruturagdo de uma centralidade que promova uma urbanidade

qualificada e sustentdvel, assente numa intervengdo planeada e global;
» Eliminagdo da fragmentagdo urbana;

e Dotagdo de equipamentos de indole administrativa, cultural e social.

Os parametros urbanisticos a utilizar s&o os definidos no artigo 40.° -Regime

de edificabilidade (espagos centrais a estruturar) do Regulamento do PUCVR:
o Indice de utilizacdo inferior a 1,2;

e Altura de fachada inferior a 17 metros ou 5 pisos acima da cota de

soleira;

e Percentagem de impermeabilizacdo maxima de 80%.

Cumulativamente, devera ainda atender-se ao estabelecido no Capitulo III-
Regime economico e financeiro do regulamento do PUVR, em particular no que
concerne aos mecanismos de perequacdo compensatdria, sendo que, para os

espagos centrais, esta definido um indice médio de utilizagdo (IMU) de 0,60.

3. OPORTUNIDADE DE ELABORAGAQ E OBJETIVOS

A transformagao do solo na area da SUOPG6 depende da elaboragdo de um
ou dois Planos de Pormenor, tal como estabelecido pelo Plano de Urbanizagdo de
Vila Real. Nesse sentido, a Camara Municipa! recebeu uma proposta de contrato
para planeamento de um promotor, proprietario de parcelas integradas na SUOPG6
interessado na sua concretizagdo, em acordo com os objetivos estabelecidos pela

Cémara Municipal no Plano de Urbanizacdo e referidos anteriormente.

A elaboragdo do Plano de Pormenor para a area poente da SUOPG6 e a sua
posterior execugao contribuirdo para o reforgo da centralidade existente na margem

esquerda do Corgo e para a qualificagdo de um setor da cidade que ha muitos anos
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aguarda pela oportunidade da sua transformacéo e integracdo num contexto urbano
com usos diversificados e fungBes de centralidade, privilegiando os espacos livres

de utilizacdo coletiva e a previsdo de espagos para equipamentos coletivos.

Paralelamente aos objetivos gerais indicados, a solugdo urbanistica do Plano
de Pormenor deverd integrar a rede viaria distribuidora prevista no PUVR e prever
a continuidade dos elementos estruturantes de toda a SUOPG6 que, além da rede
viaria, integrard os restantes espagos livres de carater publico, como a estrutura

ecoldgica urbana de carater local a definir.

4. PRAZOE CONTEUDO

A elaboragdo do Plano de Pormenor do setor poente da SUOPG6 deverd ser
concretizada no prazo de dois anos apds a deliberagdo da Camara Municipal,

integrando este tempo as fases de elaboragdo e aprovacao.

O Plano devera integrar o contelido material apropriado quer as condicbes
da area a que respeita, quer aos objetivos das politicas territoriais previstas que

determinam a sua elaboragdo, com o contelldo documental definido pelo Artigo

107° do RIIGT.

Empm{mn%;lEtc'J- 'T"\l{" |
ont, N.o 504" 26‘1"%%3' Lda.

nt.
Rua D. Anténlo Valente da Fonse,
ca - L
5000-539 ViLA REAL e
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