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Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

Relatério de ponderagdo da discussdo publica

1. Introducao

O presente documento constitui o Relatério de Ponderacgdo das reclamacgdes, observacdes, sugestdes e pedidos de
esclarecimento apresentados no ambito da Discussdo Publica da proposta da Revisdo do Plano de Urbanizagdo da
Cidade de Cantanhede, dando cumprimento ao previsto no n.2 3 e 6 do artigo 892 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de
14 de maio, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

No relatério incluem-se todas as participagSes recebidas no decurso do periodo estabelecido para a realizagado da

Discussdo Publica, que decorreu entre 8 de setembro e 6 de outubro de 2023, bem como a respetiva ponderacdo.

2. Enquadramento do periodo de discussao publica

2.1. Divulgag¢do e consulta

De acordo com o artigo 892 do RJRIGT, relativo a discussdo publica, “concluido o periodo de acompanhamento e,
quando for o caso, decorrido o periodo adicional de concertagdo, a cdmara municipal procede a abertura de um
periodo de discussdo publica, através de aviso a publicar no Diario da Republica e a divulgar através da comunicagdo
social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e do respetivo sitio na Internet, do qual consta o periodo de
discussdo, a forma como os interessados podem apresentar as suas reclamacdes, observacGes ou sugestoes, as
eventuais sessbes publicas a que haja lugar e os locais onde se encontra disponivel a proposta, o respetivo relatério
ambiental, o parecer final, a ata da comissdo consultiva, os demais pareceres emitidos e os resultados da
concertacdo.” Refere ainda que “o periodo de discussdo publica deve ser anunciado com a antecedéncia minima de
5 dias, e ndo pode ser inferior a (...) 20 dias para o plano de urbanizag3o (...)".

Assim, foi deliberada, em reunido de camara realizada no dia 21 de junho de 2023, a abertura do processo de
discussdo publica da proposta final da Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede.

Posteriormente, no dia 31 de agosto foi publicado o Aviso n2 16517/2023 no DR n2 169, Il Série, para publicitacdo do
periodo de discussdo publica da Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, fixando um periodo de

consulta publica com a duracdo de 20 dias, contados a partir do quinto dia Util apds a publicacdo do aviso em Diério

da Republica. Este decorreu no periodo de 8 de setembro a 6 de outubro de 2023.

Para a publicitacido do periodo de discussdo publica foram ainda utilizados outros meios de
comunicagdo/divulgacdo, nomeadamente:

e Divulgacdo na pagina de internet do Municipio de Cantanhede (www.cm-cantanhede.pt);

e Afixacdo de Edital nos Pagos de Concelho e nas Juntas de Freguesia;

e Divulgacdo de Edital, por e-mail, aos Presidentes das Juntas de Freguesia;

e Divulgacdo na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT);

e Publicacdo de aviso num jornal de &mbito nacional — Correio da Manhd, no dia 8 de setembro de 2023;

e Publica¢do de aviso num jornal didrio de ambito regional — Didrio de Coimbra, no dia 8 de setembro de 2023;
e Publicacdo de aviso num jornal didrio de ambito regional — Diario das Beiras, no dia 8 de setembro de 2023;

e  Publicacdo de aviso num jornal local —Jornal "Boa Nova", no dia 14 de setembro de 2023.


http://www.cm-cantanhede.pt/
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MUNICIPIO DE CANTANHEDE
Aviso n.° 16517/2023

Sumario: Abertura do periodo de discuss3o pablica da revisio do Plano de Urbanizacie da
Cidade de Cantanhede.

1.7 Revisdo do Plano de Urbanizagio da Cidade de Cantanhede
Discussao publica

Pedro Antdnio Vaz Cardoso, Vice-Presidente da Camara Municipal de Cantanhede, torna
publico, que a Cdmara Municipal de Cantanhede, em reunido de cAmara publica ordinaria de 21 de
junho de 2023, deliberou, por unanimidade, dar inicio ao periodo de discusséo publica relativa a
1.2 Revisao do Plano de Urbanizacéo da Cidade de Cantanhede, nos termos do artigo 89.°, em
articulacdo com o artigo 119.°, do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio na sua atual redacéo.

Deliberou ainda, estabelecer o periodo de discusséo pablica de 20 (vinte) dias (teis, a iniciar
no sexto dia apos a publicacdo do presente aviso na 2.2 série do Didrio da Reptblica.

Durante o referido periodo, a proposta da 1.® Revisdo do Plano de Urbanizacéo da Cidade de
Cantanhede, acompanhada dos pareceres emitidos na Conferéncia Procedimental e nas Reunifies de
Concertacéo pelas entidades representativas dos interesses a ponderar, esta disponivel para consulta
no Departamento de Urbanismo — Divisédo de Gestao do Territorio e Sustentabilidade Ambiental,
durante as horas normais de expediente (das 9 horas as 13 horas e das 14 horas as 17 horas), bem
como na pagina da internet do Municipio de Cantanhede em: hitp://www.cm-cantanhede_pt.

Convidam-se todos os interessados a formular as reclamacdes, observacdes e sugestdes que
entendam por convenientes, as quais devem ser apresentadas por escrito até ao termo do referido
periodo, dirigidas diretamente 8 Exma. Sra. Presidente da Camara Municipal de Cantanhede, utili-
zando, para o efeito, o impresso proprio que pode ser obtido na Cadmara Municipal ou na pagina da
internet (hitp-//’www_.cm-cantanhede.pt) e entregue por uma das seguintes formas: presencialmente,
nas instalagdes desta Camara Municipal, por via postal, para a morada — Praca Marqués de Marialva,
3060-133 Cantanhede ou por via eletrénica, para o e-mail” dgtsa-rpucc@cm-cantanhede pt.

Para constar, publica-se o teor do presente aviso, que vai ser afixado nos habituais lugares de
estilo, bem como publicado na 2.7 séne do Diario da Reptblica e na imprensa.

7 de agosto de 2023. — O Vice-Presidente da Camara Municipal, Pedro Antonio Vaz Cardoso.
616753947
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1° Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

Encontra-se a decorrer pelo periodo de 08 de setembro a de 06 outubro de 2023, a discussdo publica
do processo da 17 Revisdo do Plano de Urbanizac@o da Cidade de Cantanhede, no qual os interessados
podem consultar a propostd do plano e apresentar eventuais reclamacdes, observacdes, sugestdes ou

pedidos de esclarecimento acerca da mesma.

A proposta pode ser consultada no Portal do Municipio ou no Departamento de Urbanismo.
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Figura 1. Divulgagdo do periodo de discussdo publica no Didrio da Republica, pagina online do Municipio e email aos Presidentes

Divulgagédo do processo de discussdo publica da proposta da 1% Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede

Decorrente da aplicagdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial e, estando o Municipio de Cantanhede ciente da importancia do envolvimento das
populagdes na definigio das politicas de desenvolvimento do territorio onde se insere e pretendendo estimular uma cultura de cidadania e envolvimento, venhao por este
meio, apelar & divulgagio do Edital anexo por parte V. Exa, referente ao processo de discussio publica da proposta da 12 REVISAO AO PLANO DE URBANIZAGAO DA
CIDADE DE CANTANHEDE (RPUCC), a decorrer no periodo de 08 DE SETEMBRO A 06 DE OUTUBRO DE 2023, conforme indicade no referido Edital.

A proposta do plano, bem como os pareceres a ela emitidos, encontram-se disponiveis para consulta no Departamenta de Urbanismo e no portal do Municipio.

das Juntas de Freguesia

Municipio de Cantanhede

ey AVISO N.2 14/2023/vP
12 REVISAO DO PLANO DE URBANIZACAO
DA CIDADE DE CANTANHEDE
DISCUsSAo PUBLICA

Pedro Antdnio Vaz Cardoso, Vice-Presidente da C3mara Municipal de Cantanhe-
de, torna plblico, que a Camara Municipal de Cantanhede, em reunizo de o3-
mara ordindnia de 21 de junho de 2023, deliberou, por unanimidade, dar inicio
ao periodo de dizcusz3o publica relativa & 19 Revisio do Plane de Urbanizacao
da Cidade de Cantanhede (PUCC), nos termos do artige 89.9, em articulacio
com o artige 119.2, do Decreto-Lei n.® B0,/2015, de 14 de maio na sua atual re-
dacdo.
Também deliberou estabelecer o perfodo de discuss3o plblica de 20 (vinis) dias
Uteis, a iniciar no sexbo diz 3pds a publicacdo do presente aviso na 28 wérie do
Didrio da Republica. Este periodo decorme entre os dias 08 de setembro & 06 de
outubro de 2023, nos termes do Aviso n.2 16517/2023, de 31 de agosto, publi-
w@do no Didrio da Repiblica n.® 169, 28 série.
Durante o referido perfode, a propasta da # Reviz3o do Plano de Urbanizacdo
da Cidade de Cantanhede, acompanhada do parecer final da ComizzSo de Coor-
denacio e Desenvolvimento Regicnal do Centro (CCDRC), estd disponivel para
oonsulfta no Departamento de Urbanizmeo — DivisSo de GestSo do Territdrio &
Sustentabilidade Ambiental, durante as horas normais de expedients (daz 9
horas & 13 horas 2 das 14 horas & 17 horas), bem como na pégina da intemat
do Municipic de Cartanhade em hip:www.cmcantanhede pt.
Convidam-ze todes oz intereszados a formular as redamaces, obsernacdes e
sugestfes que entendam por conweniemts, 3t quais devem serapresentadas por
esorito até ao termo do referido periodo, dirigidaz dirstaments & Exma. Sra.
Presidente da Camara Munidpal de Cantanhede, ufilizando para o efeito o im-
presso prdp_riu que pode ser obfido na Cdmara Municipal ou na pigina da inter-

hitp:,www.cm-cantanhede pf) e enfregue por uma das saguintes formas:
presencialmente nas instalacdes desta Camara Municipal, envisdas por via pos-
t&l para a morada - Praca Margués de Marialve, 3080-133 Cantanheds ou por
via eletrdnica para o e-mail- dotsa-rpucc@em-cantanhede pt
Mais =2 informa gue, por forea das novas regras urbanizticas constantes da 1
Reviz3o do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede, o procedimentos
de informacio préviz, de comunicacio prévia e de licendamento ficam suspen-
508, @ partir da data fada pars o infdo do periedo de discusz3o plblica e atd 3
data da entrads em wigor da 1# Revizio do PUCC, ou até decorer o prazo de 180
dias, em conformidade com o artiga 1457 do Decreto-lei n.# 80,2015, de 14 de
maia.
Para constar, publica-ze o teor do presente aviso, que vai ser afixado nos habiu-
ais lugares de estilo, na imprensa e no Portal do Munidipio.
Paros do Concelho de Cantanhede, 31 de agosio de 2023

0 VICE-PRESI DEMTE DA CAMARA MUMICIPAL
Pedro Antdnio Vaz Cardozo
M, 07/009,/2023

Correio da Manha

'Can‘ranhe__def?D
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AVISO N.2 14/2023 VP
12 Revisdo do Plano de Urbanizacio da Cidade de Cantanhede
Discussdo pablica
Pedro Antdnio Vaz Cardoso, Vice-Presidente da Cimara Municipal de Cantanhede,
torna publico, que a Cdmara Municipal de Cantanhede, em reunido de camara
ordindria de 21 de junho de 2023, deliberou, por unanimidade, dar inicio ao pe-
riodo de discussdo publica relativa a 12 Revisio do Plano de Urbanizagdo da Ci-
dade de Cantanhede (PUCC), nos termos do artigo 89.2, em articulagio com o
artigo 119.2, do Decreto-Lei n.2 80,/2015, de 14 de maio na sua atual redacio.
Também deliberou estabelecer o periodo de discussio puiblica de 20 (vinte) dias
lteis, a iniciar no sexto dia apds a publicacio do presente aviso na 2.2 série do
Didrio da Repliblica. Este periodo decorre entre os dias 08 de setembro e 06 de
outubro de 2023, nos termos do Aviso n.2 16517/2023, de 31 de agosto, publi-
cado no Didrio da Repuablica n.2 169, 22 série.
Durante o referido periodo, a proposta da 12 Revisdo do Plano de Urbanizagdo
da Cidade de Cantanhede, acompanhada do parecer final da Comissdo de Coor-
denacio e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), esta disponivel para
consulta no Departamento de Urbanismo — Divisdo de Gestdo do Territdrio e Sus-
tentabilidade Ambiental, durante as horas normais de expediente (das 9@ horas
as513 horas e das 14 horas as 17 horas), bem como na pagina dainternet do Mu-
nicipio de Cantanhede em http://www.cm-cantanhede.pt.
Convidam-se todos os interessados a formular as reclamagdes, observagdes e su-
gestdes que entendam por corveniente, as quais devem ser apresentadas por
escrito até ao termo do referido periodo, dirigidas diretamente a Exma. Sra. Pre-
sidente da Cimara Municipal de Cantanhede, utilizando para o efeito o impresso
proprio que pode ser obtido na Camara Municipal ou na pagina da internet
(http://www.cm-cantanhede.pt) e entregue por uma das seguintes formas: pre-
sencialmente nas instalagdes desta Camara Municipal, enviadas por via postal
para a morada - Praga Margués de Marialva, 3060-133 Cantanhede ou por via
eletronica para o e-mail: dgtsa-rpucc@cm-cantanhede.pt.
Mais se informa que, por forga das nowas regras urbanisticas constantes da 12 Re-
visdo do Plano de Urbanizagio da Cidade de Cantanhede, os procedimentos de
informacio prévia, de comunicagio prévia e de licenciamento ficam suspensos,
a partir da data fixada para o inicio do periodo de discussio pablica e até a data
da entrada em vigor da 12 Revisdo do PUCC, ou até decorrer o prazo de 180 dias,
em conformidade com o artigo 1452 do Decreto-Lein.2 80/2015, de 14 de maio.
Para constar, publica-se o teordo presente aviso, que vai ser afixado nos habituais
lugares de estilo, na imprensa e no Portal do Municipio.
Pagos do Concelho de Cantanhede, 31 de agosto de 2023
O VICE-PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
(Pedro Anténio Vaz Cardoso)

{Didsio de Comibra,n_* 31547 de 08.0923)

Diério de Coimbra
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AVISO N.° 14/2023/VP

1° Revisio do Plano de Urbanizagio da Cidade de Cantanhede
Discussao piiblica

Padro Anténio Vaz Cardosa, Viee-Presidente da C&mara Munizipal de Cantanhede, toma
piblico, que a Cdmara Municipal de Cantanhede, em reunido de cdmara ordindria de 21
de junho de 2023, deliberou, por unanimidade, dar infcio ao perfodo de discussao piblica
relativad 1" Revisao do Plano de Urbanizagao da Cidade de Cantanhede (PUCC), nos termos
do artigo 89.°, em articulagio com o artigo 119.°, do Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de
maio na sua atual redagdo.

Também deliberou estabelacer o perfodo de discussao pdblica da 20 (virnte) dias (tais, a
iniciar no sexto dia apds a publicagio do presente aviso na 2.* série do Didrio da Repdblica.
Este perfodo decorre entre os dias 08 de setembro e 06 de oulubro de 2023, nos termos do
Aviso n." 16517/2023, de 31 de agosto, publicado no Didrio da Repiblica n." 169, 2° série.

Durante o referido perfodo, a proposta da 1" Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de
Cantanhede, acompanhada do parecer final da Comissdn de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Centro (CCDRC), estd disponlvel para consulta no Departamento de Urbanismo
- Divisdo de Gestio do Territdrio & Sustentabilidade Ambiantal, durante as horas normais
de expediente (das 9 horas as 13 horas e das 14 horas 3s 17 horas), ben como na pagina
da internet do Municlpio de Cartanhede em hitp:/‘www.cm-cantanhede.pt.

Corvidam-se todos os interessados a formular as reclamagies, observagdes e sugesties
que entendam por conveniente, as quais devem ser apresentadas por escrito até ao termo
do referido perlodo, dirigidas diretamente & Exma. Sra. Presidente da Cimara Municipal
de Cantanhede, utilizando para o efeito o impresso préprio que podea ser obtido na Camara
Municipal ou na pagina da internet (http./fwww.cm-cantanhede.pt) e entregue por uma das
seguintes formas: presencialmente nas instalagbes desta Gimara Municipal, enviadas por
via postal para a morada - Praga Marqués de Mariatva, 3060-133 Cantanhede ou por via
eletrénica para o e-mail: dgtsa-rpucc@cm-cantanhede. pt.

Mais se informa que, por forga das novas regras urbanisticas constartes da 1" Revisao
do Plano de Urbanizagao da Cidade de Cantanhede, os proce dimentos de informagao prévia,
de comunicagdo prévia e de licenciamento ficam suspensos, a partir da data fixada para
0 infcio do perfodo de discussao pablica e até & data da entrada em vigor da 1° Revisao
do PUCC, ou até decorrer o prazo de 180 dias, em conformidade com o artigo 145° do
Decreto-Lel n.° 80/2015, de 14 de maio.

Para constar, publica-se oteor do presente aviso, que vai ser afixado nos habituais lugares
de estilo, na imprensa e no Portal do Municipio.

Pagos do Concelho de Cantanhede, 31 de agosto de 2023
0 VICE-PRESIDENTE DA CAMARA MUMNICIPAL

T p— (Pedro Antdnio Vaz Cardosa)

Diario “As Beiras”
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Municipio
AVISO N2 14/2023/VP

12 REVISAQ DO PLANO DEURBAN!'ZAQﬂO DA CIDADE DE CANTANHEDE
DISCUSSAOQ PUBLICA

Pedro Anténio Vaz Cardosa. Vice-Presidente da Cémara Municipal de Cantanhede.
torna pdblico, que a Cémara Municipal de Cantanhede, em reunido de cimara ordinaria
de 21 de junho de 2023, deliberou, por unanimidade, dar inicio ao periodo de discus-
sdo pdblica relativa 8 12 Revisio do Plano de Urbanizacéo da Cidade de Cantanhede
(PUCC). nos termeos de artigo 89.°, em articulaciic com o artigo 119°, do Decreto-Lein.”
80/2013, de 14 de maio na sua atual redacdo.

Também deliberou estabelecer o periedo de discussdo plblica de 20 (vinte) dias
(iteis. a iniciar no sexto dia apds a publicacdo do presente aviso na 2.2 sénie do Diario
da Repiblica Este periodo decorre entre os dias 08 de setembro e 06 de outubro de
2023, nos termos do Aviso n.? 16517/2023, de 31 de agosto, publicado no Diario da
Replblica n.” 169, 22 série.

Durante o referido periodo, a proposta da 12 Reviso do Plano de Urbanizacdo da
Cidade de Cantanhede, acompanhada do parecer final da Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Centro (CCORC), esta disponivel para consulta no Depar-
tamento de Urbanismo — Divisdo de Gestdo do Temitério e Sustentabilidade Ambiental
durante as horas normais de expediente (das 9 horas 3s 13 horas e das 14 horas 35 17
horas), berm como na pagina da intemet do Municipio de Cantanhede em hittp//www.
cm-cantanhede.pt

Comvidam-se todos os interessados a formular as reclamacdes, observactes e suges-
tdes gue entendam por conveniente, as quais devem ser apresentadas por escrito até
ao termo do referide periodo, dirigidas diretamente & Exma. Sra. Presidente da Cimara
Municipal de Cantanhede, utilizando para o efeito o impresso proprio que pode ser ob-
tido na Cimara Municipal ou na pégina da internet (hittp//www.em-cantanhede.pt) e
entregue por uma das seguintes formas: presencialmente nasinstalaces desta Cdmara
Municipal. enviadas por via postal para a morada - Praca Marqués de Marialva, 3060-133
Cantanhede ou por via eletrdnica para o e-mail: dgisa-rpucc(@cm-cantanhedept.

Mais se informa que, por forca das novas regras urbanisticas constantes da 12 Revisio
do Plano de Urbanizacio da Cidade de Cantanhede, os procedimentos de informacéio
prévia, de comunicacio prévia e de licenciamento ficam suspensos, a partir da data fixa-
da para o inicio do periodo de discussao plblica e até a data da entrada em vigor da 12
Revis3o do PUCC. ou até decorrer o prazo de 180 dias. em conformidade com o artigo
145° do Decreto-Lei n® 80/2015. de 14 de maio

Para constar. publica-se o teor do presente aviso, que vai ser afixado nos habituais
lugares de estilo, na imprensa e no Portal do Municipio.

Pacos do Concelho de Cantanhede, 31 de agosto de 2023
0 VICE-PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL

(Pedre Antdnio Vaz Cardeso)

\ (Jomal Boa Nova n.% 3443 de 14 de setembro de ZGZE,L/‘

| “

Jornal “Boa nova”

Figura 2. Divulgagdo do periodo de discussdo publica na imprensa escrita nacional, regional e local

Foram disponibilizados para consulta todos os documentos que integram a proposta da Revisdo do Plano de
Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede, sobre os quais, os municipes e demais interessados, puderam dar
contributos, sugestdes e reclamacgdes, através de impresso proprio para o efeito, entregue no Departamento de

Urbanismo ou remetido via e-mail (dgtsa-rpucc@cm-cantanhede.pt).
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Figura 3. Elementos do Plano disponibilizados na pagina online do Municipio e modelo de participacdo

Durante todo o periodo de discussdo publica houve disponibilidade de atendimento permanente no Departamento
de Urbanismo — Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental, a todos os interessados, para

esclarecimento que quaisquer quest8es que a proposta tenha suscitado.

2.2. Modo de participag¢do

Conforme referido anteriormente, para a formalizacdo das reclamacdes, observacbes e sugestdes, foi
disponibilizado, no Departamento de Urbanismo e na pagina de internet da Camara Municipal, um formuldrio
especificamente destinado as exposicdes no ambito da discussdo publica.

Este devia ser entregue no Departamento de Urbanismo ou, em alternativa, ser remetido via email (dgtsa-

rpucc@cm-cantanhede.pt).

Apds a entrega/rececdo do formulario devidamente preenchido, por qualquer uma das vias possiveis, 0s servicos
inseriram a respetiva participacdo no sistema de gestdo documental MyDoc, tendo este atribuindo uma numeracéo

sequencial, de acordo com a data de entrada.
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3. Participacdes recebidas
3.1. Metodologia de analise

De forma a fazer uma andlise e tratamento equitativo de todas as reclamagBes/observacdes/sugestdes
apresentadas, esta Camara adota uma metodologia de apreciag¢do e ponderagdo individualizada.

De acordo com a legislacdo em vigor, nomeadamente o artigo 899 do RJIGT, na sua atual redagdo, a Camara
Municipal pondera todas as participaces, ficando obrigada a resposta fundamentada nas seguintes situacoes:

e Desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais e com projetos que devem ser

ponderados em fase de elaboracéo;

e Adesconformidade com disposi¢Bes legais e regulamentares aplicaveis;

e Alesdo de direitos subjetivos.

Para além destas, cuja obrigatoriedade de resposta vem legalmente contemplada, é entendimento do Municipio de
Cantanhede, que todas as participacles serdo objeto de resposta.

Quanto a natureza das participacdes habitualmente agrupam-se em quatro tipos:

e Sugestado;

e  Observacdo;

e Reclamacdo;

e Pedido de esclarecimentos.

A estas participacOes é atribuida uma resposta sintese tipificada, designada por “Decisdo”, agrupada em:

e Com enquadramento no Plano;

e Sem enguadramento no Plano.

3.2. Andlise das participac¢des
Durante o periodo formal de discussdo publica da Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede,

foram recebidas 14 participagOes, que se apresentam de seguida, com a respetiva ponderagdo.

O resultado do presente relatério serd divulgado através da comunicagdo social, da Plataforma Colaborativa de
Gestdo Territorial e do sitio da internet do Municipio de Cantanhede, nos termos do n.2 6 do artigo 892 do RJIGT.

De forma global e sucinta, apresenta-se, na Tabela 1, as participacBes entradas nos servicos e respetiva
resposta/enquadramento, sendo que seguidamente se encontra a resposta e fundamentagdo mais pormenorizadas
e cujo teor sera transmitido a cada um dos seus intervenientes.

Das 14 participages recebidas no processo de discussdo publica do plano, 4 tiveram enquadramento na proposta
final de plano a submeter a aprovacdo da Assembleia Municipal, designadamente apos altera¢Ges no Regulamento,
Planta de Zonamento e Planta da Rede Vidria e Perfis Transversais, para se conformarem com disposi¢cGes legais e
regulamentares aplicaveis e, ainda, de forma a minimizar a lesdo de direitos subjetivos. As restantes 10
participagBes, ndo reuniram condi¢des de acolhimento na proposta do plano, porquanto as mesmas “reclamam”
integracdes, resultado da discordancia e respetivo parecer desfavoravel das entidades com responsabilidade de
acompanhamento do plano.

Segue a fundamentacdo detalhada de cada uma das participacgdes.
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Tabela 1. Resumo das participagdes recebidas e fundamentacdo da resposta / decisdo quanto ao enquadramento no plano

Requerente

Sugestdo / Observacdo / Reclamacdo

Fundamentagdo da resposta

Enquadramento no Plano

Anabela dos Reis de
Jesus Neto

Sugere a alteracdo dos parametros de estacionamento para os
edificios multifamiliares com tipologia definida, de acordo com o
estabelecido na Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de margo

Pese embora o plano possa prever cedéncias diferentes das previstas
na legislacdo de referéncia, desde que devidamente fundamentadas,
considera-se pertinente a sugestdo, adotando os parametros da
conformidade com

referida Portaria e, assim, definidos em

disposicGes legais e regulamentares aplicaveis.

Com enquadramento

Alterado o Anexo | do
Regulamento em
conformidade

José Guerra

Central Quiosque

Integracdo de parcela a poente da Vala do Juncal, na drea das
Mouriscas, em Solo Urbano

De acordo com o parecer da CCDRC a drea em causa ndo reune
condicdes para ser considerada Solo Urbano nos termos dos critérios
de classificagdo e qualificagdo do solo previstos no Decreto-
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, tendo emitido parecer
desfavordvel a proposta de solo urbano apresentada pela Camara
para aquela area, aquando da Conferéncia Procedimental, com
reforco do mesmo parecer no processo de concertagdo. A parcela
enquadra-se na UOPG3 a sujeitar a Plano de Pormenor para efeitos
de reclassificacdo do solo, conforme previsto no RJIGT.

Qualquer alteragdo da proposta no sentido do acolhimento da

pretensdo incorreria numa desconformidade com disposicées legais
e regulamentares aplicaveis.

Sem enquadramento

Manuel Simbes &
Ferreira, compra e
venda de imodveis,

Lda.

Integragdo de parcela a norte do loteamento da Quinta dos Laticinios
em Solo Urbano com capacidade para lotear

A drea em questdo encontra-se abrangida pelo Regime da Reserva
Ecoldgica Nacional, no ecossistema “Zona ameacgadas pelas cheias”,
nos termos do RIREN,

que, considera a edificagdo um uso

incompativel com aquele ecossistema.

Sem enquadramento

Vitor Pato

Solicita a retirada do arruamento a reperfilar confinante com o
loteamento do qual é proprietario, na Rua Dr. S& Carneiro, dado que
aquela intervengdo ird colidir com os limites e areas dos lotes
aprovados e designadamente com direitos adquiridos.

De forma a ndo interferir com os direitos adquiridos pelo alvara de
loteamento n.2 7/1986 (processo 03/1986/5), e eventual lesdo de
direitos subjetivos adquiridos por via daquele documento, reajusta-
se o tracado das vias de acesso local na drea confinante com o

Com enquadramento

Planta de
Zonamento, Planta da Rede

Alteragdo da

Viaria, Perfis Transversais e

loteamento e na proposta de desenvolvimento das acessibilidades @ | yemais  elementos onde
area confiante com o mesmo. conste aquela
representacgao.
Jodo H. Negrdo Solicita a integragdo da totalidade da parcela da qual é proprietédrio, | De forma a ndo interferir com os direitos adquiridos pelo alvara de | Com enquadramento
sobre a qual existe uma operagdo de loteamento com alvard emitido, | loteamento n.2 18/1981, e eventual lesdo de direitos subjetivos Alteracio da Planta de
em solo urbano. adquiridos por via daquele documento, reajusta-se o zonamento | 7onamento e demais
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Requerente Sugestdo / Observacdo / Reclamacdo Fundamentagdo da resposta Enquadramento no Plano
(Espaco habitacional 3/Espago Agricola/UOPG3) pelos limites | elementos onde  conste
cadastrais daquele loteamento, com a sua total integracdo em solo | aquela representacdo.
urbano (EH3), dado que ndo compromete a estratégia global da
RPUCC nem o cumprimento das disposi¢Ges legais.

Bruno Ramos Solicita que o arruamento proposto pelo plano e que lhe atravessa a | Ainda que o processo 01/2005/980, para o qual foi emitido o alvard | Com enquadramento
sua parcela de forma transversal, possa ser objeto de reajustamento | de obras de constru¢do n.2 296/2006, n3o tenha validade Alteracido da Planta de

para que ndo inviabilize totalmente a utilizacdo daquela parcela, que
teve ja um processo aprovado com alvara de construgdo emitido e
que, por vicissitudes varias, ainda ndo foi edificado.

administrativa, por ndo terem sido iniciadas as obras a que se refere,
tendo em conta a sugestdo do requerente e reanalisadas as
acessibilidades globais previstas, entendeu-se que o Plano pode
acolher a sugestdo de alteracdo da rede vidria, com a eliminagdo
daquela via, uma vez que a via distribuidora prevista entre a rua Jodo
Rudo e rua 12 de maio é suficiente, quer para estruturar
adequadamente a malha urbana desta zona contigua ao nucleo
urbano consolidado, quer para assegurar a gestdo dos fluxos
rodoviarios (permitindo minimizar os impactos do trafego no centro

da cidade).

Zonamento, Planta da Rede
Viaria, Perfis Transversais e

demais elementos onde
conste aquela
representacgao.

Maria Negrao

Vem demonstrar a sua “preocupagao” com a ocupagao prevista pelo
plano para uma das suas parcelas, designadamente com rotunda e
arruamentos adjacentes, ja que também numa outra parcela ja
cedeu em abertura de outro

tempos para a

arruamento/infraestrutura da cidade.

A parcela em causa, embora sem localizagdo concreta, encontrar-se-
4 inserida na UOPG3 a sujeitar a elaboragdo de Plano de Pormenor
com efeitos registais, e designadamente com a reparticdo de
encargos e beneficios para a sua execugdo, pelo que a proposta a
consagrar na area pelo PP, deverd prever a devida compensagdo de
cada um dos seus intervenientes na justa propor¢do das dreas de
cedéncia e de beneficios com a mesma.

Refira-se, ainda, que o Plano atualmente em vigor j& previa a
execugdo de uma via estruturante, com localizagdo semelhante a
agora proposta.

Sem enquadramento

Aidil Machado

Solicita a integracdo em solo urbano de uma parcela onde se
encontra edificado um armazém, devidamente licenciado.

A parcela em causa encontra-se inserida em RAN, pelo que, e apesar
do esforco do Municipio em inserir a parcela em solo urbano (e
obrigatoriamente a desafetar da RAN), a entidade que tutela aquele
regime emitiu parecer desfavoravel, quer na Conferéncia
Procedimental, quer na Concertagdo, pelo que nao foi possivel a sua

integracdo em Solo Urbano.

Sem enquadramento
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Requerente Sugestdo / Observacdo / Reclamacdo Fundamentagdo da resposta Enquadramento no Plano
Aidil Machado Solicita a integracdo em solo urbano de uma parcela contigua a drea | A parcela em causa encontra-se inserida em REN e RAN, pelo que e | Sem enquadramento
urbana, junto da EN234-1, na rua Chao do Conde. apesar do esfor¢o do Municipio em inserir a parcela em solo urbano
(e obrigatoriamente a desafetar da REN e da RAN), as entidades que
tutelam aqueles regimes emitiram parecer desfavoravel (CCDRC,
DRAPC e APA) no ambito da Conferéncia Procedimental, pelo que
nao foi possivel a sua integracdo em Solo Urbano.
Manuel Sim@es & | Integracdo de parcela a norte da unidade industrial Gum Chemicals | A drea em questdo encontra-se abrangida pelo Regime da Reserva | Sem enquadramento

Ferreira, Compra e
Venda de Imoéveis,
Lda

Solutions, em Solo Urbano (Atividades Econdmicasl) para

constituicdo de lote industrial.

Ecoldgica Nacional, no ecossistema “Zona ameacadas pelas cheias”,

que, nos termos do RIREN, considera a edificacdo um uso

incompativel com aquele ecossistema.

Maria Helena de

Jesus Meneses

Solicita a integracdo de uma parcela com informagdo prévia favoravel
para construgdo de edificio comercial na zona EQ26 do PU em vigor.

Tendo em consideragdo que ja foram ultrapassados os prazos
previstos na lei, a informacdo prévia ja ndo se encontra em vigor e,
por isso, ndo constitui um compromisso urbanistico, como tal, ndo
constitui um direito subjetivo a lesar.

De realgar gue o Municipio tudo fez para manter esta drea em solo
urbano, mas que este facto ndo foi acolhido pelas entidades com
tutela na area do ordenamento do territério, designadamente a
CCDRC, tendo emitido parecer desfavoravel.

Sem enquadramento

Helena Sarges

Solicita a integragdo em solo urbano de uma parcela contigua a drea
urbana, junto da EN234-1, na rua Chao do Conde.

A parcela em causa encontra-se inserida em REN e RAN, pelo que e
apesar do esfor¢o do Municipio em inserir a parcela em solo urbano
(e obrigatoriamente a desafetar da REN e da RAN), as entidades que
tutelam aqueles regimes emitiram parecer desfavoravel (CCDRC,
DRAPC e APA) no ambito da Conferéncia Procedimental, pelo que
nao foi possivel a sua integracdo em Solo Urbano.

Sem enquadramento

José de Oliveira

Matias

Solicita a integracdo de uma parcela junto da EN 234 (inserida na
zona EQ26 do PU em vigor).

De realcar que o Municipio tudo fez para manter esta drea em solo
urbano, mas que este facto ndo foi acolhido pelas entidades com
tutela na area do ordenamento do territério, designadamente a
CCDRC, tendo emitido parecer desfavoravel.

Sem enquadramento
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Data 22/09/2023 Requerente Anabela dos Reis de Jesus Neto

Exposicdo / participacdo

“Titulo IV - Uso e Ocupacdo do Solo / Capitulo Ill - Solo Urbano - Anexo 1

Em relagdo ao Estacionamento de Veiculos Ligeiros, estd previsto: 2 lugares por fogo com tipologia T2 a T6, no caso em que a
tipologia esta identificada, considero que 2 lugares de estacionamento para a tipologia T2 é de facto muito no caso de edificios
plurifamiliares vai obrigar em muitos casos a construgdo de 2 pisos de cave e mesmo assim podera ndo cumprir este pardmetro.

No caso em que ndo haja dentificacdo da tipologia a drea média do fogo inferior ou igual a 90m2sé necessita de apenas 1 lugar
de estacionamento, ora a drea média de um T2 é inferior a 90 m2, o que é mais um argumento para considerar que os 2 lugares
de estacionamento para um fogo T2 é demasiado.

Proponho que o valor considerado seja de 1,5 lugares para os fogos de tipologia T2, igualando o valor estipulado para fogos entre
90 m? e 120 m?, embora dificilmente um fogo de tipologia T2 ultrapasse esta drea minima. Acrescento ainda a disparidade entre

um fogo T2 e T6, que pelos valores propostos necessita dos mesmos 2 ugares de estacionamento.”

Sugestdo Observagdo Reclamagdo Pedido de esclarecimentos

X

Com enquadramento no Plano Sem enquadramento no Plano

X

Alterag@es a introduzir no Plano

Sem alteragdes Regulamento Planta de Zonamento Planta de Condicionantes

X

Ponderagdo / Fundamentag&o

A norma referida na participagdo [alinea b), do n. 21, do artigo 33.2: estacionamento] diz respeito a criacdo de estacionamento
em “novos edificios e operagbes de loteamento, de impacte semelhante a loteamento ou de impacte urbanistico relevante”.

Considera-se pertinente acolher a sugestdo, atualizando o anexo | de forma a transpor as disposi¢des para habitagdo em moradia
unifamiliar e plurifamiliares, tal como definido na Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de margo, que fixa os parametros para o
dimensionamento das dreas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de
utilizagdo coletiva.

Assim, serdo feitas as altera¢Bes a efetuar ao regulamento / Anexo I: Pardmetros de dimensionamento de espagos verdes e de
utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestruturas viarias.
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26/09/2023

José Guerra
Requerente

Central Quiosque

Exposicdo / participacdo

Participagdo 1:
(...) venho discordar da defini¢cdo apresentada no mesmo.

Pois: ja nas normas provisorias da Cidade de Cantanhede, de junho de 1995, na chamada Planta de Zonamento (...) definia que os
denominados “terrenos das Mouriscas”, a poente do centro de Cantanhede (Praga Marqués de Marialva), seriam de expansdo
urbana, terrenos com utilizagdo mista, preponderantemente, habitacional (...) e que se situam a 100 da urbanizagdo e edificios ja
existentes, nomeadamente na rua dos Esticadinhos, a 20 metros das estufas florais, a 100 do Pavilhdo Evaristo Cruz, a menos de
100 da urbanizagdo mais recente, paralela ao pavilhdo Evaristo Cruz, Plano esse com estradas e pracas bem definidas, como se
vé nas plantas que apresento e publicado em Didrio da Republica.

Agora (...) fui informado que os terrenos em causa onde se insere um meu, ndo estavam definidos como zona urbana, mas
apenas “entalados” entre zonas urbanas, a sul, a norte e a nascente, o que no meu entendimento ndo assumem qualquer
expansdo urbana numa central da cidade de Cantanhede, a cerca de 500 metros da Praca Marqués de Marialva, pelo que
solicitava, se possivel, uma reunido com V. Ex.2 ou com os servigos responsaveis pelo futuro plano para poder esclarecer e
contribuir para que os ditos terrenos sejam parte integrante da zona urbana da cidade de Cantanhede e para que a expansdo
urbanistica seja mais coerente com o futuro da cidade.”

Participagdo 2:

“(...) tendo ja comunicado a Camara a minha discordancia do previsivel futuro plano, em correspondéncia apoiada pelos projetos
/ planos elaborados e aprovados pela CM Cantanhede, em 2005, venho agora, reafirmar a ndo aprovacéo do ja referido projeto /
plano com a fundamentagdo que junto dos despachos camararios de 09/09 e 08/05, onde se explana, pela Camara Municipal, o
uso do terreno para habitagdo nas zonas ZUE-U e ZUE-P com informagédo sobre os pisos e as demarcagles para a zona natural e
para estradas (....), documentos que junto para melhor reflexdo sobre o assunto a fim de contemplar os ditos terrenos em zonas
urbanas no futuro PDM.”

Pedido de esclarecimentos

Sugestdo

Observagdo

Reclamagdo

X

Com enquadramento no Plano

Dec

isdo

X

Sem enquadramento no Plano

X

Alterag@es a introduzir no Plano

Sem alteracdes Regulamento Planta de Zonamento Planta de Condicionantes

X

Ponderagdo / Fundamentagdo

Foram prestados esclarecimentos ao requerente, presencialmente, conforme solicitado.

A parcela identificada pelo requerente, localizada a oeste da Vala do Juncal, encontra-se, parcialmente, classificada como solo
rdstico — espago agricola (abrangida pela UOPG3) na proposta do Plano agora submetida a discussdo publica, de acordo com os
critérios estabelecidos pela legislagdo em vigor, e parte da mesma encontra-se fora da area de intervenc¢do do Plano. O capitulo
IV do Titulo IV — uso e ocupagdo do solo — do Regulamento da RPUCC estabelece as normas aplicaveis ao solo rustico e o artigo
47.2 especifica o regime e ocupacdo do solo nos Espagos Agricolas (no qual se integra parte da parcela identificada). Ainda o
artigo 56.2 define os objetivos e instrumentos de execugdo das UOPG, sendo que para a area em causa, no seu n.2 7, admite a
reclassificagdo do solo rustico para urbano através da elaboragdo de Plano de Pormenor com efeitos registais, nos termos
previstos da legislagdo aplicavel.

Mais se informa que, na 12 versdo apresentada em Conferéncia Procedimental, propds esta Camara, a manutencdo das areas
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urbanizaveis, e a sua classificacdo como Solo Urbano - Espago de Atividades Econdmicas 2. No entanto, esta pretensdo ndo
obteve parecer favordvel e conforme expresso no parecer da CCDRC: “assume particular evidéncia a ampliagGo muito
significativa dos espagos de atividades economicas, quer a custa do solo urbanizdvel definido no PDM e no PU em vigor, quer de
solo rustico a reclassificar, quase triplicando a drea da atual zona industrial. (...). Com efeito, o n.2 2 do artigo 1992 do RJIGT, na
redagdo aprovada pelo D.L. n.2 25/2021, de 29/03, veio clarificar que a inclusdo, nos planos territoriais, das regras de
classificacdo e qualificag@io do solo previstas neste diploma, deve abranger todo o territdrio concelhio, o que inclui o solo urbano
em vigor, que deve também ser objeto de ponderagdo. Essa ponderagdo e a consequente classificagdo do solo, deve atender ao
disposto no RJIGT e aos critérios estabelecidos nos artigos 62 (para a classificagdo do solo como rustico) e 72 (para a classificagGo
do solo como urbano) do DR n.2 15/2015, de 19/08. Ou seja, independentemente da classificacéio atual do solo, s6 poderd ser
classificado como urbano o solo que cumpra os critérios cumulativos estabelecidos no referido artigo 72, o gue ndio parece ser o caso
nas dreas de solo urbanizdvel agora classificadas como solo urbano — espaco de atividades econémicas, na medida em que ndo se

encontram urbanizadas e ndo apresentam qualquer ocupacdo, conforme € visivel na fotografia aérea da pdgina seguinte.”

Assim, houve necessidade de reanalisar o territério, tendo
presente os critérios de classificacdo do solo definidos pela
legislagdo atualmente em vigor. O n.2 3 artigo 7.2 do
Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto,
determina que “a classificagdo do solo como urbano
observa, cumulativamente, os sequintes critérios:

a) Inser¢do no modelo de organizag@o do sistema urbano
municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, popula¢io e

atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo,
bens e informagdo;

¢) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos
servicos associados, compreendendo, no minimo, os

sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua
e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicagdes, ou garantia da sua provisdo, no horizonte

do plano territorial, mediante inscrigio no respetivo e
. ) . Fonte: CCDRC — Parecer / ata da conferéncia procedimental (jul. 2022)
programa de execug@o e as consequentes inscricbes nos

planos de atividades e nos orcamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populagéo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que satisfacam as suas necessidades
coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengdo da fragmentacdo territorial.”

Neste contexto, ndo existindo qualquer ocupacdo desta area (edificagBes, infraestruturas, etc.), nem qualquer compromisso
urbanistico, considerou aquela entidade, ndo estarem reunidas as condi¢Ges para a classificagdo desta area como solo urbano, de
forma imediata, tendo sido, no entanto, proposta a delimitacdo de uma UOPG, para promover a reclassificagdo do solo, nos
termos previstos pelo RJIGT e artigo 8.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

04

Fonte: CMC, Localizagdo das principais alteragdes a Planta de Fonte: CMC, Planta de Zonamento apresentada em concertagdo (jan.
Zonamento decorrentes dos pareceres das entidades, Relatdrio de 2023)
ponderagdo de pareceres (jan. 2023)

Tal como referido no relatério de ponderagdo de pareceres, “de forma geral, a nova andlise global a drea de intervengdo,
articulada com a ponderacdo da proposta na sequéncia dos pareceres emitidos, resultou na: (...) (3) Delimitagcdo da nova UOPG0O3

na drea de colmatacgdo / consolidacdo das fungbes urbanas do centro da cidade — Zona Oeste/Mouriscas — para equipamento
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coletivo, infraestruturas, espagos verdes (de recreio e lazer, mas também de prote¢lio e enquadramento — Vala do Juncal) e
habitagdo”; (4) Diminuicdo dos Espacos de Atividades Econdmicas (da categoria AE2) — a norte e a este (junto a UOPG2), por via

do ajuste da drea de intervencdo do Plano, bem como na drea a sul da zona industrial. (...).”

Em sede de concertacdo, a CCDRC reforca a mesma posicdo, referindo que “relativamente a drea da UOPG3 — Zona
Oeste/Mouriscas, pese embora a CMC tenha fundamentado aquela drea a sujeitar a classificagdo de solo urbano ao abrigo do n.¢
3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto, teve a CCDRC o _entendimento de que se tratam de dreas

com caracteristicas de solo rustico, cuja reclassificacdo para o fim pretendido sé é possivel através da elaboracdo de plano de

pormenor com efeitos registais, devendo ser classificadas como solo rustico, podendo a CMC, se assim pretender, delimitar uma

UOPG e estabelecer os respetivos objetivos e programacdo no regulamento. Assim, foi emitido parecer desfavordvel pela CCORC
as propostas de classificagdo do solo como urbano — espagos habitacionais e espagos verdes, das dreas, de forma geral,
identificadas abaixo e inseridas na delimitagdo a vermelho.”

Fonte: CCDRC - Parecer / ata da reunido de concertagéo (mar. 2023)

A proposta agora presente a discussdo publica traduz as disposi¢Bes legais em vigor, bem como as recomendages / pareceres
da CCDR no decorrer do acompanhamento da revisdo do PUCC.
Perante o exposto, a pretensdo do requerente, relativa a inclusdo da parcela em solo urbano, ndo retne condi¢Bes para ser

integrada na proposta, uma vez que, uma opg¢do contraria seria incorrer numa desconformidade com disposi¢Ges legais e
regulamentares aplicdveis, pelo que, ndo existem alteracSes a efetuar quer a proposta de Plano e sua composigdo.
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29/09/2023

Manuel Simbes & Ferreira,
Requerente compra e venda de imoveis,
Lda.

Exposicdo / participacdo

“(...) vem solicitar a V/Exas que na atual revisdo ao Plano de Urbanizacdo de Cantanhede, em fase de discussdo, seja equacionada
a possibilidade de incluir na malha urbana a parte do seu terreno que ndo se encontra inserida, urna vez que:

1. A parcela confronta a sul, com uma das maiores urbanizacGes da cidade.
2. Confronta a poente com um lote urbano edificado.

3. As restantes confrontagBes sdo os arruamentos que servem a parcela.
4. A parcela encontra-se servida das infraestruturas basicas.

Pelo atras descrito, e urna vez que pretende no local efetuar urna operagdo de loteamento urbano em tudo semelhante ao
edificado a sul, Quinta dos Laticinios, vem solicitar a V/Exas a apreciacdo atenta do atrds solicitado. Pensamos que esta
pretensdo, para além de ir de encontro aos interesses do proprietério, permitiria a conclusdo/remate desta parcela em gaveto,
que urbanisticamente me parece fazer todo o sentido, e ndo menos importante, aumentaria a capacidade construtiva
habitacional na cidade, que, conforme é do conhecimento geral, se encontra com enorme caréncia.”

Sugestdo Observagdo Reclamagdo Pedido de esclarecimentos

X

Com enquadramento no Plano Sem enquadramento no Plano

X

Alteragdes a introduzir no Plano

Sem alteragGes Regulamento Planta de Zonamento Planta de Condicionantes

X

Ponderagdo / Fundamentagdo

A parcela identificada pelo requerente localiza-se em solo urbano /
Espaco Verde de Protegdo e Enquadramento, abrangida pelas
condicionantes da Reserva Ecoldgica Nacional (Zonas Ameagadas pelas
Cheias). O Titulo Il do Regulamento da RPUCC, relativo a serviddes
administrativas e restricGes de utilidade publica, especifica o regime
geral aplicdvel as dreas abrangidas por servidGes, como € o caso da REN.

O Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto (na redacdo atual), que
estabelece o Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional, explicita, no
artigo 29, que “a REN é uma estrutura biofisica que integra o conjunto
das dreas que pela sensibilidade, funcdo e valor ecoldgicos ou pela
exposicdo e suscetibilidade perante riscos naturais, sGo objeto de prote¢do
especial. A REN é uma restrigdo de utilidade publica, a qual se aplica um

regime territorial especial que estabelece um conjunto de
n o
RECURSOS ECOLOGICOS:
[ Reserva Ecolagica Nacional (REN)

Fonte: CMC, Planta de Condicionantes (jun. 2023)

condicionamentos a ocupagdo, uso e transformagdo do solo, identificando
0s usos e as agdes compativeis com os objetivos desse regime nos vdrios
tipos de dreas”.

Assim, a pretensdo é interdita pelo RIREN, tal como expresso nas alineas
a) e b) do n.2 1 artigo 20.2: “nas dreas incluidas na REN sdo interditos os usos e as a¢bes de iniciativa publica ou privada que se

traduzam em: a) Operacdes de loteamento,; b) Obras de urbanizagdo, construgéo e ampliagéo; (...).”

Deste modo, ndo existem alteragGes a efetuar nas pegas fundamentais do Plano.
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01/10/2023

Requerente Vitor Pato

Exposicdo / participagdo

“(...) venho por este meio depois de consultar o novo P.U de Cantanhede, saliento o seguinte:

Depois de tanto fazerem sofrer os meus pais durante tantos anos, com um projeto de estrada no cruzamento da rua Sa Carneiro,
com a rua Anténio da Silva Bronze, que passava por cima do lote n.2 4 do loteamento unifamiliar aprovado para construgdo, com
o alvarad n.2 7/86, aniquilando o sonho dos meus pais que com isso deixaram de ter casa em Cantanhede, preferindo ficar por
Franca Pais onde foram mais bem tratados do que na prépria terra.

E com estupefagdo que vejo uma nova estrada passando pelo caminho de inquilinos, e que inevitavelmente nos retirard uma
grande drea do lote. Somos frontalmente contra a passagem da referida estrada. Em relagdo ao caminho foi pedido @ Camara o
alcatroamento pela Junta de Freguesia, ora os servicos camararios alargaram o caminho que era de 2 metros para em alguns
sitios 3,60 m. Logo que possivel vou restabelecer a largura do caminho a sua normalidade, a Camara antes de autorizar as
construgBes, deve-se preocupar com os acessos antecipadamente.”

Sugestdo Observagdo Reclamagdo Pedido de esclarecimentos

X
Decisdo

Com enquadramento no Plano Sem enquadramento no Plano

X

Alteragdes a introduzir no Plano

Sem alteragGes Regulamento Planta de Zonamento Planta de Condicionantes

Ponderagdo / Fundamentag&o

O loteamento mencionado pelo requerente localiza-se

numa zona qualificada como Espaco Habitacional 4, a sul
da qual existe uma drea ainda vazia, cuja ocupagdo e
estruturacdo implica existéncia de vias de acesso local.
Para tal, a proposta do Plano prevé a criagdo de uma via
de acesso local entre a rua Dr. Sa Carneiro e a antiga
linha ferrovidria, a norte da urbanizagdo Vila d’Alva.

No entanto, de forma a ndo interferir com os direitos
adquiridos pelo alvard de loteamento n.2 7/1986
(processo 03/1986/5), reajusta-se o tracado das vias de
acesso local. Assim, a poente do referido loteamento
mantem-se o acesso / perfil existe, junto a rua Dr. Sa
Carneiro. O desenvolvimento da érea a sul fica sujeito ao
reperfilamento do caminho existente até ao arruamento
previsto paralelo a antiga linha ferroviaria (perfil 9,70m).

CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO: :
A Planta de Zonamento e restantes pegas do plano serdo QUALIFICAGAO DO SOLO URBANC: EDE R(:Zdoxfﬂnm. W
atualizadas em conformidade com os novos tragados da B spaco Central -C ~—  Rodovi Distribuidora (v2)
L. B Espaco Habitacional 1 - EH(1) ——  Rodovia Distribuidora Prevista (v2)
rEde viaria proposta. 1 Espaco Habitacional 2 - EH(2) Rodovia de Acesso Local (V3)
: ] Espago Habitacional 3 - EH(3) Rodovia de Acesso Local Prevista (V3)
= Espaco Habitacional 4 - EH(4) === Rodovia de Acesso Local a Reperfilar (v3)

Fonte: CMC, Planta de Zonamento (jun. 2023)
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03/10/2023

Requerente Jodo H. Negrao

Exposicdo / participacdo

“(...) Sou proprietario de um terreno, em 3 artigos, perfazendo uma &rea total um pouco superior a 5.000 m2 (ver Figura 1). O
terreno situa-se naquela que é designada, no Plano de Urbanizacdo de Cantanhede ainda em vigor, de ZUE-N (Zona Urbana de
Expansdo). O terreno identificado por “A”, com cerca de 1500 m?, é o remanescente de uma operagdo de loteamento, promovida
pelos meus pais por volta de 1982, da qual resultaram dois lotes menores, onde vieram a ser edificadas as duas moradias visiveis
na figura, e este, a que nao foi atribuida capacidade construtiva. Embora o terreno fosse formalmente meu, por doagdo de meus
pais, sempre o reconheci como sua propriedade “de facto” e ndo interferi no assunto, em sua vida. Ndo obstante, o lote é
urbano e ando hd 30 anos (ou desde que ha IMI) a pagar a taxa respetiva, sem quaisquer perspetivas de retorno. Cheguei a
inquirir a Camara Municipal de Cantanhede sobre a possibilidade de, sem perda do carater publico da serventia a sul (em baixo,
na figura), ser autorizado um acesso ao terreno, que permitisse a construcdo de uma moradia unifamiliar. Esta pretensdo foi, no
entanto, indeferida.

O terreno “B”, com uma area aproximada de 1850 m?, foi-me deixado em heranca, por falecimento dos meus pais, em 2011.
Face a impossibilidade de, ndo obstante estar inserido na ZUE-N, utilizar o terreno “A” para construgdo, dada a inexisténcia de
acesso autorizado para o efeito, decidi adquirir, em fevereiro de 2023, o terreno “C”, para assim conseguir um terreno continuo
gue me permitisse criar o referido acesso. A drea deste terreno ronda também os 1850m?, e custou-me 85.000€, acrescido de
custos administrativos e taxas. Ndo olhei para esta compra como um investimento, apenas como uma forma de desbloquear um
impasse que resultaria na perda de valor praticamente total daquele terreno. Desde aquela compra, tenho os terrenos a venda
numa imobilidria, sem prejuizo de, logo que disponha do tempo para o efeito, elaborar um estudo urbanistico e submeter a CMC
um pedido de viabilidade.

Figura 1 Figura 2

Figura 3

Por tudo o exposto, foi com alguma apreensdo que tomei conhecimento daquela que, a data presente, é a proposta de Revisdo
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do Plano de Urbanizagdo de Cantanhede, em discussdo publica até ao proximo dia 6 de outubro. Nesta proposta, e como visivel
na parte relevante do zonamento, representada na Figura 2, constata-se que a zona verde marginal ao trecho Poente da variante
(ou circular, conforme se aplique), a construir, implicard a perda de cerca de 1000m?, ou 20%, da area conjunta dos meus
terrenos. Mesmo sem ter em conta o valor intrinseco dos terrenos que detenho ha mais tempo, esta ocupacdo representa,
desde logo, um prejuizo préximo de 20.000€, tendo em conta o que paguei pelo terreno “B” ha menos de um ano, para parte do
qual tive de contrair um empréstimo. Os terrenos sdo fisicamente delimitados, a sul e a poente por uma serventia/caminho
publico (Figuras 1 e 3), existente desde sempre (eu andava por la nos anos 60, aos pardais). Compreendo que considerem
urbanisticamente mais agradavel orlar a futura variante poente de uma zona verde, mas tenho dificuldade em entender porque
razdo ndo bastam os cerca de 30m existentes entre o limite desta via e o caminho referido — como visivel na Figura 1 — e é
necessario consumir uma faixa de cerca de 15m dos meus terrenos, limitando fortemente a possibilidade de, no respeito pelo
Regulamento de Urbanizagdo de Cantanhede, eu fazer o seu aproveitamento em profundidade.

Mais considero que a corregdo deste tragado ndo obsta a que, em sede de licenciamento de loteamento urbano, possa ser
negociada com a Camara de Cantanhede a localizagdo das areas de cedéncia ao municipio, que poderdo estar, no todo ou em
parte, em linha com o previsto nesta Proposta, mas sem um caréter tdo definitivo e lesivo para as minhas justas expetativas.

Tendo feito o possivel para manter esta exposicdo no dominio dos factos objetivos, ndo posso deixar de referir, no entanto, um
aspeto pessoal da maxima relevancia. Tenho 65 anos e ja ndo me movem os ganhos patrimoniais. No entanto, tenho 2 filhos a
iniciar a vida adulta e a viver em Lisboa e na Holanda e, ndo seja uma ajuda que possa dar-lhes, nunca conseguirdo comprar a sua
casa, ou passardo a vida a paga-la. Este é o Unico patrimonio de que disponho, para poder ajuda-los em vida.

Quase a terminar, e porque me parece justo, devo referir que quase tudo o que anteriormente referi, incluindo o aparte pessoal,
se aplica em boa medida ao terreno confinante a norte com o meu e aos seus proprietarios(a)s, Eng.2 Luis Fonseca Jorge e irmas.
Sendo amigos de longa data, temos considerado, desde ha anos, proceder a um loteamento conjunto dos nossos terrenos, com
o objetivo de aproveitarmos sinergias e conseguirmos um conjunto urbanisticamente mais harmonioso. Consideramos, de facto,
que a zona tem todas as condi¢Ges para se tornar uma area residencial de referéncia em Cantanhede. Sendo engenheiro
agrénomo e tendo como atividade a produgdo de flores, nas estufas visiveis na Figura 1, esse plano tem sido mantido em stand-
by pela sua necessidade de manter essas instalacdes até a idade de reforma, a ocorrer dentro de uns 3 anos. Com a nova
Proposta urbanistica, segundo a minha interpreta¢do da planta de zonamento, ele incorrera na perda de uma faixa de terreno
semelhante a minha, com perdas patrimoniais e de expetativas equiparaveis. Sera irénico que, para ndo ter perdido o
rendimento de trés anos de trabalho, acabe por sofrer essa perda por via administrativa.

Em conclusdo, e esperando der deixado os meus pontos de vista suficientemente claros, venho solicitar a V. Ex8s, e demais
entidades decisoras do que serd o futuro Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, que considerem alterar a versdo
atualmente em Discussdo Publica. Em concreto, solicito que seja redefinido o limite da orla verde marginal da variante/circular, de
modo a coincidir com o limite poente dos meus terrenos, ancestralmente definido por uma serventia/caminho publico existente,
assim salvaguardando os meus legitimos interesses, sem prejuizo urbanistico mensuravel.”

Sugestdo Observagdo Reclamagdo Pedido de esclarecimentos

X

Decisdo

Com enquadramento no Plano Sem enquadramento no Plano

X

Alterages a introduzir no Plano

Sem alteragGes Regulamento Planta de Zonamento Planta de Condicionantes

X

Ponderagdo / Fundamentag3o

A area identificada pelo requerente encontra-se, parcialmente, classificada como solo urbano — espaco habitacional 3 e a parte

oeste, como solo rustico — espago agricola, inserida na UOPG3, na proposta do Plano agora submetida a discussdo publica, de
acordo com as disposi¢cdes legais em vigor, bem como as recomendagdes / pareceres da CCDRC (e outras entidades) no decorrer
do acompanhamento da RPUCC — conferéncia procedimental e concertacgao.

O capitulo lll do Titulo IV — uso e ocupacdo do solo — do Regulamento da RPUCC estabelece as normas aplicaveis ao solo urbano.
A seccdo Il e, em particular o artigo 39.2 especifica o regime e ocupacgdo do solo nos Espagos Habitacionais (no qual se integra
parte da parcela identificada pelo requerente). O capitulo IV estabelece as normas aplicaveis ao solo rustico e o artigo 47.2

especifica o regime e ocupagdo do solo nos Espagos Agricolas (no qual se integra parte da parcela identificada pelo requerente).
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Ainda o artigo 56.2 define os objetivos e instrumentos de execugdo das UOPG, sendo que para a drea em causa, no seu n.2 7,
admite a reclassificagcdo do solo rustico para urbano através da elaboracdo de Plano de Pormenor com efeitos registais, nos
termos previstos da legislacdo aplicavel.

Na 12 versdo apresentada em conferéncia procedimental, propunha-se a manutencdo das areas urbanizaveis classificadas como
solo urbano — espacos habitacionais. No entanto, esta pretensdo obteve ndo teve parecer favoravel por parte das entidades que
acompanharam o plano, tal como expresso no parecer da CCDRC: “assume particular evidéncia a ampliagdo muito significativa
dos espacos de atividades economicas, quer a custa do solo urbanizdvel definido no PDM e no PU em vigor, quer de solo rustico a
reclassificar, quase triplicando a drea da atual

zona industrial. (...). Com efeito, o n.2 2 do artigo 1999 do
RJIGT, na redagdo aprovada pelo D.L. n.2 25/2021, de
29/03, veio clarificar que a inclusGo, nos planos
territoriais, das regras de classificagdo e qualificagdo do
solo previstas neste diploma, deve abranger todo o
territério concelhio, o que inclui o solo urbano em vigor,
que deve também ser objeto de ponderacdo. Essa
ponderacgdo e a consequente classificagcdo do solo, deve
atender ao disposto no RJIGT e aos critérios estabelecidos
nos artigos 69 (para a classificagéo do solo como rustico)
e 72 (para a classificagdo do solo como urbano) do DR n.®
15/2015, de 19/08. Ou_seja, independentemente da
classificacdo atual do solo, s6 poderd ser classificado
como urbano o solo que cumpra os critérios cumulativos

estabelecidos no referido artigo 79 o que ndo parece ser

0 caso nas dreas de solo urbanizdvel agora classificadas

como solo urbano — espaco de atividades econdomicas e

habitacionais, na_medida em que ndo se encontram

urbanizadas e ndo apresentam qualquer ocupacdo

conforme é visivel na fotografia aérea da pdgina
seguinte.”

Assim, houve necessidade de reanalisar o territério,
tendo presente os critérios de classificagdo do solo
definidos pela legislagdo atualmente em vigor. O n.2 3
artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19
de agosto, determina que “a classificagdo do solo como
urbano observa, cumulativamente, os seguintes critérios:
a) Insergcdo no modelo de organizacdo do sistema urbano
municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populagcdo e
atividades geradoras de fluxos significativos de

populagdo, bens e informagdo; - L& :
Fonte: CMC, Localizagdo das principais alteragbes a Planta de Zonamento
decorrentes dos pareceres das entidades, Relatério de ponderagdo de

pareceres (jan. 2023)
sistemas de transportes publicos, de abastecimento de z \‘

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo

dos servigos associados, compreendendo, no minimo, os

dgua e saneamento, de distribuico de energia e de
telecomunicagbes, ou garantia da sua provisGo, no
horizonte do plano territorial, mediante inscricGo no
respetivo programa de execucdo e as consequentes
inscricdes nos planos de atividades e nos orcamentos
municipais;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos
equipamentos de utilizagdo coletiva que satisfagam as
suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados
urbanos existentes e a conten¢io da fragmentagdo

Fonte: CMC, Planta de zonamento apresentada em concertagdo (jan. 2023)
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territorial.”

Neste contexto, ndo existindo ocupagdo desta drea (edificagdes, infraestruturas, etc.), ndo estdo reunidas as condigdes para a
classificagdo desta drea como solo urbano, de forma imediata, tendo sido proposta a delimitagdo de uma UOPG, para promover a
reclassificagdo do solo, nos termos previstos pelo RJIGT e artigo 8.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto. Tal
como referido no relatério de ponderacdo de pareceres, “de forma geral, a nova andlise global a drea de intervengdo, articulada
com a ponderacdo da proposta na sequéncia dos pareceres emitidos, resultou na: (...) (3) DelimitacGo da nova UOPGO3 na drea

de colmatacdo / consolidacdo das fungdes urbanas do centro da cidade — Zona Oeste/Mouriscas — para equipamento coletivo,
infraestruturas, espagos verdes (de recreio e lazer, mas também de protecdo e enquadramento — Vala do Juncal) e habitagdo.”

Em sede de concertacdo, a CCDRC reforca a mesma posicdo, referindo que “relativamente & drea da UOPG3 — Zona
Oeste/Mouriscas, pese embora a CMC tenha fundamentado aquela drea a sujeitar a classificagdo de solo urbano ao abrigo do n.¢
3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto, teve a CCDRC o _entendimento de que se tratam de dreas
com caracteristicas de solo rustico, cuja reclassificacdo para o fim pretendido sé é possivel através da elaboracdo de plano de
pormenor com efeitos registais, devendo ser classificadas como solo rustico, podendo a CMC, se assim pretender, delimitar uma
UOPG e estabelecer os respetivos objetivos e programacgdo no regulamento. Assim, foi emitido parecer desfavordvel pela CCORC
as propostas de classificacdo do solo como urbano — espacos habitacionais e espagos verdes, das dreas, de forma geral,
identificadas abaixo e inseridas na delimitagéo a vermelho.” [a parcela do requerente encontra-se parcialmente abrangida por

este limite].

Fonte: CCDRC - Parecer / ata da reuniéo de concertagéo (mar. 2023)

Uma vez que o ajuste do zonamento pelo limite do loteamento aprovado (alvard n.2 18/1981) e limites cadastrais (com uma
profundidade de 10 a 15 metros) ndo compromete a estratégia global da RPUCC nem o cumprimento das disposi¢Ges legais,
considera-se que a sugestdo pode ter enquadramento. Assim, serdo feitos pequenos acertos na Planta de Zonamento.

No entanto, esclarece-se que o regime de uso de solo estabelecido nos planos municipais ndo confere automaticamente direitos
de edificagdo. O principio da aquisi¢do gradual das faculdades urbanisticas encontra-se consagrado no artigo 15.2 da LBGPPSOTU
(Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na redacdo atual), segundo o qual a aquisicdo das faculdades urbanisticas que integram o
contetdo do aproveitamento do solo urbano é efetuada de forma sucessiva e gradual, sujeitando-se ao cumprimento dos énus e
deveres urbanisticos estabelecidos na lei e nos planos territoriais de ambito intermunicipal ou municipais aplicaveis. Com base no
referido principio, é possivel concluir que o ius aedificandi ndo integra o nucleo essencial do direito de propriedade privada (para
efeitos do artigo 62.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa), mas é uma faculdade atribuida pelo ordenamento juridico
urbanistico (pelos planos territoriais de ambito intermunicipal e municipal), sendo concretizado e executado posteriormente, em
especial através dos procedimentos de controlo de operagSes urbanisticas (licenciamento, autorizagdo e comunicagdo prévia),
assentes no cumprimento dos principios de legalidade por aqueles estabelecidos.

20




Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

Relatério de ponderagdo da discussdo publica

04/10/2023

Requerente Bruno Ramos

Exposicdo / participacdo

Ao consultar os instrumentos que compdem a revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede (PUCC), constatei que
um terreno — do qual sou proprietario — identificado nas Plantas de localizagdo em anexo, tem, como proposto, o tragado de uma
via sobre o mesmo. Sendo um terreno urbano e adquirido como tal, que ja foi alvo de um projeto de arquitetura aprovado — e
que apenas ndo foi concretizado por ter havido uma mudanca de prioridades, aliado ainda ao facto de o tracado proposto
atravessar o mesmo a meio, num desenho pouco fluido, com visibilidade reduzida e com a agravante de condicionar
irremediavelmente toda a sua capacidade construtiva — primeiro propdsito da sua aquisicdo - sugiro que o tracado seja
reformulado, apresentando para isso duas solugdes alternativas:

1.Pela estrema Norte do terreno, criando assim um desenho mais fluido ao tragado previsto na sua continuagdo para Poente e
ndo rasgando o centro do terreno com uma sucessdo de curva e contracurva, podendo maximizar o aproveitamento do
terreno para possivel loteamento com acesso direto ao arruamento;

2.Na continuagdo do arruamento ja existente para Norte — atualmente sem saida — e fazendo a sua ligagdo ao proposto no
PUCC a Nascente na zona verde proposta.

Esta Ultima, a todos os niveis mais vantajosa, até por “ferir” muito pouco os terrenos urbanos. O que representa menos custos
para o erdrio publico. Acresce ainda o facto de criar uma curva antes de um cruzamento urbano (com boa visibilidade) mas
desacelerando assim as velocidades possiveis e mantendo um desenho mais organico.

Sugestdo Observagdo Reclamagdo Pedido de esclarecimentos

X
Decisdo

Com enquadramento no Plano Sem enquadramento no Plano

X

Alteragdes a introduzir no Plano

Sem alteragGes Regulamento Planta de Zonamento Planta de Condicionantes

X

Ponderagdo / Fundamentag&o

A parcela identificada pelo requerente corresponde a solo urbano — Espago Habitacional 4 na proposta do Plano agora submetida

a discussdo publica, de acordo com os critérios estabelecidos pela legislagdo em vigor. O capitulo Ill do Titulo IV — uso e ocupagdo
do solo — do Regulamento da RPUCC estabelece as normas aplicédveis ao solo urbano. A secgdo Il e, em particular o artigo 39.9,
especifica o regime e ocupagdo do solo nos Espagos Habitacionais.

Analisado o processo 01/2005/980, para o qual foi emitido o alvard de obras de construgdo n.2 296/2006, verificou-se que as
obras ndo foram iniciadas. No entanto, tendo em conta sugestdo do requerente e reanalisadas as acessibilidades globais
previstas, entende-se que o Plano pode acolher a sugestdo de alteracdo da rede viaria, uma vez que a via distribuidora prevista
entre a rua Jodo Rudo e rua 12 de maio é suficiente, quer para estruturar adequadamente a malha urbana desta zona contigua
ao nucleo urbano consolidado, quer para assegurar a gestdo dos fluxos rodoviarios (permitindo minimizar os impactos do trafego
no centro da cidade).

Perante o exposto, introduzem-se alteragBes na Planta de Zonamento - rede vidria proposta.
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Requerente Maria Negrao

Exposicdo / participacdo

“Na qualidade de herdeiros de Fernando Céra Negrdo, ja falecido, vimos por este meio fazer a seguinte observagdo: O nosso Pai
foi proprietario de dois terrenos em Cantanhede, um deles sito nos saraivas que a pedido da Camara foi feita uma permuta para
ligar a rua Antonio Silva Bronze com a 1° de maio para que os saneamentos da Escola Pedro Teixeira deixassem de ser
bombeados para a rua Sa Carneiro. Outro terreno sito nas Mouriscas, artigo 11079 onde se verifica no PU que ficard ocupado com
uma rotunda e estrada.

Tendo conhecimento da situagdo e, com a preocupacgdo que nos é devida deixamos esta observacdo.”

Sugestdo Observagao Reclamagdo Pedido de esclarecimentos

X
Decisdo

Com enquadramento no Plano Sem enquadramento no Plano

X

Alteragdes a introduzir no Plano

Sem alteracBes Regulamento Planta de Zonamento Planta de Condicionantes

X

Ponderagdo / Fundamentag&o

Embora a requerente ndo envie planta de localizagdo que permita identificar com precisdo a parcela a que se refere, a zona das

Mouriscas corresponde a area que, maioritariamente, se encontra classificada como solo rustico — espaco agricola e sobre a qual
se delimita uma UOPG, de forma a assegurar a prossecucdo dos objetivos de desenvolvimento urbano preconizados para RPUCC,
uma vez que, a luz dos critérios definidos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, atualmente, a zona das
Mouriscas ainda ndo observa os critérios para a classificagdo do solo como urbano. Tal como expresso no artigo 56.2 do
Regulamento da RPUCC, “a UOPG3 — Zona Oeste/ Mouriscas & referenciada pelos sequintes objetivos programdticos:

a) Delimitagdo de drea a sujeitar a Plano de Pormenor com efeitos registais, com vista a reclassificacdo para solo urbano
visando a (...) contribui¢éo, de forma inequivoca, para o desenvolvimento sustentdvel do territorio, com a respetiva defini¢do
e demonstragdo da sustentabilidade econdmica e financeira, respetivos prazos de execucdo e definicdo de encargos
urbanisticos e condicGes de redistribuicdo de beneficios e encargos, (...), nos termos previstos no artigo 722 do RJIGT;

b) Estabelecer ligacbes vidrias estruturantes que permitam evitar o atravessamento do ntcleo urbano consolidado;

¢) Reestruturar a propriedade;

d) (.):

e) (.)

f) Colmatar a malha urbana da zona oeste da cidade e reforcar a centralidade e oferta habitacional desta drea contigua ao
nucleo urbano consolidado {(...);

g) Estabelecer as regras de ocupagdo, uso e transformagdo do solo {(...);

h) Desenvolver um modelo de oferta habitacional, de tipo multifamiliar e de tipologia variada, no sentido de promover a criagéo
e disponibilidade habitacional, respondendo as caréncias locais de oferta de habitagdo {(...).”

Neste contexto, a execugdo de ligagGes vidrias estruturantes é essencial para possibilitar o desenvolvimento urbano desta drea
contigua ao nucleo urbano consolidado, no entanto, e dados os objetivos subjacentes aos mecanismos de execu¢do do plano
para esta darea, designadamente através de Plano de Pormenor com efeitos registais, onde se definem os encargos e os
beneficios dos seus varios intervenientes, certamente que a cedéncia para efeitos da abertura de arruamentos e outras
cedéncias, deverd ser devidamente compensada em func¢do do desenho urbano a adotar e da “contribuicdo” para o mesmo, dos
seus varios intervenientes. Por fim, refira-se, ainda, que o Plano atualmente em vigor ja previa a execugdo de uma via
estruturante, com localizagdo semelhante a agora proposta.

Perante o exposto, ndo existem alteragdes a efetuar na Planta de Zonamento.
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Requerente Aidil Machado

Exposicdo / participagdo

“Reclamacdo referente aos artigos situados em Lugar: Vérzeas — Rua 12 de Maio, 3060-203 CANTANHEDE sob os Artigos
Matriciais 3307 e 3797 (Conforme Caderneta Predial Urbana)

No ambito do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede em fase de consulta publica, cabe-nos enquanto proprietarios,
questionar sobre a situagdo em particular. Na drea limitrofe da nossa propriedade (constituida por 2 artigos 3307 e 3797 (Anexo
1 e 2) na Rua 19 de Maio também designado por Lugar das Varzeas — Cantanhede, 3060-203 Cantanhede) existem varias
construgBes com base naimagem 1 do Anexo 3. Constata-se na imagem do anexo uma real e franca evolugdo urbana da zona em
questdo, sendo a nossa propriedade continuamente referenciada como zona de reserva agricola.

A nossa propriedade, constituida pelos dois artigos, foi-nos vendida pela Caixa Geral de Depdsitos (instituicdo idonea),
escriturada em 22 de outubro de 1993 (Anexo 4 - Escritura), como prédios urbanos, ja com constru¢do implantada e
devidamente licenciada e aprovada pelos servicos da Camara Municipal de Cantanhede (Alvara de licenga n2 33 expedido a 7 de
maio de 1993 — conforme folha n®5 da escritura no anexo 4). Compete-nos questionar a razdo pela qual, os dois artigos que
compdem a propriedade em causa, registados como URBANOS (conforme Certiddo das Finangas e Escritura — Anexos 1, 2 e 4), com
construgdo edificada e licenciada, ndo sdo considerados no Plano de Urbanizagdo como area urbana.

Com base nas imagens no Anexo 3, conseguimos retirar que os alinhamentos dos lotes urbanos tém profundidades diferentes,
de acordo com as construgdes edificadas, sendo no nosso ponto de vista, merecedoras de um olhar mais atento, para permitir
uma igualdade de tratamento nas propriedades. No nosso entender, e contribuindo para uma maior equidade e equilibrio na
zona em questdo, dever-se-ia considerar a vala, estrada Rua 12 de Maio, limites e profundidades de terrenos subsequentes com
construgdo, como fatores determinantes para o limite urbano desta zona, que assim permanecerd nos préximos anos (até nova
revisdo P.U.)? Nossa proposta na Figura 2 do Anexo 3.

Esta nossa exposicdo, trata-se ndo sé de solicitar esclarecimento de uma evidéncia (artigos urbanos numa mancha excluida desse
perimetro urbano), como também questionar sobre os limites existentes, que no fundo mantera um limite “retalhado” e ndo a um
limite com uma mancha uniforme (conforme a nossa proposta na figura 2 do Anexo 3).

Esperamos conseguir com base na informagdo exposta, esclarecer e suscitar uma analise da Vossa parte que permita a possivel

alteragdo.”

Sugestao Observagao Reclamagdo Pedido de esclarecimentos
X X
Decisdo
Com enquadramento no Plano Sem enquadramento no Plano
X

Alteragdes a introduzir no Plano

Sem alteragBes Regulamento Planta de Zonamento Planta de Condicionantes

X

Ponderagdo / Fundamentag3o

A parcela identificada pelo requerente encontra-se classificada como solo rustico — espago agricola na proposta do Plano agora
submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios estabelecidos pela legislagdo em vigor. Sobre as areas referidas incide
a restricdo de utilidade publica da Reserva Agricola Nacional. O capitulo IV do Titulo IV — uso e ocupagdo do solo — do
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Regulamento da RPUCC estabelece as normas aplicaveis ao solo rustico e o artigo 47.2 especifica o regime e ocupagdo do solo
nos Espacos Agricolas (no qual se integra parte da parcela identificada pelo requerente). O Titulo Il do Regulamento da RPUCC,
relativo a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, especifica o regime geral aplicavel as dreas abrangidas por
serviddes, como € o caso da RAN.

Tal como exposto no artigo 22 do Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de marco (na redagdo atual), que aprova o regime juridico da
Reserva Agricola Nacional, “a RAN é o conjunto das dreas que em termos agroclimdticos, geomorfolégicos e pedolégicos
apresentam maior aptid@o para a atividade agricola. A RAN é uma restri¢do de utilidade publica, ¢ qual se aplica um regime
territorial especial, que estabelece um conjunto de condicionamentos a utilizagdo ndo agricola do solo, identificando quais as
permitidas tendo em conta os objetivos do presente regime nos vdrios tipos de terras e solos.”

Na 12 versdo apresentada em conferéncia procedimental, propunha-se o aumento da area de intervengdo do Plano, passando a
abranger a parcela referida e a sua classificagdo como solo urbano — espago habitacional, bem como desafetacdo da RAN. No
entanto, esta pretensdo obteve ndo teve parecer favoravel. Conforme expresso no parecer da DRAPC: “(...) a proposta de revisGo
do Plano de Urbanizagdo de Cantanhede ndo se encontra devidamente justificada de forma a invocar o cardter de
excecionalidade com base nos documentos disponibilizados na PCGT, a DRAPC emite parecer desfavordvel a proposta de
redelimitag@o da Reserva Agricola Nacional”.

Assim, houve necessidade de reanalisar o territorio, tendo presente os critérios de classificagdo do solo definidos pela legislacdo
atualmente em vigor. Tal como referido no relatério de ponderagdo de pareceres, “de forma geral, a nova andlise global a drea
de intervengdo, articulada com a ponderacdo da proposta na sequéncia dos pareceres emitidos, resultou na: (...) (9) Retirou-se da
drea urbana, as propostas de ampliagdo do espago habitacional que colidiam com servidbes de RAN e REN e que néo faziam parte
da drea do PUCC em vigor.”

> .
Fonte: CMC, Localizagdo das principais alteragdes a Planta de Fonte: CMC, Planta de Zonamento apresentada em concertagdo (jan.
Zonamento decorrentes dos pareceres das entidades, Relatério de 2023)
ponderagdo de pareceres (jan. 2023)

Em sede de concertacdo com a DRAPC (cuja reunido ocorreu a 29/03/2023), foi novamente proposta a desafetacdo da RAN da
area com construgdes, visando classificar o solo como urbano, na categoria de Espaco Habitacional 4. No entanto, essa pretensdo
obteve parecer desfavoravel e, por isso, ndo tem enquadramento a sua classificagdo como solo urbano.

CMC DRAPC

ID 14 (0,89 ha) Desfavoravel

Solo rustico / Espaco agricola -> Solo Urbano / Espago Habitacional 4 Embora se compreenda a pretensdo de incluir na malha urbana do

Fundamentaggo: PU de Cantanhede as edificacdes existentes, também é verdade que

ndo fard sentido prolongar o solo urbano, criando um apéndice.

Integracdo do solo urbano para consolidagdo e conformagdo do
espaco urbano infraestruturado e para a promogdo da coeréncia da
malha urbana contigua (de acordo com as alineas a), c) e e) do n.2 3
do artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto), maximizando o
aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.

Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadravel nas

utilizagdes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.

A proposta agora presente a discussdo publica traduz as disposi¢Ges legais em vigor, bem como as recomendacges / pareceres
das entidades, entre as quais a DRAPC, no decorrer do acompanhamento da revisdo do PUCC.

Deste modo, a pretensdo do requerente, de classificagdo do solo como urbano, ndo tem enquadramento Plano e ndo existem
alterages a fazer nas pegas fundamentais — Planta de Zonamento e Planta de Condicionantes.

Por fim, sobre os registos de prédios urbanos pelas Financas e Conservatdria, esclarece-se que a classificacdo e defini¢do das
coisas imoveis, objeto de relagbes juridicas, enquadradas no Codigo Civil, é distinta do regime de uso do solo estabelecido pelos
planos municipais, nos termos do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (na redacdo atual), que desenvolve as bases gerais da
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politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (LBGPPSOTU).

“Entende-se por (...) prédio urbano qualquer edificio incorporado no solo, com os terrenos que lhe sirvam de logradouro” (cfr. n.2

2 do artigo 204.2 do Decreto-Lei n.2 47344, de 25 de novembro — Cddigo Civil). Por outro lado, de acordo com o artigo 71.2 da
LBGPPSOT “a classificagGo do solo determina o destino bdsico dos terrenos, assentando na distingdo fundamental entre solo
urbano e solo rustico”, considerando como “a) Solo urbano, o que estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,
afeto em plano territorial a urbaniza¢do ou edificagdo,; b) Solo rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine

nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, a conservacdo, a valorizagio e a exploragdo de recursos
naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais, culturais, de

turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado
como urbano.”

Assim, um imovel que, nos termos do Codigo Civil, corresponde a um prédio urbano ndo tem automaticamente uma classificagdo
de solo urbano, no quadro do Direito do Ordenamento do Territério e Urbanismo. Ou seja, a classificagdo como solo urbano deve
cumprir determinados critérios definidos quer pela LBGPPSOTU, quer pelo RJIGT (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na
redacdo atual) e outra legislagdo complementar, como é o caso do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto (que
estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo
rustico e do solo urbano, em func¢do do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional) ou regimes juridicos especificos
(na area referida aplicam-se as disposi¢cGes da RAN).

25




Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

Relatério de ponderagdo da discussdo publica

06/10/2023

Requerente Aidil Machado

Exposicdo / participacdo

“Reclamacdo referente ao artigo situado em Lugar: Vale Pegas — Rua Chdo de Conde, 3060-203 CANTANHEDE sob o Artigo 15312
(Conforme Caderneta Predial Urbana - Anexo 1)

No ambito do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede em fase de consulta publica, cabe-nos enquanto proprietarios,
expor uma situacdo ou reclamacdo, sobre uma propriedade que temos na localizagdo acima indicada, e que a data nos parece
um “caso urbanistico” dificil de entender.

Quando se vive diariamente em determinada localidade, torna-se mais simples e ébvio perceber que determinadas parcelas de
terreno, ao longo dos anos, deixam de ter uma valéncia agricola. Se deixaram de ser cultivados ha bem mais de uma década, se se
encontram envolvidos por construgdes muito diversas (bombas gasolina, escolas, hotel, prédios, loteamentos, hipermercados - Lidl /
Continente - e pavilhdes de servigos — conforme imagem no Anexo 2) valera a pena manterem-se porqué?

Questionamos, o que ira ficar a fazer esta “ilha de terreno agricola” no meio de uma zona densa urbanistica, com uma circulagdo
automovel muito intensa (a mais intensa de Cantanhede), onde sé se estacionam carros durante a Expofacic?

Esta situagdo em particular, parece demasiado evidente. Dado j& estar criada uma mancha urbana como descrita, com a
densidade de trafego que até fez surgir um Macdonald’s, fica a pergunta: faz sentido manter esta mancha/ilha de terreno neste
formato?

Se em zonas urbanizaveis, ao fim de algum tempo (por falta de uso para esse fim) se inverte a denominagdo e voltam a ser agricolas,
ou reservas agricolas...numa situagdo inversa como é o caso, qual o constrangimento de assumir perante evidéncias, que
determinadas parcelas deixaram de fazer sentido, por tudo o que se foi fazendo na envolvente ao longo dos anos?

E nesta medida e com base no que foi descrito e sustentado com imagens, que fazemos o apelo para a Vossa atencdo mais
detalhada para este ponto da cidade de Cantanhede. Compreendemos e respeitamos que ndo queiram alargar a “mancha urbana”
no seu todo, mas em situagdes como esta que j& esta integrada por natureza na mesma, porqué manter as exce¢des?

Sugestdo Observagdo Reclamagdo Pedido de esclarecimentos

X
Decis3o

Com enquadramento no Plano Sem enquadramento no Plano

X

Alterac@es a introduzir no Plano

Sem alteragGes Regulamento Planta de Zonamento Planta de Condicionantes

X

Ponderagdo / Fundamentag&o

A parcela identificada pelo requerente encontra-se fora da area de intervengdo do Plano.

A classificagdo do solo como urbano obedece a critérios determinados pela legislagdo em vigor (LBGPPSOTU, RJIGT, Decreto
Regulamentar), assentes nos principios de “economia e eficiéncia, assegurando a utilizacdo racional e eficiente dos recursos

naturais e culturais, bem como a sustentabilidade ambiental e financeira das opg¢des adotadas pelos programas e planos

territoriais”, e de “desenvolvimento sustentavel, que obriga a satisfacdo das necessidades do presente sem comprometer as das

geracdes futuras, para o que concorrem a preservagdo de recursos naturais e a heranca cultural, a capacidade de producdo dos
ecossistemas a longo prazo, o ordenamento racional e equilibrado do territério (...)” (n.2 1 e 2 do art.2 3 da LBGPPSOTU).

Assim, o facto de determinadas parcelas de terreno, classificadas como solo rustico, se localizarem na proximidade de solo
edificado / urbano ou de ndo estarem a ser aproveitadas as suas potencialidades para atividades agricolas ndo lhe confere
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automaticamente a possibilidade de classificagdo como solo urbano. Para tal, é necessario que cumpram os critérios previstos na
lei e/ou que ndo estejam sujeitas as prescricdes de outros regimes especificos / restricBes de utilidade publica.

No que diz respeito ao caso especifico apresentado pelo requerente, sobre a area identificada incidem as restrigdes de utilidade
publica da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecolégica Nacional, regimes que procuram contribuir para a ocupagdo e o uso
sustentaveis do territorio.

Tal como exposto no artigo 22 do Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de margo (na redagdo atual), que aprova o regime juridico da
Reserva Agricola Nacional, “a RAN é o conjunto das dreas que em termos agroclimaticos, geomorfolédgicos e pedoldgicos
apresentam maior aptiddo para a atividade agricola. A RAN é uma restrigdo de utilidade publica, a qual se aplica um regime
territorial especial, que estabelece um conjunto de condicionamentos a utilizagdo ndo agricola do solo, identificando quais as
permitidas tendo em conta os objetivos do presente regime nos varios tipos de terras e solos.”

O Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto (na redacdo atual), que estabelece o Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional,
explicita, no artigo 22 que “a REN é uma estrutura biofisica que integra o conjunto das dreas que pela sensibilidade, fungdo e valor
ecoldgicos ou pela exposicdo e suscetibilidade perante riscos naturais, sdo objeto de protegdo especial. A REN é uma restri¢do de
utilidade publica, a qual se aplica um regime territorial especial que estabelece um conjunto de condicionamentos a ocupagdo, uso
e transformagdo do solo, identificando os usos e as agBes compativeis com os objetivos desse regime nos varios tipos de areas”.

Embora na 12 versdo do Plano apresentada a conferéncia procedimental tenha sido proposta a inclusdo desta area no limite do
solo urbano e a sua exclusdo destes regimes, esta obteve parecer desfavoravel de diversas entidades:

e CCDRC: “no que respeita a proposta E203, emite-se parecer desfavordvel, porquanto ndo é possivel enquadrar e promover
alteragbes a REN no dmbito do presente procedimento, pois tal implicaria a elaboragéo de uma nova delimitagGo da REN com
base nas OENR”

e DRAPC: “as dreas agora propostas ja o tinham sido no processo de alteragdo do PDM. Nesse procedimento obtiveram parecer
DESFAVORAVEL. Com as dreas disponiveis no PU atual, ndo encontramos justificacdo para estas exclusées”

e APA: “a mancha encontra-se na tipologia da REN: AMI. A maioria da drea ndo se encontra comprometida, continua a ser
assegurada a fungdo da tipologia REN, ndo se encontra demonstrada a necessidade da sua excluséo. Desfavordvel”

Neste contexto, houve necessidade de reanalisar o territério, tendo presente os critérios de classificacdo do solo definidos pela
legislacdo atualmente em vigor, bem como as restricdes de utilidade publica e, consequentemente, reformular a proposta.
Verifica-se, assim, que na area em questdo sdo cumpridos os critérios para a classificacdo do solo como rustico, entre os quais “a)
reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecudrio ou florestal (...); c) Conservacdo, valorizagdo ou exploracio de
recursos e valores naturais, culturais ou paisagisticos, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protecéo, conservacdo ou
valorizacdo incompativel com o processo de urbanizacdo e edificacdo, d) Prevencdo e minimizagdo de riscos naturais ou

antrdpicos ou de outros fatores de perturbagGo ambiental, de seqguranga ou de satde publicas, incompativeis com a integragdo
em solo urbano (...).”

Tal como referido no relatério de ponderacdo de pareceres, “de forma geral, a nova andlise global a drea de intervencdo,
articulada com a ponderagdo da proposta na sequéncia dos pareceres emitidos, resultou na: (...) (9) Retirou-se da drea urbana, as
propostas de ampliagdo do espago habitacional que colidiam com serviddes de RAN e REN e que ndo faziam parte da drea do
PUCC em vigor.”

Fonte: CMC, Localizagdo das principais alteragdes a Planta de Fonte: CMC, Planta de Zonamento apresentada em concertagdo (jan.
Zonamento decorrentes dos pareceres das entidades, Relatério de 2023)
ponderagdo de pareceres (jan. 2023)

A proposta agora presente a discussdo publica traduz as disposi¢cdes legais em vigor, bem como as recomendacgdes / pareceres da
CCDR, APA e DRAPC no decorrer do acompanhamento da revisdo do PUCC. Perante o exposto, a pretensdo do requerente,
relativa a inclusdo da parcela em solo urbano, ndo retne condicGes para ser integrada e, por isso, ndo existem alterages a efetuar
nas pecas fundamentais do Plano.
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06/10/2023

Manuel Simdes & Ferreira,
Requerente L
Compra e Venda de Iméveis, Lda

Exposicdo / participacdo

“Manuel Simdes & Ferreira, compra e venda de imdveis, Lda. proprietdrio da parcela identificada na planta anexa, vem solicitar a
V/Exas que na atual revisdo ao plano de urbanizagdo de Cantanhede, em fase de discussdo, seja equacionada a possibilidade de
incluir a sua parcela na Zona designada por AE(1), uma vez que:

1 — A parcela confronta a sul/poente com um lote industrial, onde se encontra uma unidade denominada “Gum Chemical
Solutions, SA”.

2 — Confronta a norte/poente com os arruamentos.

4 — A parcela encontra-se servida das infraestruturas basicas.

Pensamos que esta pretensdo, para além de ir de encontro aos interesses do proprietario, permitiria urbanisticamente a
conclusdo/remate desta parcela em gaveto, bem como possibilitar a edificagdo de pelo menos mais uma unidade na Zona AE(1) de
Cantanhede.”

Sugestdo Observagdo Reclamagdo Pedido de esclarecimentos

X
Decis3o
Com enquadramento no Plano Sem enquadramento no Plano
X

Alterac@es a introduzir no Plano

Sem alteracdes Regulamento Planta de Zonamento Planta de Condicionantes

X

Ponderagdo / Fundamentag&o

A parcela identificada localiza-se em solo urbano / Espacgo Verde de
Protecdo e Enquadramento, sobre a qual incidem as condicionantes
da Reserva Ecoldgica Nacional (Zonas Ameagadas pelas Cheias).

O Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto (na redagdo atual), que
estabelece o Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional,
explicita, no artigo 29, que “a REN é uma estrutura biofisica que
integra o conjunto das dreas que pela sensibilidade, funcéo e valor
ecoldgicos ou pela exposicdo e suscetibilidade perante riscos naturais,
sdo objeto de protegdo especial. A REN é uma restri¢do de utilidade
publica, d qual se aplica um regime territorial especial que estabelece
um conjunto de condicionamentos @ ocupagdo, uso e transformagdo
do solo, identificando os usos e as ag¢bes compativeis com os
objetivos desse regime nos vdrios tipos de dreas”.

Assim, a pretensdo é interdita pelo RIREN, tal como expresso nas
alineas a) e b) do n.2 1 artigo 20.2: “nas dreas incluidas na REN sdo

interditos os usos e as acbes de iniciativa publica ou privada gue se RECURSOS ECOLOGICOS:
[l Reserva Ecolagica Nacional (REN)

traduzam em: a) Operacbes de loteamento;, b) Obras de
urbanizagdo, construgdo e ampliagdo; (...).” Fonte: CMC, Planta de Condicionantes (jun. 2023)

Deste modo, a pretensdo do requerente ndo tem enquadramento no Plano e ndo existem alteragBes a efetuar nos elementos
fundamentais.
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06/10/2023

Maria Helena de
Requerente
Jesus Meneses

Exposicdo / participacdo

“(...) vem na qualidade de representante e proprietaria de um terreno sito na EN234, em Cantanhede identificado na planta em
anexo, inserido na zona EQ26, e em sequéncia das possiveis altera¢des ao futuro Plano de Urbanizacdo, que se encontra em fase
de consulta, vem expor a V/Exas o seguinte:

De acordo a viabilidade emitida por essa Exma. Camara Municipal em 08-01-2021, a qual mereceu parecer favoravel, continua a
pretender a requerente levar a efeito a construgdo de um edificio no local, encontrando-se o mesmo em fase de projeto.

A construgdo pretendida d& cumprimento aos parametros constantes do Plano de Urbanizagdo de Cantanhede, "Zonas de
Equipamento, Zona EQ 26 Equipamento Hoteleiro, Comercial e Servigos" de acordo com o PU de Cantanhede. Assim, e uma vez
que se preveé alteragdes ao PU em termos de uso e a possivel exclusdo da parcela do P.U., vem expor o seguinte:

| — Trata-se de Um terreno que foi adquirido unicamente porque se encontrar inserido no Perimetro Urbano da Cidade (Zona
EQ26). Logo, a possivel alteracdo de uso desfralda completamente as espectativas uma vez que altera e impossibilita a sua
utilizagdo para construgdo.

2 — De acordo com o atual P.U., que data do ano 2000, portanto hd pelo menos 23 anos que a minha parcela retne de acordo
com o P.U. elaborado por Essa Exma. Camara Municipal, capacidade construtiva, uma vez que se insere em Zona EQ26 no referido
plano.

Ao verificar-se a possivel alteragdo de uso, estamos perante um enorme prejuizo para mim e proprietarios das restantes
parcelas, urna vez que o investimento so foi efetuado, pelo facto de haver por parte dessa Exma. Camara Municipal a garantia de
caracteristicas urbanas no local.

Tratam-se, em minha opinido, de parcelas com uma localizagdo extremamente privilegiada, confrontam com a EN234, ou seja,
umas das principais artérias de entrada na cidade, cujo alargamento e desenvolvimento desta zona traria certamente beneficios
consideraveis a Cidade.

De acordo com o atras descrito, considero ndo fazer sentido a alteragdo de uso das parcelas referidas, inseridas atualmente no
Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede.”

Sugestdo Observagdo Reclamagdo Pedido de esclarecimentos
X
Decisdo
Com enquadramento no Plano Sem enquadramento no Plano
X

Alterages a introduzir no Plano

Sem alteragGes Regulamento Planta de Zonamento Planta de Condicionantes

X

Ponderagdo / Fundamentag&o

A parcela identificada pela requerente encontra-se classificada como solo rustico — espago agricola na proposta do Plano agora

submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios estabelecidos na legislagdo em vigor. O capitulo IV do Titulo IV —uso e
ocupagao do solo —do Regulamento da RPUCC estabelece as normas aplicdveis ao solo rustico e o artigo 47.2 especifica o regime
e ocupagdo do solo nos Espagos Agricolas (no qual se integra parte da parcela identificada).

Embora tenha sido emitido parecer favoravel ao pedido de informagdo prévia (processo 01/2021/7; decisdo comunicada a
requerente a 12/01/2021), ndo foi dada continuidade a pretensdo / ao pedido de licenciamento subsequente no prazo
legalmente previsto, tal como expresso no n.2 3 do artigo 17.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro (na redacgdo atual):
“0_pedido de licenciamento ou a apresentagcdo de comunicagdo prévia a que se refere o numero anterior deve ser efetuado no
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prazo de um ano apds a deciséo favordvel do pedido de informacdo prévia (...).”

Tendo em consideragdo que ja foram ultrapassados os prazos previstos, a informagdo prévia ja ndo se encontra em vigor e, por
isso, ndo constitui um compromisso urbanistico. Nos termos do disposto na alinea c) do artigo 100.2 do RJIGT (Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio, na atual redagdo), correspondem a compromissos urbanisticos “(...) os alvards de licenga e dos titulos de
comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informagdes prévias favordveis em vigor {(...).

Esclarece-se também que o regime de uso de solo estabelecido nos planos municipais ndo confere automaticamente direitos de
edificacdo. O principio da aquisicdo gradual das faculdades urbanisticas encontra-se consagrado no artigo 15.2 da LBGPPSOTU
(Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na redac¢do atual), segundo o qual a aquisicdo das faculdades urbanisticas que integram o
conteldo do aproveitamento do solo urbano é efetuada de forma sucessiva e gradual, sujeitando-se ao cumprimento dos énus e
deveres urbanisticos estabelecidos na lei e nos planos territoriais de dmbito intermunicipal ou municipais aplicaveis. Com base no
referido principio, é possivel concluir que o ius aedificandi ndo integra o nucleo essencial do direito de propriedade privada (para
efeitos do artigo 62.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa), mas é uma faculdade atribuida pelo ordenamento juridico
urbanistico (pelos planos territoriais de dmbito intermunicipal e municipal), sendo concretizado e executado posteriormente, em
especial através dos procedimentos de controlo de operagdes urbanisticas (licenciamento, autorizagdo e comunicagdo prévia).

Embora na 12 versdo apresentada em conferéncia procedimental, se tenha proposto a manutenc¢do da drea de intervengdo do
PU em vigor e inclusdo novas areas, esta pretensdo obteve nao teve parecer favoravel. Conforme expresso no parecer da CCDRC:
“assume particular evidéncia a ampliacdo muito significativa dos espacos de atividades econdmicas, quer a custa do solo
urbanizavel definido no PDM e no PU em vigor, quer de solo rustico a reclassificar, quase triplicando a drea da atual zona
industrial. (...). Com efeito, o n.2 2 do artigo 1992 do RJIGT,
na redagéo aprovada pelo D.L. n.2 25/2021, de 29/03, veio
clarificar que a incluséo, nos planos territoriais, das regras
de classificacdo e qualificacdo do solo previstas neste
diploma, deve abranger todo o territdrio concelhio, o que
inclui o solo urbano em vigor, que deve também ser objeto
de ponderacdo. Essa ponderacdo e a consequente
classificagdo do solo, deve atender ao disposto no RJIGT e
aos critérios estabelecidos nos artigos 6° (para a
classificacdo do solo como rustico) e 72 (para a classificagdo
do solo como urbano) do DR n.© 15/2015, de 19/08. Ou seja
independentemente da classificacdo atual do solo, sé poderd

ser classificado como urbano o solo que cumpra os critérios

cumulativos estabelecidos no referido artigo 7°, o que néo

parece ser 0 caso _nas dreas de solo urbanizdvel agora

classificadas como solo _urbano — espaco de atividades

econdmicas, na medida _em que ndo se encontram

urbanizadas e ndo _apresentam _qualquer ocupacdo

conforme é visivel na fotografia aérea da pdgina seguinte.”
f fotograf pag 9 Fonte: CCDRC — Parecer / ata da conferéncia procedimental (jul. 2022)

Assim, houve necessidade de reanalisar o territério, tendo

presente os critérios de classificagdo do solo definidos pela legislagdo atualmente em vigor. O n.2 3 artigo 7.2 do Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, determina que “a classificacdo do solo como urbano observa, cumulativamente, os
seguintes critérios:

a) Inser¢io no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populagto e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e

informagdo;

¢) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestaglo dos servigos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de

transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribui¢do de energia e de telecomunicag¢bes, ou garantia da
sua provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricdo no respetivo programa de execug¢lio e as consequentes
inscrigbes nos planos de atividades e nos orcamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagéo coletiva que satisfagam as suas necessidades
coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengdo da fragmentagdo territorial.”

Neste contexto, n3o existindo qualquer ocupagdo desta drea (edificagBes, infraestruturas, etc.), nem qualquer compromisso
urbanistico, ndo estdo reunidas as condigGes para a classificacdo desta drea como solo urbano.
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Tal como referido no relatério de ponderagdo de pareceres, “de forma geral, a nova andlise global a drea de intervengdo,
articulada com a ponderagdo da proposta na sequéncia dos pareceres emitidos, resultou na: (...) (4) Diminuicdo dos Espacos de

Atividades Econémicas (da categoria AE2) — a norte e a este (junto a UOPG2), por via do ajuste da drea de intervencdo do Plano,
bem como na drea a sul da zona industrial. {...)”

Fonte: CMC, Localizagdo das principais alteracées a Planta de Fonte: CMC, Planta de Zonamento apresentada em concertagdo (jan.
Zonamento decorrentes dos pareceres das entidades, Relatdrio de 2023)
ponderagdo de pareceres (jan. 2023)

A proposta apresentada a concertagdo com as entidades que haviam discordado formalmente com as opc¢des do plano na
Conferéncia Procedimental, designadamente a CCDRC, mantinha a area em aprego integrada em Espago de Atividades
Econdmicas 2, ao que a CCDRC considerou, e registou em Ata o seguinte parecer: “a CCDRC emite parecer favordvel a proposta
de ampliagdo da zona industrial de Cantanhede no dmbito do presente PU, com excegdo da drea identificada com o poligono

vermelho na imagem abaixo, que deverd ser mantida em solo rustico dada a sua sensibilidade e por ndo se justificar mais esta
ampliagdo.”

Fonte: CCDRC - Parecer / ata da reunido de concertagéo (mar. 2023)
Desta forma, a proposta agora presente a discussdo publica traduz as disposi¢Ges legais em vigor, bem como as recomendagdes /
pareceres da CCDRC no decorrer do acompanhamento da revisdo do PUCC.

Perante o exposto, a pretensdo da requerente, relativa a inclusdo da parcela em solo urbano, ndo redne condigbes para ser
integrada e, por isso, ndo existem alteragdes a efetuar nas pegas fundamentais do Plano.

31




Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

Relatério de ponderagdo da discussdo publica

06/10/2023

Requerente Helena Sarges

Exposicdo / participacdo

“Reclamacdo referente ao artigo situado em Lugar: Vale de Pegas — Rua Chdo do Conde, 457, 3060-852 CANTANHEDE, sob o
artigo 15311 (conforme caderneta predial em Anexo 1).

No ambito do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede em fase de consulta publica, cabe-me enquanto proprietaria
expor uma situacdo ou reclamacdo sobre uma propriedade que tenho na localizagdo acima identificada.

De acordo com o art.2 719, 2, alinea b), do Regime Juridico de Instrumentos de Gestdo territorial, solo rustico é aquele que, pela
sua reconhecida aptiddo, se destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, a conservagdo, a
valorizagdo e a exploragdo de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina
a espagos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a prote¢do de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e
aquele que ndo seja classificado como urbano.

Considerando o desenvolvimento urbanistico da nossa cidade, entre outros fatores, tornou-se claro que a parcela acima
identificada, hd muito que deixou de ter uma valéncia agricola. Atualmente, encontra-se rodeada de edificagGes urbanas e
comerciais, passando a ser um prédio com uma classificagdo rdstica apenas no papel, uma vez que nada a sua volta faz pressupor
tal classificagdo. Pelo contrario, dada a sua localizagdo, é muitas vezes considerado um prédio urbano.

Existe uma clara incongruéncia no que concerne a evolucdo/desenvolvimento da mancha urbanistica da nossa cidade. Existe um

claro desenvolvimento urbanistico, com casas a 50m deste prédio, nesse sentido, parece claro que este mesmo prédio deveria
sofrer uma reclassificagdo de rustico para urbano.”

Sugestdo Observagao Reclamagdo Pedido de esclarecimentos
X
Decisdo
Com enquadramento no Plano Sem enquadramento no Plano
X

Alterag@es a introduzir no Plano

Sem alteracdes Regulamento Planta de Zonamento Planta de Condicionantes

X

Ponderagdo / Fundamentagdo

A parcela identificada pelo requerente encontra-se fora da area de intervengdo do Plano.

A classificagdo do solo como urbano obedece a critérios determinados pela legislagdo em vigor (LBGPPSOTU, RJIGT, Decreto
Regulamentar), assentes nos principios de “economia e eficiéncia, assegurando a utilizacdo racional e eficiente dos recursos
naturais e culturais, bem como a sustentabilidade ambiental e financeira das opg¢Bes adotadas pelos programas e planos

territoriais”, e de “desenvolvimento sustentavel, que obriga a satisfacdo das necessidades do presente sem comprometer as das

geracdes futuras, para o que concorrem a preservagao de recursos naturais e a heranga cultural, a capacidade de produgdo dos
ecossistemas a longo prazo, o ordenamento racional e equilibrado do territério (...)” (n.2 1 e 2 do art.2 3 da LBGPPSOTU).

Assim, o facto de determinadas parcelas de terreno, classificadas como solo rustico, se localizarem na proximidade de solo
edificado / urbano ou de ndo estarem a ser aproveitadas as suas potencialidades para atividades agricolas ndo Ihe confere
automaticamente a possibilidade de classificagdo como solo urbano. Para tal é necessario que cumpram os critérios previstos na
lei e/ou que ndo estejam sujeitas as prescricdes de outros regimes especificos / restricdes de utilidade publica.

No que diz respeito ao caso especifico apresentado pelo requerente, sobre a drea identificada incidem as restrigdes de utilidade

publica da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecolégica Nacional, regimes que procuram contribuir para a ocupagdo e o uso
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sustentaveis do territério.

Tal como exposto no artigo 22 do Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de margo (na redacdo atual), que aprova o regime juridico da
Reserva Agricola Nacional, “a RAN é o conjunto das dreas que em termos agroclimaticos, geomorfolégicos e pedoldgicos
apresentam maior aptiddo para a atividade agricola. A RAN é uma restricdo de utilidade publica, a qual se aplica um regime
territorial especial, que estabelece um conjunto de condicionamentos a utilizagdo ndo agricola do solo, identificando quais as
permitidas tendo em conta os objetivos do presente regime nos varios tipos de terras e solos.”

O Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto (na redagdo atual), que estabelece o Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional,
explicita, no artigo 22 que “a REN é uma estrutura biofisica que integra o conjunto das &reas que pela sensibilidade, fungdo e valor
ecoldgicos ou pela exposicdo e suscetibilidade perante riscos naturais, sdo objeto de protec¢do especial. A REN é uma restrigdo de
utilidade publica, a qual se aplica um regime territorial especial que estabelece um conjunto de condicionamentos a ocupagdo, uso
e transformagdo do solo, identificando os usos e as agdes compativeis com os objetivos desse regime nos varios tipos de dreas”.

Embora na 12 versdo do Plano apresentada a conferéncia procedimental tenha sido proposta a inclusdo desta area no limite do
solo urbano e a sua exclusdo destes regimes, esta obteve parecer desfavoravel de diversas entidades:

e CCDRC: “no que respeita a proposta E203, emite-se parecer desfavordvel, porquanto ndo é possivel enquadrar e promover
alteragdes a REN no dmbito do presente procedimento, pois tal implicaria a elaboragcdo de uma nova delimitagdo da REN com
base nas OENR”

e DRAPC: “as dreas agora propostas ja o tinham sido no processo de alteragdo do PDM. Nesse procedimento obtiveram parecer
DESFAVORAVEL. Com as dreas disponiveis no PU atual, ndo encontramos justificacdo para estas exclusées”

e APA: “a mancha encontra-se na tipologia da REN: AMI. A maioria da drea ndo se encontra comprometida, continua a ser
assegurada a fungdo da tipologia REN, ndo se encontra demonstrada a necessidade da sua exclusGo. Desfavordvel”

Neste contexto, houve necessidade de reanalisar o territorio, tendo presente os critérios de classificagcdo do solo definidos pela
legislacdo atualmente em vigor, bem como as restricdes de utilidade publica e, consequentemente, reformular a proposta.
Verifica-se, assim, que na drea em questdo sdo cumpridos os critérios para a classificacdo do solo como rustico, entre os quais
“a) reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecudrio ou florestal {(...); c) Conservagdo, valorizagdo ou exploragdo de
recursos e valores naturais, culturais ou paisagisticos, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protecdo, conserva¢do ou

valorizacdo incompativel com o processo de urbanizacdo e edificacdo; d) Preven¢Go e minimizacdo de riscos naturais ou

antropicos ou de outros fatores de perturbagéo ambiental, de seguranga ou de saude publicas, incompativeis com a integragdo
em solo urbano (...).”

Tal como referido no relatério de ponderacdo de pareceres, “de forma geral, a nova andlise global a drea de intervengdo,
articulada com a ponderagdo da proposta na sequéncia dos pareceres emitidos, resultou na: (...) (9) Retirou-se da drea urbana, as
propostas de ampliagéo do espago habitacional que colidiam com serviddes de RAN e REN e que ndo faziam parte da drea do
PUCC em vigor.”

Fonte: CMC, Localizagdo das principais alteragdes a Planta de Fonte: CMC, Planta de Zonamento apresentada em concertagdo (jan.
Zonamento decorrentes dos pareceres das entidades, Relatdrio de 2023)
ponderagdo de pareceres (jan. 2023)

A proposta agora presente a discussdo publica traduz as disposi¢Ges legais em vigor, bem como as recomendacdes / pareceres
da CCDR, APA e DRAPC no decorrer do acompanhamento da revisdo do PUCC.

Perante o exposto, a pretensdo da requerente, relativa a inclusdo da parcela em solo urbano, ndo reldne condi¢Ges para ser
integrada e, por isso, ndo existem alteragGes a efetuar nas pegas fundamentais do Plano.

33




Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

Relatério de ponderagdo da discussdo publica

10/10/2023

Requerente José de Oliveira Matias

Exposicdo / participagdo

“(...) na qualidade de proprietario do prédio descrito na conservatéria do registo predial de Cantanhede artigo n.2 8505 passo a
expor:

1) Esse prédio foi adquirido com a prorrogativa de possuir qualidade construtiva nomeadamente para uso comercial ou
industrial conforme ainda é considerado no atual PDM. Tendo, entretanto, tido conhecimento que o P.U. em discussdo prevé
a extingdo dessa qualidade, venho contestar essa alteragdo tendo em conta o pressuposto de que estando paralelo a EN 234 e
possuindo essa capacidade construtiva como alids tera toda a légica na perspetiva de expansdo quer duma entrada norte
privilegiada da cidade, quer como contraponto a excessiva concentracdo de equipamentos do mesmo tipo na entrada sul, a
somar proximidade tangencial com a zona industrial.

2) Acresce que tal terreno ja foi acentuadamente desvalorizado no passado, quando lhe foi retirado o acesso direto a EN 234,
pois nem o acesso em mao lhe foi permitido com a agravante de ndo ter ficado pavimentado em tapete betuminoso, o
acesso alternativo criado, o que ja na altura foi dirimido em tribunal conforme pegas 1,2 e 3 anexas.

3) Num concelho sobejamente reconhecido como de grande dindmica empresarial esta opgdo prevista surge completamente
em contraciclo, além de prejudicar diretamente 6 ou 7 potenciais investidores, proprietarios das parcelas que sempre foram
consideradas étimas para o fim previsto pela visibilidade que aquela faixa oferece. Face ao exposto e até para atenuar o mau
efeito estético da recente implantagdo massiva de painéis solares localizados na faixa oposta da EN 234, venho apelar a uma
reavaliagdo sensata desta situagdo, permitindo manter no novo P.U. a qualificagdo ainda em vigor.

4) Note-se que num passado recente foi dada viabilidade de construgdo a Feira Nova para uma grande superficie que iria
ocupar exatamente este prédio e o prédio vizinho o que s6 ndo veio a concretizar-se por outras razoes.

5) Creio que uma firme tomada de posi¢do da autarquia pela manutengdo ou até alargamento das possibilidades de aproveitar
uma faixa paralela a uma via principal, para certos equipamentos sé projetariam uma imagem de progresso de Cantanhede

além da afirmagdo da autarquia numa otica de regionalizagdo.”

Sugestdo Observagdo Reclamagdo Pedido de esclarecimentos
X
Decisdo
Com enquadramento no Plano Sem enquadramento no Plano
X

Alterages a introduzir no Plano

Sem alteragGes Regulamento Planta de Zonamento Planta de Condicionantes

X

Ponderagdo / Fundamentag3o

A parcela identificada pelo requerente encontra-se, parcialmente, classificada como solo rustico — espago agricola na proposta
do Plano agora submetida a discussdo publica, de acordo com os critérios estabelecidos na legislagdo em vigor, e parte da
parcela ndo se encontra abrangida pela drea de intervencdo do Plano. O capitulo IV do Regulamento da RPUCC estabelece as
normas aplicaveis ao solo rustico e o artigo 47.2 especifica o regime e ocupagdo do solo nos Espagos Agricolas.

Embora na 12 versdo apresentada em conferéncia procedimental, se tenha proposto a manutencdo da drea de intervengdo do
PU em vigor e inclusdo novas areas, esta pretensdo obteve nao teve parecer favoravel. Conforme expresso no parecer da CCDRC:
“assume particular evidéncia a ampliagdo muito significativa dos espagos de atividades econdomicas, quer a custa do solo
urbanizdvel definido no PDM e no PU em vigor, quer de solo rustico a reclassificar, quase triplicando a drea da atual zona
industrial. (...). Com efeito, o n.2 2 do artigo 1992 do RJIGT, na redagdo aprovada pelo D.L. n.2 25/2021, de 29/03, veio clarificar
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que a inclus@o, nos planos territoriais, das regras de classificagéo e qualificagdo do solo previstas neste diploma, deve abranger
todo o territério concelhio, o que inclui o solo urbano em vigor, que deve também ser objeto de ponderagdo. Essa ponderagdo e a
consequente classificagdo do solo, deve atender ao disposto no RJIGT e aos critérios estabelecidos nos artigos 62 (para a
classificagdo do solo como rustico) e 79 (para a classificagdo do solo como urbano) do DR n.2 15/2015, de 19/08. Ou seja
independentemente da classificacdo atual do solo, s poderd ser classificado como urbano o solo gue cumpra os critérios
cumulativos estabelecidos no referido artigo 7° o que ndo parece ser o caso nas dreas de solo urbanizdvel agora classificadas

como solo urbano — espaco de atividades econémicas, na medida em que ndo se encontram urbanizadas e ndo apresentam

qualquer ocupagdo, conforme é visivel na fotografia aérea da pdgina seguinte.”

Assim, houve necessidade de reanalisar o territorio, tendo presente os critérios de classificacdo do solo definidos pela legislagdo
atualmente em vigor. O n.2 3 artigo 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, determina que “a classificagdo
do solo como urbano observa, cumulativamente, os seguintes critérios:

a) Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e

informagdo;

¢) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de

transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicGo de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da
sua provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscricGo no respetivo programa de execuc¢do e as consequentes
inscricbes nos planos de atividades e nos orcamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagéo coletiva que satisfagam as suas necessidades
coletivas fundamentais;
e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengdo da fragmentacdo territorial.”

Neste contexto, ndo existindo qualquer ocupagdo desta drea (edificagBes, infraestruturas, etc.), nem qualquer compromisso
urbanistico, ndo estdo reunidas as condi¢Oes para a classificagdo desta area como solo urbano.

Tal como referido no relatério de ponderacdo de pareceres, “de forma geral, a nova andlise global a drea de intervengdo,
articulada com a ponderagdo da proposta na sequéncia dos pareceres emitidos, resultou na: (...) (4) Diminui¢cGo dos Espacos de
Atividades Economicas (da categoria AE2) — a norte e a este (junto a UOPG2), por via do ajuste da drea de intervengdo do Plano,
bem como na drea a sul da zona industrial. {(...)”

Fonte: CMC, Localizagéo das principais alteragdes a Planta de Fonte: CMC, Planta de Zonamento apresentada em concertagdo (jan.

Zonamento decorrentes dos pareceres das entidades, Relatdrio de 2023)
ponderagdo de pareceres (jan. 2023)

A proposta apresentada a concertagdo com as entidades que haviam discordado formalmente com as opg¢des do plano na
Conferéncia Procedimental, designadamente a CCDRC, mantinha a drea em apreco integrada em Espaco de Atividades
Econdmicas 2, ao que a CCDRC considerou, e registou em Ata o seguinte parecer: “a CCDRC emite parecer favordvel a proposta
de ampliagdo da zona industrial de Cantanhede no dmbito do presente PU, com excegdo da drea identificada com o poligono

vermelho na imagem abaixo, que deverd ser mantida em solo rustico dada a sua sensibilidade e por néo se justificar mais esta

ampliagdo.”
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Fonte: CCDRC - Parecer / ata da reunido de concertagéo (mar. 2023)

A proposta agora presente a discussdo publica traduz as disposi¢Ges legais em vigor, bem como as recomendacges / pareceres
da CCDR no decorrer do acompanhamento da revisdo do PUCC.

Perante o exposto, a pretensdo da requerente, relativa a inclusdo da parcela em solo urbano, ndo redne condigbes para ser
integrada e, por isso, ndo existem alteragdes a efetuar nas pegas fundamentais do Plano.
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4. Alteragdes introduzidas

Face ao teor das sugestOes apresentadas e a sua pertinéncia, algumas foram consideradas e incorporadas nas pecas
/ elementos fundamentais do Plano:
e Regulamento:

o Anexo | - Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e
infraestruturas vidrias: alteragao da norma aplicdvel ao estacionamento para habitagdo multifamiliar, com
tipologia definida, de acordo com a Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de marco;

o Anexo Il — Quadro-sintese dos parametros urbanisticos do Plano: altera¢do do indice de ocupagdo do
aplicavel ao UEE(P1) e UEE(5) (lo de 40% para 50%; e indice de impermeabilizagio de 60% para 70%), em
consonancia com os parametros dos restantes equipamentos;

o Alteragdo do artigo 50.9, relativo a caducidade da reserva de solo por iniciativa municipal;

o Anexo Il = Planta da rede viaria e perfis-tipos.

e Planta de Zonamento
o Rede viaria proposta: supressdo das vias ID3 e ID22 e alteracdo do perfil da ID21 e ID27;
o Acerto no limite do Espaco Habitacional 3, Espaco Agricola e UOPG3 (ajuste da profundidade pelo limite de

loteamento aprovado e limites cadastrais).
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