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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o Relatério de fundamentagao técnica das alteragdes a efetuar ao Regulamento
do PU da Cidade de Cantanhede (PUCC) no ambito da proposta da 42 Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da
Cidade de Cantanhede.

O relatério introduz o enquadramento e dinamica do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede, os
objetivos da presente alteragdo, o faseamento do procedimento da alters¢io do plano e o processo de
participacdo preventiva, a justificacdo para a ndo sujeicdo do plano a avaliagdo ambiental, e a indicagdo e

justificacdo das alteragdes a efetuar ao regulamento.

2. ENQUADRAMENTO DO PLANO DE URBANIZACAO DA CIDADE DE CANTANHEDE

O Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, aprovado pela Resolugdo de Concelho de Ministros n.2
7/2000, de 04 de marco, publicado no DR n.254, I-B, vem responder a necessidade de existéncia de um
instrumento de gestdo territorial para a cidade de Cantanhede adequado a realidade e a evolugdo das condigcGes
econdmicas, sociais, culturais e ambientais, capaz de se constituir como um documento de gestdo viabilizador e

promotor da construgdo de uma cidade social e territorialmente coesa.

A promocdo desta coesdo e dos seus objetivos inerentes, atinge-se pela concretizagcdo de a¢Ges e dominios de

atuagao:
e ao nivel do reforgo das acessibilidades externas, internas e estacionamentos;

e ao nivel da qualificacdo urbana e ambiental, através da requalificacdo urbana, da salvaguarda dos
valores patrimoniais edificados e da salvaguarda e incremento da estrutura ecoldgica e dos valores

paisagisticos:

e ao nivel do reforco da rede de equipamentos e refor¢co e manutencdo das redes de infraestruturas

basicas;

e ao nivel do reforco da base produtiva e econdmica, através da aposta na oferta de zonas industriais

qualificadas e devidamente infraestruturadas, e;

e o nivel da programacao das areas de expansdo urbana e da elaboragao de planos municipais e projetos

especificos de concretizagdo dos varios objetivos.

Com uma drea de 723,5 ha, o PU da Cidade de Cantanhede organiza a sua estratégia e modelo de
desenvolvimento assente numa organizagdo espacial que visa dotar a area urbana consolidada e as areas de
expansdo com equipamentos de proximidade mas numa visdo integrada e global da cidade, dai que o zonamento
proposto distribuia uniformemente os equipamentos pela malha urbana proposta e de acordo com o reforgo das

suas infraestruturas.

DEPARTAMENTO DE URBANISMO| Divisdo de Gestdo do Territério e Sustentabilidade Ambiental Relatério| 2/44



MUNICIPIO DE CANTANHEDE Camanhede@

42 Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede e

Este plano sofreu a primeira alteracio pelo Aviso n.2 8846/2010, de 04 de maio, DR n.2 86, II-S e respeitou

apenas a uma alteragdo parcial, compreendendo uma area de 50,10 ha.

A alteracdo decorreu da necessidade do Municipio criar condigdes para que a sua Zona Industrial permitisse a
instalagdo e ampliagdo de empresas capazes de criar sinergias e condigdes de competitividade econdmica
(Biocant Park), enquadradas com atividades de outra natureza (Estadio Municipal, Academia Municipal de Golf
e outros equipamentos de indole ambiental) capazes de tornar o seu territério num centro de atividades de

exceléncia.

A mesma passou pelo ajuste aos limites do zonamento do PU no respeitante a Zona Industrial (ZI), ao
Equipamento Desportivo (EQ -23), a ETAR (EQ -25) e a Zona Natural (ZN). Apenas a area afeta a ETAR (EQ 25)
muda de designacdo, bem como de indice de construgao. A alteracdo obrigou a alteragdo da Planta de
Zonamento e da Planta de Condicionantes, que foram republicadas na integra, bem como do artigo 15.2, 23.2 e

24.2 do regulamento.

O plano voltou a sofrer uma segunda alteracdo pelo Aviso n.2 12643/2016, de 17 de outubro, DR n.2 199, II-Se

respeitou apenas a uma alteragao ao Regulamento, nomeadamente aos artigos 42, 229, 2792, 282 e 352, por forma
a criar condicGes para a instalagdo de unidades industriais adaptadas as exigéncias de maquinarias e pérticos

rolantes de movimentacao de cargas que obrigam a que o pé direito dos edificios sejam superiores.

O PUCC teve ainda uma terceira alteracdo no seu Regulamento através do Aviso n.2 4058/2018, de 26 de margo,

DR n.2 60, II-S, que correspondeu a correcdo de determinadas situagdes detetadas no ambito da gestdo
urbanistica, por forma a permitir uma facil adequabilidade a realidade dos processos, nomeadamente a
capacidade construtiva permitida para os anexos, a necessidade de se rever os alinhamentos estipulados para as
construcdes da Zona Industrial, a atualizacdo da legislagdo das cedéncias e a correcdo de outras situagbes

entretanto verificadas.

Decorrente da aplicabilidade deste plano e da sua aderéncia ao territério, verifica-se a necessidade de adequacao
de algumas regras deste instrumento a realidade e desafios colocados diariamente ao processo de gestdo
urbanistica, bem como aos desafios de desenvolvimento econdmico, social e de sustentabilidade ambiental que

se colocam ao seu territério, e que sustentam a presente 42 alteragdo ao PUCC.

Conforme estipulado no art.2 1182 do Decreto-lei n? 80/2015, de 14 de maio, a alteracdo dos instrumentos
de gestdo territorial pode assim decorrer “da evolugdo das condigbes ambientais, economicas, sociais e
culturais que lhes estdo subjacentes ou sempre que essa alteragdo seja necessdria, em resultado da
entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.” A pretensdao da Camara para a 42 altera¢do ao PUCC

enquadra-se no ambito daquela legislagdo.
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3. ENQUADRAMENTO E OBJETIVOS DA ALTERAGAO AO PLANO

A 42 Alteracdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede corresponde apenas a alguns artigos do
Regulamento do PU, aprovado pela RCM n2 7/2000, de 4 de margo de 2000, e alterado pelo Aviso n.2 8846/2010,
de 4 de maio, pelo Aviso n.2 12643/2016, de 17 de outubro e pelo Aviso n.2 4058/2018, de 26 de margo.

As alteragdes refletem-se nos artigos 4.2, 22.9, 25.2, 26.2, 27.2, 28.2, 36.2 e 37.2 do Regulamento, que se fara

republicar na integra.

A alteragdo ao PUCC, vai ao encontro da adequagdo do articulado de alguns artigos do Regulamento, por forma
a ajustar as regras deste instrumento a realidade e desafios colocados diariamente ao processo de gestao
urbanistica, nomeadamente em relagdo as condig¢des de edificabilidade dos sotados e das caves (Artigo 42 e Artigo
279), as frentes dos lotes ou parcelas (Artigo 262), a altura dos anexos (Artigo 282), a prote¢do do patrimonio

(Artigo 362) e a utilizagdo do seu zonamento (Artigo 379).

Pretende-se ainda com a presente alteragdo, permitir a ocupagdao da Zona Natural confinante com a
Zona Industrial, com a possibilidade de instalagdo de sistemas de gera¢do de energia elétrica (painéis
fotovoltaicos), permitindo uma resposta adequada do territério as exigéncias de sustentabilidade
energética atual por parte das empresas, bem como a instalagao de outras estruturas indispensaveis aos
requisitos funcionais das atividades previstas na Zona Industrial, nomeadamente as portarias (Artigo

259).

A 42 alteracdo ao PU prevé também, a possibilidade de alinhamentos diferentes dos previstos para a
Zona Industrial, para situagdes que, nos termos do seu contexto urbanistico, possam ser enquadradas

por alinhamentos e afastamentos existentes ou dominantes (Artigo 229).

Por forga da presente alteragdo sao ainda alterados, para a drea de abrangéncia do PUCC, o n2. 4 do artigo 42.9,
n2. 2 do artigo 45.2, n.2 5 e 6 do artigo 65.9, as subalineas i), ii) e iii) da alinea c) do artigo 692 e as subalineas i),
ii) e iii) da alinea c) do artigo 782 da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede, aprovado pelo Aviso
n. 2 14904/2015, de 21 de dezembro, com a correcdo material publicada pelo Aviso n.2 4172/2016, de 28 de
marco, com a alteragdo por adaptagdo ao POC OMG, aprovada através do Aviso n.2 14826/2017, de 11 de
dezembro e com a alteragdo por adaptacdo ao PDMFCI, publicada pelo Aviso n.2 13153/2019, de 20 de agosto.

4. DISPENSA DA AVALIACAO AMBEINTAL

Considerando que a 42 Altera¢do ao Plano de Urbaniza¢do da Cidade de Cantanhede incinde exclusivamente
numa alteragdo ao Regulamento, visando na sua maioria disposi¢cdes ao nivel da conce¢do e desenvolvimento
do edificado e sua relagdo com o espago urbano, bem como a capacitagdo do territério para acolher a
possibilidade do tecido produtivo se adaptar aos desafios de sustentabilidade energética, com a instalagdo nas
sua parcelas, de sistemas de producdo de energia solar, sem prejuizo da capacidade de edifica¢cdo dos seus lotes,
e tendo em conta que que ndo produz uma alteragdo significativa dos usos, ocupagdes, bem como do modelo

de transformacgao territorial.
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De acordo com os critérios estabelecidos em anexo ao Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental
Estratégica(RJAAE) aprovado pelo DL n2 232/2007, de 15 de junho, com as alteragdes introduzidas pelo DL n.2
58/11, de 04 de maio, considera-se que as alteragdes a introduzir no Regulamento do PUCC, ndo sdo
susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente, uma vez que sdo pequenas alteragées de pormenor, pelo
que, e nos termos do n.2 1 do artigo 42 do RJIAAE, ndo sera necessario que o plano tenha que ser objeto de
Avaliacdo Ambiental (AA), conforme indicado no Relatério de Justificagdo da Ndo Sujeicdo a Avaliagdo
Ambiental Estratégica que faz parte integrante do presente processo de alteragdo ao PUCC e que se encontra
disponivel para consulta na pagina da internet do Municipio de Cantanhede, nos termos do disposto no n.2 7 do

artigo 3.2 do RJAAE.

A dispensa de AAE foi deliberada pela Camara, na reunido publica ordinaria de 19 de janeiro de 2021 (que sera
a publicar no Diario da Républica, conforme o Aviso 05/2021/VP em anexo), em aditamento a deliberagdo de 02
de junho de 2020, que determina o inicio do procedimento, publicada pelo Aviso n.2 10280/2020, de 10 de
julho.

(‘zn11;nl|\p_j(l(j 1~ Pesquisa Municipio Concelho Turismo Balcdo Virtual Participar

47 Alteragdio PU Cantanhede
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Fig. 1 — Elementos disponivel para consulta na pagina da internet do municipio, em www.cm-cantanhede .pt, referentes ao processo em

desenvolvimento da 42 alteragdo ao Plano de Urbanizag¢do da Cidade de Cantanhede. Fonte: https://www.cm-cantanhede.pt/

5. METODOLOGIA E FASEAMENTO DO PROCEDIMENTO

Conforme disposto no ponto 1 do art.2 762 conjugado com o ponto 2 do art.2 882 do Decreto-lei n? 80/2015,
de 14 de maio, a Camara Municipal de Cantanhede deliberou o inicio do processo de elaboragao da referida
alteragdo, no qual a 12 fase compreendeu a publicagdo no Didrio da Republica (22 série) e divulgagao nos 6rgaos
de comunicacio social e pagina da internet do Municipio, a que se seguiu um periodo de audiéncia prévia dos
interessados com um prazo de 15 dias para se pronunciarem e formularem sugestdes e apresentarem

informacgdes sobre quaisquer questdes que possam ser ponderadas no ambito da elaboragdo do plano proposto.
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ApOs a deliberagao da Camara, na sua reunido ordindria de 02 de junho de 2020, processo de alteragdo esteve
assim sujeito ao periodo de participagdo preventiva que decorreu no periodo entre o dia 13 de julho e 31 de
julho de 2020, e em consulta nos servigcos do Departamento de Urbanismo e no portal do Municipio, e solicitada

a devida divulgacdo através das Juntas de Freguesia.

Desde logo, procedeu-se a publicitacdo por intermédio de Aviso e Edital a populagdo e por intermédio de
publicagdo em Didrio da Republica conforme disposto no Aviso n.2 10280/2020, de 10 de julho, e demonstrado

na figura seguinte.
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Fig. 2 — Edital afixado nos lugares de estilo habituais e extrato da publicagdo no DR da deliberagdo do inicio do processo da 42 Alteragdo ao

PU da Cidade de Cantanhede e do prazo estabelecido de 15 dias para a formulagdo de sugestdes.

O procedimento de alteracdo ao PUCC foi também publicitado através de meios de comunicacdo,
nomeadamente na imprensa escrita num diario de grande expansao nacional — “Jornal de Noticias”, em dois
jornais regionais — “Diario de Coimbra” e Diario das Beiras” e num jornal local — “Jornal Boa Nova”, conforme

extratos abaixo.
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MUNICIPIO DE CANTANHEDE

‘ MUNICIPIO DE CANTANHEDE AVISO N.° 11/2020/VP
] DEPARTAMENTO DE OBRAS E URBANISMO 4." Alteracgdo ao Plano de Urbanizagdo
[ AVISO11/2020:4P da Cidade de Cantanhede (PUCC)

4 ALTERACAO AO BLANG DE 2 o - Abertura de procedimento

' o
ABERTURA DE PROCEDIMENTD
I

U0S0, Vice-Fresiente oz Cimara Municial de Cantanhede,

Srta Aviso vai ser a'ixado nos lugares publicos do costur
wos 00 Corcelo de Cantanhede. 18 de junho de 2020

O vice-presidente da Cimara Municipal de Cantanhede
Pedro Anténio Vaz Cardosc

Fig. 3 — Extrato da publicagdo no jornal Didrio de Coimbra, 09 de julho de 2020, no jornal Didrio da Beiras, 09 de julho de 2020 no jornal Boa
Nova, 09 de julho de 2020, e no Jornal de Noticias, 09 de julho de 2020, do Aviso da deliberagdo do inicio da elaboragdo da 42 Alteragdo ao

Pu da Cidade de Cantanhede e da fase da participagdo publica.

Também na pagina oficial da internet da Camara Municipal de Cantanhede, no endereco www.cantanhede.pt,
se procedeu a publicitagdo da alteragao ao PUCC, convidando todos os interessados a formular sugestdes e a
apresentar informacgdes a serem consideradas no ambito deste procedimento. Para o efeito criou-se um

impresso proprio, ainda que a participagdo pudesse ser efetuada por outros meios.

Foi igualmente solicitado as Juntas de Freguesia a melhor divulgagdo, do inicio do procedimento e do processo

de participacao.

geralg@cm-cantanhede.pt

Cantanhede Municiplo - Concetho ©  Turismo -~ Balc8o Virtual - Participar

DOCMENTO

[ PU Cantanhede - Audiéncia Prévia

[ PU Cantanhede - Audiéncia Prévia

= thowar | » ola oy

Fig. 4. - Informagdo na pagina do sitio oficial da Camara Municipal de Cantanhede do inicio da elaboragdo da 42 Alteragdo ao PU da Cidade

de Cantanhede e da fase da participagdo publica. Fonte: https://www.cm-cantanhede.pt/
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MUNICIPIO DE CANTANHEDE
4® Alteracdo ao Plano de Urbanizacéo da Cidade
de Cantanhede

Ex." Sra. Presidente
da Camara Municipal de Cantanhede

Identificagio
Nome:

Morada

Cédigo Postal - Localidads
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Fig. 5 —Modelo de participagdo prévia dos interessados relativo a elaboragdo da 42 Alteragdo ao PU da Cidade de Cantanhede

Elaborada a proposta do Plano, foi submetida a pedido de acompanhamento e parecer a CCDRC nos termos do
n.2 1 e 2 do artigo 862 do RJIGT, que emitiu o parecer em anexo e do qual resultou a necessidade de proceder a
alteragdes a proposta, nomeadamente comprovar o processo de digulgacdo da deliberagdo inicial e do processo
de participagdo preventiva, justificar a dispensa da realizagdo da Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), justificar
tecnicamente e individualmente as alteragdes efetuadas, efetuar um aditamento a deliberagdo inicial
relativamente a decisdo quanto a realizacdo de AAE, bem como ao processo de prorrogacdo do prazo de

alteracdo do plano nos termos dos n.2s 6 e7 do artigo 762 do RJIGT.

Feitas as alteragdes, serd submetida a parecer junto da Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional
do Centro (CCDR-C) e das entidades representativas dos interesses a ponderar na proposta, para conferéncia

procedimental, nos termos do n.2 3 do artigo 862 do RJIGT, através da plataforma PCGT.

Nos termos do artigo 892 do RJGIT, com a emissdo de parecer favoravel a mesma, a proposta do plano, e os
pareceres emitidos a proposta, sao submetidos a um periodo de discussdo publica, anunciado com
antecedéncia minima de 5 dias e por um periodo minimo de 20 dias, através de aviso no Didrio da Reptblica e

a divulgar na comunicagado social, na plataforma colaborativa e no respetivo sitio da internet do Municipio.

Findo este periodo, a Camara pondera as reclamagdes, as sugestdes e os pedidos de esclarecimentos
eventualmente apresentados, fundamentando aquelas que invoquem desconformidade ou incompatibilidade
nos termos definidos pelo mesmo artigo 899, e divulga os resultados através da comunicagdo social, da

plataforma colaborativa de gestao territorial e do sitio da internet do municipio.

Elaborada a versao final do plano é submetida a aprovacdo da Camara Municipal e da Assembleia Municipal,

a decorrerem em sessdo publica, e posterior publicagdo no Didrio da Republica, 22 série.
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A Camara Municipal estabeleceu o prazo de 6 meses para a conclusdo deste procedimento, terminando a 11
de janeiro de 2021. Dado que 0 mesmo nao se encontra concluido, por forga do disposto nos n.2°6 e7 do artigo
762 do RJIGT, devera a CM proceder a respetiva prorrogacao do prazo, por igual periodo de 6 meses, a partir

de 12 de janeiro de 2021, para permitir a conclusao e ndo caducidade do processo.

A Camara, em reunido publica ordinaria de 19 de janeiro de 2021, deliberou prorrogar o prazo de elaboragdo
da 42 alteragdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, por mais 6 (seis) meses, com efeitos
retroativos a 12 de janeiro de 2021, conforme Aviso 05/2021/VP em anexo, e que se faz publicar no na 22 série

do Diario da Republica, na comunicagao social e na pagina da internet do Municipio de Cantanhede.

6. PARTICIPACAO PREVENTIVA

Durante o periodo de participagdo preventiva, destinado a formulagdo de sugestdes e a apresenta¢do de
informacgdes, que decorreu de 13 de julho a 31 de julho de 2020, ndo deram entrada na Camara Municipal de

Cantanhede, quaisquer sugestdes/informacgdes a considerar no ambito do presente procedimento.

7. ALTERACOES AO REGULAMENTO DO PUCC - JUSTIFICACAO

Seguem-se as alteragdes ao regulamento do PUCC a que respeita a presente proposta, bem como a justificacao
técnica para a sua proposta, nomeadamente nos artigos 4.2, 22.2, 25.2, 26.2, 27.2, 28.2, 36.2 e 37.2, com as
mesmas destacadas nos seguintes termos (cores convencionais) e a justificacdo individual enquadrada numa

caixa de texto.

Legenda (exemplo):

Artigo com alteragdes: -

A retirar/alterar: 8,56-m
A adicionar/propdr: 0,60 m

42 Alteragao ao Plano de Urbaniza¢ao da Cidade de Cantanhede
REGULAMENTO
CAPTULO |
Generalidades

Artigo 1.2
Ambito de aplicagdo
O presente Regulamento aplica-se a extensdo de territério da cidade de Cantanhede, considerada area urbana, urbanizavel, urbana
condicionada e industrial pelo Plano Diretor Municipal de Cantanhede, publicado no Didrio da Republica em 29 de novembro de 1994, que

aparece assinalada na planta de zonamento, na escala de 1:5000, anexa.
Artigo 2.2
Imperatividade do Plano de Urbanizagdo

1.  Adreadeintervengdo do Plano de Urbanizagdo, adiante designado «PUp», fica sujeita as disposi¢des do presente Regulamento.
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2. Com a entrada em vigor do PU fica revogado o Plano de Urbanizagdo de Cantanhede, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.2
210, de 7 de setembro de 1993.

3. A ocupagdo das areas abrangidas pelo Plano de Pormenor da Zona Sul da Vila de Cantanhede, publicado no Didrio da Republica, 22
série, n.2 23, de 28 de janeiro de 1993, e pelo Plano de Pormenor da Zona Industrial | de Cantanhede (ampliagdo), publicado no Diario
da Republica, 12 série, n.2 302, de 29 de dezembro de 1993, fica sujeita ao disposto nos respetivos regulamentos.

4.  Em todos os casos omissos prevalecerdo as determinagdes contidas nas disposi¢des legais em vigor.

5. Competira a Assembleia Municipal a resolucdo das duvidas que se suscitem na aplicagdo do presente Regulamento, bem como a
integragdo de lacunas nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 3.2

Prazo de revisdo do Plano

O presente PU deverd ser revisto no prazo maximo de 10 anos, decorridos apds a data da sua publicagdo.

Conceitos e abreviaturas utilizadas

1. A «cércea da edificagdo» é a dimensdo vertical da construgdo, expressa em nimero de pisos, medida a partir do ponto de cota média
da rasante da respetiva via de acesso, até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda de terrago, incluindo andares recuados,
mas excluindo acessoérios: chaminés, casa de maquinas de ascensores, etc.

N3o é considerado para este célculo o aproveitamento do desvdo de telhado.

2. O «coeficiente de ocupagdo do solo (COS)», aplicavel a lotes e parcelas, é o multiplicador urbanistico correspondente ao quociente
entre o somatdrio da area de construgdo e a drea base onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice (area urbana, area
urbanizavel, area de loteamento, area de lote).

N3do sdo consideradas para este calculo superficies construidas em cave enterrada com acesso dentro do perimetro da construgdo de
utilizagdo Unica de parqueamento e arrumos, s6tdos ndo habitaveis, varandas e terragos rde-fechades, galerias exteriores situadas no
rés-do-chdo e elementos decorativos.

Esta alteracdo decorre da dificuldade da percepgao da definicdo concreta de terrago fechado, ou ndo fechado, que
pode ainda muitas vezes condicionar as opgdes arquitetonicas. Esta alteragdo ndo compromete ou condiciona a

estratégia de ocupacgdo do solo prevista pelo plano.

3. A «habitagdo unifamiliar (Hu)» é o imdvel destinado a alojar apenas um agregado familiar, independentemente do nimero de pisos.

4. A «habitagdo coletiva (Hc)» é o imdvel destinado a alojar mais de um agregado familiar, independentemente do nimero de pisos, e em
que existem circulagdes comuns a varios fogos entre as respetivas portas e a via publica.

5. A «utilizagdo mista (Utm)» é a coexisténcia de formas de habitagdo coletiva ou unifamiliar com comércio, servigos e equipamento.

6. As «areas minimas para equipamento (Ae)» é a relagdo entre as areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas vidrias e equipamentos de utilizagdo coletiva e a area total do terreno (St). O dimensionamento ndo podera ser inferior
ao definido na Portaria n.2 1182/92, de 22 de dezembro.

7.  Os «espagos livres publicos (Ep)» sdo areas dentro da malha urbana pavimentadas e mobiladas, podendo ter ou ndo elevada expressdo
de coberto vegetal.

8. A «altura da construgdo (H)» é a dimensdo vertical da construgdo, expressa em metros, medida a partir do ponto de cota média da
rasante da respetiva via de acesso, até ao ponto mais alto da construgdo, incluindo cobertura, mas excluindo acessoérios e elementos
decorativos.

9. 0 «indice de Ocupagio do Solo (lo)» é 0 quociente entre a drea total de implantagdo e a area de solo a que o indice diz respeito,
expresso em percentagem.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restrigées de utilidade publica

Artigo 5.2

Identificagao
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No territério do PU serdo observadas as disposi¢des referentes a protegdes, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica

constantes da legislagdo em vigor e do presente Regulamento, nomeadamente as assinaladas na planta atualizada de condicionantes.

SECCAO |
Ecossistemas e recursos naturais
Artigo 6.2
Reserva Agricola Nacional

As areas incluidas na Reserva Agricola Nacional (RAN) é aplicavel o disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 7.2

Reserva Ecoldgica Nacional

As areas incluidas na Reserva Ecoldgica Nacional (REN) é aplicavel o disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 8.2
Leitos e margens dos cursos de agua
1.  Sem prejuizo de outros condicionamentos legalmente aplicaveis, a execugdo de quaisquer obras nas faixas com a largura de 10 m ao

longo das margens dos cursos de dgua contadas a partir das linhas que delimitam o leito carece de aprovagdo prévia da Diregdo
Regional do Ambiente do Centro (DRAC).

2. Nas zonas previstas no nimero anterior é interdito:
a)  Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural, com exceg¢do das préticas agricolas tradicionais;
b) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depdsitos de materiais;
c) Implantar edificios ou realizar obras suscetiveis de constituirem obstrugdo a livre passagem das aguas.

3.  Excetua-se das interdi¢Oes referidas no nimero anterior a instalagdo de equipamentos com finalidade de lazer e recreio, desde que
previamente aprovada.

SECCAO Il
Patrimanio construido

Artigo 9.2

Imdveis classificados

Nas dreas de protegdo aos imodveis classificados definidas na planta de patrimonio existente ndo é permitido executar quaisquer obras de
demolicdo, ampliagdo ou reconstrucdo de edificios existentes, novas construgdes, criagdo ou alteragdo do enquadramento paisagistico,
abertura ou alteragdo de arruamento ou qualquer movimento de terras, sem o parecer favoravel do Instituto Portugués do Patrimdnio

Arquitetdnico.

Artigo 10.2

Edificios escolares

As areas incluidas na zona de protegdo dos edificios escolares é aplicavel o disposto no Decreto-Lei n.2 37 575, de 8 de outubro de 1949.

Artigo 11.2

Marco geodésico

A area incluida na zona de protegio do marco geodésico é aplicavel o disposto no Decreto-Lei n.2 143/82, de 26 de abril.
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SECCAO Il
Infraestruturas
Artigo 12.2

Rede ferroviaria

As faixas de protegdo da linha de caminho-de-ferro da Beira Alta é aplicavel o disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 13.2
Rede rodoviaria
1.  Arede rodovidria encontra-se definida na planta de zonamento e compreende as estradas nacionais n.% 234, 234-1 e 335 e a rede
municipal.

2. As construgdes a implantar a margem das vias municipais deverdo respeitar as faixas de alinhamento definidas na planta de
alinhamentos que faz parte integrante do presente Plano.

3. E obrigatdria a consulta a JAE sempre que se pretender realizar qualquer intervencdo que possa colidir com estradas nacionais,
nomeadamente a execugdo de aterros ou escavagdes nas suas proximidades e ou alteragdo de drenagem.

Artigo 14.2
Sistema publico de distribuicdo e aducdo de agua
1.  Einterdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5 m medida para cada lado do eixo do tragado das condutas de adugdo ou aducio -
distribuigdo de agua.

2. Einterdita a construcdo ao longo de uma faixa de 1 m medida para cada lado do tragado das condutas distribuidoras de dgua.

Artigo 15.2

Sistema de drenagem de esgotos

1.  Einterdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5 m medida para cada lado do eixo dos emissarios.
2.  Einterdita a construgdo ao longo de uma faixa de 1 m medida para cada lado do eixo dos coletores.

3.  Efixada uma faixa de protecdo de 50 m a ETAR existente, apenas enquanto a mesma se encontrar em funcionamento.

Artigo 16.2

Sistema de distribui¢do de energia elétrica

Devera ser dado cumprimento as limitagdes a ocupag¢ao na vizinhanga de linhas de média e alta tensdo, de acordo com a legislagdo em vigor.

CAPITULO Ill

Zonamento
Artigo 17.2
Divisdo da area de intervengdo

1. O presente Regulamento estabelece as regras gerais de ordenamento do solo, o0 modelo de ocupagdo no territério da area de

intervengdo e, bem assim, os condicionamentos particulares respeitantes as suas subdivisGes.
2. Assubdivisdes que integram a area de intervengdo estdo classificadas em:

Zonas urbanas:

Zonas urbanas consolidadas (ZUC);

Zonas urbanas de expansdo (ZUE);
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Zonas industriais (ZI);
Zonas de equipamento (EQ);
Zonas de circulagdo;

Zonas naturais.

SECCAO |
Zonas urbanas
Artigo 18.2

Caracterizagao

1.  Aszonas urbanas, delimitadas na planta de zonamento, sdo caracterizadas pelo elevado nivel de infraestruturagdo e concentragdo de
edificagdes, onde o solo se destina predominantemente a construgdo, ou que o podem vir a adquirir.

2. As zonas urbanas destinam-se a uma ocupagdo com fins predominantemente habitacionais, podendo integrar outras fungdes, como
comércio, servigos, industria, turismo e estacionamento, desde que, pelas suas caracteristicas, sejam compativeis com a fun¢do
habitacional.

3. Aszonas urbanas compreendem as zonas urbanas consolidadas (ZUC) e as zonas urbanas de expansdo (ZUE) conforme delimitagdo na
planta de zonamento.

Artigo 19.2
Licenciamento de estabelecimentos industriais em zona urbana
1. O licenciamento das unidades industriais deve respeitar o disposto no Decreto-Lei n.2 109/91, de 15 de margo, com a redagdo dada
pelo Decreto-Lei n.2 282/93, de 17 de agosto, e no Decreto Regulamentar n.2 25/93, de 17 de agosto.

2. Nolicenciamento de industrias devera ser ainda ponderada a sua compatibilidade com o uso predominante da area em que se inserem,
de forma a evitar incomodos para terceiros, provocados quer pela laboragdo quer pelo trafego gerado.

3.  Os estabelecimentos industriais ja existentes e com processo de licenciamento industrial concluido ou em curso a data de entrada em
vigor do Regulamento do Exercicio da Atividade Industrial e cuja localizagdo ndo esteja de acordo com o previsto no artigo 4.2 do
Decreto Regulamentar n.2 25/93, de 17 de agosto, terdo a possibilidade de proceder as alteragbes e ou ampliagbes previstas no artigo
7.2 do mesmo decreto regulamentar, bem como obter a respetiva certiddo de localizagdo, apds andlise, caso a caso, pelas entidades
competentes.

SUBSECCAO |
Zonas urbanas consolidadas
Artigo 20.2

Caracterizagao

1. Sdo zonas classificadas como existentes e a manter, completar e remodelar coincidentes na generalidade com a area urbana de
Cantanhede, delimitada no Plano Diretor Municipal.

2. Destinam-se a habitagdo, atividades de apoio a habitagdo, equipamento hoteleiro, comércio e servigos, estacionamento, garagens,
artesanato e outras atividades compativeis com a habitagdo e o equipamento publico definido no PU.

3. As construgBes a executar e as obras de transformacgdo e renovagdo deverdo salvaguardar os valores culturais arquitetdnicos,
urbanisticos e paisagisticos e terdo especialmente em vista:

Enquadramento no conjunto e na estrutura urbana, atendendo ao tipo de construgdes existentes;
Implantagdo dos alinhamentos definidos na planta de alinhamentos a escala de 1:2000;
Condigdes de habitabilidade das construgdes vizinhas.

4.  Aaltura maxima das edificagdes nestas zonas ndo podera exceder a definida na planta de cérceas das areas consolidadas que faz parte
integrante do presente Regulamento e esta publicada em anexo.

SUBSECCAO Il
Zonas urbanas de expansdo

Artigo 21.2
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Caracterizagao
1. S3do zonas classificadas como de expansdo do nucleo urbano coincidentes na generalidade com a drea urbanizével de Cantanhede,
delimitada no Plano Diretor Municipal.

2. Aszonas urbanas de expansdo encontram-se subdivididas em ZUE-A, ZUE-A1, ZUE-A2, ZUE-A3, ZUE-B, ZUE-C, ZUE-D, ZUE-E, ZUE-F, ZUE-
G, ZUE-H, ZUE-I, ZUE-J, ZUE-K, ZUE-L, ZUE-M, ZUE-N, ZUE-O, ZUE-P, ZUE-Q, ZUE-R, ZUE-S, ZUE-T, ZUE-U, ZUE-V, ZUE-X, ZUE-Z, ZUE-Y e
ZUE-W.

3. A utilizagdo de cada uma destas zonas referidas no numero anterior sé serd permitida com base em planos de pormenor eficazes,
exceto nas situagdes identificadas no n.2 3 do artigo 14.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Cantanhede, publicado em 29
de novembro de 1994 (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 118/94), com as alteragdes publicadas em 1 de abril de 1997 (Resolugdo
do Conselho de Ministros n.2 56/97).

4. Nos casos descritos no numero anterior a ocupagdo devera obedecer as regras definidas nos artigos 37.2 a 47.2

SECCAOII

Zonas industriais

Zona industrial (2I1)

1.  Estas zonas destinam-se a ocupagdo por edificagdes destinadas preferencialmente a industria, oficinas e armazéns ou atividades
complementares incluindo a seguranga e vigilancia, armazenagem e exposigdo. Sdo considerados usos compativeis, servigos,
equipamentos desportivos e comércio a retalho e a grosso.

2. As construgdes industriais deverdo obedecer as seguintes condigdes de ocupagdo maxima:

a)  Altura maxima: 15 m, exceto instalagGes técnicas devidamente justificadas;
b) indice de Ocupagdo (lo): 50 % da area do lote/parcela.

3. Qualquer construgdo deverd respeitar os afastamentos minimos de 7,50 m, 15 m e 25 m aos limites laterais, posterior e frontal do

lote, respetivamente.

4.  Admitem-se afastamentos frontais diferentes dos referidos, em fun¢do da hierarquia da rede viaria e dos alinhamentos dominantes,
nomeadamente:

a)  Perfil-tipo minimo do arruamento de 19,20 m — afastamentos de 30 m;
b)  Perfil-tipo minimo do arruamento de 14,20 m — afastamentos de 15 m.

5.  Excetuam-se, em relagdo aos pontos 3 e 4:

a)  Os pavilhdes geminados ou em banda, os afastamentos laterais e posteriores em situagdes existentes ha mais de 5 anos, quando
devidamente justificadas, e construgdes quando enquadradas pelos afastamentos e alinhamentos contiguos ou dominantes;

b)  As portarias ou outras areas técnicas de implantagdo e volumetria reduzida, indispensdveis as exigéncias funcionais da atividade
prevista, que por motivos funcionais e técnicos se devam implantar fora dos limites ditados pelos afastamentos e alinhamentos
previstos, a desenvolver num Unico piso e até ao maximo de 5% da drea maxima de implantagdo (area que sera contabilizada
para efeitos da aplicagdo dos indices respetivos), e desde que salvaguardem a devida imagem/insergdo urbana pretendida.

c) Ainstalagdo de painéis fotovoltaicos, dada a natureza ligeira destes equipamentos, podera ocorrer fora dos limites ditados pelos
afastamentos e alinhamentos previstos nos lotes, e ocupar uma area de implantagdo/proje¢do maxima de 10% da area do lote,
ndo sendo contabilizada para efeitos de drea de implantagdo maxima permitida, desde que salvaguardem a devida
imagem/insercdo urbana pretendida.

A Zona Industrial de Cantanhede tem a sua ocupagdo prevista e definida através operagées de loteamento de

iniciativa municipal, e, designadamente com os poligonos e areas de implanta¢do definidas pelos mesmos.

No entanto, existem estruturas de apoio a atividade industrial (p.e, portarias, depdsitos, PT’s, painéis
fotovoltaicos, entre outras construgdes técnicas e especificas) que, e dada a especificidade das varias atividades,

nao se conseguem prever ou encontrar resposta dentro dos poligonos definidos nos loteamentos.

Assim, a excegdo prevista na alinea b) do n.2 5 surge no sentido de ir ao encontro das necessidades técnicas e
funcionais das atividades a instalar na Zona Industrial, previstas por essas construcdes/edificacbes de

volumetria reduzida, a instalar fora dos poligonos maximos de implantagdo, mas contabilizados para a area
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maxima de implantagdo definida para o lote ou parcela. Julga-se assim, que ndo compromete a capacidade de

ocupacdo do solo, apenas n3o condiciona a sua localizagdo dentro do lote/parcela.

Relativamente a excegdo da alinea c) do n.2 5, dados os novos desafios colocados pela Agenda 2030 para as
varias dimensdes do desenvolvimento sustentavel, nomeadamente em relagdo a capacidade de aumento
substancial da participacdo de energias renovaveis na matriz energética global, coloca-se as empresas e suas
atividades também o desafio a utilizagdo dessas energias renovaveis, limpas e acessiveis, na maximizag¢do dos
seus processos produtivos, designadamente com a utilizagdo de painéis solares. Cabe aos municipios e seus
instrumentos de ordenamento capacitarem o uso do solo para acolher a instalagdo destes equipamentos, sem
condicionar a capacidade de instalagdo das estruturas edificadas das préprias empresas para o desenvolvimento

das suas atividades.

Dada a ocupagdo, ja no seu limite, de grande parte dos lotes existentes na zona industrial, por forma a incentivar
a utilizagdo deste tipo de equipamento (painés fotovoltaicos), que se considera, dada a sua natureza ligeira,
com um impacto na ocupagao e impermeabilizagdo do solo muito reduzido, sera de permitir a sua instalagdo no
lote, fora na area/poligono de implantagdo maximo definido, podendo ocupar a sua implantagdo/projegdo no
solo o maximo de 10% da area do lote ou parcela, desde que salvaguardem a devida imagem/insercdo urbana

pretendida , ndo entrando para o calculo da ocupagao maxima permitida para o solo em termos globais.

Relativamente a excegdo da alinea a) do n.2 5, procura dar resposta as eventuais alteragées aos loteamentos
aprovados com base em afastamentos e alinhamentos diferentes dos atualmente previstos no plano (uma vez
que esta permissa foi alterada ao longo da vigéncia do mesmo), tornando assim possiveis as alteragbes, sem

desvirtuar o enquadramento urbanistico inicialmente previsto para as areas de intervengdo a que respeitam.

6.  Osespagos livres, ndo necessarios a circulagdo de veiculos, estacionamento, armazenamento e zonas de proteg¢do contra a propagagao
de incéndios, devem ser arborizados, ndo impermeabilizados e terem uma area global ndo inferior a 10% da area do lote.

7. Asvias deverdo ser concebidas para que o transito, circulagdo e manobras se fagam com facilidade.
8.  Asunidades industriais deverdo respeitar a legislagdo em vigor no que respeita a prote¢cdo ambiental.

9. Todas as unidades industriais deverdo dispor de pré- tratamento especifico de efluentes liquidos e gasosos, quando necessario, em
conformidade com a legislagdo em vigor.

SECCAO 1]
Zonas de equipamento
Artigo 23.2
Classificagdo e uso
1. As zonas de equipamento encontram-se demarcadas na planta de zonamento e destinam-se aos seguintes usos: administrativo,
comércio, cultura e atividades de tempos livres, ensino e formagdo profissional, espagos livres publicos, publico, prevengdo e seguranga

publica, religioso, desportivo, salde e seguranca social, transportes, comunicagdes e telecomunicagdes, turismo, ecoldgicos, agricolas,
recreativos e de lazer e equipamentos de apoio ao Biocant Park.

2. Estas zonas destinam-se a uma ocupagao exclusiva pelo equipamento proposto e respetivos sistemas de apoio complementares.

Artigo 24.2

Condigoes de edificabilidade
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1.  Os equipamentos deverdo considerar como volume maximo o definido pela cércea e profundidade maxima dominantes das zonas
envolventes referenciadas ao Plano ou 0 COS=0,5 e a cércea maxima de trés pisos, exceto o EQ-13, que podera considerar o COS=0,75
e a cércea maxima de quatro pisos e o EQ-25 que tem um COS méximo de 0,05.

2. Qualquer ocupagdo na EQ-25 fica sujeita a elaboragdo prévia de estudo hidrolégico.

SECCAO IV
Zonas naturais

Caracterizagao

1. S3o zonas verdes de recobrimento vegetal (arbdreo e arbustivo) independentemente da existéncia ou estado de conservagdo da
vegetagao.

2. E proibido nestas zonas qualquer tipo de construgdo e reconstrugdo, ampliacdo de edificios ou outras instalagdes existentes.

3. Excetuam-se as zonas naturais confinantes com a Zona Industrial, onde serdo permitidas construgdes ou estruturas técnicas de
implantagdo e volumetria reduzidas, de apoio a atividade industrial, nomeadamente portarias e outras dreas técnicas, bem como
painéis fotovoltaicos, desde que salvaguardem a devida imagem/inser¢do urbana pretendida e de acordo com os seguintes
parametros:

a) Asportarias e outras areas técnicas de area e volumetria reduzida obececem aos parametros de edificabilidade previstos na alinea
b) do n.2 5 do artigo 229;

b)  Os painéis fotovoltaicos a instalar nestas dreas, obececem aos parametros de ocupagao previstos na alinea c) do n.2 5 do artigo
229,

A Zona Industrial de Cantanhede é enquadrada ao longo de parte da sua extensdo, confinante com as principais
vias de distribuicdo, por uma faixa de protegdo natural de cerca de 30 metros de profundidade, de carater non
edificandi, incluida nas areas dos lotes definidos e que visa sobretudo o enquadramento paisagistico e urbanistico
das construgdes industriais relativamente aos seus acessos, permitindo uma imagem desafogada deste territdrio,
que essas construgdes, pela sua dimensdo e volumetria, ndo permitiriam caso essa area fosse ocupada com as

mesmas.

Verifica-se no entanto que determinadas estruturas, nomeadamente as portarias (estruturas de implantagao e
volumetria reduzida) fardo sentido encontrarem-se o mais proximo da via de acesso possivel, e designadamente
em alguns casos, nessa area non aedificandi. Aqui surge a possibilidade de instacdo destas estruturas, permitida
pela excegao vertida na alinea a) do n23 do presente artigo, para responder as necessidades especificas das

empresas.

Ainda nestas areas, se podera dar resposta aos novos desafios de sustentabilidade energética que se coloca a
economia global e ao desenvolvimento industrial, ao permitir a sua ocupagdo com estruturas ligeiras de
producdo de energia solar, nomeadamente com a possibilidades de ali instalar painéis fotovoltaicos, nao
descurando o seu enquadramento e respeito pela imagem/inserc¢do urbana que se pretende para aquela Zona
Industrial, e sem colocar em causa a capacidade de aproveitamento construtivo e de ocupac¢do dos lotes para a

instalacdo das edificagGes necessarias as atividades ali instaladas.

Considera-se que a natureza destas infraestruturas produz um impacto reduzido sobre a
ocupacdo/impermeabilizacdo do solo, pelo que se admite a sua instalagdo nestas zonas naturais confinantes com
a zona industrial, nos termos da exce¢do permitida pela alinea b) do n.2 3 deste artigo, nomeadadmente a
possibilidade de ocupagdo/implantacdo/proje¢do maxima das dreas ocupadas com este tipo de equipamento

com de 10% da area do lote.
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4.  (Anterior 3.) Em casos devidamente enquadrados, poderdo as zonas definidas na planta de zonamento como de verde de protegdo ser
ocupadas com pequenos parques de estacionamento protegidos por espécies arbdreas, quiosques e equipamento de lazer e recreio.

CAPITULO IV

Disposicoes gerais

Lotes e parcelas

1.  Nas zonas consolidadas e em remodelagdo os lotes ou parcelas tém de ter uma frente minima superior a 7,5 m, exceto nos casos em
que a parcela ou lote se encontre ladeada por lotes ou parcelas com menor frente.

2. Nas zonas de expansdo, as frentes minimas do lote sdo de 10 m na habitagdo unifamiliar isolada e de 18 m na habitagdo coletiva, com
excecdo de lotes ou parcelas destinados a construgdo de habitagdo de custos controlados ou em casos devidamente justificados pelo
contexto urbano existente, nomeadamente em situagdes de colmatag¢do da malha urbana.

Esta alteragdo justifica-se pela abrangéncia de situagGes que constituem a divisdo fundidria das areas urbanas de
expansdo do plano e a sua reduzida dimensao, e que atualmente impedem a ocupacgéao de parcelas de dimensao
inferior as definidas, ainda que possam estar enquadradas na sua envolvéncia, por lotes ou parcelas de dimensao

semelhante e ainda em situagGes de colmata¢do da malha urbana.

3. Em qualquer dos casos previstos nos numeros anteriores as parcelas ou lotes deverdo estar servidos de arruamento publico e
infraestruturado. Quando as infraestruturas ndo existam, podera ser licenciada a obra se o requerente assegurar a sua realizagdo e a
Camara Municipal considerar adequada a inser¢do do arruamento no ambiente urbano tendo em conta o desenho urbano previsto
no PU.

4. Quando estiver em causa a defesa do patriménio paisagistico ou cultural, bem como a seguranga e salubridade das construgdes, a
Camara Municipal podera impor afastamentos diversos dos previstos da planta de alinhamentos, o seu isolamento arborizado ou
obrigatoriedade de murar.

Artigo 27.2
Edificios
1. (Revogado.)
2. (Revogado.)
3. (Revogado.)
4.  (Revogado.)

5.  Oaproveitamento do desvdo do telhado podera ser autorizado, ndo sendo contabilizado para o n2 de pisos, desde que ndo exceda 3,5
metros acima da laje do teto do ultimo piso, medidos ao cimo da linha de cumeeira ou da sua proje¢do, numa inclinagdo maxima da
cobertura de 25 graus. O arranque da cobertura ndo poderd ultrapassar 0,40 m acima da laje do teto do ultimo piso. Admite-se uma
tolerancia de 5% nas medidas indicadas, quando justificavel.

6.  Exceciona-se a aplicabilidade da regra do n2 anterior, para os sotdos existentes ou edificios antigos, que se encontrem enquadrados
pelos alinhamentos e cérceas dominantes, entrando para o calculo da drea de construgdo apenas a area que tem o pé direito
regulamentar (de acordo com o RGEU) e a construgdes de edificios com profundidade inferior a 16 metros.

7. Admite-se nos sétdos, a existéncia de compartimentos nao habitaveis, nos termos do RGEU, exclusivamente nas situagdes em que o
acesso aos mesmos seja efetuado pelo interior da fragao.

Pretende-se com esta alteragdo, permitir a existéncia, nos sétdos, de compartimentos ndo habitaveis,
nomeadamente casas de banho, quando o acesso aos mesmos seja feito pelo interior da fragdo. Esta situagao

justifica-se pelo aproveitamento daquelas areas, como um possivel complemento da utilizagdo da fragao.

8.  (Anterior 7.) O piso na cave, que origine a elevacdo da cota de soleira de 8;56-m 0,60 m acima da cota média da rasante da respetiva
via de acesso ou quando o pé-direito do mesmo for maior ou igual a 2,40 m, entra para o calculo do nimero de pisos (cércea) e da
area de construgdo.
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Justifica-se esta alteracdo pela necessidade de responder aos novos desafios construtivos, ditados pela
quantidade e especificidade das infraestruturas e isolamentos a colocar nas lages e que fazem com que a cota

de soleira possa subir, sem representar necessariamente um aproveitamento construtivo do edificio.

9.  (Anterior 8.) A partir do plano marginal vertical da fachada, medido perpendicularmente a este, as construgdes com mais de dois pisos,
ndo poderdo exceder a profundidade de 16 metros.

Excetuam-se:

a)  Os casos de pisos de cave e rés-do-chdo quando ndo utilizados para habitagdo e estudados em conjunto, que poderdo atingir a
profundidade de 25 m, desde que ndo contrariem a legislagdo vigente;

b) O caso de edificios especiais de equipamento e comércio;
c)  Os casos dos edificios singulares estudados em conjunto com a sua envolvéncia;
10. (Anterior 9.) (Revogado.)

11. (Anterior 10.) Nos edificios objeto de constituicdo de propriedade horizontal, as garagens ou estacionamentos privados e as dreas
classificadas de arrumos ou sétdo ndo poderdo constituir fragdes auténomas.

12. (Anterior 11.) Ndo sdo admitidos balangos da construgdo sobre a via publica, exceto as varandas com balango ndo superiora 1,5mea
1/3 da largura do passeio.

Artigo 27.2-A
Integragdo e Transformagao das pré-existéncias
1.  Para as pré-existéncias anteriores a 2000, de habitagdes existentes, sem prejuizo da legislagdo em vigor, sdo permitidas alteragdes e
ampliagBes desde que obedegam aos seguintes requisitos:

a) Coeficiente de Ocupagdo do Solo (COS) maximo de 0.55, incluindo construgbes existentes, aplicado a parcela ou lote, salvo casos
devidamente justificados;

b)  Habitagdo Unifamiliar;
c)  Numero maximo de pisos: dois (acima da cota de soleira);

d)  Eainda permitida a construgdo, alteragdo e ampliagdo de anexos de apoio a habitacdo existente, desde que cumpra o disposto
na alinea a) do presente artigo conjugado com as alineas b), c) e d) do n.2 1 do artigo 282.

Anexos
1. A construgdo de anexos, no interior do lote ou parcela, devera ter em consideragdo:
a) (Revogado);

b)  Deverdo ficar afastados da construgdo principal, no minimo, 6,00 metros, ou quando encostados a construgdo principal, devera
ser apresentada uma justificacdo da sua implantagdo e, cumulativamente, serem enquadrados com as construgdes legalmente
existentes;

€} Terdo um Unico piso eem irei i ne o€a bertura i i irei i
3,00-metros-no-caso-de-coberturas-inelinadas com uma altura maxima da edificacdo, de 3,20 metros no caso de coberturas
horizontais e de 4,00 metros no caso de coberturas inclinadas, medida no seu ponto mais elevado;

Esta alteracdo decorre sobretudo do facto de, em fungdo da profundidade da construgdo, e no caso das
coberturas inclinadas, para cumprir a inclinagdo minima aconselhavel, mesmo cumprindo o pé-direito de 2,60
metros a altura maxima da empena poderia ser superior ao agora estipulado. Assim, em vez de definir o pé-
direito (que é dado até a lage), define-se a altura maxima da empena/constru¢do (o ponto mais alto), sendo mais

facil de aplicar relativamente a situagdes diversas.

Relativamente a altura maxima, no caso de coberturas horizontais, considera-se que um pé-direito de 2.60m
necessita, ainda assim, de um acréscimo de 0,60m para acomodar a lage, impermeabilizagGes, cobertura e

platibanda, propondo a altura ao seu ponto mais elevado de 3,20 metros.
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d) Einterdito o seu uso para fins habitacionais.

Nas areas abrangidas por loteamentos com alvard em vigor, emitido até a data de publicagdo da presente alteragdo, e sem prejuizo da
imagem urbana e arquitetdnica do edificado envolvente, sdo permitidas ampliagdes aos anexos existentes e/ou previstos nos respetivos
alvaras, até perfazerem um total de area bruta de construgdo maximo de 15% da area do lote, conjugado com as disposi¢des do nimero
anterior.

Artigo 29.2

Planos de pormenor

1.  Os planos terdo como finalidade:
1.1. Definigdo de regras de controlo da transformagdo da morfologia urbana;
1.2. Definigdo de regras de controlo de ocupagdo dos espagos intersticiais existentes e respetivas regras de densificagdo;
1.3. Articulagdo com as zonas envolventes e com areas de equipamento adjacentes;
1.4. Reestruturagdo da malha existente (ampliagdo de vias, definigdo de alinhamentos e ou novos arruamentos);

1.5. Controlo dos acessos automovel as parcelas pelas vias distribuidoras privilegiando os acessos pelas vias secunddrias e os acessos
que sirvam simultaneamente diversos proprietarios;

1.6. Organizagdo das zonas de expansao.
2. Os planos incluirdo obrigatoriamente:
2.1. Aidentificagdo das edificagdes a propor, a manter, a recuperar ou a demolir, tanto formal como funcionalmente;

2.2. O regulamento do plano devera conter obrigatoriamente disposi¢Bes relativas ao nimero de pisos e fogos, volume, fungdes,
loteamentos, indices de ocupagdo e utilizagdo do solo propostos, densidade média e a estrutura vidria (com estudo de
estacionamento, o qual poderd ser comum a vdrios lotes) e pedonal secundaria, a detalhes de arquitetura, materiais de
revestimento exteriores e cores a utilizar, assim como, em casos justificiveis, solugdo paisagistica do tratamento do espago
exterior;

2.3. Os equipamentos e respetiva localizagdo.

3.  Os coeficientes de ocupagdo a considerar encontram-se fixados especificamente em cada zona.

Artigo 30.2

Loteamentos

1.  As areas de cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo coletiva e para equipamentos de utilizagdo coletiva sdo dimensionadas de
acordo com os seguintes parametros:

a) Habitagdo em moradia unifamiliar
28 m?/fogo - Espacos verdes e de utilizagdo coletiva;
35 m?/fogo - Equipamentos de utilizagdo coletiva.

b)  Habitagdo coletiva
28 m?/120 m? drea de construcdo (a.c.) hab. - Espacos verdes e de utilizagdo coletiva;
35 m?/120 m? a.c. hab. - Equipamentos de utiliza¢3o coletiva.

c)  Comércio/Servigos/Turismo
28 m?/100 m? a.c. com./serv./tur. - Espagos verdes e de utilizagdo coletiva;
25 m?/100 m? a.c. com./serv./tur. - Equipamentos de utilizagdo coletiva.

d) indUstria e armazéns
23 m?/100 m? a.c. ind/armaz. - Espacos verdes e de utilizagdo coletiva;
10 m?/100 m? a.c. ind/armaz. - Equipamentos de utilizagdo coletiva.

2. As areas de cedéncia para arruamentos sdo as definidas nas plantas de alinhamentos, em nimero de nove, e a escala de 1:2000,
publicadas em anexo ao presente Regulamento, ou na sua omissdo dimensionadas de acordo com os seguintes parametros:

a) Habitagdo com a.c. hab. > 80% a.c.:

Perfil tipo >=9,7m;

Faixa de rodagem = 6,5 m;

Passeio = 1,6 m (x2);

Estacionamento =((2,5m) (x2)) (opcional);
Caldeiras para arvores = ((1,0m) (x2)) (opcional)

b) Habitagdo com a.c. hab. <80% a.c.:

Perfil tipo >=12 m;
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Faixa de rodagem = 7,5 m;

Passeio = 2,25 m (x2);

Estacionamento =((2,25m) (x2)) (opcional);
Caldeiras para arvores = ((1,0m) (x2)) (opcional)

c¢) Quando exista indUstria e ou armazéns:

Perfil tipo >=12,2 m;

Faixa de rodagem =9 m;

Passeio = 1,6 m (x2);

Estacionamento =((2,25m) (x2)) (opcional);
Caldeiras para arvores = ((1,0m) (x2)) (opcional)

Artigo 31.2

Espacos de circulagdo e estacionamento

1. Sdo zonas destinadas a implantagdo do sistema vidrio principal e secundario de veiculos, de pedes e de estacionamento.

2. As vias publicas e ou acessos devem garantir boa visibilidade, permitir a circulagdo de veiculos especiais, facilitar operaces de carga,
descarga, manutengdo de edificagdes ou estacionamento e permitir, em boas condi¢Ges, as manobras dos veiculos de protegdo civil e
recolha de lixo.

3. O perfil transversal minimo das vias é o definido na planta de alinhamentos, a escala de 1:2000, que faz parte integrante do presente
Plano e esta publicada em anexo.

4. O tragado da rede viaria proposta na Planta de Zonamento e nas Plantas de Alinhamentos pode ser objeto de corregdes e acertos no
ambito da elaboragdo dos projetos de execugdo.

5. Aos acertos decorrentes do nimero anterior, bem como, as opgdes de caducidade de reserva de solo para a implantagdo das
infraestruturas viarias, a declarar pela Camara Municipal, aplica-se o regime de uso do solo supletivamente definido na Planta de
Zonamento.

6. Deverdo sempre ser previstos, dentro do perimetro do respetivo lote, parcela ou edificio, ou das sua partes comuns privadas, quando

existam, lugares de estacionamento de veiculos automéveis, para uso privado dos ocupantes do edificio ou suas frages, devendo
ainda ser garantido estacionamento para uso publico.

7. O numero de estacionamentos a prever na edificagdo ou em operag&es de loteamento devera considerar:
a)  Para edificios ja existentes a remodelar - 1 lugar por fogo, 1 lugar por comércio ou servigos, incluindo similares de hotelaria;
b) Para novos edificios e operagGes de loteamento, deverd aplicar-se os seguintes parametros:

i. Habitagdo em moradia unifamiliar
1 lugar/fogo com a.c. < 120 m2.
2 lugares/fogo com a.c. entre 120 m?e 300 m2.
3 lugares/fogo com a.c. > 300 m2.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20% para estacionamento
publico.

ii. Habitagdo coletiva- Habitagdo com indicagdo de tipologia:

1 lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugares/fogo T2 e T3;
2 lugares/fogo T4, T5 e T6;
3 lugares/fogo > T6.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20% para estacionamento

publico.

iii. Habitagdo coletiva sem indicagdo de tipologia:

1 lugar/fogo para a.m.f. <90 m%;

1,5 lugares/fogo para a.m.f. entre 90 m?e 120 m?;
2 lugares/fogo para a.m.f. entre 120 m2e 300 m?;
3 lugares/fogo para a.m.f. >300 m?.

O ndmero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20% para estacionamento
publico.
iv.  Comércio

1 lugar/30 m? a.c com. para estabelecimentos < 1000 m? a.c.;
1 lugar/25 m? a.c com. para estabelecimentos de 1000 m? a.c. a 2500 m? a.;
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1 lugar/15 m? a.c com. para estabelecimentos > 2500 m? a.c. e cumulativamente 1 lugar de pesado/200m? a.c.

com.

v. Servigos

3 lugares/100 m? a.c. servigos para estabelecimentos <= 500 m? a.c.;
5 lugares/100 m? a.c. servigos para estabelecimentos > 500 m? a.c..

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20% para estacionamento

publico.

vi. Industria e ou armazém

1 lugar/75 m2 a.c. ind/armaz.;
Pesados: 1 lugar/500 m2 a.c. ind/armaz., com um minimo de 1 lugar/lote (a localizar no interior do lote).

O ndmero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20% para estacionamento

publico.

8. Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel, excetua-se o disposto no nimero anterior, os casos em que seja devidamente
demonstrada e justificada a impossibilidade total de criagdo de estacionamento préprio no interior do lote, parcela ou edificio,
conforme definido nas alineas seguintes:

a) Razdes de dimensdes insuficientes do lote ou prédio;
b) Incapacidade dos acessos na execugdo das manobras necessarias;

c) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetdnico, histérico ou cultural, merega ser preservada e desde que comprovada
a impossibilidade de criagdo de estacionamento privado, mesmo que haja lugar a ampliagdo ou remodelagdo decorrente
do projeto aprovado;

d) Os casos em que se mostre de todo desadequada a alteragdo do perfil do arruamento e das caracteristicas morfoldgicas
da envolvente.

Artigo 32.2

Espagos livres e arborizados e verde urbano

1. Todos os espagos livres devem ser tratados por revestimento do solo ou ajardinamento e arborizagdo apropriada.

2. Apenas se admitem nestes espagos equipamentos publicos destinados a atividades de recreio, desporto, lazer, atividades
socioculturais, bem como quiosques.

3.  Todo o tipo de equipamento urbano vulgarmente designado por mobilidrio urbano, desmontdvel ou fixo, a instalar nestas zonas devera
considerar a sua harmonia estética, integracdo e funcionalidade.

Artigo 33.2
Infraestruturas
1. Todas as redes de infraestruturas, incluindo os ramais de ligagdo, serdo obrigatoriamente colocadas no subsolo, a excegdo das redes
de infraestruturas elétricas, quando devidamente autorizadas pela Diregdo Regional do Centro do Ministério da Economia.

2. Naremodelagdo ou alteragdo das redes de infraestruturas existentes devera considerar-se o disposto no nimero anterior.

Artigo 34.2

Vedagoes

Os muros de vedagdo confinantes com a via publica ndo devem, em regra, ter altura superior a 1,20 m, considerando o ponto médio do
desenvolvimento da via confinante, podendo, porém, elevar -se a vedagdo acima dessa altura com recurso a utilizagdo de sebes vivas,
de redes, gradeamentos ou chapa, com altura maxima total de 2,00 metros, exceto casos devidamente justificados.

2. Os muros de vedagdo entre proprietdrios ndo devem exceder 2,00 m de altura, contados a partir do nivel de terreno natural ou da
rasante obtida através da movimentacdo de terras, desde que devidamente autorizado pela Camara Municipal, exceto casos
devidamente justificados.

3. Aaltura do muro de vedagdo entre inquilinos deve garantir a altura do muro confinante com a via ou espago publico até ao alinhamento
da construgdo.
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4. Registando-se desnivel entre os terrenos confinantes, o proprietério do lote ou parcela situado a cota mais baixa tem o direito de elevar
0 seu muro até 2,00 m acima do nivel do terreno vizinho.

CAPITULO V
Disposi¢Oes especiais aplicaveis a cada zona
SECCAO |
Zonas urbanas consolidadas
Artigo 35.2
Condigdes de edificabilidade
1. Esta zona tem uma utilizagdo mista - habitagdo, comércio e servigos - caracterizando-se pelo aumento do uso habitacional do centro
para a periferia.

2. A construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagdo ou demoli¢do de edificagdes, os loteamentos e a defini¢do de
estacionamentos deverdo obedecer ao estipulado nas plantas de alinhamento e cérceas que fazem parte deste PU, bem como ao
disposto no presente Regulamento.

3.  Admite-se a excegdo a aplicabilidade da regra do nimero anterior, em situagdes de colmatagdo da malha urbana consolidada, quando
por motivo de integragdo urbanistica deva ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, cérceas ou profundidades dominantes das
construgdes contiguas.

4.  Nao é permitida a instalagdo de oficinas de reparagdo automovel.

5.  Asareas de natureza comercial deverdo ser objeto de um cuidado tratamento arquitetdnico, por forma a diminuir eventuais impactes
negativos no meio envolvente.

Sdo expressamente proibidos a abertura e o rasgamento de vaos, quando ndo perfeitamente integrados no cardacter dos edificios ou

destruidores da modulagdo original.

6. (Revogado.)

7. O uso de letreiros luminosos, de aparelhos e condutas de ar condicionado e outros e de toldos de qualquer tipo ou material sé sera
possivel quando da sua utilizagdo ndo resultar degradagdo do ambiente estético-arquitetdnico-urbano da zona.

Protecdo do patrimdnio
1. Na carta de patrimoénio que integra o presente Plano encontram-se se identificados os edificios de interesse publico e de valor
arquitetdnico e os conjuntos de imoveis com valor arquitetdnico a salvaguardar.

2. Os edificios de interesse publico e ou de valor arquitetdnico, identificados na carta de patrimdnio, sé poderdo receber obras de
beneficiagdo, ndo podendo, em caso algum, as suas fachadas ser alteradas e ampliada a sua cércea.

2.1. Quando estes edificios necessitem de obras de restauro, atender-se-a ao caracter geral do edificio, devendo ser retirados todos
os elementos dissonantes, devolvendo-o ao primitivo estado.

2.2. Nas obras de reparagdo necessarias, os revestimentos deverdo ser sempre de materiais de igual qualidade e procedéncia, exceto
nos casos dissonantes, em que se optara por outros materiais que se integrem no conjunto.

As aplicagGes de ceramicas vitrificadas, mosaicos de vidro, pinturas ou rebocos de tipo revestimento sintético sdo expressamente

proibidas.

E proibida a danificagdo, alteragdo e demoli¢do de platibandas, gargulas, alpendres, molduras, perpianhos, peitoris, escamas de

protecdo das empenas, varandas alpendradas, cornijas ou ornamentos de qualquer espécie, escadas exteriores, grades,
gradeamentos ou quaisquer outros pormenores arquitetdnicos que apresentem valor artistico.

3.  Os edificios integrados em conjuntos de valor arquitetdnico, identificados na carta de patrimdnio, e que apresentem sinais de ruina

deverdo, preferencialmente, ser objeto de obras de reconstrugdo total ou parcial sem prejuizo da imagem do conjunto em que se

integram, podendo no interior proceder-se as alteragdes convenientes. Nestes casos é possivel alterar a cércea do edificio, se a carta
de cérceas o permitir, bem como proceder-se a corregdo do alinhamento, se desconforme com o definido na carta de alinhamentos.

A opcao “preferencialmente” serd a sobrepor a definida como que se considera como obrigatdria, pois em alguns

casos a qualidade arquitetdnica e o estado de conservacdo do edificado torna invidvel economicamente esta
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opcao, pelo que acabara por trazer mais prejuizo a imagem urbana, pela inagdo de intervengdo, do que uma

intervengdo de ndo reconstrugdo com uma imagem que se possa enquadrar no conjunto em causa.

SECCAO Il

Zonas urbanas de expansao

Zonas ZUE-A, ZUE-A1, ZUE-A2, ZUE-A3, ZUE-B, ZUE-C, ZUE-D, ZUE-E, ZUE-F, ZUE-G, ZUE-K, ZUE-S, ZUE-U, ZUE-Y, ZUE-W e ZUE-Z.
1.  Aplica-se a estas zonas o disposto nos artigos 18.2, 21.9, 26.2, 27.9, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2, 31.2 e 35.2.
2. O numero maximo de pisos é de dois (rés-do-chdo + um).

3. A utilizagdo prependerante-é-habitacionaladmitinde-se-utilizagde é mista.

Esta alteracdo visa conformar-se com as utilizagBes previstas nas restantes dreas de expansdo. Esta op¢do menos
restritiva, ndo inviabiliza a utilizacdo habitacional, bem como a mista, ndo condicionando de forma t3o rigida a

capacidade de atragao do investimento e ocupagao nestas areas.

4.  Osplanos e ou loteamentos deverdo, sempre que possivel, considerar o predominio da vivenda isolada.

5. O COS a respeitar nestas zonas, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,4.

Artigo 38.2
Zona ZUE-H

1.  Aplica-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.2, 26.2, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2,31.2 e 35.2.

2. O numero méaximo de pisos é de quatro (rés-do-chdo+trés) na drea nordeste da zona, conforme demarcagdo a tracejado na planta de
zonamento, sendo de trés (rés-do-chdo+dois) na area restante.

3. Autilizagdo é mista.

4. O COS arespeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,75.

Artigo 39.2
Zona ZUE-I

1.  Aplicam-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.9, 26.2, 27.9, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2, 31.2 e 35.2,

2. O numero maximo de pisos é predominantemente de trés (rés-do-chdo+dois), sendo de quatro (rés-do-chdo+trés) na drea noroeste da
zona, conforme demarcagdo a tracejado na planta de zonamento.

3.  Autilizagdo é mista.

4.  Os planos e ou loteamentos deverdo considerar a localizagdo prevista de um parque de estacionamento publico no interior do
quarteirdo.

5. O COS a respeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, serd igual a 0,75.

Artigo 40.2
Zona ZUE-)

1.  Aplica-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.2, 26.2, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.9, 30.2, 31.2 e 35.9.
2. O numero maximo de pisos é de trés (rés-do-chdo+dois).
3.  Autilizagdo é mista.

4. 0O COS arespeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,75.
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Artigo 41.2
Zona ZUE-L

Aplica-se a esta zona o disposto nos artigos 18.9, 21.2, 26.9, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.92, 31.2 e 35.2.

O numero maximo de pisos é preponderantemente de trés (rés-do-chdo+dois), sendo de quatro (rés-do-chdo+trés) nas areas sudoeste
e poente da zona, conforme demarcagdo a tracejado na planta de zonamento.

A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,75.

Artigo 42.2
Zonas ZUE-M, ZUE-P e ZUE-R

Aplica-se a estas zonas o disposto nos artigos 18.2, 21.2, 26.2, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2, 31.2 e 35.2.

O numero maximo de pisos é de trés (rés-do-chdo+dois) na area nascente das zonas, conforme demarcacdo a tracejado na planta de
zonamento, sendo de dois (rés-do-chdo+um) na drea restante.

A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nestas zonas, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,5.

Artigo 43.2
Zona ZUE-N

Aplicam-se a esta zona o disposto nos artigos 18.9, 21.2, 26.9, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2,31.2 e 35.2.

O nimero maximo de pisos é de trés (rés-do-chdo+dois) na area poente da zona, conforme demarcagdo a tracejado na planta de
zonamento, sendo de dois (rés-do-chdo+um) na drea restante.

A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,65.

Artigo 44.2
Zona ZUE-O

Aplica-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.2, 26.9, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2, 31.2 e 35.2.
O nimero maximo de pisos é de trés (rés-do-chdo+dois).
A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,6.

Artigo 45.2
Zona ZUE-Q

Aplica-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.2, 26.2, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2, 31.2 e 35.2.
O nimero maximo de pisos é de trés (rés-do-chdo+dois).
A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,6.

Artigo 46.2
Zonas ZUE-T e ZUE-V

Aplica-se a estas zonas o disposto nos artigos 18.2, 21.2, 26.2, 27.9, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2, 31.2 e 35.2.

O nimero maximo de pisos é predominantemente de dois (rés-do-chdo+um), sendo de trés (rés-do-chdo+dois) na area confinante com
a via distribuidora, conforme demarcagéo a tracejado na planta de zonamento.
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3.  Autilizagdo é mista.

4. O COS arespeitar nestas zonas, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, serd igual a 0,45.

Artigo 47.2
Zona ZUE-X

1.  Aplica-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.2, 26.2, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2,31.2 e 35.2.

2. O numero maximo de pisos é de trés (rés-do-chdo+dois) na area nascente da zona e na area confinante com a via distribuidora,
conforme demarcagdo a tracejado na planta de zonamento, sendo de dois (rés-do-chdo+um) na area restante.

3.  Autilizagdo é mista.

4. O COS arespeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,5.

CAPITULO VI

Cedéncias ao municipio
Artigo 48.2

Por efeito de alvara de loteamento

1. Com aemissdo do alvara de loteamento integram-se automaticamente no dominio publico as parcelas de terreno destinadas a espagos
verdes publicos e de utilizagdo coletiva, infraestruturas, designadamente arruamentos viarios e pedonais, e equipamentos publicos,
sem prejuizo de, por contrato de urbanizagdo, a gestdo e conservagdo das referidas parcelas poder ser atribuida a pessoas ou entidades
particulares.

2.  Se o prédio a lotear ja estiver servido das infraestruturas referidas na alinea b) do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 448/91, de 29 de
novembro, ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento publico, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no
entanto, o proprietdrio obrigado a compensar o municipio em numerario ou em espécie, nos termos a fixar em regulamento aprovado
pela Assembleia Municipal de Cantanhede.

CAPITULO VII
Disposicdes finais
Artigo 49.2

Acertos e retificacGes de limites

A transposicdo de qualquer parcela para uma drea distinta daquela que Ihe esta consignada na planta de zonamento sé podera processar-se

por meio de um dos seguintes instrumentos:
Revisdo do Plano de Urbanizagdo;

Planos de pormenor ao abrigo do Decreto-Lei n.2 69/90, de 2 de margo, e alteragdes introduzidas pelos Decretos-Lei n.°* 211/92, de 8

de outubro, e 155/97, de 24 de junho.

Artigo 50.2

Alteragdes a legislacdo

Quando a legislagdo em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissGes expressas que para ela se fazem consideram-se

automaticamente transferidas para a nova legislagdo ou deixardo de ter efeito caso se trate de revogacéo.
Artigo 51.2
Omissoes e interpretagdo

Os casos omissos e a interpretagdo e aplicagdo do presente Plano, serdo resolvidos nos termos da lei geral aplicavel.

Artigo 52.2
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Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publica¢do no Didrio da Republica.

8. TEXTO DAS ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO PUCC A PUBLICAR

42 Alteragdo ao Plano de Urbaniza¢do da Cidade de Cantanhede

A 42 Alteracgdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede (PUCC), aprovado pela RCM n.2 7/2000, de 4 de
maio e alterado pelo Aviso n.2 8846/2010, de 4 de maio, pelo Aviso n.2 12643/2016, de 17 de outubro e pelo Aviso
n.2 4058/2018, de 26 de margo, respeita a alteragdes ao Regulamento do Plano.

A alteragdo corresponde a adequacgdo do articulado de alguns artigos do Regulamento do PUCC, por forma a ajustar as
regras deste instrumento a realidade e desafios colocados diariamente ao processo de gestdo urbanistica, e permitir
uma resposta adequada do territério as exigéncias de sustentabilidade energética colocada as empresas, com a
possibilidade de instalagdo de sistemas de geragdo de energia elétrica (painéis fotovoltaicos) e outras estruturas
indispensaveis aos requisitos funcionais das atividades previstas na Zona Industrial, em solos classificados como
Zona Natural integrada nos lotes, e ainda, adequar os alinhamentos da Zona Industrial a estes pressupostos e a
outros alinhamentos existentes ou dominantes.

As alteracgGes refletem-se nos artigos 4.2, 22.9, 25.92, 26.2, 27.2, 28.2, 36.2 e 37.2 do Regulamento, que se republica

na integra.

Artigo 1.2
Alteragoes

1. Séo alterados os artigos 4.9, 22.2, 25.92, 26.9, 27.2, 28.2, 36.2 e 37.2 do Regulamento do Plano de Urbanizagdo da Cidade
de Cantanhede.

2. S3oainda alterados o n2. 4 do artigo 42.2, n2. 2 do artigo 45.2, n.2 5 e 6 do artigo 65.9, as subalineas i), ii) e iii) da alinea
c) do artigo 692 e as subalineas i), ii) e iii) da alinea c) do artigo 782 da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Cantanhede, aprovado pelo Aviso n. 2 14904/2015, de 21 de dezembro, com a corre¢do material publicada pelo Aviso
n.2 4172/2016, de 28 de margo, com a alteracdo por adaptacdo ao POC OMG, aprovada através do Aviso n.°
14826/2017, de 11 de dezembro e com a alteragdo por adaptagdo ao PDMFCI, publicada pelo Aviso n.2 13153/2019, de
20 de agosto.

3. Asalteragdes passam a ter a seguinte redagdo:

«Artigo 4.2
(...)
2. 0O «coeficiente de ocupagdo do solo (COS)», aplicavel a lotes e parcelas, é o multiplicador urbanistico correspondente

ao quociente entre o somatdério da drea de construgdo e a area base onde se pretende aplicar de forma homogénea o
indice (drea urbana, area urbanizavel, area de loteamento, area de lote).

Ndo sdo consideradas para este calculo superficies construidas em cave enterrada com acesso dentro do perimetro da
construgao de utilizagdo Unica de parqueamento e arrumos, s6tdos ndao habitdveis, varandas e terragos, galerias
exteriores situadas no rés-do-chdo e elementos decorativos.

(...)
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Excetuam-se, em relagdo aos pontos 3 e 4:

a)

b)

c)

Os pavilhGes geminados ou em banda, os afastamentos laterais e posteriores em situagdes existentes ha mais de
5 anos, quando devidamente justificadas, e construgdes quando enquadradas pelos afastamentos e alinhamentos
contiguos ou dominantes;

As portarias ou outras areas técnicas de implantagdo e volumetria reduzida, indispensaveis as exigéncias funcionais
da atividade prevista, que por motivos funcionais e técnicos se devam implantar fora dos limites ditados pelos
afastamentos e alinhamentos previstos, a desenvolver num Unico piso e até ao maximo de 5% da area maxima de
implantacdo (area que serd contabilizada para efeitos da aplicagdo dos indices respetivos), e desde que
salvaguardem a devida imagem/inserg¢do urbana pretendida;

Ainstalagdo de painéis fotovoltaicos, dada a natureza ligeira destes equipamentos, podera ocorrer fora dos limites
ditados pelos afastamentos e alinhamentos previstos nos lotes, e ocupar uma area de implantacdo/projecdo
maxima de 10% da area do lote, ndo sendo contabilizada para efeitos de area de implantagdo maxima permitida,
desde que salvaguardem a devida imagem/insercdo urbana pretendida.

()

Excetuam-se as zonas naturais confinantes com a Zona Industrial, onde serdo permitidas construgdes ou estruturas
técnicas de implantagdo e volumetria reduzidas, de apoio a atividade industrial, nomeadamente portarias e outras
areas técnicas, bem como painéis fotovoltaicos, desde que salvaguardem a devida imagem/inserc¢do urbana pretendida,
e de acordo com os seguintes parametros:

a)

As portarias e outras areas técnicas de area e volumetria reduzida obececem aos parametros de edificabilidade
previstos na alinea b) do n.2 5 do artigo 229;

Os painéis fotovoltaicos a instalar nestas areas, obececem aos parametros de ocupagdo previstos na alinea c) do
n.2 5 do artigo 229.

Artigo 26.2
(...)

2. Nas zonas de expansao, as frentes minimas do lote sdo de 10 m na habitagdo unifamiliar isolada e de 18 m na habitagao

PONE

coletiva, com excegdo de lotes ou parcelas destinados a construgdo de habitagdo de custos controlados ou em casos
devidamente justificados pelo contexto urbano existente, nomeadamente em situagdes de colmatagdo da malha urbana.

Artigo 27.2
(...)
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6.

7. Admite-se nos s6tdos, a existéncia de compartimentos ndo habitdveis, nos termos do RGEU, exclusivamente nas situagdes
em que o acesso aos mesmos seja efetuado pelo interior da fragdo.

8. (Anterior 7.) O piso na cave, que origine a elevagdo da cota de soleira de 0,60 m acima da cota média da rasante da
respetiva via de acesso ou quando o pé-direito do mesmo for maior ou igual a 2,40 m, entra para o calculo do nimero
de pisos (cércea) e da area de construgdo.

9. (Anterior 8.) ....... ettt ettt be sttt a e ae st tebaratas ettt bbbt e

10. (Anterior 9.)
11. (Anterior 10.)
12. (Anterior 11.)

Artigo 28¢

(...)
1.
a)
c) Terdo um Unico piso, com uma altura maxima da edificagdo, de 3,20 metros no caso de coberturas horizontais e
de 4,00 metros no caso de coberturas inclinadas, medida no seu ponto mais elevado;
) ettt et s b s b e Rt ee e bt b At b s saeeha b s eba bt eheAessAe s e bas et ek eAeAeeeebesebe bt ebe At saeeeasasehabes et besas et teteaeeberetens
2.

(...)

3. Os edificios integrados em conjuntos de valor arquitetdnico, identificados na carta de patriménio, e que apresentem
sinais de ruina deverdo, preferencialmente, ser objeto de obras de reconstrugao total ou parcial sem prejuizo da imagem
do conjunto em que se integram, podendo no interior proceder-se as alteragdes convenientes. Nestes casos é possivel
alterar a cércea do edificio, se a carta de cérceas o permitir, bem como proceder-se a corregdo do alinhamento, se
desconforme com o definido na carta de alinhamentos.

Artigo 37.2
(...)
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Artigo 2.2
Republicagdao

E republicado, em anexo ao presente aviso, do qual faz parte integrante, o Regulamento do Plano de Urbanizag3o da Cidade
de Cantanhede, com a redagdo atual.
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ANEXO

Republicagao do Regulamento do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede
REGULAMENTO
CAPITULO |
Generalidades
Artigo 1.2
Ambito de aplicagdo

O presente Regulamento aplica-se a extensdo de territorio da cidade de Cantanhede, considerada area urbana, urbanizavel,
urbana condicionada e industrial pelo Plano Diretor Municipal de Cantanhede, publicado no Didrio da Republica em 29 de
novembro de 1994, que aparece assinalada na planta de zonamento, na escala de 1:5000, anexa.

Artigo 2.2
Imperatividade do Plano de Urbanizagao

1. A drea de intervengdo do Plano de Urbanizagdo, adiante designado «PU», fica sujeita as disposi¢cGes do presente
Regulamento.

2. Com aentrada em vigor do PU fica revogado o Plano de Urbanizagdo de Cantanhede, publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.2 210, de 7 de setembro de 1993.

3. A ocupagdo das areas abrangidas pelo Plano de Pormenor da Zona Sul da Vila de Cantanhede, publicado no Diario da
Republica, 22 série, n.2 23, de 28 de janeiro de 1993, e pelo Plano de Pormenor da Zona Industrial | de Cantanhede
(ampliagdo), publicado no Didrio da Republica, 12 série, n.2 302, de 29 de dezembro de 1993, fica sujeita ao disposto nos
respetivos regulamentos.

4. Em todos os casos omissos prevalecerdo as determinagdes contidas nas disposigOes legais em vigor.

5. Competira a Assembleia Municipal a resolugdo das duvidas que se suscitem na aplicagdo do presente Regulamento, bem
como a integragao de lacunas nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 3.2
Prazo de revisdo do Plano
O presente PU devera ser revisto no prazo maximo de 10 anos, decorridos apds a data da sua publicagdo.
Artigo 4.2
Conceitos e abreviaturas utilizadas

1. A «cércea da edificagdo» é a dimensdo vertical da construgdo, expressa em niumero de pisos, medida a partir do ponto
de cota média da rasante da respetiva via de acesso, até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda de terrago,
incluindo andares recuados, mas excluindo acessdrios: chaminés, casa de maquinas de ascensores, etc.

N3o é considerado para este cdlculo o aproveitamento do desvdo de telhado.

2. 0O «coeficiente de ocupagdo do solo (COS)», aplicavel a lotes e parcelas, é o multiplicador urbanistico correspondente ao
quociente entre o somatorio da area de construgdo e a area base onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice
(drea urbana, area urbanizavel, area de loteamento, area de lote).

N3o sdo consideradas para este cdlculo superficies construidas em cave enterrada com acesso dentro do perimetro da
construgao de utilizagdo Unica de parqueamento e arrumos, s6tdos nao habitdveis, varandas e terragos, galerias
exteriores situadas no rés-do-chdo e elementos decorativos.

3. A «habitagdo unifamiliar (Hu)» é o imdvel destinado a alojar apenas um agregado familiar, independentemente do
ndmero de pisos.

4. A«habitagdo coletiva (Hc)» é o imdvel destinado a alojar mais de um agregado familiar, independentemente do nimero
de pisos, e em que existem circulagGes comuns a varios fogos entre as respetivas portas e a via publica.

5. A «utilizagdo mista (Utm)» é a coexisténcia de formas de habitagdo coletiva ou unifamiliar com comércio, servicos e
equipamento.
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6. As «areas minimas para equipamento (Ae)» é a relagdo entre as areas destinadas a espacgos verdes e de utilizagdo
coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos de utilizagdo coletiva e a area total do terreno (St). O dimensionamento
n3o podera ser inferior ao definido na Portaria n.2 1182/92, de 22 de dezembro.

7. Os «espacos livres publicos (Ep)» sdo areas dentro da malha urbana pavimentadas e mobiladas, podendo ter ou nido
elevada expressao de coberto vegetal.

8. A«alturadaconstrugdo (H)» é a dimensdo vertical da construgdo, expressa em metros, medida a partir do ponto de cota
média da rasante da respetiva via de acesso, até ao ponto mais alto da construgdo, incluindo cobertura, mas excluindo
acessorios e elementos decorativos.

9. 0 «indice de Ocupacio do Solo (lo)» é o quociente entre a area total de implantacdo e a drea de solo a que o indice diz
respeito, expresso em percentagem.

CAPITULO Il
Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica
Artigo 5.2
Identificagdo

No territério do PU serdo observadas as disposicdes referentes a protegdes, serviddes administrativas e restricbes de
utilidade publica constantes da legislagdo em vigor e do presente Regulamento, nomeadamente as assinaladas na planta
atualizada de condicionantes.

SECCAO |
Ecossistemas e recursos naturais
Artigo 6.2
Reserva Agricola Nacional

As areas incluidas na Reserva Agricola Nacional (RAN) é aplicavel o disposto na legislacdo em vigor.

Artigo 7.2
Reserva Ecolégica Nacional

As areas incluidas na Reserva Ecoldgica Nacional (REN) é aplicavel o disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 8.2
Leitos e margens dos cursos de agua

1. Sem prejuizo de outros condicionamentos legalmente aplicidveis, a execugdo de quaisquer obras nas faixas com a
largura de 10 m ao longo das margens dos cursos de dgua contadas a partir das linhas que delimitam o leito carece de
aprovagao prévia da Dire¢do Regional do Ambiente do Centro (DRAC).

2. Nas zonas previstas no numero anterior é interdito:
a) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural, com excegdo das praticas agricolas tradicionais;
b) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depdsitos de materiais;
¢) Implantar edificios ou realizar obras suscetiveis de constituirem obstrugdo a livre passagem das aguas.

3. Excetua-se dasinterdi¢Ges referidas no nimero anterior a instalagdo de equipamentos com finalidade de lazer e recreio,
desde que previamente aprovada.

SECCAO Il
Patrimonio construido
Artigo 9.2

Imdveis classificados
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Nas areas de protecdo aos imoveis classificados definidas na planta de patrimonio existente ndo é permitido executar
quaisquer obras de demoli¢do, ampliagdo ou reconstrugdo de edificios existentes, novas construgdes, criagdo ou alteragdo
do enquadramento paisagistico, abertura ou alteragdo de arruamento ou qualquer movimento de terras, sem o parecer
favoravel do Instituto Portugués do Patrimdnio Arquitetonico.

Artigo 10.¢
Edificios escolares

As 4reas incluidas na zona de proteg3o dos edificios escolares é aplicavel o disposto no Decreto-Lei n.2 37 575, de 8 de outubro
de 1949.

Artigo 11.¢
Marco geodésico

A 4rea incluida na zona de prote¢do do marco geodésico é aplicavel o disposto no Decreto-Lei n.2 143/82, de 26 de abril.

SECCAO Il
Infraestruturas
Artigo 12.2
Rede ferroviaria

As faixas de protecdo da linha de caminho-de-ferro da Beira Alta é aplicavel o disposto na legislagio em vigor.

Artigo 13.2
Rede rodoviaria

1. A rede rodoviaria encontra-se definida na planta de zonamento e compreende as estradas nacionais n.°s 234, 234-1
e 335 e a rede municipal.

2. Asconstrugdes a implantar a margem das vias municipais deverdo respeitar as faixas de alinhamento definidas na planta
de alinhamentos que faz parte integrante do presente Plano.

3. E obrigatdria a consulta & JAE sempre que se pretender realizar qualquer interven¢do que possa colidir com estradas
nacionais, nomeadamente a execugdo de aterros ou escavacBes nas suas proximidades e ou alteragdo de drenagem.

Artigo 14.2
Sistema publico de distribuicao e adugao de agua

1. E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5 m medida para cada lado do eixo do tragado das condutas de adugdo
ou adugdo - distribuicdo de agua.

2. Einterdita a construcdo ao longo de uma faixa de 1 m medida para cada lado do tragado das condutas distribuidoras de
agua.

Artigo 15.2
Sistema de drenagem de esgotos
1. E interdita a construg3o ao longo de uma faixa de 5 m medida para cada lado do eixo dos emissarios.
2. Einterdita a construgdo ao longo de uma faixa de 1 m medida para cada lado do eixo dos coletores.

3. E fixada uma faixa de protecdo de 50 m a ETAR existente, apenas enquanto a mesma se encontrar em funcionamento.

Artigo 16.2
Sistema de distribuicdo de energia elétrica

Devera ser dado cumprimento as limitagdes a ocupag¢do na vizinhanga de linhas de média e alta tensdo, de acordo com a
legislagdo em vigor.
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CAPITULO Il
Zonamento
Artigo 17.2

Divisdo da area de intervengdo

1. O presente Regulamento estabelece as regras gerais de ordenamento do solo, o modelo de ocupagdo no territério da
area de intervencgdo e, bem assim, os condicionamentos particulares respeitantes as suas subdivisdes.

2. Assubdivisdes que integram a area de intervengdo estdo classificadas em:
Zonas urbanas:
Zonas urbanas consolidadas (ZUC);
Zonas urbanas de expansdo (ZUE);
Zonas industriais (ZI1);
Zonas de equipamento (EQ);
Zonas de circulagdo;

Zonas naturais.

SECCAO |
Zonas urbanas
Artigo 18.¢
Caracterizagao

1. As zonas urbanas, delimitadas na planta de zonamento, sdo caracterizadas pelo elevado nivel de infraestruturagdo e
concentragdo de edificagdes, onde o solo se destina predominantemente a construgdo, ou que o podem vir a adquirir.

2. As zonas urbanas destinam-se a uma ocupagdo com fins predominantemente habitacionais, podendo integrar outras
fungBes, como comércio, servigos, industria, turismo e estacionamento, desde que, pelas suas caracteristicas, sejam
compativeis com a fun¢do habitacional.

3. Aszonas urbanas compreendem as zonas urbanas consolidadas (ZUC) e as zonas urbanas de expansdo (ZUE) conforme
delimitag¢do na planta de zonamento.

Artigo 19.2
Licenciamento de estabelecimentos industriais em zona urbana

1. O licenciamento das unidades industriais deve respeitar o disposto no Decreto-Lei n.2 109/91, de 15 de margo, com a
redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 282/93, de 17 de agosto, e no Decreto Regulamentar n.2 25/93, de 17 de agosto.

2.  No licenciamento de industrias devera ser ainda ponderada a sua compatibilidade com o uso predominante da drea em
que se inserem, de forma a evitar incémodos para terceiros, provocados quer pela laboragdo quer pelo trafego gerado.

3. Os estabelecimentos industriais ja existentes e com processo de licenciamento industrial concluido ou em curso a data
de entrada em vigor do Regulamento do Exercicio da Atividade Industrial e cuja localizagdo ndo esteja de acordo com o
previsto no artigo 4.2 do Decreto Regulamentar n.2 25/93, de 17 de Agosto, terdo a possibilidade de proceder as
alteragbes e ou ampliagdes previstas no artigo 7.2 do mesmo decreto regulamentar, bem como obter a respetiva
certidao de localizagdo, apds andlise, caso a caso, pelas entidades competentes.

SUBSECCAO |
Zonas urbanas consolidadas
Artigo 20.2

Caracterizagdao
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Sdo zonas classificadas como existentes e a manter, completar e remodelar coincidentes na generalidade com a area
urbana de Cantanhede, delimitada no Plano Diretor Municipal.

Destinam-se a habitagao, atividades de apoio a habitagdo, equipamento hoteleiro, comércio e servigos, estacionamento,
garagens, artesanato e outras atividades compativeis com a habitagdo e o equipamento publico definido no PU.

As construgGes a executar e as obras de transformagdo e renovagdo deverdo salvaguardar os valores culturais
arquitetdnicos, urbanisticos e paisagisticos e terdo especialmente em vista:

Enquadramento no conjunto e na estrutura urbana, atendendo ao tipo de construgdes existentes;
Implantagdo dos alinhamentos definidos na planta de alinhamentos a escala de 1:2000;
Condi¢Ges de habitabilidade das construgGes vizinhas.

A altura maxima das edificagGes nestas zonas ndo podera exceder a definida na planta de cérceas das areas consolidadas
que faz parte integrante do presente Regulamento e estd publicada em anexo.

SUBSECCAO I
Zonas urbanas de expansdo
Artigo 21.¢
Caracterizagao

Sdo zonas classificadas como de expansdo do ntcleo urbano coincidentes na generalidade com a area urbanizavel de
Cantanhede, delimitada no Plano Diretor Municipal.

As zonas urbanas de expansdo encontram-se subdivididas em ZUE-A, ZUE-A1, ZUE-A2, ZUE-A3, ZUE-B, ZUE-C, ZUE-D,
ZUE-E, ZUE-F, ZUE-G, ZUE-H, ZUE-I, ZUE-J, ZUE-K, ZUE-L, ZUE-M, ZUE-N, ZUE-O, ZUE-P, ZUE-Q, ZUE-R, ZUE-S, ZUE-T, ZUE-
U, ZUE-V, ZUE-X, ZUE-Z, ZUE-Y e ZUE-W.

A utilizacdo de cada uma destas zonas referidas no nimero anterior s6 sera permitida com base em planos de pormenor
eficazes, exceto nas situagGes identificadas no n.2 3 do artigo 14.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Cantanhede, publicado em 29 de Novembro de 1994 (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 118/94), com as alteragdes
publicadas em 1 de Abril de 1997 (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 56/97).

Nos casos descritos no nimero anterior a ocupagdo devera obedecer as regras definidas nos artigos 37.2 a 47.2

SECCAO Il
Zonas industriais
Artigo 22.2
Zona industrial (ZI)

Estas zonas destinam-se a ocupagdo por edificagdes destinadas preferencialmente a industria, oficinas e armazéns ou
atividades complementares incluindo a seguranga e vigilancia, armazenagem e exposi¢dao. Sdo considerados usos
compativeis, servigos, equipamentos desportivos e comércio a retalho e a grosso.

As construgGes industriais deverdo obedecer as seguintes condi¢gdes de ocupagdao maxima:

a) Altura maxima: 15 m, exceto instalagGes técnicas devidamente justificadas;
b) indice de Ocupagdo (lo): 50 % da area do lote/parcela.

Qualquer construcdo devera respeitar os afastamentos minimos de 7,50 m, 15 m e 25 m aos limites laterais, posterior
e frontal do lote, respetivamente.

Admitem-se afastamentos frontais diferentes dos referidos, em fung¢do da hierarquia da rede viaria e dos alinhamentos
dominantes, nomeadamente:

a) Perfil-tipo minimo do arruamento de 19,20 m — afastamentos de 30 m;
b) Perfil-tipo minimo do arruamento de 14,20 m — afastamentos de 15 m.

Excetuam-se, em relagdo aos pontos 3 e 4:

a) Os pavilhGes geminados ou em banda, os afastamentos laterais e posteriores em situagGes existentes ha mais de 5
anos, quando devidamente justificadas, e construgdes quando enquadradas pelos afastamentos e alinhamentos
contiguos ou dominantes.
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b)  As portarias ou outras areas técnicas de implantagdo e volumetria reduzida, indispensaveis as exigéncias funcionais
da atividade prevista, que por motivos funcionais e técnicos se devam implantar fora dos limites ditados pelos
afastamentos e alinhamentos previstos, a desenvolver num Unico piso e até ao maximo de 5% da area maxima de
implantagdo (drea que sera contabilizada para efeitos da aplicagdo dos indices respetivos), e desde que
salvaguardem a devida imagem/inserg¢do urbana pretendida;

¢) Ainstalagdo de painéis fotovoltaicos, dada a natureza ligeira destes equipamentos, podera ocorrer fora dos limites
ditados pelos afastamentos e alinhamentos previstos nos lotes, e ocupar uma area de implantagdo/projegdo
maxima de 10% da drea do lote, ndo sendo contabilizada para efeitos de drea de implantagdo maxima permitida,
desde que salvaguardem a devida imagem/insercdo urbana pretendida.

Os espagos livres, ndo necessarios a circulagdo de veiculos, estacionamento, armazenamento e zonas de protegdo
contra a propagacdo de incéndios, devem ser arborizados, ndo impermeabilizados e terem uma area global ndo inferior
a 10% da area do lote.

As vias deverdo ser concebidas para que o transito, circulagdo e manobras se fagam com facilidade.
As unidades industriais deverdo respeitar a legislagdo em vigor no que respeita a protegdo ambiental.

Todas as unidades industriais deverdo dispor de pré- tratamento especifico de efluentes liquidos e gasosos, quando
necessario, em conformidade com a legislagdo em vigor.

SECCAO Il
Zonas de equipamento
Artigo 23.2
Classificacao e uso

As zonas de equipamento encontram-se demarcadas na planta de zonamento e destinam-se aos seguintes usos:
administrativo, comércio, cultura e atividades de tempos livres, ensino e formagao profissional, espagos livres publicos,
publico, prevencgdo e seguranga publica, religioso, desportivo, salde e seguranga social, transportes, comunicagdes e
telecomunicagGes, turismo, ecoldgicos, agricolas, recreativos e de lazer e equipamentos de apoio ao Biocant Park.

Estas zonas destinam-se a uma ocupagdo exclusiva pelo equipamento proposto e respetivos sistemas de apoio
complementares.

Artigo 24.2
Condigoes de edificabilidade

Os equipamentos deverdo considerar como volume maximo o definido pela cércea e profundidade maxima dominantes
das zonas envolventes referenciadas ao Plano ou o COS=0,5 e a cércea maxima de trés pisos, exceto o EQ-13, que
podera considerar o COS=0,75 e a cércea maxima de quatro pisos e 0 EQ-25 que tem um COS maximo de 0,05.

Qualquer ocupagdo na EQ-25 fica sujeita a elaboragao prévia de estudo hidroldgico.
SECCAO IV
Zonas naturais
Artigo 25.2
Caracterizagdao

Sdo zonas verdes de recobrimento vegetal (arbdreo e arbustivo) independentemente da existéncia ou estado de
conservagdo da vegetagado.

E proibido nestas zonas qualquer tipo de construcdo e reconstrucdo, ampliacdo de edificios ou outras instalacBes
existentes.

Excetuam-se as zonas naturais confinantes com a Zona Industrial, onde serdo permitidas constru¢Ges ou estruturas
técnicas de implantagdo e volumetria reduzidas, de apoio a atividade industrial, nomeadamente portarias e outras
areas técnicas, bem como painéis fotovoltaicos, desde que salvaguardem a devida imagem/insergdo urbana pretendida,
e de acordo com os seguintes pardametros:

a) As portarias e outras areas técnicas de drea e volumetria reduzida obececem aos parametros de edificabilidade
previstos na alinea b) do n.2 5 do artigo 229;
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b)  Os painéis fotovoltaicos a instalar nestas areas, obececem aos parametros de ocupagdo previstos na alinea c) do
n.2 5 do artigo 229.

Em casos devidamente enquadrados, poderdo as zonas definidas na planta de zonamento como de verde de protegdo
ser ocupadas com pequenos parques de estacionamento protegidos por espécies arboreas, quiosques e equipamento
de lazer e recreio.

CAPITULO IV
DisposigGes gerais
Artigo 26.2
Lotes e parcelas

Nas zonas consolidadas e em remodelagdo os lotes ou parcelas tém de ter uma frente minima superior a 7,5 m, exceto
nos casos em que a parcela ou lote se encontre ladeada por lotes ou parcelas com menor frente.

Nas zonas de expansdo, as frentes minimas do lote sdo de 10 m na habitagdo unifamiliar isolada e de 18 m na habitagdo
coletiva, com excec¢do de lotes ou parcelas destinados a construgdo de habitagdo de custos controlados ou em casos
devidamente justificados pelo contexto urbano existente, nomeadamente em situa¢des de colmatagdo da malha
urbana.

Em qualquer dos casos previstos nos nimeros anteriores as parcelas ou lotes deverdo estar servidos de arruamento
publico e infraestruturado. Quando as infraestruturas ndo existam, podera ser licenciada a obra se o requerente
assegurar a sua realizagdo e a Camara Municipal considerar adequada a inser¢do do arruamento no ambiente urbano
tendo em conta o desenho urbano previsto no PU.

Quando estiver em causa a defesa do patrimdnio paisagistico ou cultural, bem como a seguranga e salubridade das
construgGes, a Camara Municipal podera impor afastamentos diversos dos previstos da planta de alinhamentos, o seu
isolamento arborizado ou obrigatoriedade de murar.

Artigo 27.2
Edificios
(Revogado.)
(Revogado.)
(Revogado.)
(Revogado.)

O aproveitamento do desvao do telhado podera ser autorizado, ndo sendo contabilizado para o n2 de pisos, desde que
ndo exceda 3,5 metros acima da laje do teto do ultimo piso, medidos ao cimo da linha de cumeeira ou da sua projecao,
numa inclinagdo maxima da cobertura de 25 graus. O arranque da cobertura ndo poderd ultrapassar 0,40 m acima da
laje do teto do ultimo piso. Admite-se uma tolerancia de 5% nas medidas indicadas, quando justificavel.

Exceciona-se a aplicabilidade da regra do n2 anterior, para os sétdos existentes ou edificios antigos, que se encontrem
enquadrados pelos alinhamentos e cérceas dominantes, entrando para o cdlculo da drea de construgdo apenas a area
que tem o pé direito regulamentar (de acordo com o RGEU) e a construgdes de edificios com profundidade inferior a
16 metros.

Admite-se nos sotdos, a existéncia de compartimentos ndao habitdveis, nos termos do RGEU, exclusivamente nas
situagdes em que o acesso aos mesmos seja efetuado pelo interior da fragdo.

O piso na cave, que origine a elevagdo da cota de soleira de 0,60 m acima da cota média da rasante da respetiva via de
acesso ou quando o pé-direito do mesmo for maior ou igual a 2,40 m, entra para o calculo do nimero de pisos (cércea)
e da area de construgdo.

A partir do plano marginal vertical da fachada, medido perpendicularmente a este, as constru¢des com mais de dois
pisos, ndo poderao exceder a profundidade de 16 metros.

Excetuam-se:
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a) Os casos de pisos de cave e rés-do-chdo quando ndo utilizados para habitagdo e estudados em conjunto, que
poderdo atingir a profundidade de 25 m, desde que ndo contrariem a legislagdo vigente;

b) O caso de edificios especiais de equipamento e comércio;
c) Os casos dos edificios singulares estudados em conjunto com a sua envolvéncia.
10. (Revogado.)

11. Nos edificios objeto de constituicdo de propriedade horizontal, as garagens ou estacionamentos privados e as areas
classificadas de arrumos ou s6tdo ndo poderdo constituir fragdes autébnomas.

12. N3o sdo admitidos balangos da construgdo sobre a via publica, exceto as varandas com balango ndo superiora 1,5m e
a 1/3 da largura do passeio.

Artigo 27.2-A
Integracdo e Transformagdo das pré-existéncias

1. Paraas pré-existéncias anteriores a 2000, de habitagGes existentes, sem prejuizo da legislagdo em vigor, sdo permitidas
alterages e ampliagdes desde que obedegam aos seguintes requisitos:

a) Coeficiente de Ocupagdo do Solo (COS) maximo de 0.55, incluindo construgdes existentes, aplicado a parcela ou
lote, salvo casos devidamente justificados;

b) Habitagdo Unifamiliar;
c¢) Numero maximo de pisos: dois (acima da cota de soleira);

d) E ainda permitida a construcdo, alteracdo e ampliagdo de anexos de apoio a habitagdo existente, desde que
cumpra o disposto na alinea a) do presente artigo conjugado com as alineas b), c) e d) do n.2 1 do artigo 289.

Artigo 282
Anexos
3. Aconstrugdo de anexos, no interior do lote ou parcela, devera ter em consideragdo:
a) (Revogado);

b) Deverdo ficar afastados da construgdo principal, no minimo, 6,00 metros, ou quando encostados a construgdo
principal, devera ser apresentada uma justificagdo da sua implantacdo e, cumulativamente, serem enquadrados
com as construgBes legalmente existentes;

c) Terdo um Unico piso, com uma altura maxima da edificacdo, de 3,20 metros no caso de coberturas horizontais e
de 4,00 metros no caso de coberturas inclinadas, medida no seu ponto mais elevado;

d) Einterdito o seu uso para fins habitacionais.

Nas dareas abrangidas por loteamentos com alvard em vigor, emitido até a data de publicagdo da presente alteragdo, e
sem prejuizo da imagem urbana e arquitetdnica do edificado envolvente, sdo permitidas ampliagdes aos anexos
existentes e/ou previstos nos respetivos alvaras, até perfazerem um total de drea bruta de constru¢gdo maximo de 15%
da area do lote, conjugado com as disposi¢des do numero anterior.

Artigo 29.2
Planos de pormenor
1. Osplanos terdo como finalidade:

1.1 Definigdo de regras de controlo da transformagdo da morfologia urbana;
1.2 Definigdo de regras de controlo de ocupagdo dos espacos intersticiais existentes e respetivas regras de densificacdo;

1.3 Articulagdo com as zonas envolventes e com areas de equipamento adjacentes;
1.4 Reestruturacdo da malha existente (ampliagdo de vias, definicdo de alinhamentos e ou novos arruamentos);

1.5 Controlo dos acessos automovel as parcelas pelas vias distribuidoras privilegiando os acessos pelas vias secundarias
e 0s acessos que sirvam simultaneamente diversos proprietarios;

1.6 Organizagdo das zonas de expansao.
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2. Osplanos incluirdo obrigatoriamente:
2.1 Aidentificagdo das edificagGes a propor, a manter, a recuperar ou a demolir, tanto formal como funcionalmente;

2.2 O regulamento do plano devera conter obrigatoriamente disposigdes relativas ao nimero de pisos e fogos, volume,
fungdes, loteamentos, indices de ocupagdo e utilizagdo do solo propostos, densidade média e a estrutura viaria
(com estudo de estacionamento, o qual podera ser comum a varios lotes) e pedonal secundaria, a detalhes de
arquitetura, materiais de revestimento exteriores e cores a utilizar, assim como, em casos justificaveis, solugdo
paisagistica do tratamento do espago exterior;

2.3 Os equipamentos e respetiva localizagao.

3. Os coeficientes de ocupagdo a considerar encontram-se fixados especificamente em cada zona.

Artigo 30.2
Loteamentos

1. As dreas de cedéncia para espagos verdes e de utilizagdo coletiva e para equipamentos de utilizagdo coletiva sdo
dimensionadas de acordo com os seguintes parametros:

a) Habitagdo em moradia unifamiliar
28 m%/fogo - Espagos verdes e de utilizagdo coletiva;
35 m%/fogo - Equipamentos de utilizagdo coletiva.

b) Habitagdo coletiva
28 m2/120 m2 drea de construgdo (a.c.) hab. - Espacos verdes e de utilizagdo coletiva;
35 m2/120 m2 a.c. hab. - Equipamentos de utilizagdo coletiva.

c) Comércio/Servigos/Turismo
28 m2/100 m2 a.c. com./serv./tur. - Espacos verdes e de utilizagdo coletiva;
25 m2/100 m2 a.c. com./serv./tur. - Equipamentos de utilizagdo coletiva.

d) industria e armazéns
23 m%/100 m? a.c. ind/armaz. - Espacos verdes e de utilizacdo coletiva;
10 m2/100 m? a.c. ind/armaz. - Equipamentos de utilizag&o coletiva.

2. As dreas de cedéncia para arruamentos sdo as definidas nas plantas de alinhamentos, em nimero de nove, e a escala
de 1:2000, publicadas em anexo ao presente Regulamento, ou na sua omissdo dimensionadas de acordo com os
seguintes parametros:

a) Habitagdo com a.c. hab. > 80% a.c.:

Perfil tipo >=9,7m;

Faixa de rodagem = 6,5 m;

Passeio = 1,6 m (x2);

Estacionamento =((2,5m) (x2)) (opcional);
Caldeiras para arvores = ((1,0m) (x2)) (opcional)

b) Habitacdo com a.c. hab. <80% a.c.:

Perfil tipo >= 12 m;

Faixa de rodagem = 7,5 m;

Passeio = 2,25 m (x2);

Estacionamento =((2,25m) (x2)) (opcional);
Caldeiras para arvores = ((1,0m) (x2)) (opcional)

¢) Quando exista industria e ou armazéns:

Perfil tipo >= 12,2 m;

Faixa de rodagem =9 m;

Passeio = 1,6 m (x2);

Estacionamento =((2,25m) (x2)) (opcional);
Caldeiras para arvores = ((1,0m) (x2)) (opcional)

Artigo 31.2
Espagos de circulagdo e estacionamento

1. S3o zonas destinadas a implantagdo do sistema viario principal e secundario de veiculos, de pedes e de estacionamento.
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2. As vias publicas e ou acessos devem garantir boa visibilidade, permitir a circulagcdo de veiculos especiais, facilitar
operagOes de carga, descarga, manutenc¢do de edificagGes ou estacionamento e permitir, em boas condigdes, as
manobras dos veiculos de protegdo civil e recolha de lixo.

3. O perfil transversal minimo das vias é o definido na planta de alinhamentos, a escala de 1:2000, que faz parte integrante
do presente Plano e esta publicada em anexo.

4. O tracado da rede vidria proposta na Planta de Zonamento e nas Plantas de Alinhamentos pode ser objeto de corregdes
e acertos no ambito da elaboragdo dos projetos de execugéo.

5. Aos acertos decorrentes do numero anterior, bem como, as opg¢des de caducidade de reserva de solo para a
implantagdo das infraestruturas vidrias, a declarar pela Camara Municipal, aplica-se o regime de uso do solo
supletivamente definido na Planta de Zonamento.

6. Deverdo sempre ser previstos, dentro do perimetro do respetivo lote, parcela ou edificio, ou das sua partes comuns
privadas, quando existam, lugares de estacionamento de veiculos automoveis, para uso privado dos ocupantes do
edificio ou suas fragdes, devendo ainda ser garantido estacionamento para uso publico.

7. O numero de estacionamentos a prever na edificagdo ou em operagdes de loteamento devera considerar:

a) Para edificios ja existentes a remodelar - 1 lugar por fogo, 1 lugar por comércio ou servigos, incluindo similares de
hotelaria;

b)  Para novos edificios e operagdes de loteamento, devera aplicar-se os seguintes parametros:

i. Habitagdo em moradia unifamiliar
1 lugar/fogo com a.c. < 120 m2.
2 lugares/fogo com a.c. entre 120 m2e 300 m2.
3 lugares/fogo com a.c. > 300 m2.
O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20% para
estacionamento publico.

ii. Habitagdo coletiva- Habitagdo com indicagdo de tipologia:

1 lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;

3 lugares/fogo > T6.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20% para
estacionamento publico.

iii.  Habitagcdo coletiva sem indicagdo de tipologia:

1 lugar/fogo para a.m.f. <90 m?;

1,5 lugares/fogo para a.m.f. entre 90 m2e 120 m?;

2 lugares/fogo para a.m.f. entre 120 m2e 300 m?;

3 lugares/fogo para a.m.f. > 300 m2.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20% para
estacionamento publico.

iv. Comércio
1 lugar/30 m? a.c com. para estabelecimentos < 1000 m? a.c.;
1 lugar/25 m? a.c com. para estabelecimentos de 1000 m? a.c. a 2500 m? a.c;
1 lugar/15 m?2 a.c com. para estabelecimentos > 2500 m?2 a.c. e cumulativamente 1 lugar de pesado/200m?
a.c.com.

V. Servigos
3 lugares/100 m? a.c. servigos para estabelecimentos <= 500 m? a.c.;
5 lugares/100 m? a.c. servigos para estabelecimentos > 500 m2 a.c..
O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20% para
estacionamento publico.

vi. IndUstria e ou armazém
1 lugar/75 m2 a.c. ind/armaz.;
Pesados: 1 lugar/500 m2 a.c. ind/armaz., com um minimo de 1 lugar/lote (a localizar no interior do lote).
O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido de 20% para
estacionamento publico.
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8. Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel, excetua-se o disposto no nimero anterior, os casos em que seja
devidamente demonstrada e justificada a impossibilidade total de criagdo de estacionamento préprio no interior do
lote, parcela ou edificio, conforme definido nas alineas seguintes:

a)  Razoes de dimensdes insuficientes do lote ou prédio;
b)  Incapacidade dos acessos na execugdo das manobras necessarias;

c) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetdnico, histdrico ou cultural, merega ser preservada e desde que
comprovada a impossibilidade de criagcdo de estacionamento privado, mesmo que haja lugar a ampliagdo ou
remodelagdo decorrente do projeto aprovado;

d) Os casos em que se mostre de todo desadequada a alteragdo do perfil do arruamento e das caracteristicas
morfoldgicas da envolvente.

Artigo 32.2
Espagos livres e arborizados e verde urbano
1. Todos os espacos livres devem ser tratados por revestimento do solo ou ajardinamento e arborizagdo apropriada.

2. Apenas se admitem nestes espagos equipamentos publicos destinados a atividades de recreio, desporto, lazer,
atividades socioculturais, bem como quiosques.

3. Todo o tipo de equipamento urbano vulgarmente designado por mobilidrio urbano, desmontavel ou fixo, a instalar
nestas zonas devera considerar a sua harmonia estética, integracdo e funcionalidade.

Artigo 33.¢
Infraestruturas

1. Todasasredes de infraestruturas, incluindo os ramais de ligagcdo, serdo obrigatoriamente colocadas no subsolo, a excegdo
das redes de infraestruturas elétricas, quando devidamente autorizadas pela Diregdo Regional do Centro do Ministério
da Economia.

2. Na remodelagdo ou alteragdo das redes de infraestruturas existentes devera considerar-se o disposto no nimero
anterior.

Artigo 34.2
Vedagoes

1. Os muros de vedagdo confinantes com a via publica ndo devem, em regra, ter altura superior a 1,20 m, considerando o
ponto médio do desenvolvimento da via confinante, podendo, porém, elevar -se a vedagao acima dessa altura com
recurso a utilizagdo de sebes vivas, de redes, gradeamentos ou chapa, com altura maxima total de 2,00 metros, exceto
casos devidamente justificados.

2. Os muros de vedagdo entre proprietarios ndo devem exceder 2,00 m de altura, contados a partir do nivel de terreno
natural ou da rasante obtida através da movimentagdo de terras, desde que devidamente autorizado pela Camara
Municipal, exceto casos devidamente justificados.

3. Aaltura do muro de vedagdo entre inquilinos deve garantir a altura do muro confinante com a via ou espago publico até
ao alinhamento da construgdo.

4. Registando-se desnivel entre os terrenos confinantes, o proprietario do lote ou parcela situado a cota mais baixa tem o
direito de elevar o seu muro até 2,00 m acima do nivel do terreno vizinho.

CAPITULO V
DisposicGes especiais aplicaveis a cada zona
SECCAO |
Zonas urbanas consolidadas
Artigo 35.2
Condigoes de edificabilidade

1. Esta zona tem uma utilizagdo mista - habitagcdo, comércio e servigos - caracterizando-se pelo aumento do uso
habitacional do centro para a periferia.
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A construgdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo, conservagdo ou demolicdo de edificagGes, os loteamentos e a
defini¢do de estacionamentos deverdo obedecer ao estipulado nas plantas de alinhamento e cérceas que fazem parte
deste PU, bem como ao disposto no presente Regulamento.

Admite-se a exce¢do a aplicabilidade da regra do niumero anterior, em situagdes de colmatagdo da malha urbana
consolidada, quando por motivo de integragdo urbanistica deva ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, cérceas
ou profundidades dominantes das construgdes contiguas.

N&do é permitida a instalagdo de oficinas de reparagdo automovel.

As areas de natureza comercial deverdo ser objeto de um cuidado tratamento arquitetonico, por forma a diminuir
eventuais impactes negativos no meio envolvente.

Sdo expressamente proibidos a abertura e o rasgamento de vdos, quando ndo perfeitamente integrados no cardacter dos
edificios ou destruidores da modulagdo original.

(Revogado.)

O uso de letreiros luminosos, de aparelhos e condutas de ar condicionado e outros e de toldos de qualquer tipo ou
material s6 sera possivel quando da sua utilizagdo nao resultar degradagdo do ambiente estético-arquitetonico-urbano
da zona.

Artigo 36.2
Protecdo do patrimonio

Na carta de patrimdnio que integra o presente Plano encontram-se se identificados os edificios de interesse publico e
de valor arquitetdnico e os conjuntos de imdveis com valor arquitetdnico a salvaguardar.

Os edificios de interesse publico e ou de valor arquitetonico, identificados na carta de patrimdnio, sé poderao receber
obras de beneficiagdo, ndo podendo, em caso algum, as suas fachadas ser alteradas e ampliada a sua cércea.

2.1. Quando estes edificios necessitem de obras de restauro, atender-se-a ao caracter geral do edificio, devendo ser
retirados todos os elementos dissonantes, devolvendo-o ao primitivo estado.

2.2. Nas obras de reparagdo necessarias, os revestimentos deverdo ser sempre de materiais de igual qualidade e
procedéncia, exceto nos casos dissonantes, em que se optara por outros materiais que se integrem no conjunto.

As aplicagOes de ceramicas vitrificadas, mosaicos de vidro, pinturas ou rebocos de tipo revestimento sintético sdo
expressamente proibidas.

E proibida a danificagdo, alteracdo e demolicdo de platibandas, gargulas, alpendres, molduras, perpianhos, peitoris,
escamas de protecdo das empenas, varandas alpendradas, cornijas ou ornamentos de qualquer espécie, escadas
exteriores, grades, gradeamentos ou quaisquer outros pormenores arquiteténicos que apresentem valor artistico.

Os edificios integrados em conjuntos de valor arquitetodnico, identificados na carta de patriménio, e que apresentem
sinais de ruina deverdo, preferencialmente, ser objeto de obras de reconstrugao total ou parcial sem prejuizo da imagem
do conjunto em que se integram, podendo no interior proceder-se as alteragées convenientes. Nestes casos é possivel
alterar a cércea do edificio, se a carta de cérceas o permitir, bem como proceder-se a corregdo do alinhamento, se
desconforme com o definido na carta de alinhamentos.

SECCAO Il
Zonas urbanas de expansao

Artigo 37.2

Zonas ZUE-A, ZUE-A1, ZUE-A2, ZUE-A3, ZUE-B, ZUE-C, ZUE-D, ZUE-E, ZUE-F, ZUE-G, ZUE-K, ZUE-S, ZUE-U, ZUE-Y, ZUE-W e
ZUE-Z.

1.

2
3
4.
5

Aplica-se a estas zonas o disposto nos artigos 18.2, 21.9, 26.9, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.9, 30.2, 31.2 e 35.2.
O nimero maximo de pisos é de dois (rés-do-chdo+um).

A utilizagdo é mista.

Os planos e ou loteamentos deverdo, sempre que possivel, considerar o predominio da vivenda isolada.

O COS a respeitar nestas zonas, quer na construgao em parcelas, loteamentos ou planos, serd igual a 0,4.
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Artigo 38.¢
Zona ZUE-H
Aplica-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.9, 26.2, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.9, 30.2, 31.2 e 35.2.

O numero maximo de pisos é de quatro (rés-do-chdo+trés) na drea nordeste da zona, conforme demarcagdo a tracejado
na planta de zonamento, sendo de trés (rés-do-chdo+dois) na area restante.

A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,75.

Artigo 39.¢
Zona ZUE-I
Aplicam-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.9, 26.2, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2, 31.2 e 35.2.

O numero maximo de pisos é predominantemente de trés (rés-do-chdo+dois), sendo de quatro (rés-do-chdo+trés) na
area noroeste da zona, conforme demarcagdo a tracejado na planta de zonamento.

A utilizagdo é mista.

Os planos e ou loteamentos deverdo considerar a localizagdo prevista de um parque de estacionamento publico no
interior do quarteirdo.

O COS a respeitar nesta zona, quer na construgao em parcelas, loteamentos ou planos, serd igual a 0,75.

Artigo 40.¢

Zona ZUE-)
Aplica-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.9, 26.9, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2, 31.2 e 35.2.
O nimero maximo de pisos é de trés (rés-do-chdo+dois).
A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,75.

Artigo 41.2
Zona ZUE-L
Aplica-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.2, 26.9, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2, 31.2 e 35.2.

O nimero maximo de pisos é preponderantemente de trés (rés-do-chdo+dois), sendo de quatro (rés-do-chdo+trés) nas
dreas sudoeste e poente da zona, conforme demarcagao a tracejado na planta de zonamento.

A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,75.

Artigo 42.2
Zonas ZUE-M, ZUE-P e ZUE-R
Aplica-se a estas zonas o disposto nos artigos 18.2, 21.2, 26.2, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2, 31.2 e 35.2.

O nimero maximo de pisos é de trés (rés-do-chdo+dois) na drea nascente das zonas, conforme demarcagdo a tracejado
na planta de zonamento, sendo de dois (rés-do-chdo+um) na area restante.

A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nestas zonas, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,5.

Artigo 43.2

Zona ZUE-N
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Aplicam-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.9, 26.9, 27.2, 27.2-A, 28.9, 29.2, 30.9, 31.2 e 35.2.

O nimero maximo de pisos é de trés (rés-do-chdo+dois) na drea poente da zona, conforme demarcagdo a tracejado na
planta de zonamento, sendo de dois (rés-do-chdo+um) na area restante.

A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,65.

Artigo 44.2

Zona ZUE-O
Aplica-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.9, 26.9, 27.9, 27.2-A, 28.2, 29.9, 30.2, 31.2 e 35.2.
O nimero maximo de pisos é de trés (rés-do-chdo+dois).
A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,6.

Artigo 45.¢

Zona ZUE-Q
Aplica-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.9, 26.2, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2, 31.2 e 35.2.
O nimero maximo de pisos é de trés (rés-do-chdo+dois).
A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,6.

Artigo 46.2
Zonas ZUE-T e ZUE-V
Aplica-se a estas zonas o disposto nos artigos 18.2, 21.9, 26.2, 27.9, 27.2-A, 28.2, 29.9, 30.2, 31.2 e 35.2.

O nimero maximo de pisos é predominantemente de dois (rés-do-chdo+um), sendo de trés (rés-do-chdo+dois) na area
confinante com a via distribuidora, conforme demarcagao a tracejado na planta de zonamento.

A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nestas zonas, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,45.

Artigo 47.2
Zona ZUE-X
Aplica-se a esta zona o disposto nos artigos 18.2, 21.2, 26.9, 27.2, 27.2-A, 28.2, 29.2, 30.2, 31.2 e 35.2.

O nimero maximo de pisos é de trés (rés-do-chdo+dois) na drea nascente da zona e na area confinante com a via
distribuidora, conforme demarcagdo a tracejado na planta de zonamento, sendo de dois (rés-do-chdo+um) na area
restante.

A utilizagdo é mista.

O COS a respeitar nesta zona, quer na construgdo em parcelas, loteamentos ou planos, sera igual a 0,5.

CAPITULO VI
Cedéncias ao municipio
Artigo 48.2
Por efeito de alvara de loteamento

Com a emissdo do alvara de loteamento integram-se automaticamente no dominio publico as parcelas de terreno
destinadas a espagos verdes publicos e de utilizagao coletiva, infraestruturas, designadamente arruamentos viarios e
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pedonais, e equipamentos publicos, sem prejuizo de, por contrato de urbanizagdo, a gestdo e conservagdo das referidas
parcelas poder ser atribuida a pessoas ou entidades particulares.

2. Se o prédio a lotear ja estiver servido das infraestruturas referidas na alinea b) do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 448/91,
de 29 de novembro, ou nao se justificar a localizagdo de qualquer equipamento publico, ndo ha lugar a cedéncias para
esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a compensar o municipio em numerdrio ou em espécie, nos
termos a fixar em regulamento aprovado pela Assembleia Municipal de Cantanhede.

CAPITULO VI
Disposiges finais
Artigo 49.¢
Acertos e retificages de limites

A transposicdo de qualquer parcela para uma drea distinta daquela que lhe esta consignada na planta de zonamento sé
podera processar-se por meio de um dos seguintes instrumentos:

Revisdo do Plano de Urbanizagao;

Planos de pormenor ao abrigo do Decreto-Lei n.2 69/90, de 2 de Margo, e alteragdes introduzidas pelos Decretos-lei n.os
211/92, de 8 de Outubro, e 155/97, de 24 de Junho.

Artigo 50.¢
Alteragoes a legislagdo

Quando a legislagdo em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissdes expressas que para ela se fazem
consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagdo ou deixardo de ter efeito caso se trate de revogacao.

Artigo 51.¢
Omissoes e interpretacao

Os casos omissos e a interpretagdo e aplicagdo do presente Plano, serdo resolvidos nos termos da lei geral aplicavel.

Artigo 52.2
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Republica.
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9. ANEXOS:
e PARECER DA CCDRC, nos termos do n.2 2 do artigo 86.2 do RJIGT

e Aviso 05/2021/VP- AviSO COM A DELIBERAGAO DA PRORROGACAO DO PRAZO DE
ELABORAGAO DA ALTERAGAO E DA DISPENSA DE AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA
A PUBLICAR NA 22 SERIE DO DIARIO DA REPUBLICA, NA COMUNICAGAO SOCIAL E NA

PAGINA DE INTERNET DO MUNICiPIO

® EXTRATO DA DELIBERAGAO DA CAMARA QUE APROVA A PRESENTE PROPOSTA DE

ALTERACAO E O TEOR DO Aviso 05/2021/VP
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Ex.ma Senhora

Presidente da Camara Municipal de Cantanhede
Apartado 154 Loja Ctt Cantanhede

3061-909 Cantanhede

Sua referéncia Sua comunicaggo de Nossa referéncia Data
2020-11-09 DOTCN 686/20
Proc: PUR-C0.02.00/3-20
1D 129471

ASSUNTO: 42 Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede - Pedido de parecer
nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 862 do RJIGT

Através de mensagem eletronica recebida através da Plataforma Colaborativa de Gestdo
Territorial (PCGT) em 09.11.2020, essa Camara Municipal de Cantanhede remeteu uma
emisséo de parecer, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 86° do regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial (RJIGT), aprovado pelo D.L. n.° 80/2015, de 14 de maio.

Para o efeito disponibilizou, naquela plataforma, a deliberagdo da Cémara Municipal, a
proposta de alteragdo propriamente dita, os termos de referéncia e oportunidade de
elaboracdo da referida alteracéo e o respetivo relatério/memaria descritiva e justificativa.

Assim e apés analise dos elementos enviados, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 86°
do RJIGT informa-se V. Exa. o seguinte:

1. Enquadramento, termos de referéncia e oportunidade

O Plano de Urbanizagdo de Cantanhede foi aprovado pela RCM n.° 7/2000 e publicado no
Diario da Republica, série |-B, n.° 54, de 4 de marco, tendo sido objeto de trés alteracdes,
através do Aviso n.° 8846/2010 (DR, 22 série, n.° 86, de 04/05), do Aviso n.° 12643/2016, de
17 de outubro (DR, 22 série, n.° 199, de 17/10) e do Aviso n.° 4058/2018 (DR, 22 série, n.° 60,
de 26/03).

Por deliberacdo datada de 2 de junho de 2020, a CM Cantanhede decidiu dar inicio ao
presente procedimento de alteragdo, definindo a oportunidade e os termos de referéncia que o
sustentam. Contudo, ndo consta quer da deliberagédo, quer do respetivo Aviso publicado no
Diario da Republica, a decisdo quanto a sujeicdo desta alteragdo a avaliagdo ambiental
estratégica, havendo uma pequena referéncia a este aspeto apenas nos Termos de

= N . . . _ N
DATACENTRD H@E %ENTR@ bYe Rua Bernardim Ribeiro, 80  3000-069 Coimbra ¢ Portugal
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Referéncia. Assim, e nos termos do n® 2 do art.° 78° do RJIGT, aprovado pelo D.L. n.°
80/2015, de 14 de maio, a decisdo de ndo qualificacdo deste procedimento para efeitos de
avaliagdo ambiental estratégica deve ser devidamente fundamentada de acordo com os
critérios estabelecidos em anexo ao RJAAE - regime juridico da avaliacdo ambiental
estratégica (D.L. n.° 232/2007, de 15/06, com as alteragdes introduzidas pelo D.L. n.° 58/2011,
de 04/05) e deve a CM fazer um aditamento a deliberagéo inicial ou uma nova deliberacao, a
publicar em Diario da Republica, da qual conste a decisdo quanto a realizagdo de AAE.

A deliberagdo de inicio do procedimento da referida alteragdo assim como do periodo de
participacio preventiva — para o qual foi estabelecido um prazo de 15 dias - foi publicada no
Diario da Republica n.° 133, 22 série, de 10 de julho de 2020, através do Aviso n.°
10280/2020, desconhecendo-se, no entanto, se a mesma foi publicitada na comunicacao
social e na pagina da internet do municipio, uma vez que essa informagéo nao foi enviada.
Deve, assim, o processo ser completado com comprovativos daquela divulgacdo, para
verificagdo do cumprimento do disposto no n.° 1 do artigo 76° do RJIGT.

A Cémara Municipal estabeleceu o prazo de 6 meses para a conclusdo deste procedimento,
conforme estabelece o n.° 1 do artigo 76° do RJIGT, prazo este que termina em 11 de janeiro
de 2021, pelo que, nos termos do disposto nos n.°s 6 e 7 do mesmo artigo, deverad a CM
proceder a respetiva prorrogagio, por um periodo maximo de 6 meses, a partir de 12 de
janeiro de 2021, data em que termina o prazo inicialmente estabelecido, para permitir a
concluséo e a nao caducidade do processo.

A deliberacdo da CM de alterar o Plano é fundamentada na necessidade de adequar algumas
regras deste instrumento a realidade e desafios colocados diariamente ao processo de gestao
urbanistica, bem como aos desafios de desenvolvimento econdmico, social e de
sustentabilidade ambiental que se colocam ao seu territério.

Esta decisdo enquadra-se, assim, no artigo 118.° do RJIGT, porquanto decorre da
necessidade de adequagdo a evolugdo das condigbes econémicas e sociais que
fundamentaram as opgdes definidas no plano.

As alteragBes introduzidas incidem exclusivamente no regulamento, nido tendo carater
estrutural e ndo pondo em causa os objetivos globais que estiveram subjacentes a elaboragéo
do Plano.
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2. Alteragdes propostas
As alteracdes propostas incidem sobre os artigos 4.°, 22.°, 25.°, 26.°, 27.°, 28.°, 36.° ¢ 37.° do
Regulamento do PU e s&o resumidamente as seguintes:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

No artigo 4° (Conceitos e abreviaturas utilizadas) é introduzida uma pequena alteragéo
na definicdo de Coeficiente de Ocupagdo do Solo (lo), eliminando a expressdo “néo
fechados” a seguir a “terragos”;

E alterado o n.° 5 do artigo 22° (zona industrial), acrescentando, as exce¢des aos
afastamentos minimos estabelecidos nos numeros 3 e 4, “as construgbes quando
enquadradas pelos afastamentos e alinhamentos contiguos ou dominantes’, bem
como “as portarias ou outras areas técnicas de implantagcdo e volumetria reduzida,
indispenséveis as exigéncias funcionais da atividade prevista, que por motivos
funcionais e técnicos se devam implantar fora dos limites ditados pelos afastamentos e
alinhamentos previstos, a desenvolver num (nico piso e até ao maximo de 5% da area
méxima de implantagéo (drea que sera contabilizada para efeitos da aplicagédo dos
indices respetivos), e desde que salvaguardem a devida imagem/insergéo urbana
pretendida”;

No artigo 25°, relativo as zonas naturais, onde a atual redagéo interdita qualquer tipo
de construcéo e reconstrugéo, ampliacdo de edificios ou outras instalagbes existentes,
é introduzida uma nova norma excecionando daquela interdicdo “as zonas naturais
confinantes com a Zona Industrial, onde serdo permitidas construgbes ou estruturas
técnicas de implantagdo e volumetria reduzidas, de apoio a atividade industrial,
nomeadamente portarias e painéis fotovoltaicos, desde que salvaguardem a devida
imagem/insergéo urbana pretendida’. A CM refere que esta alteragéo visa permitir uma
resposta adequada do territério as exigéncias de sustentabilidade energética atual por
parte das empresas instaladas na zona industrial, através da possibilidade de
instalagdo de sistemas de geragdo de energia elétrica (painéis fotovoltaicos), e
também possibilitar a instalagdo de outras estruturas indispensaveis aos requisitos
funcionais das respetivas atividades;

No n.° 2 do artigo 26° (Lotes e parcelas) sdo acrescentados os “casos devidamente
justificados pelo contexto urbano existente, nomeadamente em situagbes de
colmatagdo da malha urbana” as excegbes as frentes minimas estabelecidas neste
artigo para a habitagdo unifamiliar e coletiva,

No artigo 27° (edificios), é introduzida uma nova norma, admitindo a existéncia de
compartimentos néo habitaveis nos sétdos, nos termos do RGEU, exclusivamente nas
situacdes em que o acesso aos mesmos seja feito pelo interior da fragéo;

No atual n.° 8 do mesmo artigo, que estabelece que as construgdes com mais de 2
pisos ndo poderio exceder a profundidade de 16 metros, as excegbes ja previstas
(casos de pisos de cave e rés-do-ch3o, edificios especais de equipamento e comércio

Oficio n® DOTCN 686/20
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e edificios singulares) séo acrescentados os casos de habitagdo unifamiliar; No se
percebe, no entanto, a razdo de ser desta alteragio, uma vez que a mesma n&o se
encontra claramente fundamentada;

7) No artigo 28° (Anexos), & alterada a altura admitida para os anexos, passando de um
pe direito maximo de 2,60 metros no caso de coberturas horizontais e um pé direito
medio de 3,00 metros no caso de coberturas inclinadas, para uma altura maxima de
3,00 metros no caso de coberturas horizontais e de 4,00 metros no caso de coberturas
inclinadas, medida no seu ponto mais elevado;

8) No n° 3 do artigo 36° (Protecdo do patriménio) & acrescentado o termo
‘preferencialmente”, ficando: “Os edificios integrados em conjuntos de valor
arquitetonico, identificados na carta de patrimonio, e que apresentem sinais de ruina
deveréo, preferencialmente, ser objeto de obras de reconstrugéo total ou parcial sem
prejuizo da imagem do conjunto em que se integram, podendo no interior proceder-se
as alteragbes conveniente. (...)";

9) No artigo 37°, que regulamenta algumas zonas urbanas de expanséo, clarifica-se que
se admite uma utilizagéo mista, em substituicdo da expressdo atual “A utilizacdo
preponderante é habitacional, admitindo-se utilizagdo mista”.

De salientar que do Relatério de Fund_amentagéo consta, apenas, uma fundamentacéo
genérica para as alteragbes pretendidas, situagdo que deve ser completada com a
fundamentagéo individual de cada uma das alteragdes.

3. Apreciagao das alteragdes propostas

Analisadas as alteragbes propostas, e sem prejuizo da necessidade de completar o Relatério
de Fundamentagio com a justificacdo para cada uma das alteracdes propostas, nos termos
do disposto no n.° 1 do artigo 86° do RJIGT, concorda-se globalmente com as mesmas, com
excegao das seguintes situagbes, que devem ser objeto de correcao:

- Relativamente a nova norma de excegéo introduzida no artigo 25° (Zonas Naturais), deve a
mesma estar num novo numero 3 e, por outro lado, devem ser estabelecidos os parametros
urbanisticos para as construg6es ali admitidas, @ semelhanga do que ¢é feito na nova alinea b)
introduzida no nimero 5 do artigo 22°;

- Nao se concorda com a alinea d) introduzida no niimero 9 do artigo 27° (Disposigées gerais
— Edificios), nao nos parecendo que faga qualquer sentido que as habitagdes unifamiliares
possam, a titulo de excecdo, ter profundidades superiores a 16 metros, ndo estando esta
situacdo devidamente fundamentada. Esta proposta deve, assim, ser eliminada.
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4. Avaliagcao Ambiental Estratégica

Conforme ja referido anteriormente, ndo consta quer da deliberagdo, quer do respetivo Aviso
publicado no Diario da Republica, a decisdo quanto a sujei¢cdo desta alteracdo a avaliacéo
ambiental estratégica, havendo apenas uma pequena referéncia a este aspeto nos Termos de
Referéncia.

Nos termos do n°® 2 do art.® 78° do RJIGT, aprovado pelo D.L. n.° 80/2015, de 14 de maio, a
decisdo de ndo qualificacdo deste procedimento para efeitos de avaliagdo ambiental
estratégica deve ser devidamente fundamentada de acordo com os critérios estabelecidos em
anexo ao RJAAE - regime juridico da avaliagdo ambiental estratégica (D.L. n.° 232/2007, de
15/06, com as alteragbes introduzidas pelo D.L. n.° 58/2011, de 04/05) e deve a CM fazer um
aditamento & deliberagéo inicial ou uma nova deliberagado, a publicar em Diario da Republica,
da qual conste a decisdo quanto a realizacédo de AAE.

Esta decisdo deve ainda ser disponibilizada ao publico nos termos do RJAAE previamente ao
periodo de discussao publica do plano.

5. Conclusao

Face ao exposto, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 86° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial, aprovado pelo D.L. n.° 80/2015, de 14/05, esta Comissao
de Coordenacédo e Desenvolvimento Regional emite parecer favoravel a proposta de quarta
alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, apresentada pela Camara
Municipal de Cantanhede, condicionado as correces identificadas no anterior ponto 3 e ao
completamento do processo com os elementos identificados nos pontos 1 e 4,
nomeadamente:

- Deve ser efetuado um aditamento a deliberacao inicial ou nova deliberagdo da qual conste a
decisdo quanto a realizagéo de AAE a qual deve ser disponibilizada ao publico pela entidade
responsavel pela elaboragdo do plano ou programa através da sua colocacdo na respetiva
pagina da Internet, nos termos do n.° 7 do art.®° 3.° do RJAAE;

- A decisdo de néo sujeigao do procedimento a AAE deve ser devidamente fundamentada de
acordo com os critérios estabelecidos em anexo ao RJAAE, nos termos do n.? 2 do art.° 120.°
do RJIGT;

- O processo deve ser completado com os comprovativos da divulgacio da deliberacéo na
comunicagao social e na pagina da internet do municipio, nos termos do disposto no n.° 1 do
artigo 76° do RJIGT;

- O relatério de fundamentacéo deve ser completado com a justificacdo técnica individual de
cada uma das alteragdes propostas.
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Alerta-se ainda V. Exa. para a necessidade de prorrogacdo do prazo de elaboragdo da
presente alteragdo por um periodo maximo de 6 meses, a partir de 12 de janeiro de 2021,
data em que termina o prazo inicialmente estabelecido (cf. n.°s 6 e 7 do artigo 76° do RJIGT),
para permitir a conclusdo e a ndo caducidade do processo.

Com os melhores cumprimentos

A Presidente

fa Gy

{
}Dr./alsabel Damasceno Campos)

AG/
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AVISO N.° 05/2021/VP

42 Alteracdo ao Plano de Urbanizagao da Cidade de Cantanhede

Prorrogacao do prazo de elaboragao

Pedro Anténio Vaz Cardoso, Vice-Presidente da Camara Municipal de Cantanhede, TORNA
PUBLICO, que a Camara Municipal, deliberou, em reunido publica de 19 de janeiro de 2021, nos
termos do n.2 6 do artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 4 de maio (RIGIT), determinar a
prorrogacdo do prazo para a elaboragdo da 42 alteragdo ao Plano de Urbaniza¢do da Cidade de
Cantanhede, estabelecido inicialmente pelo Aviso n.2 10280/2020, de 10 d-e julho, publicado na
2.2 série do Diario da Republica n. 2 133, de 10 de julho de 2020, por mais 6 (seis) meses, com

efeitos retroativos a 12 de janeiro de 2021.

Também deliberou, em aditamento a deliberagdo de inicio de procedimento de 02 de junho de
2020, publicada pelo Aviso n.2 10280/2020, de 10 de julho, qualificar esta 4.2 alteragdo ao Plano
de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede como "ndo suscetivel de ter efeitos significativos para
o ambiente", nos termos e para os efeitos previstos no n.2 2 do artigo 78.2 e n.2 2 do artigo 120.2
do RJIGT, conjugados com o n.2 2 do artigo 3.2 e o n.2 1 do artigo 4.2 do Decreto-Lein.2 232/2007
de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio (Regime Juridico de
Avaliagdo Ambiental Estratégica - RJAAE), dispensando o procedimento de avaliagdo ambiental

estratégica.

S—

Pacos do Concelho de Cantanhedg, 21 de jWZOZl

ovi RESIDENTE DA CANIARA MUNICIPAL

Com*Competéncias eleg,adas,
¥ /




CANTANHEDE
MUNICIPIO
------------ Extrato de parte da ata da reunido ordinaria publica da Camara Municipal

da Cantanhede, realizada no dia 19 de janeiro de 2021 / Ata n.° 2/2021, constante

do Livro de Atas nlmero 128.

wmeeeee-22 - 4.2 ALTERAGAO DO PLANO DE URBANIZACAO DA CIDADE DE
CANTANHEDE - ALTERACOES NO AMBITO DA _FASE _DE

ACOMPANHAMENTO E DE ACORDO COM O PARECER DA CCDRC:- O Senhor

Vice-Presidente da Camara, apresentou ao Executivo uma informacéo prestada em
13/01/2021 pelo Departamento de Urbanismo/Divisdo de Gestdo do Territério e
Sustentabilidade Ambiental, do seguinte teor: "Por deliberagéo datada de 2 de junho
de 2020, a Camara Municipal decidiu dar inicio a 4® Alteracdo ao Plano de
Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede, remetendo posteriormente o processo para
a Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro — CCDRC, no
ambito da fase de acompanhamento e emissao do respetivo parecer, nos termos do
n® 2 do artigo 86° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), aprovado pelo DL n® 80/2015, de 14 de maio, para o qual foi emitido
parecer favoravel, condicionado a: 1) Elaboragido de um relatério de fundamentagéo
com justificagéo técnica individual para cada alteracdo proposta; 2) Nova
deliberacdo onde conste: a) O aditamento & deliberacao de 2 de junho de 2020
relativo & decisdo de ndo sujei¢do da alteragdo do plano ao procedimento de
Avaliagdo Ambiental Estratégica, conforme fundamentagio anexa e de acordo com
os critérios estabelecidos no anexc ao Regime Juridico de Avaliagdo Ambiental
Estratégica, aprovado pelo DL 232/2007 de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei
n.? 58/2011, de 4 de maio, conforme o n° 2 do artigo 120° do RJIGT, a publicar em
Diario da Republica; b) Prorrogacéo de prazo para a elaboracio da 42 Alteracdo ao

Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede, por mais 6 meses, de acordo com

< M—
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o estabelecido nos n.%s 6 e 7 do artigo 76° do RJIGT, com efeitos retroativos ao dia
12 de janeiro de 2021; ¢) Aprovacao da proposta agora apresentada, relativa 3 4°
Alteragcgo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, devidamente
corrigida de acordo com o parecer da CCDRC, com intuito de ser remetida, via
Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT), para Conferéncia
Procedimental." A Camara, por unanimidade e tendo por base a informagéo
prestada pelo Departamento de Urbanismo/Divisdo de Gestdo do Territério e
Sustentabilidade Ambiental, deliberou: 1) Aprovar o aditamento a deliberagéo de 2
de junho de 2020 relativo & decisdo de ndo sujeigdo da alteragdo do plano ao
procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica, conforme fundamentagdo anexa
& referida informacdo e de acordo com os critérios estabelecidos no anexo ao
Regime Juridico de Avaliacdo Ambiental Estratégica, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, e do
n.° 1 do artigo 4.° deste mesmo diploma, conjugado com o disposto no n° 2 do artigo
120° do RJIGT, e a publicar em Diario da Republica; 2) Aprovar a prorrogacgéo de
prazo para a elaboragdo da 4* Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de
Cantanhede, por mais 6 meses, de acordo com o estabelecido nos n.% 6 e 7 do
artigo 76° do RJIGT, com efeitos retroativos ao dia 12 de janeiro de 2021, 3) Aprovar
a proposta agora apresentada, relativa a 4? Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da
Cidade de Cantanhede, devidamente corrigida de acordo com o parecer da CCDRC,
com intuito de ser remetida, via Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial

(PCGT), para Conferéncia Procedimental. A ata foi aprovada em minuta, quanto a

esta parte, para efeitos imediatos.

----—----—Esta conforme o original e respetivo Livro de Atas ao qual me reporto.----—--
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------------ Departamento Administrativo e Financeiro da Céamara Municipal de

Cantanhede, aos 21 dias do més de janeiro de 2021 .--

A Chefe da Divisdo Administrativa e de Recursos Humanos,

em regime de substituigho, com competéncias delegadas,

halu| e

(Maria |sabel Santos Cruz)
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