PLANC DE PORMENOR MATEUS POENTE EM VILA REAL

Contrato para Planeamento entre:
Municipio de vila Real, pessoa coletiva n.° 506359670, com sede
na Avenida Carvalho Aratjo, 5000-657 vVila Real, neste ato
representada por Rui Jorge Cordeiro Gongalves dos Santos, na
qualidade de Presidente da Camara Municipal de Vila Real, com
boderes para o ato nos termos legais, adiante designado por
Primeiro Outorgante,

e

BELUMI - Empreendedores Imobilidrios, Lda., pPessoa coletiva n.°
508161100, com sede na Rua Dom Anténio Valente da Fonseca, loja
32, 5000-538 vila Real, representada neste ato por Anténio José
Batista de Carvalho, na qualidade de Sbcio Gerente, portador
do Cartdo de Cidadio n.° 5925960, doravante designada como

Segunda Outorgante,

Considerando que:

l. O Plano de Urbanizagdo de Vila Real, aprovado através do
Aviso n.° 18469/2020, de 13 ge novembro, estabeleceu
Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo (SUOPR), a

desenvolver através de instrumentos urbanisticos especificog;

2. Uma das SUOPG identificadas no Plano de Urbanizagdo & a
designada SUOPG6 - Mateus, cuja forma de concretizagdo é

através de Planos de Pormenor;

3. A BELUMI - Empreendedores Imobiliidrios, ILda., através de
oficio datado de 15/02/2021, manifestou interesse na elaboragdo
de um Plano de Pormenor para a concretizagdo da bParte poente

-~

da SUOPG6, em cuja area detém parcelas de terreno, Propondo i

CONTRATO (R/j |



Camara Municipal de Vila Real a celebracdo de um contrato para

planeamento, nos termos do Artigo 81° do RJIGT;

4. A CAmara Municipal de Vila Real, no exercicio dos seus
legitimos poderes em matéria de ordenamento do territdrio e
urbanismo, em reunifio ordindria piblica realizada em
31/05/2021, deliberou a aprovagdo da minuta de contrato, bem
como, a elaboragdo do Plano de Pormenor de Mateus Poente, com
vista & concretizagdo da SUOPG6 do Plano de Urbanizagdo, bem
como aprovar os respetivos Termos de Referéncia, nos termos do
disposto no artigo 76.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT) , aceitando recorrer a
contratualizagdo proposta pela Segunda Outorgante e prevista

no artigo 79° do RJIGT;

5. A Segunda Outorgante & uma empresa sediada em Vila Real, que
detém parcelas integradas na SUOPG6 do Plano de Urbanizagdo de
vila Real e que, no ambito da sua atividade, tem interesse em

promover a concretizagio de parte da SUOPGS;

6. A Lei de Bases Gerais da Politica Piblica de Solos, de
Oordenamento do Territdrio e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014, de
30 de Maio) consagra, no artigo 3°, alinea h), o principio da
concertagdo e contratualizagio entre interesses piblicos e
privados e o RJIGT, nos seus Artigos 79° a 81°, procede ao
enquadramento normativo dos designados contratos de
planeamento, clarificando os principios fundamentais a que se
encontram sujeitos, por forga da irrenunciabilidade e
indisponibilidade dos poderes piblicos de planeamento, da
transparéncia e da publicidade, tendo em atengio os limites

decorrentes das regras gerais relativas a contratac8o piblica;

7. Ambos osg outorgantes reconhecem © interesse e as vantagens

mituas na colaborag¢do contratada;



8. A parceria que o bpresente Contrato estabelece em nada afeta
© conhecimento de que a funcdo de Planeamento é piiblica e
depende, nos termos da lei, da Camara Municipal de Vila Real e
da Assembleia Municipal, entidades com competéncias para a
concreta determinagdio do contedido material do Plano, sem
pPrejuizo da considerac3o dos interesses e legitimas expetativas
da Segunda Outorgante e demais proprietirios de terrenos

abrangidos na irea de intervencdo;

9. Em circunstlncia alguma o conteiido do Presente Contrato
impede ou condiciona o cumprimento da lei, no que respeita ao
procedimento de elaboragdo e de aprovagdo dos instrumentos de
gestdo territorial, designadamente, a participa¢do de todos os
interessados e o exercicio de competéncias por parte de outras

entidades ptublicas;

10. O presente Contrato foi aprovado por deliberacdo da Camara
Municipal de Vila Real, tendo-se brocedido & divulgagdo piblica
do seu teor, em conformidade com o disposto nos niimeros 2, 3 e
4 do Artigo 81° do RJIGT, encontrando-se o seu conteiido
dependente, no que respeita a atribuigdes e competéncias da
Assembleia Municipal e da Administracio Central, da aprovagédo
pelos 6rgdos competentes e do cumprimento dos demais requisitos
legais e regulamentares aplicdveis, conforme decorre do

disposto no Artigo 80°;

11. E mutuamente aceite e reciprocamente celebrado o presente
Contrato para Planeamento, nos termos do previsto nos artigos

79° a 81° do RJIGT, o qual se rege pelas cliusulas seguintes:

Clausulas Contratuais
Clausula 1.°
Objeto e ambito do Contrato
O presente Contrato tem por objeto a elaboracio do Plano de

Pormenor Mateus Poente (adiante designado por PPMP ou Plano),
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como a realizag¢do de todas as agdes, estudos e trabalhos
necessarios a sua aprovag¢do, nos termos do RJIGT e atendendo
aos Termos de Referéncia estabelecidos e aprovados por

deliberag¢do da Camara Municipal de Vila Real.

Clausula 2.°
Objetivos da elaborag¢do do Plano
1. O Primeiro Outorgante estabelece como objetivos para a
elaboragdo do PPMP os constantes nos Termos de Referéncia, que
integram o Anexo II ao presente Contrato.
2. A Segunda Outorgante obriga-se a elaborar o PPMP de acordo
com os Termos de Referéncia aprovados e com as orientagdes

expressas fornecidas pelo Primeiro Outorgante & Equipa Técnica

do Plano, nos termos da cldusula sexta do presente contrato.

Clausula 3.°

Cbriga¢des do Primeiro Outorgante
Compete ao Primeiro Outorgante, enquanto responsivel legal pela
elaboragdo e aprovagio do PPMP:
a) Dirigir o respetivo procedimento e acompanhar diligentemente
os trabalhos técnicos de elaborag@o do Plano através dos seus
servigos técnicos, no quadro das suas competéncias e
atribui¢des em matéria de planeamento;
b) Realizar os procedimentos necessdrios & elaboragdo e
aprovagao do PPMP, designadamente mno que respeita a
deliberag¢des municipais e acompanhamento através da Plataforma
Colaborativa de Gestd3o Territorial, sem prejuizo do
acompanhamento facultativo da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Norte (CCDR-N);
c) Comunicar & Segunda Outorgante todos os pareceres,
informagdes ou comunica¢des feitas por quaisquer entidades que
intervenham no procedimento de elaboragio, acompanhamento e

aprovag¢do do Plano de Pormenor, bem como a responder dentro do



prazo de quinze dias a qualquer pedido de informag¢do ou

esclarecimento que lhe seja dirigido pela Segunda Outorgante. ‘ 4

Clausula 4.*

Obrigagdes da Segunda Outorgante
A Segunda Outorgante obriga-se a:
a) Desenvolver os estudos técnicos necessarios para a
elaboragdo do Plano, através da constituigdo de uma Equipa
Técnica multidisciplinar;
b) Assegurar os encargos financeiros com a constituigdo e
funcionamento da Equipa Técnica e responsabilizar-se que esta
Gltima assegura igualmente a elaboragdo técnica e a preparacgdo
técnica e juridica dos elementos que constituem e acompanham a
proposta de plano, nomeadamente ao nivel do seu conteiido
material e documental;
c) Fornecer & Cadmara Municipal de Vila Real todos os estudos
que venham a ser desenvolvidos para concretizagdo dos
trabalhos;
d) Apoiar, através de Equipa Técnica por si nomeada, o processo
de Discussdo Piblica, e prestar todos os esclarecimentos
necessirios perante os 8rgdos Autadrquicos e respetivos Servigos
do Municipio, bem como ds Entidades que nos termos legais tenham

de emitir parecer sobre o Plano.

Clausula 5.°

Equipa Técnica
1. Os outorgantes acordam que para a elaboragdo do Plano sera
contratada uma equipa técnica multidisciplinar.
2. A Equipa Técnica €& contratada diretamente pela Segunda
Outorgante e carece de aprovagdo do Primeiro Outorgante,
devendo para o efeito ser apresentada, no prazo de dez dias a
contar da data de assinatura do presente contrato, proposta de
composigdo da equipa técnica, bem como a indicagdo do

coordenador.




com a Cémara Municipal, em particular com o técnico designado

por esta para gestor do procedimento de planeamento.

Clausula 6.°

Acompanhamento e presta¢do de informa¢des e esclarecimentos
1. A elaboragdo do Plano fica sujeita a um acompanhamento
técnico por parte da CM de Vila Real, o qual deverd assegurar
uma correta articulagdo entre todas as partes envolvidas.
2. A Camara Municipal de Vila Real assiste o direito de
solicitar &4 Segunda Outorgante, por escrito, a presta¢do de
informag¢des e esclarecimentos sobre o procedimento de
elaboragdo do Plano, devendo a resposta ser prestada, também
por escrito, no prazo de 15 (quinze) dias.
3. A Camara Municipal de Vila Real deve responder dentro do
prazo de 15 (quinze) dias a qualguer pedido de informagdo ou
esclarecimento que lhe seja dirigido pela Segunda Outorgante.
4., As indica¢des, orientagfes e instrugdes do Primeiro
Outorgante no decurso dos trabalhos de elaborag¢do do Plano, bem
como as alteragdes a introduzir nos elementos da proposta de
plano, que resultem da emissdo de pareceres externos ao
Municipio, sioc transmitidas em simultdneo & Segunda Outorgante
e 4 Equipa Técnica.
5. As informag¢des, orientagdes e instrugbes de gue a Equipa
Técnica necessite 83o requeridas diretamente ao Primeiro
Outorgante, ouvido a Segunda Outorgante e com a sua
concordéncia, devendo as mesmas serem claras, precisas e
conformes &s normas em vigor e ser transmitidas por escrito,
ou constar de ata das reunides que se venham a realizar no
decurso dos trabalhos de elaboragdo do Plano.
6. A obrigacio de cumprir as instru¢des e orientagdes definidas
pelo Primeiro Outorgante, consagrada na presente clausula, néo
consubstancia, em caso algum, a existéncia de uma relagdo de
subordinac8o juridica, de dependéncia ou analoga, entre o

Primeiro Outorgante e a Equipa Técnica.



Cliusula 7.°

Elementcs a formnecer pelos Outorgaates
l. Nos quinze dias subsequentes & outorga do presente Contrato,
o Primeiro Outorgante deverid disponibilizar & Equipa Técnica
os seguintes elementos:
a) Elementos dos planos territoriais em vigor na &rea de
intervengdo do PPMP;
b) Elementos disponiveis sobre as redes de infraestruturas
vidrias e domicilidrias existentes na &rea de intervencdo do
Plano;
c) Outros elementos relativos a4 drea de intervencdo disponiveis
na Camara Municipal.
2. A Segunda Outorgante fica obrigada a fornecer ao Primeiro
Outorgante um processo completo em papel da proposta de plano,
bem como um exemplar em suporte digital.
3. A Segunda Outorgante obriga-se ainda a fornecer ao Primeiro
Outorgante os documentos técnicos necessarios para apoio a
realizagdo das reunides que se vierem a realizar no ambito do
acompanhamento da elaboragdo do Plano, bem como os documentos
de suporte & tramitagdo procedimental da elaboragdo prevista
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

(RJIGT) e demais legislagdo aplicavel.

Clausula 8.°*
Periodo de vigéncia do contrato

1. O periodo de vigéncia deste Contrato decorre desde a data
da sua assinatura até & publicagdo do Plano em Didrio da
Repiblica, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial.

2. Em caso de incumprimento por causa imputdvel a um dos
Outorgantes, pode o outro, a qualguer momento, fazer cessar o

presente contrato.
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3. Cessam, ainda, as obrigac¢des constantes do presente contrato
se o quadro legal em vigor for alterado com incidéncia nas

presta¢des a que as partes se vincularam.

Clausula 9.°
Notifica¢des e Comunicagdes
Todas as notifica¢des ou outras comunicag¢des decorrentes do
presente contrato devem ser efetuadas por escrito, por meio de
carta registada com aviso de recegdo.

Primeiro outorgante:

Clausula 10.*°
Alteragdes e aditamentos
Qualquer alteragdo ao presente contrato carece de acordo entre
ags partes e deve ser reduzido a escrito e assinado pelos

representantes legais dos outorgantes.

Clausula 11.°
Boa-fé
Ambos os outorgantes, na gqualidade em que intervém, de boa-fé
aceitam o presente contrato, nos seus precisos termos,
comprometendo-se a cumprir as 8suas cliusulas bem como a
cooperar entre si, tendo em vista o cumprimento célere e

pacifico das obriga¢des assumidas.

Clausula 12.°
Resolugdo de litigios
Para a resolugido de qualgquer desacordo ou conflito respeitante

4 interpretagdo ou execugdo do presente Contrato, & competente

o foro administrativo do Tribunal de Vila Real.

Clausula 13.°*

Anexos



Os anexos ao presente Contrato, gue ora se indicam, fazem parte
integrante do mesmo, para todos os efeitos, legais e
contratuais:

a) Anexo I - Area de intervengdo do Plano de Pormenor;

b) Anexo II - Termos de Referéncia para a elaborag¢do do Plano
de Pormenor aprovados por deliberagdo da Cémara Municipal de
Vila Real;

c¢) Anexo III - Deliberagdo da Camara que determinou a elaboracgdo
do Plano de Pormenor e que aprovou os seus termos de referéncia.
O presente Contrato foi feito em dois exemplares, que vido ser
assinados pelos representantes das partes outorgantes,

destinando-se um exemplar a cada uma delas.

Vila Real, 01l de junho de 2021,

Primeiro Outorgante:

Municipio de Vila Real

Rui J fgé/é;rdelro Gondalves dos Santos

Segundo Outorgante:

BELUMI - Empreendedores Imobilidrios, Lda.

Antdnio José Batista de Carvalho

Anexos:
-Termos de Referéncia dO Plano de Pormenor Mateus Poente em Vila Real

-Planta da Area de Intervengdo do Plano de Pormenor



