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CAMARA MUNICIPAL DE
VIEIRA DO MINHO

0 8 FEV. 2023

¢m nome do MOTOR CLURBE DE GUIMARAES, onde solicita apoio no montante de

€ 15.000,00 (quinze mil €uros) com vista a realizagdo do Rali de Vieira do Minho, nos

dias vinte e quatro e vinte e c¢inco de fevereiro, nos termos e fundamentos referidog
neste requerimento e que aqui se ddo por integralmente reproduzidos. Vem
acompanhado de informagdes Juridica e financeira. A despesa foi objeto de €missag
de proposta de cabimento e tem fundo disponivel. (Anexo XXV — NIPG 1151/23) ﬁ_g
DELIBERACAOQ: Aprovado, por unanimidade, em conformidade com a informagdeq
técnicas.
26.- PROPOSTA DE TARIFARIO DOS  SERVICOS DE AGUA,

SANEAMENTO E RESIDUOS PARA © ANO 2023. Tendo decorrido o periodo de

consulta publica da proposta de tarifarios a vigorar no ano de dois mil e vinte e trés,
relativos a servigos de agua. drenagem e tratamento de aguas residuais, e recolha,

depésito e tratamento de residuos so6lidos urbanos, social, familias numerosas e

servigos auxiliares, vem 4 Camara Municipal este tarifario, para decisfio final antes do
envio do mesmo & Assembleia Municipal, com a alteragio proposta pelo Presidente da
Camara de redugdo de 50% de todas as tarifas aplicadas a IPSS no ambito do tarifério
social. (Anexo XX VI)
DELIBERACAQ: Aprovado por unanimidade.
27.- TRABALHOS COMPLEMENTARES 1 - REQUALIFICACAG DA
ESCOLA BASICA E SECUNDARIA VIEIRA DE ARATJO — FASE IL Presente,
para  andlise e decisao, proposta de aprovagio de TRABALHOS
COMPLEMENTARES | - REQUALIFICACAO DA ESCOLA BASICA E

SECUNDARIA VIEIRA DE ARAUJO - FASE I, decorrentes de circunste“mcias:

imprevisiveis denunciadas pela empresa adjudicataria durante a execu¢do da obra e |
validadas pela equipa de fiscalizagfio, no montante de € 23.226,11 (vinte e trés mil,
duzentos e vinte e seis euros e onze céntimos) + IVA. Vem acompanhado de
informagdo prestada pelo Chefe de Divisao e Gestor do contrato, Eng.° Nuno Cota. A
despesa foi objeto de emissdo de proposta de cabimento e tem fundo disponivel.

(Anexo XXVII - NIPG 1228/23)

DELIBERACAO: Aprovado por maioria. Abstiveram-se os vereadores eleitos pelo
i Partido Socialista. ]
Qﬁ;—; PROPOSTA DE CONTRATO DE PLANEAMENTC PARA A |
B ABORACAQ DO PLANO DE PORMENOR DO ERMAL. Presente, para

DA/ID — Ata da reuniao ordinéria de 08 de fevereiro de 2023 e —— koM
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CAMARA MUNICIPAL DE VIEIRA DO MINHO

analise e decisgo, proposta de aprovagio de PROPOSTA DE CONTRATO DE 1
PLANEAMENTO PARA A ELABORACAC DO PLANO DE PORMENOR DG

ERMAL, apresentada por Laguna Park — Sociedade de Investimentos Turisticos e

Imobilidrios, S.A., acompanhada pela Proposta de contrato; Proposta de delimitagfio

da area de intervencdo do Plano de Pormenor do Ermal e Proposta para os Termos de

Referéncia do Plano.

DELIBERACAO: Aprovado por maioria. Abstiveram-se os vereadores eleitos pelo
Partido Socialista.

Finalmente. depois de lida a ata, foi deliberado por unanimidade aprova-la em

minuta.

-

E, ndo havendo mais nada a tratar, o Senhor Presidente deu por encerrada esta
reunido do dia oito de fevereiro, do ano dois mil e vinte e trés, pelas doze horas e da

qual, para constar, se lavrou a presente ata.

O PRESIDENTE DA CAMARA,

Eng.® Anténio Cardoso Barbosa
=

A CHEFE DE DIVISAQ,

’ZL?Q!Z;&\ ?Qﬁ_lt(ﬁ\( )/b{(i.t‘j'ti;'\") N e
- . N
(Dra. Maria Isilda Martins Domingues)

DA/ID - Ara da reunido ordindria de 08 de fevereiro de 2023 R S 12 B
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AT XX Vit

— AR S O ANN

LACUNA DAR

Data: 6 de fevereiro de 2023

Assunto: proposta de contrato de planeamento para a elaboracdio do Plano
de Pormenor do Ermal

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Vieira do Minho

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014, de 30 de Maio) consagra, no artigo
3°, dlinea h}, o principio da concertacdo e contratualizacdo entre interesses
pUblicos e privados; e o Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial
(RJIGT - Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio), nos seus Artigo 79° a 81°,
procede ao enquadramento normativo dos designados contfratos de
planeamento, clarificando os principios fundamentais a que se encontram
sujeitos, por forca da irenunciabilidade e indisponibilidade dos poderes
puUblicos de planeamento, da transparéncia e da publicidade, tendo em
atencé@o os limites decorrentes das regras gerais relativas & contratacéo
pUblica.

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Vieira do Minho, publicado através do
Aviso n.° 6569/2015, de 12 de junho, e alvo de uma dalteragdo {Aviso n.°
16567/2019, de 16 de outubro) e de uma alteracdo por adaptacdo
(Declarag@o n.° 107/2021, de 5 de agosto), identifica a designada “Area
Turistica do Ermal” como uma unidade operativa de planeamento e gest&o a
ser executada afravés de um Plano de Pormenor.

A elaboragdo de um plano de pormenor para esta drea tinha sido alvo de
proposta de protocolo de colaboracéo enfre o Municipio de Vieira do Minho
e a Laguna Park Sociedade de Investimentos Turisticos e Imobilidrios, S.A. em
2008. No entanto, durante esse periodo encontrava-se em elaborag&o o Plano
de Ordenamento da Albufeira do Ermal (POAE), pelo que o normal
desenvolvimento do plano de pormenor acabou por ficar prejudicado face
aos constrangimentos que as vdarias versdes daquele plano especial ia

impondo ao desenvolvimento do projeto. Em 2013, quando finalmente foi

LACUEA DADE . ¢
Rus ol Born Suces
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publicado o POAE, o confexto econédmico do pais tinha-se alterado de tal
forma que ndo foi possivel realizar o investimento necessdrio & concretizacdo
do projeto.

Ultrapassadas as questdes de ordenamento e face & evolucdo entretanto
ocorrida do contexto econémico do Pais, estdo reunidas as condi¢des para
se proceder e concretizar o referido Plano de Pormenor, pelo que vem a
Laguna Park, Sociedade de Investimentos Turfsticos e Imobilidrios, S.A., por este
meio, e nos termos do Arfigo 81° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, manifestar interesse na elaborac&o do Plano de Pormenor
gue concretize a Area Turistica do Ermal, para a drea identificada na planta
anexa, e assim propor & Cdmara Municipal de Vieira do Minho a celebracdo
de um contrato para planeamento, anexando para esse efeito:

* Proposta de contrato;

* Proposta de delimitagdo da drea de intervenc&o do Plano de Pormenor do
Ermal;

* Proposta para os Termos de Referéncia do Plano.

Com os melhores cumprimentos,

{dentificacdo: 03690041
Data: 2023.02.06 11:23:08 +0000

£ carviooe cioanio
e e

LACHHA DALK -
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Piano de Pormenor do Ermal

Minuta do contrato de planeamento

Contrato entre:

Entre o Primeira Outorgante: Cdmara Municipal de Vieira do Minho, Pessoa Coletiva de Direito
Publico n? [e], com sede em Praca Dr. Guilherme de Abreu, 4850-527 Vieira do Minho, neste
ato representado pelo Presidente da Camara Municipal de Vieira do Minho por Anténio Cardoso
Barbosa, Eng.2, no exercicio dos poderes conferidos pela alinea a) do n2 1 do artigo 682 da Lei
n2 169/99, de 18 de Setembro com a nova redacdo dada pela Lei n2 5-A/02, de 11 de Janeiro, na
qualidade de entidade competente para a elaboracdo do Plano de Pormenor.

o Segunda Outorgante: , NIPC [e], com sede em [e], , titular do Bilhete de Identidade n? [e],
emitido pelos Servicos de Identificagdo Civil de [@#] em [®] e do NIF[e], residente em [e];,

Considerando que:

e O Plano Diretor Municipal de Vieira do Minho delimitou uma unidade operativa de
planeamento e gestdo para a “Area Turistica do Ermal”, a executar através do Plano de
Pormenor;

e 0O Segunda Outorgante pretende instalar um conjunto turistico na drea em causa;

e O Primeiro Outorgante reconhece a importéncia do referido empreendimento e da
respetiva localizagdo, na medida em que contribui para reforcar a estratégia de
desenvolvimento concelhio, revestindo-se de singular relevincia para o
desenvolvimento econémico do concelho;

e Deliberou também, em reunido no dia___ aprovar os Termos de Referéncia do futuro
plano, nos termos do disposto no artigo 76.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua mais
recente redacdo (RJIGT);

e O RIGT consagra expressamente a possibilidade de contratualizacdo entre a
Administragdo e os privados no que respeita a elaborag¢io de Plano de Pormenor;

e Os Outorgantes reconhecem o interesse e as vantagens mutuas na colaboragio
contratualizada, nos termos previstos pelos artigos 799, 802 e 812 do RIIGT, de forma a
permitir os desideratos acima enunciados;

e A parceria que o presente contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento que o
poder de planeamento é publico e depende, nos termos da Lei, da Cdmara Municipal de
Vieira do Minho e da Assembleia Municipal de Vieira do Minho, entidades com
competéncia para a concreta determinagdo do conteddo material do Plano em causa,
sem prejuizo dos interesses e legitimas expectativas do Segundo Outorgante;

e Em circunstincia alguma o conteldo do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei, no que respeita ao procedimento de elaboracdo ou aprovacdo dos
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instrumentos de gestdo territorial, designadamente a participacdo de todos os
interessados e o exercicio de competéncias por parte de outras entidades publicas;

E mutuamente aceite e reciprocamente celebrado o presente contrato para planeamento ao
abrigo do disposto no n.2 2 do artigo 79.2, RJIGT, o qual se rege pelas cldusulas seguintes:

Cldusula 1.2
(Objeto)

O presente contrato tem por objeto a elaboracdo do Plano de Pormenor do Ermal (adiante
designado por PPE), com a area de intervencio identificada na planta anexa, bem como a
realizagdo de todas as a¢bes estudos e trabalhos necessarios a sua aprovagdo, nos termos do
RIIGT e dos Termos de Referéncia do Plano, aprovados por delibera¢do de Camara de

Clausula 2.2
(Obrigagdes do Primeiro Outorgante)

Compete ao Primeiro Outorgante, enquanto responsavel legal pela elaboracdo e aprovacdo do
PPE:

a) Dirigir o respetivo procedimento e acompanhar diligentemente os trabalhos técnicos de
elaboracdo do Plano através dos seus servigos técnicos, assegurando o esclarecimento de
duvidas e orientagdes, no quadro das suas competéncias e atribui¢des em matéria de
planeamento, no prazo maximo de 10 dias Uteis apds solicitagdo da equipa técnica do Plano, a
constituir nos termos da Clausula Quarta;

b) Realizar os procedimentos necessérios a elaboragdo e aprovacdo do PPE, designadamente no
que respeita a deliberagdes municipais e acompanhamento através da Plataforma Colaborativa
de Gestdo Territorial, sem prejuizo do acompanhamento facultativo da Comissdo de
Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Norte;

c) Ponderar a integracdo do PPE nos trabalhos de revisdo do Plano Diretor Municipal, em curso.

Clausula 3.2
(Obrigagdes do Segundo Outorgante)

Compete ao Segundo Outorgante, enquanto colaborador nos trabalhos de elaborac3o do PPE:
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a) Desenvolver todos os procedimentos técnicos necessérios para a elaboragdo do PPE, em
articulagdo com os servicos técnicos do Primeiro Outorgante, nomeadamente nos termos do
previsto do:

i) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério;
ii) No RIIGT;

iii) No Plano Diretor Municipal de Vieira do Minho;

iv) No Plano de ordenamento da Albufeira do Ermal;

v) Na deliberagdo da Camara Municipal de determinou a elaborac¢do do PPE e aprovou
os respetivos Termos de Referéncia;

vi) Nos demais programas, projetos, planos e legislagdo aplicdveis, bem como
orientagdes expressas pelo Primeiro Outorgante, através dos seus servicos técnicos, nos
termos previstos na Clausula Segunda;

b) Assegurar os encargos financeiros inerentes a elaboracdo técnica e a preparacdo dos
elementos para a tramitacdo e aprovacio do PPE;

c) Informar o Primeiro Outorgante de qualquer facto ou situa¢io de forca maior suscetivel de
causar atrasos relativamente aos prazos fixados na Clausula Quinta;

d) Praticar os atos e celebrar os contratos que se venham a mostrar necessarios a execucdo dos
trabalhos previstos da Cldusula Primeira, bem como desenvolver, de forma célere, as diligéncias
necessdrias para garantir a sua conclusdo nos prazos fixados;

e) Aceitar o acompanhamento, direcdo e controlo do processo pelos servigcos técnicos do
Primeiro Qutorgante;

f) Proporcionar ao Primeiro Outorgante a informagdo e o acesso a documentagio que o
habilitem a conhecer e avaliar o desenvolvimento dos trabalhos e o cumprimento das
orientag¢des definidas;

g) Entregar ao Primeiro Outorgante o nimero de exemplares do processo e nos suportes
hecessarios a cada uma das fases do processo de elaboragdo do Plano.

Clausula Quarta
(Equipa técnica)

1. O Segundo Outorgante propora ao Segundo Outorgante, no prazo de 10 dias apds a assinatura
do contrato, a composigdo da equipa técnica multidisciplinar para a elaborac3o do PPE.

2. A equipa técnica deve, no desenvolvimento dos trabalhos técnicos de elaboracio do PPE,
observar as indicagdes e solicitar orientacdes e instrucdes necessarias aos servicos técnicos do
Primeiro Outorgante.
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3. As orientacOes e instrugdes referidas no nimero anterior devem consistir em instrucdes
claras, precisas e conformes as normas em vigor e ser transmitidas por escrito pelo Primeiro
Outorgante a equipa técnica.

4. A obrigagdo de cumprir as instrugdes e orienta¢des definidas pelo Primeiro Outorgante n3o
consubstancia, em caso algum, a existéncia de uma rela¢do de subordinacdo juridica, de
dependéncia ou andloga, entre o Primeiro Outorgante e a equipa técnica.

5. A equipa técnica cede a Cdmara Municipal de Vieira do Minho todos os direitos de
propriedade intelectual respeitantes ao PPE, devendo proceder a entrega da informac3o de base
e dos documentos com ele relacionados.

Clausula Quinta
(Prazos)

1. O Segundo Outorgante compromete-se a diligenciar, em articulagio com o Primeiro
Outorgante, no sentido de a proposta de Plano do PPE estar em condi¢Bes de ser submetida a
aprovagdo no prazo maximo de 2 anos, obedecendo a sua elaboragdo ao seguinte faseamento:

b) Proposta de Plano: 4 meses apds a homologacgio da cartografia;

c) Concertagdo com as entidades apos a conferéncia procedimental e versdo para discussdo
publica: 1 més apds a recegdo dos pareceres da conferéncia procedimental;

d) Ponderagdo dos resultados da discussdo publica e versdo final: 1 més apds a rece¢do dos
resultados da discussdo publica

2. No caso de atraso no cumprimento dos prazos por razées imputaveis ao Segundo Outorgante,
este informard o Primeiro Outorgante e poderd solicitar a reformulacdo do cronograma de
trabalhos.

3. A alteragdo dos prazos previstos para a conclusdo das diferentes fases sera sempre aceite pelo
Primeiro Outorgante, desde que tal alteragdo decorra de demora na apreciagdo pelas entidades
competentes dos elementos submetidos ou de dificuldades no agendamento de reunides de
concertagdo com entidades externas ao Municipio.

4. Os trabalhos de elaboragdo do PPE iniciam-se com a deliberacdo da Camara Municipal e com
a assinatura do presente contrato, sem prejuizo da contagem de prazos apenas se iniciar com a
rececdo da cartografia homologada.

Clausula Sexta
(Acompanhamento e procedimento)

1. O acompanhamento, direcdo e controlo do desenvolvimento dos trabalhos s3o da
responsabilidade do Primeiro Outorgante, que promovera a realizagdo de reunides periddicas
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sempre que tal seja considerado necessario ou sempre que o coordenador da equipa técnica o
solicite.

2. O Primeiro Outorgante envidara todos os esforgos que estiverem ao seu alcance no sentido
de obter, de forma célere, os pareceres e demais diligéncias de acompanhamento por parte das
entidades com legitimidade para se pronunciarem no dmbito do procedimento de elaborag3o
do PPE.

3. O Primeiro Outorgante compromete-se ainda a adotar todas as diligéncias necessarias no
sentido de submeter a proposta de Plano a aprovagdo da Assembleia Municipal de Vieira do
Minho.

4. O Primeiro Outorgante obriga-se a manter o Segundo Outorgante permanentemente
informado no que concerne ao andamento dos trabalhos de acompanhamento, promovendo a
participagdo e intervengdo destes sempre que se repute necessaria aos objetivos subjacentes a
este contrato.

Clausula Sétima
(Reserva de Exercicio de Poderes PUblicos)

1. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a
fungdo de planeamento é publica e compete, nos termos da lei, 8 Cimara Municipal de Vieira
do Minho, Unica entidade com competéncia para a concreta determina¢do do contelido
material do Plano, sem prejuizo da consideragdo e ponderagdo dos interesses e legitimas
expectativas do Segundo Outorgante;

2. O Primeira Outorgante reserva-se a possibilidade inderrogavel de exercer os seus poderes de
planeamento na conformagdo do conteldo do plano, nomeadamente na determinagdo das
opgoes e de ocupagdo e uso do solo suscetiveis de concretizagao.

3. Em circunstancia alguma o conteido do presente contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboracdo e de
aprovagdo do plano, a participagdo de todos os interessados e ao exercicio de competéncias
legais por parte de outras entidades.

Clausula oitava
(Vigéncia)

1. O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se até a publicacio
do PPE, nos termos legais.

2. Em caso de incumprimento definitivo por causa imputdvel a um dos Outorgantes, pode o
outro, a qualquer momento, fazer cessar o presente contrato.
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3. Para efeitos do niumero anterior, 0 Outorgante n3o faltoso deve enviar uma notifica¢do escrita
ao Outorgante faltoso conferindo-lhe um prazo ndo inferior a 30 dias para que 0 mesmo cumpra
a obrigagdo em falta, considerando-se o incumprimento como definitivo e, como tal, suscetivel
de conferir ao Outorgante nao faltoso a faculdade de cessar e pér termo aos efeitos do presente
contrato.

Clausula Nona
(Alteracoes legislativas e/ ou regulamentares)

1. Qualquer dos outorgantes tem a faculdade de fazer cessar as obrigacdes constantes do
presente contrato se o quadro legal e/ ou regulamentar em vigor for materialmente alterado,
desde que tais alteragdes incidam sobre as obrigagdes objeto do contrato e tenham um impacto
material na execugdo das mesas efou tornem impossivel ou invidvel o cumprimento das
obrigac¢Oes e prestagtes de parte a parte previstas no mesmo.

2. Caso o disposto no nimero anterior se venha a verificar, os outorgantes procurardo, de boa
fé, adaptar e conciliar as obrigagdes previstas neste contrato ao disposto no novo normativo
legal e/ou regulamentar que estiver em vigor, no sentido de procurar uma solugio alternativa
que lhes permita alcangar os objetivos previstos no contrato, dispondo de um prazo de 90 dias
para o efeito, contado a partir da data da entrada em vigor das referidas alteracdes, podendo
entdo o contrato ser cessado por qualquer dos outorgantes no caso de os mesmos hdo
conseguirem, entre eles, encontrar neste prazo uma solucio alternativa.

Clausula Décima
(Alteracdo ao contrato)

Qualquer alteragdo ao presente contrato carece de acordo entre as partes e deve ser reduzido
a escrito e assinado pelos representantes legais dos outorgantes.

Clausula Décima Primeira
(Notificacdes)

Todas as notificagbes ou outras comunica¢des a efetuar no dmbito do presente contrato
deverdo ser efetuadas por escrito, por meio de carta registada com aviso de rece¢do ou correio
eletrénico a enviar para os seguintes enderecos:

Primeiro outorgante:
Morada: [....]

Att.: Sr. [...]
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Email: [...]

Segundo outorgante:
Morada: [....]
Att.: Sr. [...]

Email: [...]
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. LIMITE DA AREA DE INTERVENGAQ DO PU
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PLANO DE PORMENOR DO ERMAL

AREA DE INTERVENGAO
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CAMARA MUNICIPAL DE VIEIRA DO MINHO
LAGUNA PARK SA
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Blano de Pormenor do Frmal

Termos de Beferéncia
1, EMOUADRAMENTO LEGAL

A elaboragdo dos instrumentos de gestdo territorial tem como
enquadramento legal o Decreto-Lei n.0© 80/2015, de 14 de maio, na sua mais
recente redagdo, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT). O Artigo 76° do RIIGT estabelece que «a elaboracdo de planos
municipais é determinada por deliberacdo da cdmara municipal», a qual deve
«assentar na estratégia de desenvolvimento local». Em acordo com o Artigo 101°
do RIIGT, «o plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as propostas

de ocupacgdo de qualquer area do territério municipal».

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Vieira do Minho identifica a designada
“Area Turistica do Ermal” como uma unidade operativa de planeamento e gestdo a
ser executada através de um Plano de Pormenor. A Camara Municipal de Vieira do
Minho recebeu uma proposta de contrato de planeamento por parte dos
interessados na elaboragao deste Plano, ao abrigo do Artigo 79° e seguintes do
RIJIGT.

Tal como referido no ponto anterior, o PDM de Vieira do Minho, publicado
através do Aviso n.% 6569/2015, de 12 de junho, e alvo de uma alteragdo (Aviso
n.© 16567/2019, de 16 de outubro) e de uma alteracao por adaptagao (Declaragdo
n.© 107/2021, de 5 de agosto), identifica a designada “Area Turistica do Ermal”
como uma unidade operativa de planeamento e gestdo a ser executada através de
um Plano de Pormenor, com 0s termos de referéncia estabelecidos no Anexo IV do

regulamento.

Em termos de classificagdo do solo, a area integra-se em solo rural, nas

categorias de:

. Espacos naturais (correspondendo ao plano de agua);

Prabaings Drensoainnos 1/5 crrvigs ke Defarensia s Do erairg g2 0
X:\G375\PE\01-CTECN\O1-TREF\G375-TREF-RO1.docx G-MEM-RO2.dot
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. Espacos agricolas;

) Espacos de uso multiplo agricola e florestal;
. Espacos florestais de producao;

) Espacos florestais de protecao.

A drea integra ainda, marginalmente, algumas areas classificadas como solo

urbano, na categoria de “espagos urbanos de baixa densidade”.

Parte da area de intervengdo esta ainda integrada em Estrutura Ecoldgica
fundamental, nomeadamente as areas afetas a zona reservada da albufeira do

Ermal e as areas integradas em Reserva Agricola Nacional.
No gue respeita a serviddes administrativas e restri¢gées de utilidade publica,

No que respeita as serviddes administrativas e restricdes de utilidade

publica, identificam-se as seguintes:
) Reserva Agricola Nacional,

) Reserva Ecolégica Nacional, integrando a drea da albufeira (plano de
agua) e respetiva faixa de protecdo (correspondente a zona reservada

da albufeira);

. Zona reservada da albufeira;
. Dominio hidrico;
. Infraestruturas elétricas.

A area de intervengdo integra ainda a zona terrestre de protecdo da albufeira
do Ermal, nomeadamente as zonas de protecdo de nivel II, de nivel III e de nivel
Iv.
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o integrada de Projenios

3. ANTECEDENTES, OPORTUNIDADE DE ELABORACAO E
CBJETIVOS

A transformagdo do solo na area em causa depende da elaboracdo de um
Plano de Pormenor, tal como estabelecido pelo Plano Diretor Municipal de Vieira do
Minho. A elaboragdo de um plano de pormenor para esta area tinha sido alvo de
proposta de protocolo entre o Municipio de Vieira do Minho e a Laguna Park
Sociedade de Investimentos Turisticos e Imobiliarios, S.A. em 2008. No entanto,
durante esse periodo encontrava-se em elaboracdo o Plano de Ordenamento da
Albufeira do Ermal (POAE), pelo que o normal desenvolvimento do plano de
pormenor acabou por ficar prejudicado face aos constrangimentos que as varias
versdes daquele plano especial ia impondo ao desenvolvimento do projeto. Em
2013, quando finalmente foi publicado o POAE, o contexto econdmico do pais tinha-
se alterado de tal forma que ndo foi possivel realizar o investimento necessario a
concretizagdo do projeto; mas a revisdo do PDM, publicada em 2015, manteve a
intengdo de captar este investimento, consagrando, para a drea em questdo, uma
unidade operativa de planeamento e gestdo e os respetivos termos de referéncia.
Também a atual revisdo do PDM mantém os pressupostos que levaram a

identificagdo da “Area Turistica do Ermal”.

Ultrapassadas as questdes de ordenamento e face a evolugdo entretanto
ocorrida do contexto econémico do Pais, o Municipio de Vieira do Minho recebeu da
parte da Laguna Park Sociedade de Investimentos Turisticos e Imobiliarios, S.A.
uma proposta de contrato de planeamento, nos termos do Artigo 81° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial, com vista & concretizacdo da “Area
Turistica do Ermal”, considerando pertinente a elaboracdo de um Plano de Pormenor

para a area identificada na planta anexa, e estabelecendo os seguintes objetivos:

* Concretizagdo de um conjunto turistico na envolvente da Albufeira do
Ermal, nos termos do Regime Juridico da Instalacdo, Exploracdo e

Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos;
* Qualificagdo ambiental e paisagistica da area de intervengdo;

* Articulagdo com o territério envolvente.

O programa ao qual deve obedecer a elaboragao do Plano é o seguinte:

Trsnalhas Prapacatonos 3/5 Terpog de Referdicia- feverarg JUz7
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* O conjunto turistico deve incluir, para além das componentes minimas
legalmente exigidas, pelo menos um campo de golfe de 18 buracos e uma

academia de golfe.

* Deve ser criado um atravessamento da albufeira do Ermal para utilizagdo
do conjunto turistico.

» E permitida a utilizagdo da faixa de protecdo da albufeira apenas para a
criacdo de acessos ao novo atravessamento da Albufeira e para os tees do
campo de golfe

* A capacidade do conjunto turistico deve ser, no maximo, de 3625 camas.

* A edificabilidade maxima admitida para o conjunto turistico é de
125.000m>.

* A cércea maxima admitida é de 3 pisos.

* O indice de utilizagdo maximo € de 0,09.

4. PRAZOECONTEUDO

A elaboragdo do Plano de Pormenor do Ermal devera ser concretizada no
prazo de dois anos apos a deliberagdo da Camara Municipal, integrando este tempo

as fases de elaboragdo e aprovacao.

O Plano devera integrar o conteldo material apropriado quer as condigdes
da area a que respeita, quer aos objetivos das politicas territoriais previstas que
determinam a sua elaboragdo, com o conteudo documental definido pelo Artigo
1079 do RIIGT.

ST ES A T A
5] ?z T{gﬁﬁ%ﬁ%f{"%/ﬁ

As plantas que constituem o Plano utilizardo cartografia homologada com as
seguintes caracteristicas:

. Sistema de Referéncia: PT-TM06/ETRS89 e Datum Altimétrico Cascais
Helmert 38;

. Projecao Cartografica: Transversa de Mercator;

[N S EE TR RS IR IS O RC B f',:i-'l‘?"".::', 4/5 Tepeman e R ‘,"”,"V';”T'_é;i Fagarairy 773
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. Exatiddo Posicional minima: 0,3m em Planimetria e 0,4m em
Altimetria;
. Exatiddo Tematica: 95%.
fulasannros 5/5 Tersreyn e Rafacinis
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