Ponderacgao das participagdes com incidéncia regulamentar

IDs 84 /138 /176

Pela inclusdo de poligonos na categoria de Espacos de uso especial turistico na planta de ordenamento | —
Classificagéo e qualificagéo do solo, o artigo 66.° foi alterado para esta indicagdo expressa.

Incidéncias: Regulamento — artigo 66°/1, 2 e 3

ID 94
As sugestbes sao de acolher.

Incidéncias: Regulamento — artigos 90°/2; 91°/5 a 7; 104°/4; Anexo VI / UOPG (todas)

IDs 135.1.01/135.1.02 / 135.2.11 / 147 / 148

Pela criagdo de novas UOPG (33, 33.1, 34, 35 e 36) o conteldo do anexo VI foi alterado para a inclusdo dos novos
termos de referéncia:

Incidéncias: Regulamento — Anexo VI

ID 144

As sugestdes apresentadas teriam como campo de aplicagdo a hipotese de a concretizagdo da UOPG nao se realizar
através de uma s6 unidade de execugdo que abranja a totalidade da sua area, mas sim por via de duas ou mais
intervengbes independentes (unidades de execugdo e/ou operagdes urbanisticas assistematicas), e referem-se
especificamente ao caso da UOPG 12.

De facto, por se localizar dentro da area de jurisdicdo do POAC, sdo também aplicaveis a esta UOPG as disposigoes
relevantes que constam do capitulo Il do titulo Ill do regulamento do PDM, em particular a alinea b) do n° 1 do seu
art.° 125°.

Ora aqui estabelece-se, como capacidade maxima do conjunto dos empreendimentos turisticos admissiveis, um ” total
de 120 camas, das quais pelo menos 50% afetas a unidade hoteleira” mas, ao contrario do que acontece com os
parametros “ocupagdo do solo”, “utilizagdo do solo” e “impermeabilizagdo”, para os quais se estipulam indices
maximos [ver n°® 2], a cumprir “individualmente” [ver final da alinea b) do n° 1], ndo se define explicitamente o critério

para a sua distribuigdo espacial pelos diferentes prédios em que a area eventualmente se subdivida.

Na participacéo é sugerida a adicdo de uma alinea complementar ao n° 3 dos termos de referéncia desta UOPG
(Anexo VI), que estabeleceria que:

a) “a distribuigcdo territorial do nimero maximo de camas previsto” pelas intervengbes independentes acima referidas
se faria na proporgéo “da area e em fungéo das carateristicas topograficas e urbanisticas” de cada uma; e

b) “admitindo a eventual concentracéo localizada do numero de camas previsto (50%) em unidades hoteleiras em
localizagbes especificas, particularmente adequadas a este tipo de empreendimentos, libertando as restantes
areas para outras tipologias de empreendimentos turisticos”.

Quanto a sugestao transcrita na alinea a), entende-se que é de acolher no que se refere a adogéo de um critério de
distribuigdo espacial, mas que este deve cingir-se ao da proporcionalidade com a area de solo de cada intervengao.
N&o se vislumbra como seria possivel, com um minimo de objetividade, fazer variar o valor da referida proporgdo com
base em diferenciagdes das carateristicas topograficas e urbanisticas de cada local.

Quanto a sugestao transcrita na alinea b), ndo se vislumbra o seu alcance e a sua necessidade. De facto, o que se
estabelece na alinea b) do n° 1 do art.° 125° do regulamento do PDM é que “pelo menos 50% das camas” a instalar
sejam “afetas a unidade hoteleira” (sublinhado nosso). Isto significa que, uma vez definido (por aplicagdo do critério
de proporcionalidade acima estabelecido) o nimero de camas admissivel numa dada intervencéo, nada impede estas



sejam toda afetas a unidade hoteleira. E, por sua vez, tal também n&o impedira as restantes intervenc¢des de (se assim
o entenderem) afetarem a uma unidade hoteleira a totalidade do numero de camas a que tenham direito; o que em
nenhuma dessas intervencgdes se podera fazer é afetar a unidade hoteleira menos de 50% do numero de camas que
Ihe cabe.

Afigura-se que, em situagédo de concretizagdo da UOPG através de uma pluralidade de intervengdes, os critérios de
proporcionalidade atras referidos s6 podem ser dispensados quando essa concretizagéo se realizar ao abrigo de plano
de pormenor que estabelegca mecanismos perequativos de compensagéo das desigualdades de beneficios e encargos
geradas pela ndo aplicagéo dos referidos critérios.

Finalmente, deve atender-se a que as questbes levantadas tornaram percetivel uma outra merecedora de atengéo:
depreende-se do disposto no art.° 125° que a preocupagdo do POAC ¢é, para além de ndo ser ultrapassada a
capacidade maxima de 120 camas, garantir que pelo menos metade da capacidade instalada se destine a unidades
hoteleiras. Quer isto dizer que, a partir do momento em que a capacidade total da ou das unidades hoteleiras instaladas
atinja 60 camas (50% de 120), o cumprimento da norma fica garantido mesmo no caso de mais nenhuma cama ainda
por instalar venha a ser destinada a unidades hoteleiras.

Ora isto pode ser muito interessante no caso de, na concretizagdo da UOPG através de uma pluralidade de
intervengdes ndo disciplinada por plano de pormenor com os requisitos acima referidos, surgirem intervengdes de
dimensao mais reduzida. Nestas, o numero maximo de camas que Ihe caberédo sera muito reduzido, eventualmente
inferior a capacidade minima exigida para que uma unidade hoteleira seja economicamente viavel; e. assim sendo, a
exigéncia de que pelo menos metade do numero de camas seja afetado a unidade hoteleira tem como efeito tornar a
intervengao desinteressante ou mesmo inviavel do ponto de vista econémico.

Sera, pois, de pensar em introduzir também uma disposigao no sentido de que a exigéncia de afetar a unidade hoteleira
pelo menos 50% das camas disponiveis para cada intervencédo deixar de vigorar a partir do momento em que a
capacidade total da ou das unidades hoteleiras criadas nas intervencdes ja concretizadas ou em concretizagcéo atinja
60 camas.

Incidéncias: Regulamento —Anexo VI / UOPG 12



