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CERTIDAD
MARIA JIOANA RANGEL DA GAMA LOBO XAVIER, DIRETORA MUNICIPAL DE SERVICOS PARTILHADOS DA
CAMARA MUNICIPAL DE GUIMARAES, CERTIFICA QUE a CAmara Municipal, em sua reunido realizada em 15 de
fevereiro de 2024, com a presenca do Presidente da Cimara - Domingos Braganga Salgado e Vereadores -
Adelina Paula Mendes Pinto, Paulo Bui Lapes Pereira da Silva, Paula Cristina dos Santos Oliveira, Nelson José
Guimardes Felgueiras, Alice Sofia de Freitas Soares Ferreira Fernandes, Ana Maria Prego de Farla Berkeley Cotter,
Bruno Alberto Vieira Fernandes, Ricardo losé Machado Pereira da Silva Aradjo, Jodo Vicente Ribeiro Salgado e
Hugo Miguel Alves Ribeiro, cuja ata foi aprovada em minuta na mesma reunido; deliberou, por unanimidade,
aprovar a abertura de procedimento para elaboragdc do Plano de Pormenor com efeitos registais da Quinta do
Miogo, nos termos da informagSo dos servigos do Departamento de Desenvolvimento do Territério e dos Termos

de Referéncia do referido Plano de Pormenor, tudo constante de vinte falhas, sendo dezanove fotocopiadas em

ambas as laudas e uma numa s¢ lauda, numeradas de um a vinte e rubricadas,
E O QUE LHE CUMPRE CERTIFICAR. S
Camara Municipal de Guimardes, 15 de fevereiro de 2024
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Nos termos da presente informaglo & ac B consideracdo do Sr, Presidents &
abrige de disposto no artige 76.° do rins L@rmos xpostos o
Decreto-lai B0f2015, nz sua atual redagso, ] P L e ﬂhq“q’;;
submete-5e & consideragdio supenior o &nvio a
a0 drglc expcutive municipal da proposta a{ f.ﬂ.mu, .
de abertura de procedimento de elaboragdo 07-02-2024
de Plano de Pormenor em referéncia. 08-03.doa b
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MIPG/Regisio: 755674

Asgunto: Abertisra de Procedimenta de Elaboragio de Plano de Pormenor com eleifos registals do Quinta do Miogo
Requerente: GODT | Gabinete Operacional de Desenvelimento do Territdrio

Processe: Elaberacio de Plano de Pormenor com Efeitos Registais da Quinta do Miogo

Freguesia: Ponte
Data: 202402107

Mo passado dia 24 de janeiro de 2024, procedeu-se & astnatura do Contrata para Planeamento conducente & Eaboragio do
Pleno de Permenor com eleitos registais da Quinta do Miogo, na freguesia de Ponte.

Me sequéncia desse ato. importa agors desencadear o procedimento para @ decisio de Elaborar o Plano de Pormenor com
#leltos registais. Nesse sentido e de acordo com o n® 1 do artigo 76% do Regime luridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RIGT], aprovado pelo decreto-lel n® 802015, de 14 de maio, na sun atual redagBo, o elaboracho dos planos
municipais & determinada por deliberagio da cdmara municipal, @ qual estabelece os praros de elaboragdo e o periodo de
participacio, competindo-the ainda, de acordo com o preconizado no n ¥ 3 do artigo 767 do Regime Juridico dos Instrumentos
de GestSo Territorial (RIGT), aprovado pelo decreto-lei n ® 802015, de 14 de malo, na sua atual redagdo, a definicio da

aporiunidade o dod termaos de referéncia do referido planc,

A oportunidade de elaboragdo do Plano de Pormenor com efeitos registais da Quints do Miogo decorre, no essencial, de 2
fatores. Por um lado, do compromisso do municipio, através da assinatura do contrato para plancaments, conducente &
eliboragho de um plano de pormencr com efeitos registais, para reclassificag Bo de solo ristica pars solo urbano, nos termos
do artigo 72.% do decreto-lel n.® 80/2015 de 14 de malo, na sua atual redagio (RIGT). Por outro, alavancado pelo interesse
da iniclativa privada, a inteng3o de executar um trogo autdnomeo de uma infraestrutura vidria estruturante, identificada na
planta de ordenamento, que prevé a ligacio entre o parque industrial de Sande Vil Nova, o pargue industrizl de Ponte e a

"wia FermenldezfSilvares”,
Deste moda, o Plano de Pormencd com elelos regictas da Ouirta do Miogo permitira perseguir a concretizacio de abjetlvos

definidos, guer no Pragrami Miclonal da Politica do Ordenamenta de Territério {PNPOT), nomeadamenie a promogio da
concentragio das atividades, & feabilitag3o e regeneragdo urbana, a mobiidade sustentdvel, a economia circular e 2 partilha
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€ comsumns de proaximidade, reforgando & eficéncla territorial’, quer no Plano Direter Municipal, nomeadamente a
“nuetlvarizagho ¢ gualficecio dor sglomeradoy urbanos () favorecendn dreas de atividades econémicss instaladas”?, b
“rentabiiragio das infraestruturas publicas | ] & referge da mobilidade. assegurando uma soedsibilidade eficar e
equilibrada® e o “reforgo da competitvidade do concelho (] etimizando e qualilicande dreas de atividades, potenciando
nowos | investimentos em infraestiuturas™ Apesar de a delimitag8o nde infegrar a UOPG 3 - Frpansio do Pargue industrial
de Ponte, o plano e pormenal concolté com & wnidede operativa de planeamento ¢ gestlo, uma ver que os objetivos sio
eomuns, podendo o pling funcionar como molor de desenvolimento da unidade operativa de pleneamento e gestlio,
atraves da iniciativa dos privados

Deste modo, submete-se i consideragdo suparior gue a Camara Municipal delibere:

1. Aprevir a elaboragio do Plana de Parmenor com efettos registais da Cuinta do Miogo, com o prago de elaboragdn
de 17 meses, nos termios do n.? 1 do artigo 76% & do n.¥ 1 do artige BE® do decreto-lel BD/2015 de 14 de maio,
podends aite prazo ser prorrogado, por uma unica vez, per um periodo maximo gual ao previamente estabelecido,
conforme o disposto ne n.¥ 6 do artigo T6% do decreto-lel n ¥ BO/2015 de 14 de-maio (RIGT], na sua redagdo atual,
acrescendo a estes prazos os merentes b tramitagdo e procedimentos decorrentes de peripdos dependentes de
outras entidades ou da obtenglio da canografia de bass homologada.

2 Aprovar os Termos de Heferéncia do Plano de Pormenor com Efeitos Registals da Quints do Miogo, em anexo, nos
termaos do disposto no artigo 76 2 do Regime furidico dos Instrumentos de Gestlo Territarnial (RIGT], aprovado pelo
decreto-lei n ¥ 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redaglio;

3. Estabelecer, o periodo de participacio para a formulaglo de sugestdes e apresentagio de informagBes sobre
quaisguer guesties que possam ser consideradas, no Ambite do respetivo procedimento de efaboragio, em 15
dias, mos termos do n® 1 do artigo 76% e do n ¥ 1 do artigo BE? do decreto-lel 80/2015 de 14 de maie, na swa atual
redagin
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' 10 Compromissos para o Termilario presentas no Lei n ©99/2015 de S setembrn, relativa 3 primeas revislo do Mograma Macional da Politich
do Ordenamenta do Territdrio (PRPOT)

! gonforme o disposto ni subalinea i| da alinea a] do r ¥ 2 do anige 79 do Regulaments do POM, publicads pefo avisa . 18789/ 21018 de
11 de ngvembro

" ronforme-o daposio na alinea of do n © 7 do wgo 3 do Regulameno do POV, poblicsde pelo avion ¥ 16789/21019 de 2 de novembira

" eonformie o digoat ne alies df do o 2 do erogn 2% do Regulamento oo POM, puldicado pelo avno n ¥ 187R3/21019 de 2 de novernan
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ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANC

0 presente documento, gue s5& submete & apreciagic da Camara Municipal de
Guimard3es para efeitos do artigo 76" do decreto-led n.® B0/2015, de 14 de maio,
na sua atual rvedacdo, denominado Regime Juridice dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), define o8 termos de referéncia e a oportunidade de
elaboragéo do Plano de Pormenor com Efeitos Reglstais da Quinta do Miogo, assim
como  propde, ao executivo municipal, o prazo para elaboragdo e o periodo de
participacldo, integrando a sintese dos fundamentos justificatives para a sua
elaboracio nos termos dos artigos 101°, 102° e 107° do citado diploma.

Compate ainda a CAmara Municipal de Guimardes aferir da necessidade, ou nio, de
proceder & avaliag3o ambiental, conforme disposto no artigo 78° do RJIGT tendo
em conta os critérios estabelecidos no anexo ao decreto-lei n.® 23272007, de 15
de junho, bem como definir, caso entenda, o tipo de acompanhamento mais indicado

para a elaboragdo do Flano de Pormenor, de acordo com o artigo 86° do RJIIGT.

ENQUADRAMENTC TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGAD

A area de intervencdc do Plano de Pormenor pertence & freguesia de Ponte, possul
uma Area aproximada de 90 750 mZ, e confina em parte a sul do Pargue Industrial
de Ponte & com & UOPGY - Expansio do Pargque Industrial de Ponte, abrangendo o
cruzamento entre a Rua Abilioc Lopes das Neves, a Rua Engenheiro Manuel Matos
Chaves o a Rua do Mioge, bem como parte da Rua Anténio Pereira, conforme
delimitacdo proposta. (anexc 01) Do ponto de wvwista morfologico, a area de
intervencdo apresenta uma amplitude altimétrica de cerca de 20 metros; numa
extensio de cerca de 450 metros, no sentido noroeste/sudeste, & de cerca de 220
meatros no sentido sudoeste/nordeste; possuindo uma linha de &gua identificada,
na parte sul da delimitagdoc. A ccupagdo atual do terreno encontra-gse identificada
como agricola e como territdrios artificializades, de acorde com planta da CO5

de 2018.

OPORTUNIDADE DA ELABORACAC DO PLANO

A oportunidade de elaboracido do Plano de Pormenor com efeitoes reglstais da Quinta
do Miogo decorre no essencial de 2 fatores:
&. Do compromisss do municipie, através da asssinatura do econtrato para
planeamento, conducente 2 elaboragdo de um planc de pormenor com efeitos
registais, para reclassificacdc de solo rustico para sole urbanoc, nos

termos do artigo 72." do decreto-lei n.® B0/2015 de 14 de maic, na sua
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atual redagdc (RJIGT), com o chietive da ampliacdo dia unidade industrial
instalada, prevendo, no ano de 2028, gerar um volume de negacio de
37 800 000,00 euros (trinta e sete milhdes e citocentos mil eurcs), = a
manutengdo de 140 (cento e gquarenta) postos de trabalhel.

b. Alavancado pelo interesse da iniciativa privada, a intencio de executar
um trogo auténomo de uma infraestrutursa vihria estruturante, identificads
na planta de ordenamento, gque prevé a ligacdo entre o parque industrial
de Sande WVila Nova, o parque industrial de Ponte e & ‘“yia
Fermentdes/5ilvares™. (anexo 02)

Deste modo, o plano de pormenor da Quinta do Mioge permitird perseguir a
concrétizacio de objetivos definidos, guer no Programa Nacional da Politica do
Ordenamento do Territério (PNFOT), nomeadamente a promocic da concentracic das
atividade=z, a reabilitagdc € regenerac3o urbana, a mobilidade sustentdvel, a
econcmia circular e a partilha e consumos de proximidade, reforcande a eficiéncia
territorial®; guer no Plano Diretor Municipal, nomeadamente 3 "nuclearizacio e
gualificagdc dos aglemerados urbanos (.} favorecendo Areas de atividades
economicas instatadas”’, a “"rentabilirzacdo das infraestruturas piblicas (.) e
reforgo da mobilidade, assegurando uma acessibilidade eficaz e equilibrada®™!, e
o "reforgo da competitividade do concelho (.) otimizando e gualificande areas
de atividades, potenciando nowves (.) investimentos em infraestruturas®®, Apesar
de a delimitacdo ndo integrar a UOPG 3 - Expansdo do Pargue indostrial de Ponte,
o plano de pormencr concorre com & unidade operativa de planeamento e gestéo,
uma vex gue os objetivos sdc comuns, podendo o plane funclonar como motor de
desenvolvimento da unidade operativa de planeamentc € gestio, atraves da

iniciativa dos privados.

ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

A Area de intervencdo delimitada para o Plano de Pormenor com efeitos registais
da Quinta do Miogo estia classificada, de acordo com & planta de ordenamento
{anexo 03) do Plano Diretor Municipal, publicada pelo aviso n.® 1B788/2019 de

! conformé o exposto na meméria descritiva constante no precesso n,® 295723, refersnte 3
propesta de contrato para planeamento.

' 10 Compromlssss para o Territérie presentes na Lei n.® 59/2019 de 5 setembro, relativa
4 primeira revis3c do Programs Haclonal da Politica do Ordenamento do Terricéric (PNBOT).
! ponforme o disposto na subalinea 1) da alinea a) do n.® 2 do artigs 2* de Ragulaments
do POM, publicado pelo aviso n.® 18789/21019 de 22 de novembro

Y conforme & disposto na alinea &) do n.” 2 do artiee 2* do Hegulamento do FOM, publicado
pelo aviso n.* 18789/21019 de 2 de novembro.

' sonforme o digposto ha alinea di do n.* 2 do artige 2° do Regulamento do POM, publicade
pelo aviaso n.* 18789/21015% de 2 de novembro.
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22 de novembro, como estrutura ecelégica municipal - nivel I, estrutura ecclégica
municipal - nivel II, solo rural - areas de edificagdo dispersa, sole rural -
espacos agricolas, solo urbanizado - espacos de atividades econtmicas, solo
urband - aolo urbanizade - espagos residenciais, solo urband - solo urbanizavel
= espacos de atividades economicas. A Area ¢ ainda atravessada por um coletor
de Aaguas residuais, uma conduta adutora, uma linha de Agua, rede rodovidria
local e possul ainda 11 edificagSes classificadas como patriménio edificade,
estando igualmente ldentificada o tragado de rede rodoviaria local prevista.
Consultada a carta de condicionantes (anexo 04) do Plano Direter Municipal,
publicada pelo aviso n.® 18789/2019% de Z2 de novembro, a area de intervengao
possui como condicionantes RAM - reserva agricola nacional, REN - reserva
ecolégica nacional. Verifice-se ainda a presenca de um coletor de aguas
regiduais, conduta adutora, gasoduto, outras estradas e wias sem classificagdo
e ildentificam-se leitos e margens dos cursos de dgua, estando associada e esta
condicionantes uma area de infiltracdoc maxima (12% da area delimitadal, conforme
identificacho na planta de sistemas REN - reserva ecolbgica nacional (anexo 05),
Consultada & carta de condicicnantes - anexe 1 (anexe 06) do Plano Diretor
Municipal, werifica-se gue a &area de intervengio possul uma perigosidade de
incéndic muito baixa.

Bnalisada a planta de uso & ocupagac do solo | COS5 2018 (anexo 07), verifica-se
gue 56,5 % da drea delimitada possui & ocupaglo do solo agricola, sendo os
restantes 43,5 % considerados territérios artificializados.

Para além das servid®es constantes na carta de condiclonantes do Plano Diretor
Municipal, ndoc foram identificadas outras servidides e restricfes de utilidade
piblica. (anexc 08)

0 Planc Diretor Municipal encontra-se em processo de revisdo.

OBJETIVOS PROGRAMATICOS

Avallado © contexto em gue se insere a area de intervencao, as sSuas
caracteristicas morfologicas, dimensico, c<conteido programatico Pproposts (por
interesse e iniciativa privada) considera-se gue devem ser tidas em conslderacdo
as seguintes premissas para o desenvolvimento da drea em analise, nomeadamente:
&. Desenvolvimento do tragade do trogo autdnomo da infraestrutura wiaria
estruturante, identificada na planta de ordenamento, gue prevé a ligacdo
epntre o pargque industrial de Sande Vila Nova, o pargue industrial de Ponte
e a “via Fermentdes/Silvares®,
b. Beneficiacéo dos arruamentos envaolventes de forma a fomentar um equilibrin
entre a circulagdo vidria e a circulagdo pedonal;

. Programar uma area para a ampliac#o de uma unidade industrial existente;

2024, DPPULP,333
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Garantir a criagdo de um projeto de enguadramentc paisagistico que promova
& correta articulagdo entre A4 paisagem construids (nomeadamente das povas
edificacdes de cardter industrial) e & paisagem natural, salvaguardando,
em primeiroc lugar uma correta insercdo no meie natural envolvente;
Adogdo de solucdes construtivas sustentdveis, através da utilizagio de
métodos & adogd3o de materiais de construgdSo com elevados coeficientes de
reflexsio difusa e baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes
com certificagdes ambientais {preferencialmente c¢om origem em
fornecedores locals);

Adogdo de solugbes construtivas que permitam & captura de carbono, como
por exemplo fachadas verdes e coberturas ajardinadas, de forma a ajudar
© municipic a atingir a meta da neutralidade carbénica.

Promover a autossuficiéncia energética dos noves edificios;

Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluvials, através da
promocio de sistemas de retencdo, reutilizagdo e infiltraclo no solo das
mesmas;

Rdotar sistemas de drenagem urha&na sustentavel;

Reduzir ao minimo & impermeabilizacioc dos espagos exteriores, com a adocio
de pavimentos em materiais permedvels no espage privado e no espaco
piblico (passeios, estacionamentos, acessos pednnaig, pistas clicaveis,
eto )i

Promover a plantacdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura
de carbono;

Promover o conforte bloclimitico através do uso de wvegetagdo para
ensombramento (drvores de folha caduca nos vios voltados a Sul/Deste)] =
protecdoc contra ventos (Arvores de folha persistente no lado voltads a
Horte), bem como adotar sistemas alternativos de isolamento térmice
{devidamente fundamentados);

Fromover uma economia circular através do aumento de taxas de reutiliracio
& reciolagem de materiais;

Libertagio das Areas envolventes das linhas de d4gua, leites e margens dos
cursos de agua, de mode a salvaguardar as condicdes de seguranga de
pessoas e bena;

Salvaguardar a permeabilidade do sole em locais que condicionem o
funcionamente do sistema hidrico:

Garantir a criagdo de um estudo do ruido da envolvéncia em compatibilidade
com o Regulamento Geral do Ruido (RGR) em wvigor;

Articulacdo com as pretensfes em curso.
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CoNTEODO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

CowTetnn MATERIAL DO PLAND

De acordos com o disposto no articulads de artigo 102* do Regulamente Juridico
dos Instrumentos de Gestlio Territorial (RJIGT), publicado pelo decreto-lei n."”
BO/2015 de 14 de maie, na sua atual redacdo, o plano de pormenor adota o conteddo
material apropriade &s condigBes da Area terrltorial 3 gue respeita, aos
obijativos e aos fundamentos técnicos previstos nos termos de referéncia e na
deliberacdo monicipal gue determinou a sua elaboragdeo, estabelecende,
nomeadamente a definicio ¢ 4 caracterizacgio da area de intervengio, ldentificando
¢ delimitando os valores culturais e 3 informagd3o argueologica contida no solo
e no subsolo, o= valores paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as
infrasstruturas relevantes para o seu desenvolvimento; as operagdes de
transformagdo fundiiria preconizadas e a defini¢do das regras relativas &s cbras
de urbanizaclo; o desenho urbano, exprimindo a definigdc dos espagos piblicos,
incluinde os espagos de circulaglo vidria e pedonal & de estacionamento, bem
comg o respetive tratamento, a localizagdSo de equipamentos ¢ zonas verdes, os
alinhamentos, as implantagfes, a modelagdo do terreno e a distribuigao
volumétrica; a distribuiclo de funcgdes, conjugagtes de utilizagoes de dreas de
conatrugdo & a definic@o de pardmetros urbanistices, designadamente, densidade
maxima de foaos, nameros de pises & altura total das edificagfies ou altura das
fachadas; as operagbes de demolig¢do, conservagio e reabilitaglo das construgdes
existentes; as regras para a ocupacfo & para a gestdo dos espacos piblicos; a
implantacio das redes de infraestruturas, com delimitacio objetiva das areas gue
ihe sd30 afetas; regulamentagdo da edificagdo, incluindo os critérios de insergao
urbanistica & o dimensionamento dos sguipamentos de utilizacdo coletiva, bem
como @ respetiva localizagio no caso dos equipamentos pablicos; a identificaglo
dos sistemas de execugdo do plano do respetiveo prazo e da programagdo dos
investimentos publicos associados, bem como a sua articulaglc com o3
investimentos privados; @& estruturagSo das agoes de compensacdo e de

redistribuicdo de beneficios & encargos.

Contetpo DocumenThi DO PLANG

De acordo com o disposto no artigo 107" do Regulamento Juridico dos Inastrumentos
de Gestdo Territorial (RJIGT), publicado pelo decreto-lei n.® 80/2015 de 14 de
maio, na sua atual redacldo, o plano de pormencor & constituido pelo regulamentor
planta de implantagdo, gue estabelece, designadamente, o desenho urbano € as
parcelas, os alinhamentcos e o poligono base para a implantacdo de edificacdes,
a altura total dass edificaches ou a altura das fachadas, o nimerc de pisos, @
numers miéxime de fogos, a area de construgdo. e respetivos uses, a demoligdo e

mangtencio ou reabilitagdo das edificactes existentes e a natureza e localizagio
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dos sgquipamentos, dos espagos verdes e de outros espagos de utilizacio coletiva;
planta de condicionantes, que identifica as serviddes administrativas & as
restricfes de utilidade pablica, em vigor, gue possam constituir limitacfes ou
impedimentos a qualquer forma especifica de aprovelitamento.

0 plano de pormenor & ainda acompanhado pelo relatédrio, contendo a fundamentacio
técnica das solugdes propostas no plane, sSuportada na didentificacds e
caracterizaclc objetiva dos recursos territeriais da sua &rea de intervenclo e
na avaliacde das condicdes ambientais, econdmica, socials & colturais para & sua
execugldo; relatdric ambiental, sempre gue seja necessirio proceder 4 avallacdo
ambiental, no gqual se identificam, descrevem & avaliam os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicacdc do plans e as alternativas
razoavels, tendo em conta o3 objetivos e o Ambito de aplicacdo territorial
respetivos; pegas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de
transformagio fundidria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial
& de elaboragdo ou conservacio do cadastro geométrico da propriedade ristica ou
de cadastro predial, consistindoc em planta cadastral ou ficha cadastral original,
guando existente; gquaedro com a identificagdc dos prédiocs, natureza, descricas
predial, inscriclo matricisl, Areas e confrontacfes; planta da operacioc de
transformacdo fundidria; com a identificacdo dos novos prédics e dos bens de
dominio piblico; guadro com a identificagle dos noves prédios ou fichas
individuais, com & indicag8o da respetiva drea, da drea destinada 4 implantacdo
dos edificios e das construgfes anexas, da Adrea de construgdo, da volumetria,
da altura total da edificagdo ou da altura da fachada e do nimero de pisos acima
€ abaixo da cota de soleira para gada um dos edificios, do nomere maximo de
fogos e da utilizacBo de edificios e fogos; planta com as Areas de cedéncia para
o dominio municipal; guadro com a descrigdo das parcelas a ceder, zua finalidade
e area de implantag8o bem como das Areas de construgio e implantacdc dos
equipamentos de utilirzagdo coletiva; guadro de transformagdo fundidria,
explicitando a relagi3o entre o3 prédieos origindrios e os prédios resultantes da
operacgido de transformagdo fundidria; programa de execugSo das agdes previstas:
modelo de redistribuigle de beneficiss e encargos; plano de financiamento e
fundamentagdc da sustentabilidade econdmica e financeira. O planc de pormenor &
ainda acompanhado por elementos complementares, nomeadamente planta  de
localizagdo, contends o enguadramente do plane ne territérie municipal
envolvente, com indicacdo das principais wvias de comunicactes e demais
infraestruturas relevantes, da estrutura ecoldgica e dos grandes equipamentos,
existentes e previstos pa &rea do plano e demais elementos consideradaos
relevantes; planta da situagdoc existente, com a ocupagdo do sols e a topografia
4 data da deliberacdo gue determina a elaborac8o do plano; planta ou relatério,
com 3 indicagdo dos alvards de licenca e dos titules de comunicacls prévia de

operacdes urbanlsticas emitidos, bem como das informagfes preévias favoridveis em
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vigor ou declaracio comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos
urbanisticos na Ares do plano; plantas contende os elementos técnico definidores
da modelacgdo do terreno, cotas mestras, volumetrias, perfis longltudinals e
trangversais dos arruamentos € tragados de infrasstruturas; relatdério sobre
recolha de dades acGsticos ou mapa de ruido, nos termos do n.® 2 do artigo 77
do Regulamento Geral do Rulde; participagdes recebldas em sede de discussdo
piblica e respetivo relatédrio de ponderagdo; ficha de dades estatisticos, em

modelo a disponibillizar pela Direcdo Geral do Territério.

ConstiTuigho pa EqQuipa TECNICA DO PLANO

Em conformidade com o disposte no artigo 2° do decreto-lei n.® 282/95, de 14 de
novembro, na sua atual redacdc, & eguipa técnica responsavel pela elaboracho do
presente Plano de Pormenor sera multidisciplinar e coordénada por um doa seus
elementos, podendo integrar técnicos das demals dreas tidas como necessArias
aggegurando ¢ correte acompanhamento consoante a natureza e relevancia dos

interesses a salvaguardar.

AVALIACAC AMBIENTAL

Moz termos do n.® 2 do artigo 78° de Regulamento Juridice dog Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT) com a redacio dada pelo decreto-lef n." BO/2015 de
14 de maio, na suwa atual redacdo, a qualificagdo ou sujeicdo dos planos a
avallaclo ambiental estratégica (AAE) compete & cAmara municipal, de acordo com
o3 critérios estabelecidos no anexce ac decreto-lei n.® Z32/2007 de 15 de junheo,
alterado pels decreto-lei n.® 58/2011 de 4 de maio podendo ser precedida de
consulta &4s quals, em virtude das suas responsablilidades amblentais especificas,
possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagdoc do plano.

Hesse sentide, entenderam o5 servicos averiguar, junto das entidades, as guais,
em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar
o8 efeitos ambientais da aplicacdoc do plano, a sujeigdo do Plano de Formenor com
efeitos registais da Quinta do Miogo, a consulta prévia, conforme o disposto no
n.* 3 do artige 3° do decreto-ledl n.® 232/2007 de 15 de junko, na sua atual
redagdo. Deste modo, e atraves do parecer emitido, entenderam as ERAE - Entidades
com Responsabilidade Ambientals Especificas gue o presente Plano de Pormenor

devera ser sujeito a Rvaliagdo Ambiental nos termos do RIRAPP e do RJIIGT.

ACOMPANHAMENTO DO PLANO

e acordo com o n.® 1 & n." 2 do artigo B86.7 do Regulamento Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territoerial (RJIGT), publicade pelo decreto-lei n.°
BO/2015 de 14 de maio, na sua atual redagfo o acompanhamente dos planos de
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urbanizacdo e dos plancs de pormenor & facultative, podendo, no decurse da
elaboragdo dos planas, a chmara municipal, solicitar o acompanhamento gue
entender necessirio, designadamente a emissl3o de pareceres sobre as propostas
de planos ou realizacdo de reunides de acompanhamento, &4 comissio de coordenacdo
¢ desenvolvimento regional territorialmente competente pu as demais entidades

representativas dos interesses a ponderar.

CARTOGRAFIA DE Base TOPOGRAFICA

4 elaboragdo do Plano de Pormenor com Efeitos Registais da Quinta do Miogso, para
além do ‘contelde material e documental, ineclui ainda a cartografia de base
topografica, em conformidade com o decreto-lel n.® 193/95 de 18 de julho, na sua
atual redagde, em conjugacio com o regulamento n.® 14272016, de 9 de fevereiro
e 85 normas e especificagbes técnicas constantes no sitio da internet da Direcfo-
Geral do Territério (DGT).

FASEAMENTO E CALENDARIZACAC DA ELABORACEO

PErfopo pE PARTICIRACAD

Hos termes do n.” 1 do artige 76" e do n.™ 2 do artigo 88" do decreto-lei BO/S2015
de 14 de maio, na sua atusl redaglo, & fixado em 15 dias, o perlods de
participacdo para a formulacdo de sugestdea e apresentacio de informacdes sobre
qualguer queatdo que possam ser consideradas, no &mbito do respetivo procedimento

de elaboracio.

PrAZG DE ELABcRACAS

Hos termos do n.® 1 do artige 76% e do n.® 2 do artigo BE® do decreto-lei BO/2015
de 14 de maio, & definido ¢ prazo de 12 meses para a elabaracio do Plano de
Pormenor com Efeitos Registais da Quinta deo Miocgo podendo este prazo ser
prorrogado, por ums Onica vez, por um periodc maximo igqual ao previamente
estabelecido, conforme o disposto no n.” 6 do artige 76" do decrete-lei n.”
80/2015 de 14 de maio (RJIGT), na sua atual redagdo, acrescendo a estes prazos
05 inerentes a tramitagclo e procedimentos decorrentes de periodos dependentes

de cutras entidades ou da cbtengfo da cartografia de base homologada.

CALENDART ZACAD
PHAZO
FASES DESCRICAO DOS TRABARLHOS
(MESES)
FASE 1 DECISAC DE ELABORAR O PLANO DE PORMEMOR: F

Pellberagap da Declmac de Elsborar o Plano de Pormenor
Publicacdac da Decisio de Elaboragio e abertura de periodo de

participacic preventiva

2024 DPPUL.P,333
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Paricdo deo Participagdo Preventiva
Felatério de Ponderagdo da Participacdc Fiblica
Ratificagio do Relatdrio pelo Executivo Municipal

FASE 2

ELABORACED DU PLANO DE PORMENOR:

Avaliaglo Ambiental Estratégica [AARE)

Recolha de Dados Aclsticos

Elaboragdo da cartocgrafia®

Homolegacdo da cartografia®

Elsboracds da propocsts do Plano de Pormeno:

Aocompanhaménito do Flano de Parmenor

Submissdo da Proposta de Flano de Formenos junto das entidades
Feunites de concertagdo’*

Ata & Fareceres Externos

Ajuate de proposta do Plano de Formenor

FASE 3

DISCUSSAO POBLICA:

Deliberacdo de abertura do periodo de Discussde Puoblica
Publicagldo da abertura do perlodo de Discussdoc Fiublica
Discussio Fublica

Elaboragdo de Relatério de Ponderagde

FRSE 4

VERSAOD FINAL DA PROPOSTA DE ELABGHACAD DO PLANO DE PORMENOR:
Elaboraclia da verslo final

FASE 5

APRCVACAD DA PROPOSTA DO FLANO DE PORMENHOR:

Aprovagdo da Proposta do Flano de Pormenor pelo Executive
Bprovacdo da Proposta de Plano de Pormenor pels Assembleia
Municipal**=

FASE &

FUBLICACAO E DEPOSITO:

Envio da Proposta do Plano de Pormencr para publicacic
Publicagdo da Proposta do Plano de Pormenor em Didrie da
Repibliica

Envic da Proposta do Plane de Pormenor para depésito na CCDR-
N

*A producio

da cartografia e supa respetiva homologaglBo (da responsabilidade da DGET)

decorrem paralelamente ao processo de elaboracdo, ndo sendo, deste modo,

no prazo global de elaboragio.

** Do acordo com o previsto né ponto relativo ac Acompanhamento do Plana.

contabilizados

*#s D agordo com a agenda das sessdes ordindrlas anuvals da Assembleia Municlpal.
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Anexo 01

FLANTA DE LOCALIZRGAD
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MUMNICIPIO DI

GUIMARAES o
. @)

Requerente: Plano de Pormenor da Quinta do Miogo
Pedido:

| Freguesia: Ponte
Local:

Escala: 110000
Data: 020272024
Funcionarip:
Guia n.=:

NIPG:

I
| Confrontagtes;

Siseamud Haytorm fiae s

pOTOMTIADAS. MO

¥ 1983599

A facafizecda fol marceds por indicacio do requerenie

M 1TRA2E
Entidades a Consultar - preencher pelo requerente:

Sem enlidades a consultar ANPC APA

DRCN DREN ICNF IDP

Lintagam!Designacio des Erdwladns - Bitp mapss cm-guimarses. phSG enbeladuee i)

2024.DPPU 1LP,333 1

_ 161240

1] 52 104
IMT CCDRN DRAPN
IS5 TP USP
Outros



« Ortofotomapa 2018
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ANEXC 02

Prasma DE LOCARLIZAGAG

TRACADD DA V1A ESTRUTURANTE



MUMICIPIO DE

¥ 198588

X78433

Entidades & Consultar - preancher pole requerenie

Sem enlidades a consultar ANPC AFPA
DRCN DREN ICNF IoP
LiwtwgamDusigrag sy das Entidsdes « Mt imapes cm-gisimeraes piS G antdedey emi

2024.DPPULP 333 1

A dgsallzas ko bod marcass por indicacio do reguerenio

GUIMARAES i
()
=
Requerente: Plano de Pormenor da Quinta do Miogo ! Escala: 1/10000 N
Pedido: | Data:  02/02/2024
Freguesia: Ponte Funcionario:
Local: Guia n.%:
NIPG:
Confrontacoes:

_ Keigizen

A

L

IMT CCDRN DRAPMN
IS5 TP uspP
Qutros



- Ortofotomapa 2018

= Ordenamento (em vigor)

N Rede rodoviaria local prevista

2024 DPFU.LP 333

v



v

TERMOS 0E REFERERCIA | PLANO DE POMMENOR OOM KFEITOS REGISTATS | CRriwTa o Mioco | 18

ANEXO 03

PLANTA UE ORUEMAMERTO
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MUNICIPIO DE {15 11
GUIMARAES @ ﬁ,/

s =
Requerente: Plano de Pormenor da Quinta do Miogo Escala: 1110000 N
Pedido: Data: 02/02/2024 ‘
Freguesia: Pono Funcionario:
Local: Guia n.k:
NIPG:

Confrontagoes:

X 161249

TarEGAL A

Copcrdanpses ro Sisiama byt -Gaurs, Desum 71 engem na Hann S e
- .‘-' .'.'-'-- B =

190385 9

¥

K-17843.3 A locairacio fol marcada pod indicageo do reguerenis

Entidades a Consultar - preencher pelo requerenie:

Sem entidades a conzultar ANPC APA ARS IMT CCDRN DRAPMN
DRCN DREM ICNF IoP P 1SS TP Usp
LiztagemDasignacaa ns Entidsdss . bitp fimapes cm-guimsrses ptrAGientidstss i Cutros:

2024 DPPU.LP,333 i



» Cruzamento de PMOT: Ordenamento (vigor)

Descrigao
Estrutura ecoldgica municipal - Nivel |
Estrutura ecoldgica municipai - Nivel Il
Solo rural - Areas de edificacao dispersa

Solo rural - Espacos agricolas

Solo urbbano - 5olo urbanizado - Espagos de atividades economicas

Solo urbano - Solo urbanizado - Espacos residenciais

Solo urbano - Solo urbanizavel - Espacos de atividades econdmicas

Colector de dguas residuais

Conduta adutora

Infraestrutura de transporte de combustiveis
Linhas de dgua

Rede ferroviaria convencional prevista

Rede rodoviaria local

Rede rodoviaria local prevista

Patrimdnio edificado

- Ordenamento (em vigor)

Solo Rural - Espagos agricolas
Solo Rural - Espagos florestais de protecgao

Solo Rural - Aglomerados rurais

Solo Rural - Espagos destinados a eguipamentos e
infragstruluras

Espacos de depositos minerais

Solo Urbanizado - Espagos centrais

Solo Urbanizado - Espagos urbanos de baixa
densidade

Solo Urbanizado - Espacos de uso espacial

Solo Urbanizado - Espagos vardes de
enguadramanio

Solo urbanizavel - Espagos residenciais

Solo urbanizavel - Espagos de uso especial
Solo Rural - Parque de sucata

Estrutura Ecoldgica Municipal - Nivel |
Estrutura Ecoldgica Municipal - Nivel lll
Patrimonio Argueologico - Zona de Proteccao
Linhas de agua

2024,DFPU.LP.333

ER“N Wl P4NY

T
e

M

R<:

m2 [m %a
617879 693
128567 144
38716 43
629279 706
17914.1 20.1
19245 2.2
2459.4 2.8
1522 i
108.3 0
935 f
1804 0
14 o
527 0
B07.5 a
11 0

Sclo Rural - Espacos florestais de produgio

Solo Rural - Espagos de uso maltiplo agricola e
florestal

Solo Rural - Areas de edificagdo dispersa
Solo Rural - Espagos verdes de utilizagdo colectiva

Solo Rural - Espagos de recursos geologicos
Solo Urbanizado - Espacos residenclais

Solo Urbanizado - Espagos de actividades
econdmicas

Solo Urbanizado - Espacos verdes de ulilizacio
colecliva

Solo urbanizavel - Espagos centrais

Solo urbanizavel - Espagos de actividades
economicas

Unidade Operativa de Planeamento e Gesiao
Locais de Interesse Geologico

Estrutura Ecolégica Municipal - Nivel Il
Zonas Inundaveis

Sitio Argueolégico

Infraestrutura de transporie de combustiveis



Infraesirutura de fransporte de energia

R

Rede rodoviaria principal
Rede rodoviéria local
3"".3‘ Rede ferroviaria convencional prevista

Colector de aguas residuais

Estagdo elevaidria de Agua ou reservatdrio
Estagao de tratamento de Aguas

Estagéo de caminho de ferro prevista
Infraestrulura de produgao de energia

Rio Navegavel

VeoHEBES

2024, DPPU LP,333

B dl PR LL:

Sistema integrado de despoluigdo do Vale do Ave
Rede rodoviaria local previsia

Rede ferroviaria convencional

Conduia adutora

Linha de lelecomunicacbes

Estacao de tratamento de Aguas residuais
Estagfio de caminho de ferro

Centro radioeléctrico

Patriménio Edificado
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AneExo 04

PLANTA LE CONDICIONANTES
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MUNICIPIO DE
GUIMARAES

O

TR B
i

,

¥ i oy P

LR T EEL YT

i G

A L iRl B

Escala: 1/10000

Data:

02/02/2024

Funclonario:

Guia n.*=:
NIPG:

Requerente: Plano de Pormenor da Quinta do Miogo

Pedido:

Freguesia: Ponle

Local:

Confrontacoes:

X-16124.9

& incalizagdo 1ol marcaits por indicacas &0 rogeetenile

Entidades a Consultar - preencher pale requerents:

CCDRN DRAPN

APA ARS IMT

ANPC

Sem enftidades a8 consultar

IDP P IS5 TP USP

ICNF

DREN

DRCN

Qutros:

ListagomDanignects das Entldades - http femepes. cm-guimarses. pUSIG artsdadas bl

2024 DFPULP 333



« Cruzamento de PMOT: Condicionantes (vigor)

Descrigao m2 / m
Reserva agricola nacional 629279
Reserva ecolégica nacional 106491
Colector de aguas residuais 152.2
Conduta adutora 108.3
Gasoduto 895
Leitos @ margens dos cursos de agua 1804
Outras estradas 52.7
Vias sem classificacdo 52.7

« Condicionantes (em vigor)

Palriménio cultural - Zona especial de protecgio

Y

106

- Patriménio cultural - Imdveis de interesse municipal -

_f"i-"‘-'r

1=1B

a

|
i
-

< QRRR<2:

X

[

Patriménio cultural - Imdveis de interesse publico

Monumento Macional - Patiménio Mundial da
Humanidade

Patrimdnio cullural - Zona non edificandi
Estabelecimenta Prisional

Reserva Agricola Nacional

Recursos Hidricos - Zona lerrestre de protecgéo
Recursos Hidricos - Zonas inundavels

Recursos geoldgicos - Concessdes minerais
provisérias - Volframio

Aguas de Nascente - Zona intermédia
.ﬁ.gu a5 minerals naturals - Zona alargada
Aguas minerais naturais - Zona imediata
Recursos geoldgicos - Pedreiras

REN - dreas a excluir efetivamente [a
compromefidas

Feixe hertziano

Linhas de alta tensao

Sisterna integrado de despoluigio do Vale do Ave
Conduta adutora

Qulras estradas

Estrada regional

tinerario principal/tinerario complementar

Reserva Ecoldgia Nacional - leitos dos cursos de
agua

Centro radioeléctrico
Estagéo elevatdria de agua ou reservatorio

2024,DFPU.LP.333

B
B,
HH
[11]

Patrimdnio cultural - Zona de protecgao

Patriménio cultural - Imdveis em vias de
classificagao

Monumentos de Interesse Plblico
Patriménio cultural - Monumenios Nacionals

Zona de prolecgio de estabelecimentos prisionais
Reserva Ecolégica Nacional

Recursos Hidricos - Zona reservada da zona
lerrestre de protecgao

Recursos Hidricos - Albufeira Classificada
Recursos geolégicos - Depositos minerais

Aguas de Nascente - Zona alargada

fguas de Nascente - Zona imediata
Aguas minerais naturais - Zona intermédia
Conjunto de arvores de interesse plblico
Leitos e Margens dos Cursos de dgua

REN - éreas a excluir para satisfagéo de caréncias
existentes

Gasodulo

Linhas de muito alta tenséo

Colector de aguas residuais

Via férrea

Estrada municipal

Estrada nacional

Leitos @ margens dos cursos de dgua

Iméveis de Interesse Publico

Estagdo de tratamento de dguas residuais
Estagao de ratamento de dguas



) Estabelecimento com produlos explosivos

Nascente de dguas minerais naturais - Caldas das
Taipas
1 Arvore isolada de interesse piblico

Marco geodésico

2024,DPPU1LP,333

Mascente de aguas - Sera da Penha A/‘/

Captagano de aguas sublerraneas para
abastecimento publico

Aproveitamento hidroeléctrico
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Anexo 05

PLANTA DE SISTEMAS REN
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MUNICIPIO DE (=13

B R

Requerente: Plano de Pormenor da Quinta do Miogo Escala: 1/10000 N
Pedido: Data: 02/02/2024 l
Freguesia: Ponte Funcionario:
Local: Guia n.%

NIPG:
Confrontagoes:

Cocrtwrptas n2 Sisipma Haytord-Gauss, Daym 73, origem ne Panio Cenval

¥:1983539

£
37

HUTBAL & ecalizacks 1ol marcads por indcogdo do requarenie

Entidades a Consultar - preencher pele reguerents:

Sem entidades a consultar ANPC APA ARS IMT CCDRN DRAPM
DRCN DREN ICNF IDP P ISS TP LsP
ListagemDenigracic da Enlidmles - ety Dmppa o mmeeies . i 0 S0 o el s il DUth

2024,DPPU,LP. 333 1



» Cruzamento de PMOT: Sistemas REN

Descricao m2/m %

Areas de infiltracao maxima 106491 12

- Sistemas REN (em vigor)

I Zonas Ameagadas pelas Cheias Areas de Infiltragao Méaxima

Areas com Riscos de Erosao

Cabeceiras das Linhas de Agua
insuas
## Faixas de Protegdo a Albufeiras

.+ Areas a excluir para satisfagdo das caréncias
" Y existentes

Leitos dos Cursos de Agua

Leitos dos Cursos de Agua
Albuteiras

: l. .x

Areas a excluir eletivamente ja comprometidas

2024, DPPULP.333 2
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ANexo 06

PLANTA DE COMDICIOMANTES | Amexo I

o

15

16



o MUNICIPIO BE
GUIMARAES O
eﬂ.

Requerente: Plano de Pormenor da Quinta do Miogo Escala: 1/10000 N
Pedido: Data:  02/02/2024 ‘
Freguesia: Ponte Funcionario:
Local: Guia n.%:

NIPG:
Confrontacoes

K-8 !-l‘!-l

s o i B 0 v v

RS S g o R

B Coomenadas ne SeEiens Haylord Oause, Deium T, sngam no Pants Candial

e

________ A, . ¥

A lpcalizegia foi marcads pos indicagio do -
m:tmm-mrp@ requarente: v 2 W4
Sem entidades a consultar ANBC APA ARS IMT CCDEN DRAPN
DRCN DREN ICNF IDP P IS5 TR usp

Lintagam/Designacis s Entidates - hitp fmapss cm-guimeraes. G antidadas himl ULIH'D‘E:
2024 DPPU.LP.333 q




= Cruzamento de PMOT: Condicionantes - Anexo | (em vigor)

Descricao m2 [ m B

Perigosidade Muito Baixa 663165 744

- Condicionantes (em vigor) - Anexo |

Perigosidade de Incéndio (Classes Alta e Muito
Alta) - Julho 2015

-Parigosidade 2019 (em vigor)
~ Muito Baixa

Baixa
Alta

Areas Ardidas 2006-2016

2024,DFPU.1,P,333

Moderada
Muito Alta

Areas Ardidas 2008-2017



v

TERMOS DE REFERENCIA | FLAMO DE PORMENDR COM EFEITOS BEGISTAIS | QUINTA oo Mioso | 32

Anexo 07

Prasta pe COS

2024.DPPULP.333



MUNICIPIO DE
“ ©
g - %3
"
Requerente: Plano de Pormenaor da Quinta do Miogo Escala: 1/10000 N
Pedido: Data: 02/02/2024 l
Freguesia: Ponte Funcionario:
Local: Guia n.®:
NIPG:

X-178423 &t fol s por idicario 80
Entidades a Consultar - preencher pelo requerente:

Sem entidades a consultar ANPC APA ARS

DRCN DREN ICNF IoP IF

Listuguer/The signa b0 das Entidades - NAR AMORas Cm-giima ses pESIGankikades rml

2024.DPPU.LP,333 1

1]
IMT CCDRN
1SS TP UsP
Qutros;

52 104 n

DRAPN

s 18




» Cruzamento de PMOT: COS 2018

Descricao m2 / m %
Agricultura 503156 565

Territdrios artificlalizados 387818 435

«» Carta de Uso e Ocupacao do Solo (COS2018)

Territérios arificializados B Agriculiura
Pastagens B Florestas
- Matos I Espagos descobertos ou com pouca vegetacgao

I Massas de dgua superficiais

2024, DPPU.1LP.333 2



2024,DPPU,LP,333

v

TEsMos 0E REFERENCIA | PLANO DE PORMENGR COM EFEITOS REGESTAIS | Enmhﬁﬂlml35

AnExo 08

PLANTA DE SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

< '}-‘.1



MUNICIPIO DE
GUIMARAES

v

Escala: 1/10000

Data:

02/02/2024

Funcionario:
Guia n.®:
NIPG:

Requerente: Plano de Pormenaor da Quinta do Miogo

Pedido:

Freguesia: Ponte

Local:

agoes:

Confront

X-1E1248

lllllllll R

L) SO Ol LD T PR WEART S0 BUBINS DU DIDEUShang

A lncalizogéo tod rrarcada por indis aglo @ requarente

Entidades a Consultar - preencher pelo re

X!

nte:

APA, ARS IMT CCDREMN DRAPN

ANPC

Sem entidades a consultar

IoP IP IS5 TP usp

ICNF

DREN

DRCN

Qutros:

ListagemDesignacio des Entidedes - httn fmapas. cm-guamarses pSHlisnisdades him

2024.DPPU.L,P,333



« Servidoes e restricoes de Utilidade publica - Atualizacoes

-Arvoredo de Interesse Publico

N
N

=Patrimonio Cultural

Zona Geral de Protecgéo - Arvore isolada de
interesse plblico

Zona Geral de Protecgio - Arvoredo de interesse
publica

- Menumento Interesse Plblico
S Zona Geral de Protecco - MIP

« Zona Geral de Protecgéo - IIP {(em vias de
i{\‘l‘\ classificacao)

-Rede Rodoviaria Nacional
Zona de Respeilo (em validagéo)
-Patriménio Cultural
B Monumento Nacional

/%) Pariménio em vias de classificacdo - Couros- EVC

-Rede Rodoviaria Macional

Zona Non Aedificandi (em validagéo)
-Areas Ardidas

2006-2016

2024.DPPU,LP,333

N

AN

Zona Geral de Proleccao - Arvoredo de interesse
publico

Imével de Interesse Pilblico (em vias de
clasificacao)

Zona Geral de Proteccdo - MN

Zona Especial de Protecgao Provisdria - Couros-
ZEPP



