MUNICIPIO DE OURIQUE
CAMARA MUNICIPAL

CONTRATO DE PLANEAMENTO

(Plano de Intervencio no Espaco Ristico (PIER) da Herdade do Serrinho)

CONSIDERANDO:

. Floresta do Lago, Unipessoal, Lda., NIPC 513 833 307, com sede em Rua Professor
Egas Moniz, n." 13, em Qurique, apresentou ao Municipio de Qurique uma proposta de
intervengao no local denominado "Herdade do Serrinho", tendo em vista a elaboracio
de um Plano de Intervengio em Espago Rustico, doravante designado PIER. =-=-emeeee-e-

t2

O Municipio de Qurique no exercicio das suas competéncias em matéria de
ordenamento do territorio e urbanismo, pretende dar continuidade a citada pretensao,
através da elaboragio de um Plano Pormenor, na modalidade de PIER, no supra
identificado local, com o objetivo de regulamentar, com a fixagio de normas e
parametros de edificabilidade, a ampliacao das construgoes existentes.

3. As referidas edificagdes serdo destinadas a turismo da natureza, contribuindo para a
valorizagao destes espacos e do ordenamento do restante espaco rustico da produgio. —

4. Em face do ante exposto, as partes consideram adequado a celebragio de um Contrato
de Planeamento, ao abrigo do disposto nos termos do artigo 79.° do Decrelo-Lei n.*
£0/2015 de 14 de Maio.

Assim,
ENTRE:

Municipio de Ourique, pessoa coletiva de direito pablico n.® 506.876.330, com Sede na
Avenida 25 de Abril n.° 26, em Ourique, neste ato representado pelo Presidente da Camara, Dr.
Marcelo David Coelho Guerreiro, no uso da faculdade que lhe é conferida pela alinea f) don." 2
do artizo 35." da Lei n.® 752013, de 12 de setembro, doravante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE.

E

Floresta do Lago, Unipessoal, Lda., pessoa coletiva n.” 513 833 307, com sede em Rua
Professor Egas Moniz, n." 13, em Ourique, matriculada na Conservatona do Registo Comercial
de Ourique, sob o indicado nimere de pessoa coletiva, com o capital social 5.000,00¢,
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representada por Jonathan Michael Hunt, titular do passaporte nimero 529147732, wvilido ate
12/12/2025, natural de Colchester, de nacionalidade britanica, residente em Londres, doravante
designada por SEGUNDA OUTORGANTE.

E celebrado o presente Contrato de Planeamento, o qual se regera pelas clausulas seguintes: —

Clausula 1.°
(Objeto)

1. O presente contrato tem por objeto regular a relagao entre as partes outorgantes com vista a
elaboragao do Plano de Pormenor que adotard a modalidade especifica de PIER da "Herdade
do Serrinho", a qual obedecera aos “Termos de Referéncia™ que constituem o Anexo [, o
qual faz parte integrante do presente contrato (e que venham a ser aprovados em definitivo
por deliberacao da Camara Municipal de Ourique).
2. Decorre do presente contrato uma relagdo juridica administrativa, mediante a qual o primeiro
outorgante prossegue as suas atribuigbes em materia de ordenamento do territorio e
urbanismo, coadjuvado pela segunda outorgante.
3. A tramitagido subjacente ao procedimento de elaboragio e execugio do PIER obedece a
disciplina consagrade no Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de Maio, diploma que procedeu i
revisio do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdao Terrtorial.

Clausula 2.2
(Ambito territorial)

1. A drea de intervengio do PIER da Herdade do Serrinho (doravante designada por Area de
Intervengao) integra uma area aproximada de 121,1100 hectares e encontra-se devidamente
identificada nas plantas que constituem os “Termos de Referéncia”, consagrados no Anexo,
que faz parte integrante do presente contrato - abrangendo os seguintes predios: ----v-ssneu--

a) Artigo 25 da secgao C - 5,3000 hectares;
b) Artigo 26 secgio C - 115,8075 hectares, ambos da freguesia de Santana da Serra.

Clausula 3.*

{Obrigacgdes do Primeiro Outorgante)

1. O Primeiro Outorgante compromete-se a;

a} Deliberar a elaboragiio do PIER da Herdade do Serrinho no menor prazo possivel, a
contar da assinatura do presente contrato e a promover e a executar, de forma célere,
todas as diligencias da sua responsabilidade no @mbito do procedimento atinente &
aprovacio do Plano.

b) Tomar em considera¢do e avaliar todas as propostas apresentadas pela Segunda
Outorgante, bem como a promover todas as diligencias que se afigurem necggsari
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para que, naquilo que dele dependa e que advenha da ponderagao que efetue,
contemple os objetivos e os principios plasmados nos “Termos de Referéncia”
consagrados no Anexo I, que faz parte integrante do presente contrato, --------n=--=---

¢) Dar conhecimento a Segunda Outorgante de todos os pareceres, informacoes ou

comunicagoes provenientes de quaisquer entidades que venham a ser emitidos no

decurso do procedimento de elaboragao, acompanhamento e aprovagao do PIER da

Herdade do Serrinho, bem como a responder, no prazo de 10 (dez) dias, a quaiquer
pedido de informagio ou esclarecimento que lhe seja dirigido por aquela, -----—-—-----

d) Promover as diligéncias necessirias com vista a propor a aprovaciao do PIER a

Assembleia Municipal de Qurique, dentro do prazo fixado nos Termos de Referéncia

supra mencionados.

2. Nos casos em que nido exista norma expressa relativa ao prazo a cumprir num dos tramites

procedimentais de elaboragdo e aprovagao do PIER, aplicar-se-a2 o prazo de 10 (dez) dias

fixado no Caodigo do Procedimento Administrativo.

Clausula 4.*
{Obrigacies da Segunda)

I. A Segunda Qutorgzante obriga-se a:

a) Observar, no que dela depender, os Termos de Referéncia, que venham a ser
aprovados pela Cimara Municipal de Ourique, para a elaboragio do PIER; ~—----—-----
b) Assumir os encargos financeiros inerentes a elaboracao do PIER;
¢) Indicar a composigao da equipa tecnica, responsavel para a elaboragdo do PIER, para
submeter & aprovacgio do Primeiro Outorgante;
d) Desencadear todos os procedimentos da sua iniciativa ou responsabilidade de que
dependa a concretizagio do presente contrato, dentro dos prazos fixados na clausula
que antecede.
¢) Fornecer todos os elementos relevantes, com a maior celeridade, para que o PIER
venha a ser concluido, designadamente, com vista a concretizagio dos objetivos e
principios de desenvolvimento previstos na Clausula 3., bem como todos os
elementos que lhe sejam solicitados pelo Primeiro Outorgante.
f) Transferir a propriedade de quaisquer pegas escritas ou desenhadas que venham a ser
entregues ao Primeiro Qutorgante, sem reservas, para o Municipio de Ourique, que
delas pode livremente dispor, introduzindo, nomeadamente, as alteragoes que entenda
convenientes e decorram do exercicio dos poderes pablicos de planeamento, -----——---
g) Exigir que a cliusula do mesmo teor prevista na alinea f) seja aceite por quaisquer
subcontratados, na prestagio de qualquer servigo cujo resultado tenha como objeto a
incorporagao da proposta para a solugao de planeamento e respetivos elementos de
suporte.
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Clausula 5.*
{Reserva de exercicio de poderes piblicos)

1. O presente contrato nao afela o reconhecimento de que os poderes de planeamento sao
publicos e competem a Camara Municipal de Ourique, que ¢ a entidade com competencia
para a determinagio do conteido material do plano, sem prejuizo da consideragio e
ponderagao dos interesses e legitimas expectativas da Segunda Qutorgante.
No exercicio dos seus poderes publicos em materia de planeamento, o Primeiro Outorgante
reserva-se no direito de, fundamentadamente, nomeadamente em fungao da participagio de
demais entidades publicas e privadas no procedimento de elaboragio do Plano, nio aprovar o
Plano de Pormenor objeto do presente contrato para planeamento.

2

Clausula 6.7
(Condicdo)

O disposto no presente contrato € nos Anexos que o integram, nao substitui o PIER, apenas
adquirindo eficacia na medida em que vier a ser nele incorporado.

Clausula 7.7
(Alteragdes ¢ Aditamentos)

Todos os aditamentos e alteragoes ao presente contrato so serdo validos se realizados por escrito
e assinados por ambas as partes, com expressa indicagio da clausula ou clausulas aditadas,
modificadas ou suprimidas.

Clausula 8.

(Notificactes e Comunicagoes)

1. Quaisquer notificagdes ou comunicagoes a efetuar por qualquer uma das partes no ambito do
presente contrato deverio ser enviadas pelos seguintes meios:

a) Por via postal, através de carta registada ou carta registada com aviso de recegio. ------—-
b) Por correio eletronico, para ritamoleiro-1683cia adv.oa.pt,

2. As comunicagdes recebidas por correio eletronico, apds as 17 horas do local de recegao ou
em dia ndo 1til nesse mesmo local, consideram-se efetuadas no dia util seguinte. —-e-===-e---

Clausula 9.°
(Resolucdo de Conflitos)

1. Para a resolugdo de qualquer eventual conflito relativo a interpretagio ou execugio do
presente contrato, os outorgantes procurardo chegar a acordo durante o prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados a partir da data em que qualquer uma das partes envie a outra uma
notificagao para esse efeito, nos termos da clausula 8.".
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Na auséncia de acordo, as parles comprometem-se a submeter o diferendo a Tribunal
Arbitral que sera constituido ¢ funcionara ao abnigo do disposto nos artigos 180.” e sezuintes
do Codigo de Processo nos Tribunais Administrativos.

Cliusula 10.”
(Periodo de vigéncia do Contrato)

1. O presente conlrato entra em vigor na data da sua assinatura e mantém-se em vigor ate a
publicagdo do Plano Pormenor, nos termos do artigzo 191.%, n.” 4, alinea f) do Decreto-Lei n.°
80/2015, diploma que aprova a Revisio do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio
Territorial.
Em caso de incumprimento por causa imputavel a uma das Partes, pode a outra, a qualquer
momento, fazer cessar o presente contrato.
3. Cessam, ainda, as obrigacdes constantes do presente contrato, se o quadro lezal em vigor for

alterado com repercussoes nas obrigacgoes a que as Partes se vincularam.

2%

O presente contrato € constituido pelo seguinte anexo, que dele faz parte integrante: -----——------
ANEXO I - “Termos de Referéncia™ para a elaboragfio do PIER da Herdade do Serrinho. -~---

O presente contrato foi feito em duplicado, ambos com valor de original, ficando cada

outorgante com a posse de um exemplar.

Pacgos do Municipio de Ourique, 29 de maio de 2018

O PRIMEIRO OUTORGANTE: K -

O SEGUNDO OUTORGANTE:
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1 INTRODUCAO

Nos termos do disposto no n® 5 do artigo 2.°, do artigo 69.° e artigo 76.° do D.L. n.°
80/2015 de 14 de Maio, a Camara Municipal de Ourique entende oportuno proceder
a elaboragdo do Plano de Pormenor da Herdade do Serrinho.

O presente plano de pormenor, integrado na sua totalidade em solo rural, assume a
modalidade especifica de plano de intervencdo no espaco rustico, nos termos da
alinea a) do artigo 103° e 104° do Regime Juridico dos Instrumenios de Gestao
Territorial, do D.L. n.° 80/2015 de 14 de Maio pelo gque se designa de PIER da Herdade
do Serrinho.

A oportunidade de elaboragdo do plano surge da necessidade de regular a
amplia¢@o e relocalizacdo das construcdes existentes, destinadas a turismo da
natureza, contribuindo para a valorizagdo destes espacos € do ordenamento do
restante espacgo rustico de producdo.

A proposta de plano permitird um tratamento mais detalhado ao nivel da
implantagdo de novas infraestruturas, definic@o de regras mais concretas que regulem
a construgcdo de edificagcdes novas e/ou intervencdo nas existentes, bem como o
desenvolvimento da actividade agricola e florestal e na protecgdo, valorizacdo e
requalificacdo da paisagem natural.

O Plano serd concretizado com recurso a contratacdo com privado, nos termos do
artigo 79° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de Maio.

V.201803 - PIER DO MONTE SERRINHO é Ei -15
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2 OPORTUNIDADE DE ELABORAGCAO DO PLANO

O PDM ndo apresenta quaisquer Unidade Operativa de Planeamento e Gesté@o nem
Unidade de Execugdo para o espaco em questdo, nem identifica Herdade do
Seminho com alguma particularidade especifica. No entanto, a Planta Sintese do
Plano de ordenamento da albufeira de Santa Clara, o “Monte Serrinho” (n.°3), estd
referenciado nas “dreas com pré-existéncias com potencialidade e reabilifacdo/
reconvers@o para usos turisticos”.

A elaboragdo deste plano visa assim a criacdo de um instrumento de planeamento
territorial que articule a situagdo existente e as perspectivas futuras, promovendo um
desenvolvimento rural com base na actividade turistica que permita a
sustentabilidade econdmica desse termitdrio e por conseguinte a sua manutencéo.

Deste modo deve o plano promover medidas:
* De gestdo sustentavel do espaco florestal e dos recursos naturais;

* De requdlificagdo e promogdo das dreas de conectividade ecolégica, com
predomindncia para o montado;

* Da potencializagcdo da economia e do emprego;
+ De promog¢do de qualidade de vida na zona rural;
e De promog¢do do turismo em espaco rural.

Assim dever-se-Q tirar partido das potencialidades da drea de intervencdo, tendo
como objectivo a gestdo, a conservagdo e a valorizacdo dos recursos naturais e
cutturdis existentes, assegurando o equilibrio de usos, a qualificacdo das paisagens, e
o desenvolvimento economico sustentdvel, potenciando oportunidades de fixacao
das populagdes nas dreas rurais.

Por este motivo, & necessdrio recomer aos aspectos estratégicos gerais estipulados no
PDM, e noutros instrumentos que balizaram a sua elaboracdo, nomeadamente o
Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA), sobretudo no que
diz respeito ao eixo estrategico Il - Conservacdo e valorizacdo do ambiente e do
patrimonio Natural e o eixo estratégico Il - Diversificacdo e Qualificacdo da Base
Econdmica Regional.

Com efeito, no que concerne ao Solo Rural, e & sua capacidade regenerativa, o
PROTA assume que & premente a promocdo do desenvolvimento sustentdvel dos
espagos rurais e dos recursos naturais requalificar sustentadamente apoiado também
nos sectores tradicionais e combater o processo de desertificacdo humana, para
além de reconhecer que & necessdrio promover medidas gue incentivem o

desenvolvimento rural.
V.201803 - PIER DO MONTE SERRINHO 4
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Naturalmente, o PDM, na sua plenitude, vai ao encontro destes objectivos de natureza
estrategica, abaixo descritos e relevantes para com este Plano:

» Fixar mais familias e mais empresas e criar mais emprego;

e Densfficar e diversificar a base econdmica através da oferta de novos
argumentos locativos para novas empresas que explorem o capital ambiental,
patrimonial e simbdlico de Ourique;

e Garantir a adequada programagdo da ocupagdo do solo e proteger a
identidade dos nucleos urbanos;

e Estimular o empreendedorismo e adaptar os instrumentos de insercéio nos
mercados de emprego via formacdo profissional e reconversdo de
competéncias as necessidades e oportunidades locals e regionais;

» Proteger a estrutura ecoldgica municipal, promover o uso sustentavel dos
recursos naturais e aumentar a eficiéncia energética;

* Reabilitar e revitalizar o edificado e reconverter espacos com usos desativados;

» Colmatar aslacunas ainda existentes nas infraestruturas e redes que contribuam
para o reforco da competitividade e da coesdo teritorial, incluindo a
qualificagdo das estruturas de apoio ds atividades econdmicas, sociais e
culturais;

* Dinamizar o papel do terceiro setor na criagdo de respostas inovadoraos face s
insuficiéncias de servigos de apoio de proximidade & populacdo e a grupos
especificos, a fragilidade da iniciativa empreendedora e aos desafios
levantados pela baixa densidade populacional;

A estratégia de desenvolvimento para o concelho estard operacionalizada em trés
eixos de intervencdo prioritdria temdticos e um eixo transversal de melhoria das
condigdes de base e ordenamento do fermritorio.
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+ eficiencia /--——-.\ + inovagdo + equidade

* Informagdo e encaminhamento dos atores para a rede de = Formagdo pré-profissionalzantes e profissionalizante e
apoias ao investimento disponive s no doirmnig das riiagdo do propnic emprego
engrgias renoviveis e da eficiencia na utilizagio dos * Dwveruhicagio dos servigos sociais, de sadde e protegio
Tecursos social
* Protegdo e valoriza¢do da palsagem do montado = Implementagdo de processos mats eficientes , faclitag3o
* Promogao da eficiéncia energetica nos edificios e redes do acesso aos servigos sociais e melthona das condigdes
de llurminagao puablica de mobilidade
« Ecoefliciéncia da gestdo de residuos * Incentivo a uma vida independente e ativa dos 'dasos
Excelénci
Frot
explorogde doi centras de mbiental A
recursas ¢ competéneios regionais Territorio V.
+
atrativo

+ densidade + qualificagdo + diferenciagao

*+ Melhoria das condigde: de exploragio agricola e das Valori [s] 4
condigBes materiais e imaterials de acolhimento dos recur
emprasarial .
enddgena

= Melhoria da cobertura e adequagdo dos mecanismos
de apoio financews ao investimento e promog3o de
uma cultura de empreendedornisma

= Articulagdo com o patrimdmie e o furismo. Curique
Capital do Porco Alentejano, gastronormia, poisagem,
patrimdnio argueoldgico, agroturismo e alojamento
em espago rural

Figura | - Extrato do relatorio PDM Qurque 2017

E identificada a vocacdo de Ourique para os produtos turisticos “turismo de natureza”,
“touring” (em articulacdo com outros termitérios alentejanos) e "gastronomia e vinhos”,
em coeréncia com o enquadramento estratégico do PENT e do PROT Alentejo. Para
competir com éxito na oferta destes produtos, ndo € apenas necessario dispor de
recursos naturais e culturais mas estes devem estar adequadamente organizados e
preparados para o seu usufruto e devem exislir as melhores condicées para o
descobrimento, conhecimento e fruicao das atragdes: uma ampla e variada oferta
de afividades e experiéncias que podem ser desenvolvidas e rotas e circuitos para
percorrer, empresas operadoras especializadas, guias, etc.; boas vias de
comunicagdo principais & secundarias e um sistema eficaz de sinalizacdo dos recursos
e afragoes turisticas; hordrios de abertura e encerramento das atracoes turisticas
adequados as necessidades dos visitantes; ampla e completa informac@o ao
vigjante, em diversos idiomas, sobre as rotas e circuitos existentes, o fempo de viagem,
as condigoes e caracteristicas das estradas, as ligagoes entre os cﬁversos pontos, 0s
horarios das estacoes de servico e outros servicos etc..
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Reconhece-se, portanto que Ourique ndo sé deve melhorar algumas condicdes de
base - em particular a capacidade de alojamento, que permanece muito limitada e
que poderd beneficiar fotemente do modelo de povoamento tipico do Baixo
Alentejo e do perfil produtivo do concelho, no contexto de uma oferta de Turismo de
Habitagdo e Turismo em Espago Rural que associe o alojamento a um conjunto de
atividades ligadas & paisagem e a atividade agricola - como deve também melhorar
substancialmente as suas vantagens competitivas (singularidade das experiéncias
oferecidas, qualidade dos servicos, profissionalismo das empresas e recursos humanos,
etc.) num quadro de cooperacdo e coordenacdo entre os diversos agentes publicos
e privados, ouriquenses e alentejanos.

Nao menos importante sera a historia e a tradicdo de Qurique, associada & massa
critica de recursos enddgenos e do “saber-fazer", fazem do setor agroalimentar um
dos focos de especializa¢do do tecido produtivo do concelho e justificam que a
estrategia de desenvolvimento aponte no sentido de uma renovada articulacdo da
agricultura com a agroindudstric conducente & criacdo de produtos diferenciados e
de alto valor acrescentado, em que a genuinidade, a qualidade certificada e com
denominagdo de origem e a sustentabilidade da produgdo emergem como
principais factores de competitividade.

ndo deve ser negligenciade o potencial da regeneracdo do montado e
diversificag@o dos produtos associados (cogumelos, aromaticas, mel, etc.) € das
afividades complementares desenvolvidas nas exploragdes agricolas, como por
exemplo as atividades turisticas.

O interesse demonstrado pelo desenvolvimento da Herdade do Seminho, enquadra-
se nos objectivos genéricos defendidos para o solo rural. Nesse sentido, o interesse
privado parece dliar-se ao interesse da autarquia, sobretudo no que concerne &
preservacdo dos valores em presenca — ambientais, patrimoniais, culturais, sociais,
entre oulros.

Desta conjuga¢do de interesses resulta a proposta de celebracdo de um contrato
para planeamento, nos termos e efeitos previstos no RJGT.
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3 CARACTERIZAGAO DA AREA DE INTERVENGCAO

O PIER da Herdade do Serrinho abrangerd uma drea de intervencdo de 121,11 ha e
jocdiiza-se na freguesia de Santana da Serra na parte sudeste do concelho,
confinante com a Barragem de Santa Clara, abrangendo os seguintes predios:

= Prédio rustico -Art.25, da seccdo C -5.30hq;
e Prédio rustico -Art.26, da seccdo C -115.8075ha;

Trata-se de uma propriedade agricola em darea florestal que confina com a Barragem
de Santa clara.

Resumidamente a Herdade € dominada maioritariamente por montado de sobreiro e
nas zonas de talvegue, por vegetagdo autdctone, donde se destaca a presenca de
esteva, medronheiro, zambujeiro, azinheira e diversas espécies de herbdceas vivazes.

As construcdes existentes, implantadas no Art.° 26, sdo constituidas por um edifico
principal, implantado em zona dominante sobre a paisagem destinado a habitagdo,
estando este imovel em mau estado de conservagdo. Na proximidade, um edificio
destinado a apoio agricola, que se apresenta descaracterizado e desenquadrado.

Ao redor da edificacdo principal, na zona mais elevada (monte)apresenta uma zona
de olival tradicional, delimitado por estruturas muradas em alvenaria de pedra de
xisto. Estas estruturas de pedra, delimitam zonas de horta, pomar e o sistema de
acessos viarios e pedonais complementares. Na propriedade, existem ainda duas
charcas.

Nas propriedades desenvolve-se a exploracdo florestal (montado) e agricultura de
subsisténcia sem grande expressdo economica apesar da sua area consideravel. A
proximidade a barragem e integracdo paisagistica na serra de Santana potenciam a
sua vocagqo turistica e de preservac@o ambiental, paisagistica e da biodiversidade.
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4 ENQUADRAMENTO NOS PLANOS

ARTIGO 25 DA SECGAO C:

O artigo rdstico n.? 25 da seccdio e possui drea de 5,30 hectares, ndo existindo
implantacdo que qualquer edificacdo.
O predio esta inserido em solo com as seguintes classificagdes:

« Area Florestal de Uso Miltiplo, de acordo com a carta de ordenamento do PDM
de Ourique.

s Reserva Ecologica Nacional (REN), de acordo com a carta de condicionantes
do PDM de Qurigque.

o Area com riscos de erosdo, de acordo com a carta da REN do municipio de
Ourique.

ARTIGO 26 DA SECCAO C:

O artigo rustico n.® 26 da seccdo C possui drea de 115,8075 hectares, no qual estdo
implantados trés prédios urbanos com os artigos 1672, 1673 e 16741 com drea de 80.61
m?2, 357,10 m2 e 326,09 m2, respectivamente, totalizando uma area de constru¢do de
763,80 m2. Desta, 437,71 m?2 destinam-se a apoio agricola e 326,09 m2 destinam-se a
habitacdo.

Segundo a carta de ordenamento do PDM de Qurique, os edificios com os artigos
1672 e 1674 encontram-se dentro da faixa de protecgdo a Albufeira de Santa Clara,
em espaco classificado come zona de protecgao parcial.

O edificio com o artigo 1673 implanta-se em solo classificado como drea florestal de
uso multiplo, possuindo dareas afecias a REN e dreas de montado de sobro.

O prédio rustico estd inserido em solo com as seguintes classificagdes:

» Area Florestal de Uso Multiplo, de acordo com a carta de ordenamento do PDM
de Qurigue.

e Reserva Ecologica Nacional (REN), de acordo com a carta de condicionantes
do PDM de Ourique.

« Area com riscos de erosdo, de acordo com a carta da REN do municipio de
Qurique.

e Faixa de proteccdo & albufeira, de acordo com a carta da REN do municipio
de Ourique.

e Zona Reservada (faixa marginal a albufeira compreendida na zona de

proteccdo, com a largura maxima de 50 m, contada g partir do NPA), de
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acordo com a planta de sintese do Plano de Ordenamento da Albufeira de
Santa Clara (POASC).

o onareservada e REN, de acordo com a planta de condicionantes do POASC.

O PIER deverd ser enquadrado por instrumentos de base normativa ou cuja natureza
€ marcadamente programdtica e definidora de principios e orientagoes, de modo a
traduzir, no dmbito local, o desenvolvimento do termitorio estabelecido por estes.

Destacam-se os seguintes insirumentos em vigor:
+ Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
s Estrategia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel (ENDS);
+ Plano Estratégico Nacional de Desenvolvimento Rural;
» FPlano Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo;
¢ Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Alentejo;
e Plano de Ordenamento da Albufeira de Santa Clara;
¢ Plano Director Municipal de Qurique;

5 OBJECTIVOS

O PIER visa estabelecer para a drea abrangida as regras para uma intervengdo
integrada de planeamento que tem como objectivos programdaticos:

» Promover a requdlificacdo ambiental, paisagistica € o ordenamento florestal;

s Aproveitamento do potencial turistico através da instalagdo de
empreendimento turistico, na forma de turismo em espago rural, tendo sempre
presente a vdlorizagdo do mosaico paisagistico articulado e integrado na
paisagem envolvente;

e Definir os critérios de edificacdo, nomeadamente a localizagdo, as regras de
construcdo de novas edificacdes, e/ou da reconstrucdo, alteracdo, ampliacdo
ouv demolicéio das edificacdes existentes, assim como a implantacdo e/ou
reformulacdo de infraestruturas necessarias;

= Promocdo e valorizacdo das actividades tradicionais ligadas a utilizacdo dos
recursos endogenos e proteccdo do ambiente e dos recursos naturais;

o Garantir a sustentabilidade agro-florestal;

Para além destas valéncias, o PIER deverd aludir ao desenvolvimento e adequacgdo
da ocupacdo geral com a desejavel valorizacdo ambiental e paisagistica, de indgle
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agricolg, criando condigdes para a concretizagdo de acgdes produtivas no dominio
agricola, pecudrio e florestal.

De forma a possibilitar o programa mencionado, o PIER determinard a localizacdo e
as regras de construcdo de novas edificagdes, e da reconstrucdo, alteracdo,
ampliagcdo ou demolicdo das edificagoes existentes, assim como a implantagdo e/ou
reformulacé@o de infraestruturas necessdrias ao desenvolvimento das actiividades
preconizadas no plano, numa optica de respeito pelos valores naturais e culturais. De
igual modo, as acgdes de valorizagdo e potenciagdo do espago rural terdo em conta
as caracteristicas e condicionantes do local.

As op¢des consagradas no PIER respeitar@o integralmente uma comrecta insercdo
urbanistica e paisagistica, nomeadamente no que se refere @ modelacdo do terreno,
a configuracdo da solugdo urbanistica, implantagdo e configuracdo volumétrica das
edificacdes.

O Plano atenderd aos objectivos genéricos preconizados no PDM, mas também no
que diz respeito s condicionantes fundamentais a minimizar:

¢ Despovoamento e consequente desertificagc@o/abandono do espago rural,

» Reduc¢do do investimento privado e implementacdo de procedimentos que
constituam barreiras a concretiza¢do de novos projectos, resultando na inibigdo
do crescimento e desenvolvimento da regido.

No seguimento da Linha Estratégica de Desenvolvimento relacionada com o Turismo,
Conhecimento e Inovagdo, o PIER, nas suas multiplas valéncias, deverd contribuir para
a melhoria competitiva e diversificacdo das actividades turisticas do concelho. Este
objectivo atende ao principio inerenie ao reequilibrio temitorial do municipio,
mediante a revitdlizacdo do espaco em causa, na oéptica de uma aposta na
ruralidade qualificada. O desenvolvimento deste PIER devera fomentar arevitalizagdo
da drea a ele afecta e, se possivel, criar sinergias capazes de alavancar, nas dreas
circundantes, mecanismos de estimulo e valorizagdo que permitam fazer ressurgir as
funcoes caracteristicas do solo rural.

4 CONTEUDO MATERIAL DO PLANO

O PIER deve adoptar o contetdo material apropriado &s condicdes da drea teritorial
Qa que respeita e aos seus objectivos, estabelecendo nomeadamente:

= A definicdo e caracteriza¢cdo da area de intervencdo, identificando os valores
culturais e naturais a proteger caso existam, identificando, desighadamente, a
ocupacdo actual, a geologia, a topografia, a redes hidrogrdfica, os valores

naturais, culturais, arqueoldgicos e paisagisticos a proteger
4&'}’
o

o
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» A avdlia¢cdo das potencialidades e constrangimentos na drea de intervengao
e d indicagdo das actividades e dos usos preferenciais com base na disciplina
consagrada no plano director municipal e nos outros instrumentos de gestao
temitorial aplicaveis;

= Estudo da paisagem, evidenciando a sua capacidade de carga ou de suporte
de forma a fundamentar o uso, ocupacdo e a transformacdo do solo rural e a
definicdo de regras de edificabilidade;

= O desenho urbano, expriminde a definicdo dos espagos edificados, de
circulagd@o vidria, pedonal e locais de estacionamento, alinhamentos,
implantagdes, modelagdo do terreno, distribuicdo volumétrica, bem como a
localizagdo de equipamentos e zonas verdes naGo produtivas;

» A distribuicGo de funcdes e a definicdo de par@metros urbanisticos,
designadamente indices, nOUmero de pisos e cérceas;

» |ndicadores relativos as cores e materiais a utilizar;

= As operagoes de demolicdo, conservagdo e reabilifagdo de construcoes
existentes,

= A implantagao das redes de infraestruturas, com delimitacdo objectiva das
dreas a elas afectas;

= A identificagdo dos sistemas de execugdo do plano e a programagdo dos
investimentos privados;

» A estruturacdo da parte de producdo florestal e agricola.

7 CONTEUDO DOCUMENTAL DO PLANO
De acordo com o disposto no artigo 107° do D.L. n.° 80/2015 de 14 de Maio, o plano
de pormenor deverd ser constituido por:
= Regulamento

» Planta de implantagdo, representando o regime de uso, ocupagdo €
transformacao da drea de intervencdo;

= Planta de condicionantes, que identificando as serviddes e resiricbes de
utilidade publica em vigor que possam constituir imitagcdes ou impedimenios a
qualquer forma especifica de aproveitamento;

O Plano serd acompanhado por:
» Relatdrio, contendo a fundamentagdo técnica das solugdes propostas no
plano, suportada na identificagdo e caracterizacdo ogfpjé¢tiva dos reciirsos
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temtoriais da sua drea de intervencdo e na avdliacdo das condicdes
economicas, sociais, culturais € ambientais para a sua execugdo;

= Relatdrio ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais
efeiios significativos no ambiente resultantes da aplicacdo do plano e as suas
alternativas razodveis que tenham em conta os objectivos e o dmbito de
aplicacdo territorial respectivos;

= Pecgas escritas e desenhadas que suportem as operagoes de transformagdo
fundidria previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial;

» Programa de execucdo das acgdes previstas e respectivo plano de
financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e financeira.

O Plano serd acompanhado pelos elemenios complementares:
= Planta de localizacdo;

» Planta de enquadramenio com a indica¢c@o da drea de intervengdo € a sua
articulacdo com a drea envolvente, desighadamente em termos de rede vidria,
aglomeradoes e outra informacdo considerada relevante;

* Planta da situagdo existente, com a ocupagdo do temitdrio G data da
elaboragdo do plano;

= Exftracto das plantas de ordenamento e de condicionantes dos instrumentos de
gestdo temitorial em vigor na drea termitorial do projecto de intervencdo em
espaco rustico;

= Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelac&o do temreno,
cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e
tracados das infra-estruturas;

= Relatdrio sobre recolha de dados acuUsticos ou mapa de ruido, nos termos do n.°
2 do artigo 7° do Regulamento Geral do Ruido;

»  Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respectivo relatorio de
ponderagdo;
= Ficha dos dados estatisticos.
O conteudo documental do plano aqui explicito, poderd ser adaptado, de forma
fundamentada, ao seu conteldo material e considerando a sua modalidade

especifica, nos termos dos nUmeros 5 e 6 do artigo 107° do D.L. n.° 80/2015 de 14 de
Maio
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8 AVALIACAO AMBIENTAL

Havera a necessidade de elaboragdo de Avdliacdo Ambiental Estratégica (Decreto-
Lein.? 232/2007, de 15 de Junho).

Deverd ser elaborado relatorio ambiental, nos termos do n.° 1 do artigo 78° do Decreto-
Lei n.° 80/2015 de 14 de Maio.

A avaliacdo ambiental consiste, segundo a alinea a) do artigo 2.° do referido diploma,
na identificagcdo, descricGo e avaliagcdo dos eventuais efeitos significativos no
ambiente resultantes do plano, sendo realizada durante as fases de preparagcdo e
elaboracdo e antes de o mesmo ser aprovado ou submetido a uma eventual
ratificagdo. Concretiza-se atraves da elaboragcdo de um relatério ambiental e na
redlizacdo de consultas, junto das entidades a quem possam interessar os efeitos
ambientais resultantes da aplicacdo do plano, pressupondo a ponderacdo dos
resultados obtidos na decisdo final e a sua divulgagdo publica.

A determinagdo do é@mbito da avaliagcdo a realizar, bem como o alcance e nivel de
pormenorizacdo da informagdo a considerar, sdo da competéncia da Camara
Municipal, enquanto entidade responsdvel pela elaboracdo do plano de pormenor.
No entanto, esta deve solicitar as entidades a quem, em vitude das suas
responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais
resultantes da aplicacdo do plano, um parecer sobre o @mbito da avaliacdo
ambiental e sobre o alcance da informagdo a incluir no relatério ambiental.

O relatdrio ambiental deverd identificar, descrever e avaliar os eventudis efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do plano de pormenor, as suas
alternativas razodveis que tenham em conta os objectivos e o @mbito de aplicacdo
territorial respectivos.

9 FASES E PRAZOS DE ELABORACAO DO PLANO

O PIER serd elaborado nos termos do disposto no RJIGT (D.L. n.? 80/2015 de 14 de Maio)
no prozo de 9 meses a que acresce os inerentes & tramitacdo e aprovacdo
nomeadamente:

= Andlise e deliberacdo da Camara Municipal;
=  Acompanhamento (faculiativo);

» Conferéncia procedimental;

*» Concertacdo (se necessdario);

»  Participacdo/discussdo publica/ponderacdo dos resultadds;
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s Aprovacdo por deliberacéo da Assembleia Municipal;
»« Publicagdo e depdosito.

A equipa técnica do plano fica obrigada a introduzir todas as rectificagoes
decorrentes da tramita¢cdo legal, em qualquer das fases, até a sua publicacdo em
Dicrio da Republica.

Aos prazos definidos acrescem os prazos inerentes a tramitagdo e procedimentos do
Plano de Pormenor, na modalidade de Plano de Intervencdo no Espago Rustico, em
conformidade com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

10 EQUIPA TECNICA DO PLANO

A equipa técnica responsdvel pela elaboragdo do PIER serd multidisciplinar,
coordenada por um dos seus elementos e inclui especialistas nas dreas de
arguitectura, urbanismo, arquitectura paisagista, engenharia agricola e/ ou florestal,
engenharia biofisica, engenharia civil e direito, com experiéncia profissional efectiva
de pelo menos cinco anos, e outras que se revelem indispensdveis ou aconselhdveis a
redlizacdo do trabalho, em conformidade com o disposto no Decreto-Lei n.° 292/95,
de 14 de Novembro.

A equipa técnica deverd ter ainda, reconhecida idoneidade e experiencia
profissional, nomeadamente no dmbito dos Planos Municipais do Ordenamento do
Territdrio, em especial na elaboracdo de Planos deste nivel.

5 ANEXOS

» Planta de Localizagdo

= Planta de enquadramento no PDM
= Planta de condicionantes no PDM
= Planta de Sintese do POASC

= Planta de condicionantes do POASC
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