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1. INTRODUGAO

O presente documento, que se submete a apreciagcdo da Cdmara Municipal de Odemira(adiante,
CMO) para efeitos do artigo 76.2 do Decreto-Lei n.2 80/15 de 14 de maio, na redac¢do atual,
denominado Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (adiante, RJIGT), define os
Termos de Referéncia e a oportunidade de alteracdo do Plano de Pormenor (adiante, PP), bem
como o periodo de participagdo e os prazos da respetiva alteracdo, integrando a sintese dos
fundamentos justificativos para a sua alteracao nos termos dos artigos 118.2 e 119.2 do citado
diploma.

Cabe ainda a CMO decidir da necessidade, ou ndo, de proceder a avaliagdo ambiental (artigo
78.2 do RJIGT) tendo em conta os critérios estabelecidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007,
de 15 de junho, na redacdo atual, bem como definir, caso atenda a essa valéncia, o tipo de
acompanhamento mais indicado para a alteracdo do PP, de acordo com o artigo 86.2 do RJIGT.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGCAO

Adreadeintervencdo do Plano de Pormenor pertence a freguesia Sao Luis, concelho de Odemira
e abrange aproximadamente 6 ha.

A area de incidéncia do Plano é composta por dois loteamentos, o loteamento particular Cerca
da Teimosa e o loteamento municipal Corte Pinheiro, sendo este Ultimo o objeto da presente
alteracdo ao plano.

3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

A drea de interven¢do do Plano estd abrangida pelos seguintes instrumentos de gestdo
territorial:

Plano Diretor Municipal de Odemira (PDMO), atualmente em fase de revisdo (conforme Aviso
n.2 944-A/2022 - Diario da Republica, 2.2 série, n.2 10, de 14 de janeiro de 2022) foi publicado
em 2000, tendo sofrido processos de alteracdo e retificacdo.

Plano de Pormenor da Zona Nordeste de Sao Luis (PPZNSL), publicado no Diario da Republica,
22 série, n.2 17, de 18 de marco de 1994 (Portaria n.2 155/1994), tendo sido objeto de um
processo de alteracdo (Aviso n.2 13445/2014, de 2 de dezembro).

4. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

Um plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe as propostas de ocupacao de
qualquer darea do territdrio municipal, estabelecendo regras sobre a implantacdo das
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infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizacdo coletiva, a implantacao, a volumetria e as
regras para a edificacdo e a disciplina da sua integragdo na paisagem, a localizacdo e a insercdo
urbanistica dos equipamentos de utilizacdo coletiva e a organizacdo espacial das demais
atividades de interesse geral.

Nos termos do artigo 5.2 da Lei de Bases da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do
Territério e de Urbanismo (LBPPSOTU)?, “todos tém o direito a um ordenamento do territério
racional, proporcional e equilibrado, de modo a que a prossecucao do interesse publico em
matéria de solos, ordenamento do territério e urbanismo, se faga no respeito pelos direitos e
interesses legalmente protegidos”. Nesse quadro, de acordo com o artigo 8.2, o “Estado, as
regioes autébnomas e as autarquias locais tém o dever de promover a politica publica de solos,
de ordenamento do territdrio e de urbanismo” e para o efeito, o “dever de planear e programar
o uso do solo e promover a respetiva concretizacao”.

Nesse sentido, as autarquias locais dispdem, nomeadamente, dos planos territoriais de ambito
municipal, de entre os quais se destaca o plano de pormenor (PP) como consagra o artigo 43.2
da LBPPSOTU em articulacdo com o artigo 101.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT)?, o qual, segundo ai consagrado, “desenvolve e concretiza em detalhe as
propostas de ocupacdo de qualquer drea do territério municipal, estabelecendo regras sobre a
implantagdo das infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizagado coletiva, a implantagao,
a volumetria e as regras para a edificagdo e a disciplina da sua integracdo na paisagem,
localizagdo e a insergdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo coletiva e a organizagdo
espacial das demais atividades de interesse geral”.

O RIJIGT, além de estabelecer o regime geral de uso do solo, define o regime de elaboragao,
aprovacdo, execucdo e avaliacdo dos instrumentos de gestdo territorial. Segundo o disposto no
artigo 115.2, os planos territoriais podem ser objeto de alteragao e incidem sobre o normativo
e/ou parte da respetiva area de intervencdo.

Decorre do artigo 118.2 do referido diploma que os planos municipais — em que se incluem os
planos de pormenor — podem ser alterados em fungao da evolugdo das condi¢des ambientais,
econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes ou sempre que essa alteracdo seja
necessaria, em resultado da entrada em vigor de novas leis ou regulamentos.

As alteragdes dos planos territoriais de ambito municipal seguem, com as devidas adaptacdes,
os procedimentos previstos no referido diploma para a sua elaboracdo, aprovacao, ratificacdo e
publicacdo (artigo 119.2, n.2 1, do RJIGT).

1 Lein.231/2014, de 30 de maio
2 Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio
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5. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O conteudo material e documental da Proposta de Alteragdo do Plano respeita o disposto nos
artigos 102.2 e 107.2 do RIIGT, restringindo-se as pecas que sdo objeto da alteracdo, sem
prejuizo de outras disposicdes que decorrem de regimes especiais.

6. OPORTUNIDADE DA ALTERAGAO DO PLANO

A alteracdo do PPZNSL decorre fundamentalmente da evolucdo das condigbes ambientais e
econdmicas que lhe estdo subjacentes, desde a entrada em vigor do Plano em 1998, procurando
permitir uma melhor adequacdo ao contexto atual.

Assim, a alteracdo pretendida visa implementar a Estratégia Local de Habitacdo de Odemira ja
aprovada, e é motivada pelo conjunto de agregados familiares com caréncia habitacional
identificados na freguesia de S3o Luis ao abrigo do 12 Direito.

Neste contexto, afigura-se como uma clara vantagem a construgdo para constituicdo de
propriedade horizontal do conjunto de fogos previstos nos lotes D61 a D64 do Loteamento
Municipal de Corte Pinheiro, passando este a possibilitar uma alteragao na tipologia deste lotes,
sem que tal seja impositivo, passando de “Comércio + 1T1 + 1T2” para “Comércio + 1T1 + 1T2
ou Comércio+2T1+1T3”.

Esta alteracdao das tipologias admitidas pelo Plano para estes 4 lotes representa uma redugao
significativa nos custos de construcdo para estes 4 conjuntos habitacionais (4 lotes) que dispGem
de financiamento no Programa de Acesso a Habitacdo do PRR (Plano de Recuperagdo e
Resiliéncia).

7. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Segundo o disposto no n.2 1 do artigo 120.2 do RJIGT, as alteracGes os planos municipais sé sdo
objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente.

Nos termos do n.2 2 do citado artigo a qualificacdo das altera¢Oes para efeitos de sujeicdo a
avaliacdo ambiental compete a cdmara municipal, de acordo com os critérios estabelecidos no
anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, na redacdo atual.

Nestes moldes, e nos termos previstos no n.2 2 do artigo 3.2 do referido diploma, cabe a Camara
Municipal ponderar, face aos termos de referéncia do plano em causa, se este é, ou ndo,
suscetivel de enquadrar projetos que possam vir a ter efeitos significativos no ambiente.

Para apoio a tal afericdo, apresenta-se a seguinte matriz de andlise, com base nos critérios
definidos no anexo ao Decreto-Lei n.2 232/2007, onde se demonstra que as alteracbes propostas
nao sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.
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Critérios de determinagdo da probabilidade de
efeitos significativos no ambiente

Proposta de Alteragdo do Plano de Pormenor da Zona
Nordeste de Sao Luis

1. Caracteristicas do plano ou programa, tendo em conta, nomeadamente:

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um
quadro para os projetos e outras atividades no que
respeita a localizagdo, natureza, dimensdo e condigdes
de funcionamento ou pela afetagdo de recursos.

A proposta alteragdo pretende apenas proceder a
alteragdo das tipologias admitidas pelo Plano para os
lotes D61 a D64 do Loteamento Municipal Corte
Pinheiro, mantendo o uso habitacional predominante
no PP e respetivos loteamentos e ndo admitindo
qualquer outro uso.

b) O grau em que o plano ou programa influencia outros
planos ou programas, incluindo os inseridos numa
hierarquia.

O Plano de Pormenor apresenta consondncia com os
objetivos gerais estabelecidos no Regulamento do
Plano Diretor Municipal e na sua Planta de
Ordenamento, sendo que a alteragdo pretendida ndao
introduz qualquer variagdo suscetivel de provocar
desconformidade.

c¢) A pertinéncia do plano ou programa para a
integracdo de consideragdes ambientais, em especial
com vista a promover o desenvolvimento sustentavel.

N3o aplicavel.

d) Os problemas ambientais pertinentes para o plano
ou programa.

Ndo se identificam problemas ambientais assinalaveis
na drea de intervengdo, nem os mesmos sdo expetaveis
decorrentes da alteragdo do Plano.

e) A pertinéncia do plano ou programa para a
implementagdo da legislagdo em matéria de ambiente.

N&o aplicavel.

2. Carateristicas dos impactes e de area suscetivel a ser

afetada, tendo em conta, nomeadamente:

a) A probabilidade, a duragdo, a frequéncia e a
reversibilidade dos efeitos.

Trata-se de uma area integrada no perimetro urbano da
localidade de S3o Luis, definido pelo PDM de Odemira
como “Area a Consolidar” e “Espagos Industriais”, em
zona abrangida por plano de pormenor em vigor, cuja
edificabilidade  se  encontra  significativamente
implementada. A alteragdo restringe-se as tipologias
admissiveis na componente habitacional.

b) A natureza cumulativa dos efeitos.

N3o aplicavel uma vez que a alteragdo se restringe as
tipologias admissiveis na componente habitacional ja
pré-existente.

c) A natureza transfronteirica dos efeitos.

Idem.

d) Os riscos para a saude humana ou para o ambiente,
designadamente devido a acidentes.

Idem.

e) A dimens3o e extensdo espacial dos seus efeitos, em
termos de area geografica e dimensdo da populagdo
suscetivel de ser afetada.

Idem.

f) O valor e vulnerabilidade da area suscetivel de ser
afetada, devido a:
i) caracteristicas naturais especificas ou patriménio
cultural;
ii) ultrapassagem das normas ou valores limite em
matéria de qualidade ambiental;
iii) utilizagdo intensiva do solo.

Idem.

g) Os efeitos sobre as areas ou paisagem com estatuto
protegido a nivel nacional, comunitdario ou
internacional.

Idem.
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De referir que a elaboracao inicial do PP em causa nao foi sujeita a Avaliacdo Ambiental, por ndo
ser a data legalmente exigivel, o que s veio a ser previsto posteriormente, com a entrada em
vigor do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho.

Por conseguinte, atendendo as exigéncias legais requeridas pelo RJIGT e para efeitos do disposto
no n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, considera-se justificada a
dispensa de Avaliagdo Ambiental Estratégica de Plano Pormenor da Zona Nordeste de S3do Luis,
assente nos pressupostos de que é prevista a utilizacdo de pequena darea territorial a nivel local
e que as iniciativas decorrentes da aprovacdao do Plano ndo sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente.

8. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

A elaboracdo e o acompanhamento da altera¢do do Plano de Pormenor sdo da responsabilidade
da Divisdo de Planeamento da Camara Municipal de Odemira.

A equipa técnica responsavel pela elaboracdo da alteracdo do Plano sera multidisciplinar, em
conformidade com o disposto no n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de
novembro, na redagao atual.

9. FASES E PRAZOS PARA A ELABORAGAO DA PROPOSTA DE ALTERAGAO DO PLANO

Prevé-se um prazo global de 90 dias para a elaboracdo da alteracdo ao Plano de Pormenor da
Zona Nordeste de S3o Luis

Acrescem a estes prazos os inerentes a tramitagcdo e procedimentos previstos no Plano de
Pormenor, em conformidade com o disposto no RJIGT, nomeadamente os que respeitam a
Participagao Publica:

¢ A Participa¢do, que decorrera durante 15 dias Uteis a iniciar no 1.2 dia apds a publica¢do do
Aviso da aprovacdo dos Termos de Referéncia em Didrio da Republica (Il série);

e A Discussdo Publica, que ird decorrer durante 20 dias uteis, a iniciar no 1.2 dia apds a
publicacdo do Aviso da Proposta de Plano em Diario da Republica (Il série).

Anexo:

1. Planta de implantagao do plano de pormenor da zona nordeste de S3o Luis.



