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1. ENQUADRAMENTO LEGAL E TERRITORIAL COM O ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRECTOR
MUNICIPAL, PLANTA E REGULAMENTO

Os presentes Termos de Referéncia ddo cumprimento ao art.2 762 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, atualmente regido pelo Dec. Lei n.2 80/2015, de 14 de maio,
e enquadram a elaborag¢dao do Plano de Pormenor Nucleo de Desenvolvimento Turistico de

Casais da Serra, adiante designado por PP NDT-CS.

O PP NDT-CS, localiza-se na freguesia da Ericeira, concelho de Mafra, sito nos limites de Santo

Isidoro e corresponde a area e artigos matriciais descritos no capitulo seguinte.

De acordo com PDM, em vigor, a presente proposta partilha da estratégia de implementar um
modelo territorial que integre, promova e desenvolva a atividade turistica de forma sustentavel,
através da identificacdo dos valores do patrimdnio cultural, qualidade ambiental e paisagistica

do territério.

Pretende-se promover a biodiversidade, assegurando a conservacgao dos ecossistemas, habitats
e espécies, assegurando a sustentabilidade ambiental, a salvaguarda dos recursos naturais e

paisagisticos e a resiliéncia do territério as alteragdes climaticas.

Nos termos do art.2 76.2 do RIIGT é da competéncia da Camara Municipal a elaboracdo dos

planos territoriais de ambito municipal.

Os termos de referéncia sdo também enquadrados no RJIGT pelos seguintes artigos: pelo artigo
6.2 que estabelece o direito de participagao de pessoas singulares e coletivas no processo; pelo
artigo 792 que determina termos para a elaboragao, revisdo ou alteragao dos contratos para
planeamento; pelo artigo 802 que define os efeitos do contrato para planeamento; pelo artigo

812 que delimita os termos da formagao de contratos para planeamento.

De referir também o enquadramento dado pela Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos,
de Ordenamento do Territdorio e Urbanismo que, no artigo 479, estabelece os principios da

contratualizagdo do planeamento.

Assim, o PP NDT-CS rege-se pela disciplina do RIIGT, que atribui a Camara Municipal a
competéncia de deliberar a elaboracgdo do plano, o prazo de execugdo, o periodo de participacdo
e a sua qualificacdo a avaliagdo ambiental, conforme o referido nos art.2 762 e 782, e a

Assembleia Municipal a aprovagdo, nos termos do n.2 1 do art.2 902 do referido regime.
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Compete, ainda, a Camara Municipal apresentar a proposta de plano e o relatdrio ambiental a
Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT), a
qual convocara as restantes entidades representativas dos interesses a ponderar, ou com
responsabilidades ambientais especificas, para uma conferéncia procedimental, de acordo com

o artigo 862 do mesmo diploma.

2. LEGITIMIDADE

A oportunidade de implementacdao de um NDT surge com a parceria entre dois promotores, o
Grupo Desportivo Unido Ericeirense (GDUE), detentor do direito de superficie com cedéncia de
utilizacdo por parte da Cadmara Municipal de Mafra do prédio rustico denominado por “A Serra”,
sito em limites de Santo Isidoro, na freguesia da Ericeira, concelho de Mafra, inscrito na matriz
predial rdstica sob o artigo 45.2 da Secgdo B, da freguesia da Ericeira, e descrito na Conservatoria
do Registo Predial de Mafra, sob o nimero 5623, com area de 99.497,00 m2; e o prédio rustico
também denominado por “A Serra”, sito nos limites de Santo Isidoro, na freguesia da Ericeira,
concelho de Mafra, inscrito na matriz predial rdstica sob o artigo 77.2 da Sec¢do B, da freguesia
da Ericeira, e descrito na Conservatdria do Registo Predial de Mafra, sob o nimero 5618, com
area de 9.187m2, e a Ericeira Atlantic Village, Lda. (EAV) na qualidade de promitente comprador
do prédio urbano sito em Casal da Serra, freguesia de Ericeira e concelho de Mafra, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Mafra sob o n.2 2611, da freguesia de Ericeira, e inscrito na
matriz predial urbana da mesma freguesia, sob o artigo nimero 8792; A sociedade Ericeira
Atlantic Village, Lda. celebrou um contrato para a Compra e Venda do prédio acima descrito
com a sua proprietaria — a Sustentdvelazul, Lda. — com o intuito de desenvolver um projeto de
natureza turistica naquela a propriedade e que, simultaneamente, visasse o prédio adjacente,
de Dominio Publico Municipal, entretanto cedido ao GDUE para acolher o novo centro

desportivo do mesmo.

A EAV, assim, ird também contribuir para a construcdo do edificado do clube através da doacdo
de alguns desses equipamentos. O que por sua vez permitird ao clube ser dotado de
equipamentos modernos numa escala que lhe permitam prosseguir com a sua missao social na

regido através do desporto como um veiculo aglutinador da comunidade.
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3. FUNDAMENTOS

Os presentes Termos de Referéncia dizem respeito a proposta de Implementag¢do de um Nucleo

de Desenvolvimento Turistico (NDT) localizado no Casal da Serra, Ericeira, concelho de Mafra.

A implementag¢ao deste NDT tem em vista a constituicdo de uma nova area turistica que

complemente, diversifique e qualifique a oferta do concelho.

Este nucleo, devera proporcionar a fruicdo das condi¢des naturais, paisagisticas e ambientais
caracteristicas da zona e das areas naturais que se encontram na proximidade, tendo em conta

as respetivas condicionantes.

Neste sentido, o Nucleo do Casal da Serra devera constituir um exemplo de desenvolvimento
turistico, planeado, construido e explorado em coeréncia com os principios de valorizagdo

ambiental e de sustentabilidade, nomeadamente:

— Assegurar a gestdo sustentdvel dos recursos existentes e a minimizacdo dos impactes
da atividade turistica sobre os mesmos;

— Contribuir para o desenvolvimento socioecondmico local;

— Contribuir para a conservagdo da natureza na area do projeto e na sua envolvente;

— Valorizar e preservar a paisagem e o patrimdnio cultural identitario da regido.
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4. OPORTUNIDADES

O concelho de Mafra, e mais concretamente a vila da Ericeira disfrutam de uma condi¢ao muito
privilegiada no que diz respeito a sua localizacdo e caracteristicas geograficas. A 40 minutos de
Lisboa, este territdério possui um potencial Unico de desenvolvimento numa perspetiva de

convivéncia harmoniosa entre os seus sistemas naturais e espacos construidos.

A oportunidade de implementacao de um NDT neste local surge com a parceria entre dois

promotores, o Grupo Desportivo Unido Ericeirense, e a Ericeira Atlantic Village, Lda.

Através da exploracdo de sinergias entre as duas entidades promotoras, as suas naturezas e
objetivos, propicia-se a chance de elaborar uma estratégia simbidtica comum que assente

fundamentalmente em trés vetores:

— Uma leitura comum do territério;
— Um pensamento coeso do conjunto respeitador dessa leitura inicial da paisagem;
— A valorizagdo da relagao entre os promotores do NDT a implementar e a comunidade

em que se insere.

Este NDT sera caracterizado por uma baixa densidade de ocupacdo de solo, sujeito a uma gestdo
integrada, onde se podem conjugar diversas tipologias ou modalidades de alojamento, servicos

e equipamentos desportivos, culturais e de lazer.

Pretende-se ainda garantir a unidade funcional e urbanistica num espaco qualificado, no qual os
edificios se distribuem subtilmente no terreno, dispondo de dreas verdes envolventes que visam

assegurar os principios de sustentabilidade ambiental, econdmica e social do nucleo.

Potenciando o desenvolvimento sustentdvel e uma funcionalidade contigua e continua, mas
ainda assim com exploragdes distintas, a drea de interveng¢do servird como ancora, aliando a
grande apeténcia do Concelho de Mafra para o turismo e para o desporto ao conhecimento

adquirido dos dois promotores.

Julga-se que o empreendimento, base do Plano Pormenor, ird colocar o Concelho num patamar
de exceléncia, potenciado pelas capacidades intrinsecas do empreendimento na vertente

hoteleira, turistica, desportiva e de lazer.
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Todo o empreendimento terd uma forte aposta na sustentabilidade e ecologia quer recorrendo
a energias renovaveis, aproveitamento de aguas, solu¢des passivas em construcdo, quer pela
aposta numa preservagdo e reconversdo de paisagem através de solugbes de caracter

paisagistico relevante.

Além das dreas a serem construidas é de ressalvar o potencial para o bem-estar fisico e saude,
gue os espacos residuais de integracdo na natureza caraterizados por dreas REN e outros, irdo
ter num conjunto de solugdes que se preveem potenciadores de atividades ao ar livre, circuitos
de manutencdo, pistas ciclaveis, etc. O potencial de ligacdo a dreas na envolvente fisica da zona
de estudo é absolutamente relevante, quer seja a localidade de Fonte Boa dos Nabos, quer seja
a zona verde do atual parque de campismo em desenvolvimento ou até a praia de Ribeira
d’llhas, poder-se-a afirmar, sem duvida, que se potencia um novo centro de desenvolvimento
turistico/desportivo onde se pretende aliar todos os fatores que fazem aos dias de hoje a Ericeira

a marca reconhecida internacionalmente.

Seja pela composicdo, pelos promotores e pela localizagdo, o presente Plano de Pormenor

reveste-se de uma importancia estratégica para o Municipio.

Pretende-se que o Plano de Pormenor seja uma plataforma de alavancagem para o
desenvolvimento e aumento da competitividade no setor do turismo, bem como, reforcando a
atratividade para visitantes e residentes. O aumento da oferta diversificada dos produtos a criar,
irdo fomentar o empreendedorismo e a inovacdao em atividades turisticas inovadoras e
estruturando produtos compésitos orientados para a salde e bem-estar, para o desporto e

turismo de natureza/residencial.

A acrescentar a isto, o crescimento na vertente desportiva, aliada uma oferta diversificada de
qualidade inequivoca, potenciam a criagdo de um centro incubador ao integrar sectores
distintos, mas que irdo gerar sinergias transversais. O facto de agregado ao presente plano estar
o Grupo Desportivo Unido Ericeirense, como um dos pilares de gestdo desportiva local e
municipal com provas dadas e reconhecidas entre os pares, sera obviamente um fator de

relevancia para a credibilidade e de sustentabilidade do préprio projeto.
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A alma do ser Jagoz, como entidade do ser local, ndo pode estar melhor representada no ambito
do projeto. Sendo um clube centendrio que representa os valores desportivos locais, ganha
desta forma um potencial acrescido de fomentar e expandir o seu papel na sociedade local de

pilar estrutural no panorama desportivo, social e educativo.

Em sintese, a oportunidade gerada pela intervencao prevista assenta naquilo que sao as bases
e regras da intervencdo de um PIER quer pela criacdo de novas edificacdes e infraestruturas
potenciando a criacdo de condicdes de valorizacdo dos mesmos garantindo a salvaguarda e a

preservacao dos recursos naturais garantindo uma regulacdo e ordenacao do territério.
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4.1 A PAISAGEM ENQUANTO OPORTUNIDADE

4.1.1. Situagdo de referéncia

E muito particular a combinagdo e o contacto da faixa costeira (na maior parte marcada por
falésias abruptas fustigadas pelo mar bravio), com a consistente estrutura agricola

compartimentada, num relevo ondulado e cortado por alguns vales estreitos e profundos.

Cancela D’Abreu et al, Contributos para a Identificagdo e Caraterizacdo da Paisagem em

Portugal Continental — Volume IV (2002)

A drea de intervengao encontra-se inserida numa regido de elevada atratividade turistica,
diretamente relacionada com as suas carateristicas paisagisticas, biofisicas e climaticas. E uma
paisagem de confronto e de contrastes, amplificados pela interacdo do mar com a costa rochosa,
onde o clima atlantico, de nevoeiros frequentes, contribui para uma atmosfera singular.
Apresenta um relevo maioritariamente ondulado, marcado por vales encaixados entre encostas
declivosas, revestidas por matos de vegetacdo autéctone com importantes fungdes ecoldgicas.
Os solos, de natureza calcéria, tém uma elevada tendéncia erosiva e de baixa retencdo de agua.
Pelas suas carateristicas geoldgicas e fisiograficas, a paisagem da drea de intervencdo apresenta
baixa potencialidade agricola (de acordo com o PDM de Mafra, a area do NDT tem capacidade
de uso do solo “baixa” (D) e “muito baixa” (E)). (ver “Geologia e Solos”, p.11 do Relatdrio de

Caraterizacdo da Paisagem).

A paisagem da area de intervencdo apresenta uma razoavel coeréncia de usos, havendo uma
adequacao da ocupagado do solo as carateristicas biofisicas. Atualmente, podemos observar um
mosaico de pastagens nas areas mais aplanadas ou onduladas e manchas de matos calcicolas
nas zonas mais acidentadas (ver “Ocupag¢do do Solo”, p6 do Relatério de Caraterizagdo da
Paisagem). Estas carateristicas proporcionam alguma diversidade cénica, dindmica e
movimento, potenciando vistas com diferentes abrangéncias. As folhas de cultura encontram-
se compartimentadas com sebes de diferentes composi¢des, junto das quais correm as linhas
de drenagem natural. Estas desempenham diversas fung¢des, ndo sé na leitura da paisagem
como na protec¢do contra os ventos e ensombramento das valas / linhas de dgua. Nas zonas mais
naturais e declivosas, encontramos maioritariamente matagais basoéfilos (Habitat 5330pt5) e

matos baixos calcicolas (Habitat 5330pt7). Foram observadas diversas espécies carateristicas
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destes habitats, tais como Myrtus communis (Murta), Olea europaea var. sylvestris (Zambujeiro),
Pistacia lentiscus (Lentisco), Quercus coccifera subsp. Coccifera (Carrasco) e Rhamnus alaternus
(Sanguinho-dassebes). Apesar de dominada por matos, encontramos também algumas manchas
de vegetacdo arbdrea na paisagem da area de intervencao, tendo sido observados exemplares
de Pinus pinaster (Pinheiro-bravo), Pinus pinea (Pinheiro-manso), Quercus faginea (Carvalho-
cerquinho) e Quercus suber (Sobreiro). As galerias ripicolas sdo pobres / degradadas, sendo

dominadas por canaviais.

Importa também referir que a zona norte da area de intervengao estd situada sobre Reserva
Ecolégica Nacional devido ao seu elevado risco erosivo, sendo as fung¢des ecoldgicas
desempenhadas por essas areas cruciais para o equilibrio da paisagem (ver “Restricoes de
Utilidade Publica”, p12 do Relatdrio de Caraterizagdo da Paisagem). Verificou-se ainda que 35%
da drea de intervengdo apresenta perigosidade de incéndio alta e muito alta, incidindo esta
condicionante especialmente nas encostas mais inclinadas da zona norte (ver “Perigosidade de

|”

Incéndio Rural”, p13 do Relatdrio de Caraterizacao da Paisagem).

Os acessos a area de intervencdo sdao neste momento feitos por caminhos rurais, de tracado e
perfil longitudinal irregular, ndo pavimentados, que cumprem funcdes de acesso as diversas

propriedades agricolas deste planalto.

4.1.2. Estratégia de Paisagem

Como estratégia geral de paisagem, o novo NDT deverd tirar partido das potencialidades
ecoldgicas, paisagisticas e biofisicas deste lugar, garantindo a preserva¢do dos elementos que

Ihe conferem o seu carater — Genius loci — e potenciando novos usos e fungées compativeis.

4.1.3. Multifuncionalidade da Paisagem - Ager — Saltus — Silva

Usando como base a triade romana de ocupacio da paisagem — ager / saltus / silva — é possivel
identificar zonas adequadas para cada tipo de uso, promovendo a coexisténcia harmoniosa
entre as atividades humanas e os processos naturais. Atualmente conseguimos observar esta
distribuicdo programatica relacionada com as carateristicas da paisagem na drea de intervencao,

devendo a ocupacao prevista no NDT seguir este mesmo principio.
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As zonas mais aptas para a silva (florestas / matas / zonas de vegetagdo natural) situam-se
predominantemente na zona norte do NDT, maioritariamente sobre Reserva Ecoldgica Nacional.
Nesta zona nao devera ser prevista qualquer edificacdo, devendo ser privilegiadas as fungdes
ecoldgicas de prevencdo da erosdao e regulacdo do ciclo hidrico. Esta zona oferece ainda

oportunidades recreativas, nomeadamente o turismo da natureza.

As zonas com carateristicas de ager (zonas mais aptas para a agricultura) situam-se na zona sul
do NDT. Sao as zonas mais aplanadas, situadas em vales largos e encostas com declives suaves,
onde atualmente encontramos pastagens. Dadas as suas carateristicas morfolégicas, estas zonas
serdo as mais favordveis para o desempenho de funcbes recreativas, nomeadamente a

implantacdo dos campos desportivos e dos equipamentos que lhe estdo associados.

As zonas de transi¢cdo entre as duas anteriores consideram-se mais aptas para saltus (zonas de
transi¢do, geralmente seminaturais). Os programas construidos deverao localizar-se sempre que
possivel nestas zonas, por serem menos sensiveis que as zonas de silva, e permitirem melhor
integracdo da construcdo no relevo e na vegetacdo existente, garantindo protecado e privacidade
e simultaneamente uma posi¢cdo charneira entre a paisagem mais natural, a norte, e os

equipamentos de recreio, a sul.

Como principio base, sempre que possivel, deverdo ser mantidos os usos agricolas / de pastoreio
gue se revelem compativeis com o programa turistico, garantindo assim a gestdo global mais
sustentavel da paisagem do NDT. (ver “Estrutura Ecolégica Proposta”, pl6 do Relatério de

Caraterizagdo da Paisagem).

4.1.4. Estrutura Ecoldgica

A Estrutura Ecoldgica é um instrumento de ordenamento da paisagem que tem como principal
objetivo a preservacdo e salvaguarda de dreas essenciais para a manutencdo dos servigos de
ecossistema. Consiste na rede de espacos naturais que sustentam a biodiversidade e os
processos ecoldgicos, incluindo manchas de espagos naturais, como florestas e zonas himidas,
e corredores ecoldgicos, como as linhas de agua e outros espacos canal, que permitem a

circulacdo de matéria e energia.
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A base para o tracado das novas infraestruturas e distribuicdo programdtica do NDT foi a
Estrutura Ecoldgica Potencial, uma carta de ordenamento onde sdo delineados os corredores
ecolégicos fundamentais a ser garantidos e outras zonas com importancia ecoldgica relevante
gue deverdo ser também salvaguardadas. Neste caso, prevéem-se as seguintes categorias de

espacos:

— Sistema humido: Leitos e margens das linhas de agua, Zonas adjacentes, Bacias de
recegao;

— Sistema seco: Cabeceiras, Encostas e Encostas declivosas.

Esta rede servira de protecdo e enquadramento ao NDT, integrando-o na paisagem que lhe serve
de suporte, promovendo o continuum naturale. Terda também um papel essencial na
conservagdo e gestdo sustentavel dos recursos naturais, nomeadamente na protegdo/

regeneracao do solo, regulacdo do ciclo hidrico e na promogao da biodiversidade.

Os novos corredores ecoldgicos deverdao ser compostos por vegetacdo autdctone, adequada a

situacdo eddfica, devendo utilizar-se o seguinte elenco como referéncia:

— Sistema humido — Alnus glutinosa, Fraxinus angustifolius, Juncus effusus, Mentha
suaveolens, Populus alba, Salix atrocinerea, Ulmus minor;

— Sistema seco - Acanthus mollis, Arbutus unedo, Ceratonia siliqua L., Cistus crispus, Cistus
monspeliensis, Erica arborea, Erica umbellata, Euphorbia welwitschii, Daphne gnidium,
Genista falcata, llex aquifolium, Jasminum fru;cans, Lavandula stoechas, Laurus nobillis,
Lonicera periclymenum, Myrica faya, Myrtus communis, Pinus pinea, Quercus coccifera,
Quercus faginea, Quercus suber, Rhamnus alaternus, Ruscus aculeatus, a Ulex
europaeus, Viburnum tinus. (ver “Estrutura Ecoldgica Potencial” e “Corredores de

Vegetacdo Existente”, p14-15 do Relatdrio de Carateriza¢do da Paisagem).

4.1.5. Sistema de Vistas

Trata-se aqui de paisagens que suscitam sensagdes fortes e de certo modo contraditdrias: o
bramir do mar contra as falésias abruptas transmite a quem se aproxima sensagdes de surpresa,
de grandiosidade e, talvez, de fascinio; a paisagem agricola interior €, pelo contrdrio, muito mais
calma e tranquila, com escala, luz e profundidade bem diversas das que se encontram junto a

orla costeira.
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Cancela D’Abreu et al, Contributos para a Identificagdo e Caraterizagao da Paisagem em

Portugal Continental — Volume 1V (2002)

O relevo de grande dinamismo da drea de intervencao, conjugado com os corredores arbéreos
e arbustivos existentes e propostos, criam um elevado valor cénico a esta paisagem. Os
diferentes planos, jogos de luz e sombra, cheio e vazio (mata/clareira), tém a capacidade de

integrar e proporcionar diferentes tipos de vistas aos novos programas.

Assim, o programa do NDT devera ser distribuido de acordo com a capacidade de absorg¢ao visual
da paisagem, do interesse e abrangéncia da vista, assim como da protecdo / privacidade

adequada ao programa, proporcionada pelo relevo e pelos corredores de vegetacao.

4.1.6. Agua na paisagem

A escassez de agua e a quantidade reduzida de reservatérios na envolvente da intervencao
pressupde a necessidade de criacdo de novas estratégias de captacdo e armazenamento de

agua.

Com esse intuito, sugere-se criacdo de uma represa, no ponto de encontro de dois cursos de
agua que atravessam a darea de intervencdo. Esta estratégia apresenta vantagens ndo so

ecolégicas, como também de prevengdo de incéndios.

Deverdao ainda ser adotadas medidas complementares para gestdo equilibrada da dagua,
nomeadamente o uso de vegetacdo autdctone adaptada a situacdo edafica, a diminuicdo da
erosdo através protecdo / promocdo da vegetacdo natural nas encostas de maior declive e a

requalificacdo das galerias ripicolas
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4.2 O PROGRAMA ENQUANTO OPORTUNIDADE

O projeto do Nucleo do Casal da Serra deverd ter como referéncia a constituicdao de duas areas
com vocacgoes distintas, mas funcionalmente complementares: uma drea de desenvolvimento

turistico e uma area paralelamente constituida por equipamentos desportivos e de lazer.

A constituicdo da area de desenvolvimento turistico é caracterizada essencialmente pelos

seguintes componentes:

— Baixa densidade de ocupacdo que valorize a relacdo das fungdes turisticas com o meio
em que se integra, nomeadamente com as suas componentes paisagisticas e de espago
livre;

— A ocupacdo turistica assumira diversas tipologias de empreendimentos turisticos a
concretizar no decurso da elaboracdo do plano, tendo por referéncia a edificabilidade
permitida, bem como usos complementares a estas tipologias;

— A edificabilidade (superficie bruta de construcdo) serd a resultante da aplicacdo do
indice maximo de utilizagdo do solo: 0,15 a drea de intervencdo do plano de pormenor,
conforme artigo 962 do PDM-Mafra;

— Avalorizacdo da pré-existéncia histérica construida e a valorizacdo da sua integracao no
conjunto e adapta¢do aos novos usos propostos;

— Uma 4drea, distinta das anteriores, mas que com ela se relaciona, com funcées
predominantemente de gestdo, fruicdo e interpretagdo da natureza, localizada nas
vertentes do terreno caracterizadas pelo seu declive acentuado e ja atualmente
protegidas pelas condicionantes em vigor;

— Nesta area devem ser previstos equipamentos de uso comum dos empreendimentos
turisticos a criar, vocacionados para a promoc¢ao da atividade desportiva e de lazer dos
utilizadores e de terceiros, associada a salvaguarda e valorizagdo da fauna e flora locais,
através de atividades de contemplagdo e de desfrute da paisagem, numa perspetiva de

promogado da sustentabilidade ambiental.
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A constituicdo da drea com clara vocacao desportiva e de lazer deve visar os seguintes aspetos:

Qualificar o territdrio em que se insere e valorizar os empreendimentos turisticos que
visa enquadrar;

Aproveitar as condi¢des naturais que o local oferece para instalar de forma dispersa no
terreno, de atividades de recreio ativo e de desporto ao ar livre, designadamente
circuitos de manutencao, zonas de estadia e campos de jogos devidamente integrados
na megaestrutura paisagistica;

Instalar neste lugar um programa de espacos de apoio a pratica desportiva
nomeadamente um campo relvado, dois campos de treino, um estadio de futebol de

praia, campos de padel e um pavilhdo polidesportivo.

Paralelamente a constituicdo destas duas areas distintas, o NDT deverd igualmente:

Promover a partilha de infraestruturas entre as duas areas;
Promover a criacdo de acessos, nomeadamente a partir da Variante Norte da Ericeira,
com uma adequacdo das vias aos novos trafegos através de um perfil a estabelecer pela
Camara Municipal em articulagdo com os promotores;
Promover a sustentabilidade ambiental do projeto numa leitura integrada da paisagem
e da sua articulagdo com as estruturas ecoldgicas envolventes;
— Estabelecer as condi¢des para uma:
— Gestdo e utilizacdo eficiente do recurso agua, incluindo medidas de reducdo dos
consumos e de reutilizacao;
— Consumo sustentdvel, gestdo e utilizagdo eficiente dos materiais, incluindo
materiais de construgdo e produtos alimentares locais e sustentaveis;
— Redugdo, reutilizagdo e reciclagem de residuos;
— Utilizacdo de fontes renovaveis de energia e de construgdes e equipamentos
eficientes do ponto de vista energético;
— Adocgao de solugdes de transporte eficiente, minimizando o consumo de energia e
as emissoes poluentes;
— Minimizagdo das emissdes de didxido de carbono equivalente;
— Preservacao da biodiversidade e protecao, reabilitacao, conservacao e valorizagao

dos habitats naturais.
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Esta simbiose programatica proposta para o NDT do Casal da Serra, resulta em externalidades

positivas para ambos os interessados.

Por um lado, o GDUE passara a contar com um conjunto de equipamentos desportivos
modernos e estritamente desenvolvidos de modo que possam promover um conjunto de
modalidades sobre a al¢ada do clube enquanto o fazem num contexto paisagistico e ecoldgico

gue serd uma referéncia mundial.

O clube tera a capacidade ndo sé de atrair mais atletas, em um maior nimero de modalidades,
como lhes poderd oferecer condicbes que até aqui ndo tem. A comunidade e os adeptos
passardao também a ter a possibilidade de apoiar o clube enquanto disfrutam de um nucleo

desportivo em harmonia com a paisagem e a envolvente.

Por outro, a Ericeira Atlantic Village ambiciona desenvolver um programa robusto, diversificado
e inovador que atraia um publico ndo sé visitante, mas de uso recorrente — tanto para a

comunidade local como para os adquirentes de imdveis no complexo turistico.

Ao oferecer uma diversidade de servigos, desde equipamentos hoteleiros, a um nucleo escolar,
escritérios, retalho e servicos de salde e bem-estar, sera possivel atrair e reter uma comunidade
de utentes numa dtica quotidiana que desafie as convengGes de projetos turisticos que nao
gualificam os destinos e ndo ambicionam consolidar o uso de um modo recorrente e nao
oportunistico. Este projeto ambiciona ser uma referéncia a nivel nacional e internacional pelo
modo como ird implementar uma circularidade de uso assim como de recursos ao criar uma

comunidade no verdadeiro sentido da palavra.
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5. OBJECTIVOS

O principal objetivo desta proposta consiste na implementac¢do do Nucleo de Desenvolvimento
Turistico de acordo com os pressupostos do Artigo 962 do PDM de Mafra, concretizado através
do desenvolvimento de um Plano de Pormenor que corporize uma visdo integrada para o

conjunto.

O PP NDT-CS serd elaborado nos termos do disposto no Regime juridico dos instrumentos de
gestdo territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua versio
atual. O plano devera ser enquadrado enquanto Conjunto Turistico (resort) - artigo 152 do RJIGT
-, “constituidos por nucleos de instala¢cdes funcionalmente interdependentes, situados em
espacos com continuidade territorial, ainda que atravessados por estradas municipais e
caminhos municipais ja existentes, linhas de agua e faixas de terreno afetas a funcdes de
protecdo e conservagao de recursos naturais, destinados a proporcionar alojamento e servigos
complementares de apoio a turistas, sujeitos a uma administragio comum de servigos

partilhados e de equipamentos de utilizacgdo comum {(...)".

O Plano procurara também enquadramento no PROTAML, nos dominios do desenvolvimento
turistico, estruturacdo de edificacdo em contexto rural, e consolidacdo do funcionamento dos
sistemas naturais, através de estratégias de conectividade e continuidade ecoldgica do

territério.

Pretende-se ainda a articulagao com a Agenda 21 Local, Mafra Mais Sustentavel, procurando-se
valorizar e desenvolver a dimensao ambiental do plano, protegendo os recursos naturais e a sua
biodiversidade, tendo em vista o equilibrio ambiental, a de valorizagdao paisagistica e de
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, assegurando-se o

continuum natural e a interligacdo com as redes ecoldgicas envolventes.
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6. PRAZOS E FASEAMENTO

Tal como consta no cronograma partilhado pela CMM, o plano de pormenor tera as seguintes

etapas:

1. Elaboracao da Cartografia Topografica e respetiva homologacao, fase para a qual estao
estimados 4 meses.

2. Elaboracdo do Plano e do Relatério Ambiental, da qual fard parte a Proposta de Plano e
a Avaliacdo Ambiental Estratégica. A duracdo proposta pela CMM para esta fase é de 4
meses, a realizar em simultaneo com a fase anterior. Apds apresentacao das propostas
a CMM, esta assume 1 més para validacdo das mesmas.

3. Envio do plano e relatério ambiental a CCDR para conferéncia procedimental com as
ERAE e ERIP e realizagdo de reunido de Camara publica; A CMM estima que a
conferéncia de servicos com as ERAE e ERIP dure 20 dias apos expedicao.

4. Discussdo Publica, que inclui, por parte da CMM, a deliberagdo para inicio do periodo
de discussdo publica; o envio da deliberacdo ao SSAIGT (5 dias apds DR e 20 dias
discussdo); o acompanhamento da Discussdo Publica (DP); a andlise das sugestGes
apresentadas no Periodo de Discussao Publica; a divulgacdo do resultado da DP —
Relatério. A CMM estima um més para a duracdo desta fase.

5. Elaboragdo da versdo final da proposta de Plano e Aprovagdo, que inclui, a elaboragao
proposta final do plano, a apresentag¢do da Versao Final do Plano a CM, para posterior
envio a AM para aprovacdo; a publicagdo no SSIGT (DGT e DR) da aprovagdo do plano;
o envio a APA da declaragdo ambiental; o envio a CCDR para depdsito; a divulgagdo do
plano, relatdrio da discussdo publica e declaragao ambiental na pagina da CMM. ACMM

estima 4 meses para a elaboracdo da versao final da proposta e aprovagao do plano.

O PP NDT-CS deve realizar-se num prazo maximo util de 12 meses, excluindo os periodos de
participacdo publica, elaboracdo e homologacdo da cartografia topografica base, apreciacdo e

aprovacdo do plano.
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7. AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acordo como n-2 1 do art.2 78.2 do RJIGT, conjugado com o art.2 3.2 do Dec. Lei n.2 232/2007,
de 15 de junho, o PP NDT-CS ficard sujeito a avaliagdo ambiental, por se tratar de plano para

programa turistico, suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente.
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8. PARTICIPAGAO PREVENTIVA

Tendo enquadramento nos presentes Termos de Referéncia, a Participacdo Preventiva terd
como principal propdsito, auscultar os municipes e incentiva-los a apresentar sugestdes sobre o

plano que se ira iniciar.

Considerando que a presente proposta de plano tem como parceiro importante uma associa¢do
local fortemente enraizada na comunidade, o clube Ericeirense, foram, desde o inicio, tidas em

conta, as suas preocupacoes no desenvolvimento da estratégia para a elaboracao do plano.

Esta fase precede os vdrios estudos e pareceres que serdo elaborados, sendo que o principal

objetivo serd o acolhimento de propostas e sugestdes que possam enriquecer o processo.
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9. PROGRAMACAO DOS TRABALHOS - CRONOGRAMA

de Casal da Serra (PP NDT-CS)

Apresenta-se, no quadro em baixo, o planeamento de trabalhos para o Plano de Pormenor,

sendo que os mesmos poderdo ser adaptados na sequencia das mais recentes alteracdes

legislativas.

Planos de Pormenar - Tramita¢do

PLAMEAMENTO DOS TRABALHDS

s

Descrigio dos Trabalhos

11 o de PIF paraa drea de interven;

Respons.

Projetesta

Cronagrama

mésl

[ mi2 | mesd | mesa

mezs | mésé |

mEs7 | més® | m#sd | mesi0 | mesil | mesid

1 A CMA informa gue serd necessario integrar o processo num MOT

wm PP

CI

1.1 Elabaragia de Cartografia topogrifiza e respetiva homalogagio

Topograff DGT

REGT;
AIAARP

Elaboracio do Plano e da Relatdrio Arbiental

2.1 Proposta de Plano: Contetdo documnental

1. Planta Enquadramento Terrtanal: € Miitar, vias 1-25.000

2. Mlanta Enguadramento POM Orderamento: 14, 18, 1€, 10, 1:10.000
2. Flanta Enquadramento PO Candidonantes: 24, 28 1:10.000

4. Planta Situacac Existente: 48 Hipsametria 1:2.500 48 Uso do Sola
5. Planta Situagio Existente: Cadastro 12500

6. Plamta Situacan Existente: &4 Levantamenta Topogrifico 1:1000
6. Planta Situacac Existente: &8 Enguad-amento dos Perfis longrudinas 1:1000
&. Planta Situagac Existente: 6C Perfis kngiudinais 1:500

7. Flanta de Implantagio Final, 1:1000

&. Planta de condicionantes, 1:1000

9. Plants de Espagos Verdes, 1:1000

10. Piaa de modelagda do terrence 108, 1:1000

10. Plam:a de perfis longitudinais: 108, 2:1000

11. Piamas de infraestruturas: 114 Abastecimento e Drenagem

11. Plamas de infraestruturas: 118 Bleticidade e Telecom.

12. Plama de Trarsformagio Fundiana £ efeitos cadastrais)

13. Plama de Dominic Publice:

I. Regulzmento

Il Relaterio

L. Relatinio acisticn

Frojetista

22 Awalisgic Ambiental Extratégica
1. Refatdrio do Ambita da Avaliardo Ambiental Estratégica: Envio CODALYT

2. Relataric ambéental

Projetista

5

RNGT;
RIAAPP

Apresentacia das propostas & ChM

[Envio de plano & relatdrio CLDR para de

reuniSic de Eimara publica)

3.1 Coreréncia de servigas cam as ERAL e ERIP (20 dias apos expedicas]
3.2 ReuniBo d  num prazo de 20 dias {facultstivo]

(RBGET)

Discussio piblica

4.1 €M delibera dar inicio ao perindo de discussio publica

4.2 Eriia da deliberacio ao S5A1GT (5 das apés DR e 20 dias disoussdo)
4.3 Avanpanhamento da Discuss3a Publica |0F)

4.4 Andlse das sugestSes apresentadasna Pesiodo de Discussio Pablica

4.5 Divuigagio do resultado da DF - Relatdrio

EMM

[RINET;
RIALPF)

Wersdo final da propasta de Plano e AprovagSo

5.1 Elabarag3a proposta final da plana

5.2 Apresentagio Versio Final doPlana & CM, envicd AM

5.3 Publicagla no $$IGT {DGT e DR) da sprovagio da plana
5.4 Ervesa 3 APA da declaracio am biental
5.5 Ervia 3 CCOR para depdsito

5.6 Divy refatorio discus sio publica e dedaracio amb 1l

pigina da CMK

Projetista [ CMM

Todos os prazos poderdo ser suspensos no periodo de participagdo, discussdo publica, apreciagdo e aprovagdo
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. CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

O Plano devera enquadrar-se na listagem providenciada pela CMM, que detalha o conjunto

documental de que deverd fazer parte o plano de pormenor.

O conteudo material e documental do PP NDT-CS estd previsto nos art.2 102.2 e 107.9,

respetivamente, do qual se destaca os elementos seguintes.

10

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

.1. Proposta de Plano: Contetido documental

. Planta de Enquadramento Territorial: cartografia militar e de vias (escala 1:25.000)

. Planta de Enquadramento PDM Ordenamento: 1A, 1B, 1C, 1D (escala 1:10.000)

. Planta de Enquadramento PDM Condicionantes: 2A, 2B (escala 1:10.000)

. Planta da Situacdo Existente: 4A Hipsometria (escala 1:2.500); 4B Uso do Solo

. Planta da Situacdo Existente: Cadastro (escala 1:2500)

. Planta da Situacdo Existente: 6A Levantamento Topografico (escala 1:1000)

. Planta da Situacdo Existente: 6B Enquadramento dos Perfis longitudinais (escala 1:1000)
. Planta da Situagdo Existente: 6C Perfis longitudinais (escala 1:500)

. Planta de Implantagdo Final (escala 1:1000)

Planta de Condicionantes (escala 1:1000)

Planta de Espagos Verdes (escala 1:1000)

Planta de modelagdo do terreno: 10A (escala 1:1000)

Planta de perfis longitudinais: 10B (escala 1:1000)

Plantas de Infraestruturas: 11A Abastecimento e Drenagem
Plantas de Infraestruturas: 11B Eletricidade e Telecomunicagdes

Planta de Transformacdo Fundiaria (com efeitos cadastrais)
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17. Planta de Dominio Publico
18. Regulamento
19. Relatério

20. Relatdrio acustico.

10.2. Avaliagdo Ambiental Estratégica

1. Relatério do Ambito da Avaliagdo Ambiental Estratégica (envio para CCDRLVT)

2. Relatério ambiental
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11. ENTIDADE PROMOTORA E EQUIPA TECNICA

A Entidade Promotora e a Equipa Técnica proposta para a elaboracdo do plano serd constituida

pelos seguintes intervenientes:

Entidade Promotora

Dono da Obra: Ericeira Atlantic Village, Lda.

Outras Entidades: Grupo Desportivo Unido Ericeirense

Equipa Técnica:
Autoria do Plano / Arquitectura: ARX Portugal Arquitectos

Arquitectura Paisagista: Tragos na Paisagem
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12. BASES CARTOGRAFICAS

Conforme o disposto na legislagdo aplicavel, designadamente o DL 130/2019, 30/08, estabelece
0s principios e as normas a que obedece a producdo cartografica no territorial nacional, que
deverdo ser observados para a elaboracao da cartografia topografica e respetiva homologacao

junto das entidades competentes.
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