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RELATORIO DE PONDERACAO DA DISCUSSAO PUBLICA

1. INTRODUCAO

Compete aos orgdos municipais avaliar a aplicacdo dos instrumentos de gestdo
territorial eficazes, procurando permanentemente adapta-los & realidade da
conjuntura econémica e social em que assenta o potencial crescimento de um
territério que se quer sustentdvel, tornando-os instrumentos capazes de afrair e
mobilizar os cidaddos, as instituicdes e as empresas com vista a promocdo de novos
investimentos em sectores e atividades econdmicas, promotores do desenvolvimento

local e da sustentabilidade das suas populacdes.

Decorridos mais de catorze anos sobre a entrada em vigor do Plano Diretor Municipal
de Pendfiel, ratificado pela Resolucdo Conselho de Ministros n.° 163/2007, publicada
no Didrio da Republica 1.2 Série, n.° 197 de 12 de outubro de 2007, publicada a 1.°
Alteracdo no Didrio da Republica 2.° Série, n.° 61 de 27 de marco de 2013, publicada a
1.9 correcdo material no Didrio da Republica 2.% Série, n.° 81 de 27 de abril de 2015,
publicada a 2.2 Alteracdo no Didrio da Republica 2. Série, n.° 147 de 30 de julho de
2015, publicada a 3.9 Alteracdo no Didrio da Republica 2.% série, n.° 153 de 9 de agosto
de 2018, publicada a 4.° Alteracdo no Didrio da Republica 2.% série, n.° 160 de 21 de
agosto de 2018 e publicada a 5. Alteracdo no Didrio da Republica 2.% série, n.° 11 de
16 de janeiro de 2020, publicada a 1.2 Alteracdo por adaptacdo no Didrio da
Republica 2.9 série, n.° 133 de 12 de julho de 2021 e publicada a 6. Alteracdo no Didrio
da Republica 2.% série, n.° 169 de 31 de agosto de 2021 torna-se necessdrio proceder d
sua 7.9 alteracdo, por forma a dar resposta a um conjunto de situacdes decorrentes
das condicdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais que estiveram subjacentes
as opgoes iniciais, bem como uma nova ponderacdo entre alguns dos seus elementos

constituintes nomeadamente nas plantas.

A presente documentacdo corresponde ao relatério de ponderacdo da discussdo
publica da 7.% Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Penafiel (adiante, PDM), cuja
elaboracdo foi deliberada por unanimidade, na reunido de cdmara extraordindria

pUblica de 25 de julho de 2022, por um prazo de 6 meses, publicada em Didrio da

Padgina 3 de 104

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02



sen*[roi)ena«ae[

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

Republica, 2.9 série, parte H — N.° 146 — de 29 de julho de 2022, sob o Aviso n.° 15065-
A/2022.

A referida deliberacdo propds a Alteracdo ao PDM, nos termos e para os efeitos do
disposto do n.° 1 do artigo 119.°, conjugado com o artigo 76.°, ambos do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, denominado Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (adiante, RJIGT), sendo ainda deliberado dispensar a Alteracdo ao PDM de
Avaliacdo Ambiental, nos tfermos do n.>s 1 e 2 do arfigo 120.° do diploma atrds
mencionado, uma vez que a alteracdo ndo é suscetivel de ter efeitos significativos no

ambiente.

No dmbito e para efeitos do n.° 2 do artigo 88.° do diploma anteriormente citado,
decorreu um periodo de participacdo publica, por um prazo de 15 dias seguidos,
contados a partir da data da publicacdo, em Didrio da Republica, da deliberacdo do
procedimento de alteracdo, onde podiam ser formuladas sugestdes e apresentadas
informacodes por interessados, para serem consideradas no dmbito do procedimento
de alteracdo do plano, estabelecido no Aviso n.° 15065-A/2022 publicada no Didrio da
Republica, 2.% série, parte H — N.° 146 — de 29 de julho de 2022.

Assim, no dmbito do ponto anterior deu entrada uma participacdo, que devido ¢
dimensdo do e-mail e anexos ndo foi possivel a sua entrada na plataforma de correio
eletrébnico do municipio, que motivou que essa participacdo ndo desse entfrada
durante esse periodo, atendendo & constatacdo realizada na participacdo da
mesma requerente na discussdo publica deste procedimento, por esse facto a mesma
ndo foi referida no relatério de fundamentacdo da alteracdo, mais se refere que a
referida participacdo e o teor da mesma constata-se que ndo se enquadra nos termos
de referéncia definidos para a alteracdo do Plano, assim como ndo se enquadra nos

critérios de alteracdes as plantas.

A Camara Municipal remeteu a 7.2 alteracdo ao PDM a CCDR-N para efeitos de
emissdo de parecer final, nos termos do artigo 86.° por remissdo do n.°2 do artigo 119.°
do RJIGT.
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Apds apreciacdo dos elementos apresentados, a CCDR-N emitiu parecer favoravel &
proposta da 7.% alteracdo ao PDM, nos termos do parecer com referéncia
OF_DGTU_FG_11649/2022 IGT_9/2022 (anexo 1).

A 5 de setembro de 2022 a Cdmara Municipal deliberou, em reunido de cdmara, a
abertura do periodo de Discussdo Publica, referente a 7.2 Alteracdo ao PDM, tendo
esta decisdo sido publicada em Didrio da Republica, 2.2 série, parte H—n.° 186 — de
26 de setembro de 2022, sob o Aviso n.° 18548/2022 e divulgada nos termos nele

descritas (anexo 02).

O presente documento constitui o relatério de ponderagdo das participacdes
apresentadas durante o periodo de discussdo pUblica da Proposta da Alteragdo ao PDM,

ao abrigo do disposto no n.° 6, do artigo 89.°, do RJIGT.

O relatdério de ponderacdo objetiva, assim, apresentar os trémites da discussdo publica,
as participacdes recebidas e a respetiva andlise técnica sobre o seu conteudo, bem
como as alteracdes a introduzir, caso existam, na Proposta da 7.9 Alteracdo ao Plano

Diretor Municipal.

2. PROCESSO DA DISCUSSAO PUBLICA
O periodo de discussdo publica decorreu nos termos do disposto nos n.° 1 e 2, do artigo
89.°, do RIJIGT, sendo contabilizado o seu prazo apds publicacdo do aviso no Didrio da

Republica e a duracdo de 30 dias corridos (incluindo sdbados, domingos e feriados).

2.1. Publicagao e publicitagcao

A abertura do periodo de discussdo publica foi publicada e publicitada através:

1 - Do Didrio da Republica, 2.9 série, parte H—n.° 186 — de 26 de setembro de 2022, sob
0 Aviso n.° 18548/2022 (anexo 2);

2 - Da Comunicagdo Social, no jornal didrio nacional, Correio da Manhd (anexo 3);

3 - Da Cdmara Municipal de Penafiel, pela afixacdo do respetivo Aviso no &trio dos

edificios dos Pacos do Concelho e do Balcdo Unico de Atendimento, bem como na
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pdagina da internet através do link (anexo 4): https://www.cm-pendfiel.pt/7-a-alteracao-

ao-plano-diretor-municipal-discussao-publica/

2.2. Locais de consulta e documentos disponibilizados

Conforme o Aviso publicado no Didrio da Republica, a Proposta da 7.¢ Alteracdo ao PDM
de Pendfiel esteve disponivel para consulta na Unidade de Planeamento e Mobilidade,
no Museu Municipal de Pendfiel, sito na Rua do Paco - s/n, nos dias Uteis, durante o
hordrio de expediente, bem como nos sdbados, domingos e feriados abrangidos pelo
periodo de discussdo publica, durante o mesmo hordrio, assim como na pdgina

eletrénica do municipio.

No mesmo periodo e locais anteriormente mencionados, foi disponibilizado um impresso
proprio (anexo5) para a formulacdo de reclamacdes, observacdes, sugestdes e pedidos
de esclarecimento, para entrega no Balcdo Unico de Atendimento, remetidas por

correio ou correio eletronico (penafiel@cm-penafiel.pt).

3. PARTICIPACAO PUBLICA
A Proposta da 7.% AlteracGo ao Plano Diretor Municipal, foram registadas seis

participacdes, com entrada através do correio eletrénico da Cadmara Municipal.

Concluido o periodo de discussdo publica, nos fermos do n.° é do artigo 89.° do RJIGT, a
Cdmara Municipal pondera e divulga o resultado das participacdes apresentadas,
designadamente através da comunicacdo social, da plataforma colaborativa de gestdo
territorial e do sitio da internet, e remete a versdo final da proposta do plano para

aprovacdo.

3.1. Conteldo e ponderagdo das participagoes
As participacdes rececionadas foram objeto de andlise e ponderacdo, cujo resultado
consubstancia uma informacdo técnica de fundamentacdo elaborada pela equipa

responsdvel pela andlise e ponderacdo das participacdes nesta fase (anexo12).

A presente proposta da 7.% alteracdo ao PDM, com enquadramento legal nos artigos
115.° e 118.° do denominado Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RJIGT), visa tornar mais eficientes e operacionais as opcdes do Municipio, eliminando

Padgina é de 104

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02


https://www.cm-penafiel.pt/7-a-alteracao-ao-plano-diretor-municipal-discussao-publica/
https://www.cm-penafiel.pt/7-a-alteracao-ao-plano-diretor-municipal-discussao-publica/

sen*[roi)ena\ﬁe[

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

a ambiguidade na interpretacdo das reaqis opcdoes do plano, da atualizacdo de
plantas, bem como da atualizacdo e compatibilizacdo de premissas que decorrem da
evolucdo do contexto socioecondmico e do proprio tecido urbano, ndo alterando
estruturalmente a coeréncia nem os principios estabelecidos pelo PDM sendo que as

alteracdes propostas tém um cardcter restrito.

Assim, a alteracdo ao PDM incide, apenas em alteracdes pontuais das plantas de

ordenamento do PDM:

e Alteracdo/inclusdo das letras que definem os destinos de usos especificos indicados
na planta de ordenamento para dreas de equipamentos estruturantes

existentes/propostos;

e Alteragdo pontual da qualificacdo do solo que por lapso atribuiu uma qualificacdo
desajustada a equipamentos existentes, ambos em solo urbano, ao qual se

pretende manter esse uso, e atribuir-lhe uma qualificacdo ajustada aos usos

existentes que se pretendem manter;

A decisdo de aceitar ou ndo as participacdes foi tomada tendo como base uma
metodologia de actuacdo que assentou na aplicacdo de critérios de andlise
objectivos e precisos, por forma a garantir a uniformizacdo ao nivel da avaliagdo e a
equidade na tomada de decisdo. Assim, considerou-se como primeiro critério para
aceitacdo o enquadramento nos termos de referéncia definidos para esta proposta
de alteracdo e enquadrados nos documentos disponibilizados no periodo de

discussdo publica:

“CRITERIOS DE ALTERACOES AS PLANTAS

A proposta da 7.9 alteragcdo as Plantas do PDM, verifica-se apenas nas Plantas de

Ordenamento.

As alteracoes a Planta de Ordenamento, que agora se incluem no presente processo
de alteracées ao PDM, consistem em alteracdes pontuais e foram organizadas

segundo os seguintes critérios:
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PLANTAS DE ORDENAMENTO

e Alteragdo pontual de qualificagdo do solo que por lapso atribuiu uma
qualificacdo desajustada a um empreendimento turistico existente e a
Reservatério de Abastecimento de Agua existente, ambos em solo urbano, ao
qual se pretende manter esses usos, e atribuir-lhes uma qualificacdo ajustada aos

usos existentes que se pretendem manter;

e Alleragcdo/inclusdo das letras que definem os destinos de usos especificos
indicados na planta de ordenamento para dreas de equipamentos estruturantes
existentes/propostos, para responder positiva e atempadamente qo
desenvolvimento e instalacdo de projectos estratégicos para o concelho de
Penafiel, em virtude do desenvolvimento mais pormenocrizado resulfante da
execucdo do Plano, das oportunidades de investimentos de relevante interesse
publico e na sequéncia do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR) que obriga
a uma celeridade de procedimentos, em dreas urbanas relacionados com

Equipamentos de Salude, Estacionamento e Assisténcia Social;”

Aposs ter sido verificado o enquadramento dos pedidos nos termos de referéncia e nos
critérios acima descritos, foram avaliadas as servidoes e restricdes de utilidade publica

aplicaveis e por Ultimo, o enquadramento no modelo territorial do Plano.

Para melhor compreensdo do dmbito, da ponderacdo e do resultado do processo de

discuss@o publica, elaborou-se o seguinte quadro sintese:

Ambito das
Reclamagoes, Proposta
N° Entrada Participante Local Tema Observagoes, Sugestoes de
e Pedidos de Decisao

Esclarecimento

] Rua de n
Bernardino Solicita a reclassificacdo
e-mail Valinhas, Reclassificacdo o )
01 de Sousa de solo rustico (rural) | Rejeitada
(Anexo 0¢) o Freguesia de de Solo
Oliveira para solo urbano
Lagares e
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Figueira
Joaguim Rua da Nossa
. José de Senhora da n _ Solicita a reclassificagcdo
e-mail . ] Reclassificacdo o o
02 Magalhdes e | Ajuda, de solo rustico (rural) | Rejeitada
(Anexo 07) . . de Solo
Reis Ferraz Freguesia de para solo urbano
Branddo Penafiel
Joaguim
7 RUO do . . .pe ~
. José de . N _ Solicita a reclassificagcdo
e-mail ~ Bairral, Reclassificagdo o o
03 Magalhdes e ) de solo rustico (rural) | Rejeitada
(Anexo 08) . Freguesia de de Solo
Reis Ferraz para solo urbano
~ Penafiel
Branddo
Rua do
. Couco, Rua
Joaquim
. do Monte o a _
. José de . . - Solicita a reclassificagdo
e-mail ~ Bairral e Reclassificagcdo o o
04 Magalhdes e ) de solo rustico (rural) | Rejeitada
(Anexo 09) . Caminho do de Solo
Reis Ferraz i para solo urbano
~ Bairral,
Branddo .
Freguesia de
Penafiel
Rua Quinta Solicita  esclarecimentos
e-mail Cristina Maria | dos Vilares, sobre pedido realizado
05 Pereira da Freguesia de Revisdo PDM no dmbito da consulta | Rejeitada
(Anexo 10) Silva Fonte publica prévia do
Arcada processo de revis@o
José Antdnio
Barbosa )
Avenida do - -
Ribeiro de Requalificacdo
Cavalum e . ~
Almeida. e . Solicita a alteragcdo da
e-mail ' Rua do de categorias e )
06 representant categoria e Rejeitada
(Anexo 11) Verdni Cavalum, subcategorias )
€ veronica . subcategoria de espaco
Freguesia de
Sousa da i de solo
Penafiel
Mota Ribeiro
de Aimeida
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4. CONCLUSAO

Da andlise e ponderacdo da participacdo publica, a Cdmara Municipal considerou
rejeitar as sugestdoes apresentadas pelos particulares, porque ndo se enquadram nos
termos de referéncia definidos para a alteracdo do Plano, assim como ndo se
enquadram nos critérios de alteracdes as plantas, conforme os fundamentos das

informacdes técnicas no anexo 12.

A proposta da 7.° alteracdo ao PDM visa tornar mais eficientes e operacionais as opcdes
do Municipio, eliminando a ambiguidade na interpretacdo das reais opgcdes do plano,
da atuadlizacdo de plantas, bem como da atualizacdo e compatibilizacdo de premissas
gue decorrem da evolucdo do contexto socioecondmico e do proprio tecido urbano,
ndo alterando estruturalmente a coeréncia nem os principios estabelecidos pelo PDM

sendo que as alteracdes propostas tém um cardcter restrito.

Desta forma, a Cdmara Municipal estd em condicdes de divulgar os resultados,
designadamente, através da comunicacdo social, da plataforma colaborativa de
gestdo territorial e do respetivo sitio na Internet, e remeter a versdo final da proposta do

plano para aprovacado.
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ANEXOS
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ANEXOI1

CCDRN

e oy sereroen: by ot

Exmo.(a) Sr.(a)

Presidente da Camara Municipal de Penafiel
Municipio de Penafiel

Praga do Municipio

4564-002 PENAFIEL

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia
18-08-2022 OF DGTU_FG_11649/2022
IGT_9/2022
Assunto|Subject 7.% Alteragio ao Plano Diretor Municipal de Penafiel

7Z0Z-80-0€ :oedipadxa ap me(g

processo PCGT - ID 369
Parecer nos termos do Artigo 86.°, por remissdo do n.” 2 do artigo 119.° do RJIGT,
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

Em resposta ao pedido de parecer solicitado através da Plataforma Colaborativa de Gestio Territorial
(PCGT), sobre o processo acima referenciado, nos termos do Artigo 86.° por remissao do n.° 2 do artigo
119.° do RJIGT, revisto pelo Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de Maio, junto se remete em anexo o parecer
da CCDR-Norte sobre a Proposta de 7.* Alteragao alo Plano Diretor Municipal de Penafiel.

Com os melhores cumprimentos,

Diretora de Servigos de Ordenamenta do Territorio
i ok /
Nexandlal\u o (ooial.

Alexandra Cabral

Anexos:  Anx_23312/2022

REPUBLICA
k” PORTUGUESA
RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 -4150-304 PORTO - WWW.CCDR-NPT

TEL.: 226 086 300 ' FAX: 226 061 480 - E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT
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CCDR

IN|OIRT IE

Plano Diretor Municipal de
Penafiel (7.2 Alteracao)

PARECER DA CCDR-NORTE

AGOSTO DE 2022

REPUBLICA
PORTUGUESA
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CCDR

NIORTE
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CCDR

INIOIRTIE

1. Enquadramento

Através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), a Camara Municipal de
Penafiel solicitou parecer, nos termos do Artigo 86. - Acompanhamento dos planos de
urbanizagao e dos planos de pormenor, por remissao do n.° 2 do artigo 119.° - Procedimento, do
RJIGT, revisto pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio, relativamente a proposta de 7.*

alteracdo do Plano Director Municipal (PDM) de Penafiel.

Por intermédio da PCGT foi gerada a referéncia EPCGT_443/2022, que concretiza a solicitagao

do parecer dos nossos Servigos, pelo que cumpre informar.

Penafiel é um dos municipios da Regido do Norte que presentemente se encontra em processo
de revisdo do seu Plano Director Municipal, com data prevista de conclusdo para Dezembro de
2022.

2. Procedimentos

A Camara Municipal de Penafiel deliberou, por unanimidade, em reunido extraordinaria pablica
de 25 de Julho de 2022, abrir o procedimento de Sétima alteragado do Plano Director Municipal,
publicitado no Aviso n.° 15065-A/2022, de 29 de Julho, no qual foi fixa o prazo de 6 meses para
a elaboragao, bem como o prazo de 15 dias seguidos para a participagdo preventiva, tendo este
decorrido de 29/07/2020 a 12/08/2022.

Foi também deliberado dispensar a 7.* alteracdo ao Plano Director Municipal de Avaliagdo
Ambiental, nos termos do n.° 1 e do n.” 2 do artigo 120.° - Avaliagdo ambiental, do Decreto -Lei

n.° 80/2015, de 14 de Maio, uma vez que a esta alteracdo ndo é susceptivel de ter efeitos

significativos no ambiente.

Foi aberto um periodo para participagio preventiva, e, segundo o Relatdorio de fundamentagao
da alteragdo, no prazo estabelecido para a formulagdo de sugestdes e a apresentagdo de
informagdes que se enquadrassem no ambito deste procedimento de alteragdo ao PDM, nado
deram entrada nos Servicos da Camara Municipal quaisquer sugestoes e informagoes

apresentadas por interessados.
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PORTUGUESA 310

P4dgina 15 de 104

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02



SM*;FQ Fenaﬁe(

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

CCDR

INIOIRTTE

3. Conteudo Documental

Foram inseridos na PCGT as seguintes pegas da proposta de alteragdo:

Escritas:

- Relatorio da Fundamentagao da Alteragao

- Relatério da Fundamentag&o da Iseng¢do da Avaliagdo de Impacte Ambiental

- Relatorio das Plantas

Desenhadas:

- Planta de Ordenamento:

a) Plantas de Ordenamento (duas folhas: A e B) em vigor - formato pdf, escala 1/10.000
b) Plantas de Ordenamento (duas folhas: A e B) finais - formato pdf, escala 1/10.000

(todas com a localizagdo das propostas de modificagdes).

4. Avaliagao ambiental

0 Municipio entende que a Proposta da 7.* Alteragdo ao PDM de Penafiel ndo implica nem produz
efeitos significativos no ambiente, e, a sustenta-lo, apresenta o Relatério da Fundamentagdo da
Isencdo de Avaliagdo Ambiental, que justifica a isengdo do procedimento de Avaliagdo Ambiental
nos termos e para os efeitos do disposto nos n. 1 e n.° 2 do artigo 120.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,

bem como no n.° 1do art.® 3.° do D.-L. n.° 232/2007, de 15 de junho na sua versdo em vigor.
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E justifica pelas seguintes razdes:

i) As modificagoes que consubstanciam a 7.? alteragdo ao PDM visam tornar mais eficientes e
operacionais as opgdes do Municipio, clarificando opgdes do plano, atualizando pontualmente
as suas plantas, bem como atualizando e compatibilizando premissas decorrentes da evolugao

do contexto socioecondmico e do préprio tecido urbano;

i) tém um caracter restrito e ndo alterardo estruturalmente a coeréncia nem os principios

estabelecidos pelo PDM;

iii) Face as caracteristicas e natureza das modificagdes propostas, as opgdes iniciais do PDM
ndo sdo postas em causa, mantendo-se os principios e premissas da base do modelo de

desenvolvimento urbano assumido no PDM em vigor.

Atenta a argumentagdo apresentada, considera-se que, salvo melhor opinido, se encontra
fundamentada a decisdo de isen¢ao do procedimento de Avaliagdo Ambiental nos termos e para

os efeitos das disposigoes legais acima referidas, e com ela se concorda.

5. Ambito e contelido material da alteracdo

A alteragcdo ao PDM, com enquadramento legal nos artigos 115.° - Disposicbes gerais e 118.° -
Alteragdo dos planos intermunicipais e municipais, seguira o expresso no artigo 119.° -

Procedimento, tudo do RJIGT.

A 7.° alteragdo ao PDM incidira apenas em modificagdes pontuais das plantas de ordenamento

do PDM, designadamente por meio de:

a) Alteragao pontual da qualificagdo do solo que por lapso atribuiu uma qualificagdo desajustada
a equipamentos existentes, ambos em solo urbano, ao qual se pretende manter esse uso, e

atribuir-lhe uma qualificagdo ajustada aos usos existentes que se pretendem manter;
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Regulamento
A alteragdo proposta ndo tem expressao a nivel regulamentar, pelo que ndo havera modificagao

do Regulamento do PDM.

Proposta de alteragoes nas plantas
As propostas de modificagdes nas plantas sdo em trés manhas de solo, de que no documento
Proposta de 7. Alteracdo - Relatério das Plantas se apresentam fichas individuais, e que,

segundo esse mesmo documento, consistem concretamente no seguinte:
Mancha | - Ficha Técnica 1A (critério C.1) -

«A alteragdo surge na area predominantemente habitacional consolidada ou a consolidar - tipo
C2 que por lapso atribuiu uma qualificagdo desajustada a um empreendimento turistico
existente e a um Reservatério de Abastecimento de Agua, ambos em solo urbano, ao qual se
pretende manter esses usos, e atribuir-lhes uma qualificagdo ajustada ao uso existente que se

pretende manter.

A alteragdo consiste em incorporar a area de equipamento estruturante existente pelos limites
fisicos do prédio que compreende o Hotel Existente atribuindo uma qualificagdo ajustada ao uso
existente (TU), atendendo a sua mais-valia na drea do turismo em particular o turismo religioso
devido a sua contiguidade com o Santuario da Nossa Senhora da Piedade e Santos Passos e
com o Parque Zeferino de Oliveira mais conhecido por Jardim do Sameiro. Atendendo a
contiguidade com este, pretende-se incluir o Reservatério de Abastecimento de Agua que
abastece a cidade de Penafiel, atribuindo uma qualificagdo ajustada ao uso existente (Ab), na

planta de ordenamento de acordo com a metodologia adotada na elaboragao do plano.

Em termos de ajustes da qualificagdo do solo, 0,491ha (4910m2) de area predominantemente
habitacional consolidada ou a consolidar - tipo C2 (solo urbano) passam a integrar a

subcategoria area de equipamento estruturante existente Tu/Ab (solo urbano).

Propde-se assim esta alteragdo, correspondendo aos ajustes da qualificagdo do solo pelos
limites fisicos dos equipamentos existentes, conferindo aos respetivos prédios urbanos as

condigoes de edificabilidade adequadas e ajustadas ao seu uso.»
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Mancha Il - Ficha Técnica 1A (critério C.2) -

«A alteragdo surge na marcacao do tipo de equipamento As - Assisténcia Social, inclusdo da
letra que define os destinos de usos especificos para areas de equipamentos estruturantes

existentes na planta de ordenamento.

A alteragao consiste em marcar/incluir a letra (As) que define o destino de uso especifico
indicado na planta de ordenamento para as areas de equipamentos estruturantes existentes,
uma vez que, visa incorporar o uso As - Assisténcia Social do Lar e Centro de Dia existente, aos
usos previstos e existentes dos equipamentos Desportivo e Religioso, assim como existe a
possibilidade de complementar o Lar e Centro de Dia com um Equipamento Social de Estrutura
Residencial para Pessoas Idosas (ERPI), observando as oportunidades de investimentos de

relevante interesse publico na sequéncia do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR).

Propoe-se assim esta alteragao, mantendo-se a classificagao e qualificagdo de solo definida na

planta de ordenamento.»
Mancha |l - Ficha Técnica 1B (critério C.2) -

«A alteragdo surge na marcagao dos tipos de equipamentos As - Assisténcia Social, S- Satde,
T-Transportes/Estacionamento, inclusdo das letras que define os destinos de usos especificos

para areas de equipamentos estruturantes existentes/propostos na planta de ordenamento.

A alteragdo consiste em marcar/incluir a letra (As) que define o destino de uso especifico
indicado na planta de ordenamento para as areas de equipamentos estruturantes
existentes/propostos, uma vez que, visa incorporar o uso As - Assisténcia Social da Creche
fruto da reconversdo do Jardim de Infancia da Igreja em Creche no ambito do programa PARES
2.0, marcar/incluir a letra (S) que visa incorporar o uso S - Salde tendo em vista a
deslocalizagdo do Centro de Saude das Termas de S. Vicente e a construgdo de um novo numa
destas areas, observando as oportunidades de investimentos de relevante interesse publico na
sequéncia do Plano de Recuperagao e Resiliéncia (PRR), e marcar/incluir a letra (T) que visa
incorporar o uso T - Transportes/Estacionamento que em virtude da deslocalizagdo do Centro
de Salde, a previsdo da construgdo do parque de lazer, e atendendo aos equipamentos
existentes (Piscinas Municipais, Campo de Futebol, Centro Escolar do Pinheiro, Creche, Igreja,

Cemitério, Casa Mortudria) existe a necessidade de implementagdo de parques de
REPUBLICA
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estacionamento nestas areas de equipamentos estruturantes existentes/propostos, pelo que,

pretende-se a inclusdo deste uso.

Propoe-se assim esta alteragao, mantendo-se a classificagao e qualificagdo de solo definida na

planta de ordenamento.»

Carta da REN
A alteragdo proposta ndo tem expressdo na Carta da REN, pelo que sobre esta ndo havera

modificagao.

6. Apreciagao da proposta de alteragao

Relativamente as alteragdes nas plantas:

A modificagdo proposta sob o critério C.1 (Mancha |) é essencialmente um acerto e clarificagao
da categoria de solo urbano, que passa de Areas Predominantemente Habitacionais
Consolidadas ou a Consolidar - C3, para Area de Equipamento Estruturante Existente - com os

tipos de equipamentos: TU (Turistico) /Ab (Abastecimento)

A modificag@o proposta sob o critério C.1 (Mancha |l) incide sobre uma zona classificada como
Area de equipamento estruturante Existente, e trata somente de acrescentar o tipo de
equipamento As (Assisténcia Social) aos tipos de equipamento ja presente: R (Religioso) / D

(Desportivo).

A modificagdo proposta sob o critério C.2 (Mancha Ill) incide sobre uma zona classificada como

Area de equipamento estruturante Existente / Proposto, e compreende trés acertos:

i) para uma sub-Area de Equipamento Estruturante Existente - com os tipos de equipamentos:

Sg (Seguranga) / E (Ensino), acrescentar o tipo de equipamento As (Assisténcia Social);

ii) para uma sub-Area de Equipamento Estruturante Proposto - com o tipo de equipamento D

(Desporto), acrescentar os tipos de equipamento: S (Saude) e T (Transporte/Estacionamento);
REPUBLICA
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iii) para uma sub-Area de Equipamento Estruturante Existente - com os tipos de equipamentos;

D (Desporto), acrescentar os tipos de equipamento: S (Salde) e T (Transporte/Estacionamento)

Da anélise realizada as modificagdes materiais propostas, face significdncia pouco expressiva
dos acertos pretendidos, que se traduzem em mais detalhadas especificagoes dos tipos de
equipamentos admissiveis para as trés manchas de solo em causa, hem como também face a
clarificagdo da categoria de espago urbano, como Area de Equipamento Estruturante Existente,
para a edificag3o hoteleira e o reservatério de agua, ambos existentes, pode concluir-se que
sao perfeitamente razoaveis, que em nada prejudicam o correcto ordenamento do territorio de

Penafiel, e, portanto, devem merecer a nossa concordancia.

7. Conferéncia procedimental

Sendo a CCDR-Norte a tnica entidade que deve pronunciar-se sobre esta 7.” alteragdo aoc PDM
de Penafiel, nos termos do art.® 86.° do RJIGT a conferéncia procedimental é substituida pelo

NOSSO parecer.

8. Conclusao

a) Verifica-se no presente procedimento o cumprimento das normas legais e regulamentos

aplicaveis.

b) A presente proposta de 7.° alteragdo ao PDM ndo apresenta incompatibilidade com

programas territoriais existente.

c) Encontra fundamentada a decisdo de isen¢do do procedimento de Avaliagdo Ambiental,

com a qual se concorda.

d) Emite-se parecer favoravel no ambito do Regime Juridico das Instrumentos de Gestdo

Territorial (RJIGT) a presente proposta de 7.* alteragdo ao PDM.
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e) Relativamente a conferéncia procedimental prevista no art’ 86.° do RJIGT, sendo a
CCDR-N a unica entidade que deve pronunciar-se sobre esta 6. alteragdo ao PDM de
Penafiel, a conferéncia de servigos pode ser substituida pelo nosso parecer, que se

reveste do caracter do parecer final previsto no ar.’ 85.° do RJIGT.

f) Recomenda-se pois ao Municipio de Penafiel que prossiga a tramitagdo do processo,
desencadeando os procedimentos, nomeadamente abertura do periodo de discussao
publica e aprovagao pela respectiva assembleia municipal, conducentes ao registo e a

publicagdo da 7.* Alteragdo do Plano Director Municipal de Penafiel.

Porto, 30 de Agosto de 2022
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Ricardo Coelho

De: Filinto Girao <filinto.girao@ccdr-n.pt>

Enviado: 31 de agosto de 2022 10:02

Para: Penafiel Correio Electronico

Cc: Pedro Cepeda; Ricardo Coelho

Assunto: RE: OF DGTU_FG_11649/2022 - IGT_9/2022 -> Ler Documento REF<OF DGTU_FG_
11649/2022 >

Anexos: IGT9-2022 - 7. Alt. PDM Penafiel - Parecer CCDR-Norte.pdf

Categorias: Importante a Responder

Bom dia,

Errata

No parecer da CCDR-N em anexo):

No 1.2 paragrafo, pég. 9,

onde se lé

Da anélise realizada as modificagSes materiais propostas, face significancia pouco expressiva dos
acertos pretendidos, que se traduzem em mais detalhadas especificagdes dos tipos de equipamentos
admissiveis para as trés manchas de solo em causa, bem como também face a clarificag3o da categoria
de espaco urbano, como Area de Equipamento Estruturante Existente, para a edificacdo hoteleira e o
reservatério de dgua, ambos existentes, pode concluir-se que sio perfeitamente razoaveis, que em nada
prejudicam o correcto ordenamento do territorio de Penafiel, e, portanto, devem merecer a nossa
concordancia.

Deve ler-se
Da anaélise realizada as modificagdes materiais propostas, face 2 significancia pouco expressiva (..)

No 1.2 paragrafo, pag. 10,

onde se |é

e) Relativamente a conferéncia procedimental prevista no art.° 86.° do RJIGT, sendo a CCDR-N a Unica
entidade que deve pronunciar-se sobre esta 6.” alteragdo ao PDM de Penafiel, a conferéncia de servicos
pode ser substituida pelo nosso parecer, que se reveste do caracter do parecer final previsto no ar.° 85.°
do RJIGT.

Deve ler-se
e) Relativamente a conferéncia procedimental prevista no art.” 86.° do RJIGT, sendo a CCDR-N a Unica
entidade que deve pronunciar-se sobre esta 7.* alteragdo ao PDM (..)

Cumprimentos,
FG

De: Filinto Girdo [mailto:filinto.girao@ccdr-n.pt]

Enviada: 31 de agosto de 2022 09:47

Para: penafiel@cm-penafiel.pt

Cc: pedro.cepeda@cm-penafiel.pt; ricardo.coelho@cm-penafiel.pt

Assunto: OF_DGTU_FG_11649/2022 - IGT_9/2022 -> Ler Documento REF<OF_DGTU_FG_11649/2022>

P&dgina 23 de 104

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02



sm*[rQ F?./lc\ .'zl
B -

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

iPortalDoce

Exmos. Senhores,

Relativamente ao assunto em epigrafe, para os devidos efeitos, vimos pela presente remeter em
anexo o nosso oficio OF DGTU_FG_11649/2022.

Informa-se que a documentagao remetida a coberto deste e-mail ndo serd enviada em papel, de modo
a reduzir os respetivos consumos.

De acordo com o determinado no n.° 2 do artigo 26.2 do Decreto-Lei n.? 135/99, de 22 de Abril, na
sua redagao atual, "a correspondéncia transmitida por via eletronica tem o mesmo valor da trocada
em suporte de papel, devendo ser-lhe conferida, pela Administracdo e pelos particulares, idéntico
tratamento”.

Sem prejuizo do enderego de correio eletrénico utilizado para este envio, solicita-se a VExas. que
confirmem, junto desta CCDR-NORTE, qual(is) o(s) enderego(s) de correio eletronico que devera(ao)
ser considerado(s) para esta troca de informacdo em matéria de Ordenamento do Territério.

Mais se informa que qualquer comunicagdo com esta CCDR-NORTE, neste d8mbito, devera ser remetida
em suporte digital para o endereco geral@ccdr-n.pt.

Divisdo de Gestdo Territorial e Urbanismo
Direcéo de Servicos de Ordenamento do Territério

iPortalDoc - Sistema de Gestdao Documental
© 2000-2020, IPBRICK
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ANEXO2
g 2 Didrio da Republica, 2.* série PARTE H
== 3
N.° 186 26 de setembro de 2022 Pag. 245
MUNICIPIO DE PENAFIEL
Aviso n.° 18548/2022

Sumario: Abertura do periodo de discussao publica, referente a proposta da 7. alteragao do Plano
Diretor Municipal de Penafiel.

7.2 Alteragao ao Plano Diretor Municipal

Discussao Pablica

Antonino Aurélio Vieira de Sousa, Presidente da Camara Municipal de Penafiel, torna ptblico
que foi deliberado por unanimidade, na reuniao de camara ordinaria de 05 de setembro de 2022,
nos termos e para os efeitos do disposto no n.® 1 e 2, do artigo 89.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio (RJIGT), determinar a abertura do periodo de discussao publica, referente a proposta
da 7.7 alteragao do Plano Diretor Municipal de Penafiel, pelo periodo de 30 dias corridos (incluindo
sabados, domingos e feriados), com inicio no 5.° dia posterior & publicagdo do presente aviso no
Diario da Republica.

Durante este periodo, os interessados poderdo consultar o processo, na Unidade de Plane-
amento e Mobilidade, no Museu Municipal de Penafiel, sito na Rua do Pago, s/n, no horario de
expediente das 9 horas as 12 horas e 30 minutos e das 14 horas as 17 horas e 30 minutos, bem
como no portal da internet www.cm-penafiel.pt.

A formulagao de reclamacodes, observagoes, sugestoes ou pedidos de esclarecimento, deverdo
ser apresentadas por escrito, enviadas a Camara Municipal de Penafiel, por carta registada, ou para
o endereco de correio eletrénico da autarquia penafiel.planeamento@cm-penafiel.pt ou entregue
diretamente no Balcdo Unico de Atendimento.

Para conhecimento geral se mandou publicar este aviso no Diario da Reptblica, 2.2 série, e
divulgar através da comunicagao social, da plataforma colaborativa de gestao territorial, da pagina
da internet da Camara Municipal, bem como nos locais de estilo.

14 de setembro de 2022. — O Presidente da Camara Municipal, Antonino de Sousa, Dr.
615692669
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ANEXO3

. Municipio de Penafiel
AVISO

G "
g

7.2 ALTERACAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DISCUSSAO PUBLICA

Antonino Aurélio Vieira de Sousa, Presidente da Camara Municipal de Penafiel,
torna publico que foi deliberado por unanimidade, na reuniao de camara ordinaria
de 05 de setembro de 2022, nos termos e para os efeitos do dispostonon.21e 2,
do artigo 89.2, do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), determinar a
abertura do periodo de discussao publica, referente a proposta da 7.2 alteracao do
Plano Diretor Municipal de Penafiel, pelo periodo de 30 dias corridos (incluindo
sabados, domingos e feriados), com inicio no 5.2 dia posterior a publicacdo do
presente aviso no Didrio da Republica.
Durante este periodo, 0s interessados poderao consultar o processo, na Unidade de
Planeamento e Mobhilidade, no Museu Municipal de Penafiel, sito na Rua do Paco
-s/n, no horéario de expediente das 9 horas as 12 horas e 30 minutos e das 14 horas
as 17 horas e 30 minutos, bem como no portal da internet www.cm-penafiel.pt.
A formulacao de reclamacdes, observacdes, sugestdes ou pedidos de esclarecimen-
to, deverao ser apresentadas por escrito, enviadas a Cdmara Municipal de Penafiel,
por carta registada, ou para o endereco de correio eletrénico da autarquia pena-
fiel.planeamento@cm-penafiel.pt ou entregue diretamente no Balcdo Unico de
Atendimento.
Para conhecimento geral se mandou publicar este aviso no Diario da Republica -
2.2 série, e divulgar através da comunicacao social, da plataforma colaborativa de
gestdo territorial, da pagina da internet da Cdmara Municipal, bem como nos lo-
cais de estilo.
Municipio de Penafiel, 14 de setembro de 2022.

O Presidente da Cdmara Municipal

Antonino de Sousa, Dr.
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ANEXO4

ey Q
xn" ir u Pg/]g_f.g! nmgs‘o

VIVER  INVESTIR  VISITAR  MUNICIPIO  SERVIGOS  NOTICIAS

7.2 ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

£ 26/092022

) Oouvir | >

Periodo de Discussdo Publica com inicio no dia 01 de outubro

Antonino Aurélio Vieira de Sousa, Presidente da C3mara Municipal de Penafiel, torna publico que fol deliberado por
unanimidade, na reuniao de camara extraordindria publica de 05 de setembroc de 2022, nos termos e para os efeitos do
disposto nos n% 1 e 2, do artigo 897, do Decreto -Lei n.” B0/2015, de 14 de maio (RNIGT), determinar a abertura do periodo de
discussao publica, referente & proposta da 7" alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, pelo pariodo de 30 dias corridos
(incluindo sabados, domingos e feriados), com infcio no 5° dia posterior & publicacio do aviso em Didrio da Republica

Abaixo disponibilizamos para consulta toda a informacéo constante do processo, o qual poderd, também, ser consultado na
Unidade de Planeamento e Mobilidade, no Museu Municipal de Penafiel, sito na Rua do Pago, /n, no hordrio de expediente das
9 horas as 12 horas e 30 minutos e das 14 horas 35 17 horas e 30 minutos.

Quaisquer reclamacdes, observaches, sugestdes ou pedidos de esclarecimento, deverdo ser apresentados par escrito através
do formuldrio que abaixo disponibilizamos para posterior envio 3 Cimara Municipal de Penafiel, por carta registada ou para o

seguinte endereco de correio eletrdnico: planeamento@cm-penafielpt, ou entrega presencial no Baledo Unico de
Atendimento.

@ Aviso Publicado em Didrio da Republica ‘g

@ Deliberacio da Cmara Municipal [§)

@ Proposta da 7.2 Alteracdo - Relatério de Fundamentagao gy
@ Fundamentacéo da Isencdo de Avaliagio Ambiental ?ig
@ Relatdrio das Plantas g

@ Planta de Ordenamento 1A ~ Localizacio de Alteraces 35
@ Planta de Ordenamento 1B - Localizagdo de Alteragbes |4
@ Planta de Ordenamenta 1A - Proposta de AlteracBes (@
@ Planta de Ordenamento 1B - Proposta de AReragéesH:«
@ Parecer CCOR-N i,

@ E-Mail Errata Parecer CCDR-N gy

@ Formulario Discussao Piblica
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Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de Penafiel

REQUERENTE

* Nome:
* Morada:

* Cadigo Postal:

Contacto telefénico:

* Forma de Notificagdo CJe-mail

REPRESENTANTE

Nome:
Morada:

Codigo Postal:

Contacto telefonico:

OBIJETO DO REQUERIMENTO

ANEXOS

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERAGAO DO PDM

* E-mail:

[via Postal

Registo de Entrada

* Campos de Preenchimento Obrigatorio

No ambito do perioda de discussdo publica da 6.2 Alteracdo do Planao Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigo don.2 1

do artigo 89.2 do Decreto-lei n? 80/2015, de 14 de maio, vem o requerente apresentar a seguinte

sugestao/observagio:

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02
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LOCALIZAGCAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto deverd, nos casos aplicaveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretenséo:

[ievantamento Topografico Georreferenciado Cextratos do PDM em Vigor (obrigatério)
Ooutra Documentagao
TOMA CONHECIMENTO

[ Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formulario para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observagdo nele formuladas.
O presente formulario devidamente preenchido devera ser submetido por e-mail, através do endereco eletronico:

penafiel@cm-penafiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcio Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO

Assinatura Data

MOD. GAM 53
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ANEXOé

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERACAO DO PDM

Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de Penafiel

REQUERENTE

* Nome: Bernardino de Sousa Oliveira NIF: _
* Morada: I

* codigo postal NN I

Contacto telefénico: * £-mail: I NG

* Forma de Notificacdo [XIE-mail [Cvia Postal * Campos de Preenchimento Obrigatdrio
REPRESENTANTE

Nome: José Armanda Freitas de Oliveira NIF: _
Morada: NG

Codigo rosta NG

Contacto telefénico: e-mail: [ NG

OBJETO DO REQUERIMENTO
No @mbito do periodo de discussdo publica da 6.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigodon.2 1

do artigo 89.¢ do Decreto-lei n? 80/2015, de 14 de maio, vem 0 requerente apresentar a seguinte

sugestdo/observagao:

Boa noite, na qualidade de representante (filho) do requerente, venho por esta via saber mais uma vez ,qual a possibilidade do
terreno referenciado no extrato da planta do PDM em anexo, passar a a ser zona de construcdo de uma habitagdo familiar; sendo
que o mesmo ainda tem uma pequena drea minima que € de construgdo mas insuficiente para construir habitagoes, mas a 72
alteracdo do PDM ndo prevé qualquer alteracdo nesse sentido, ou seja no local assinalado da pretensdo mantem-se tudo
conforme o PDM anterior, o que nos deixa um pouco insatisfeitos. O requerente tem 3 filhos, e nenhum consegue um terreno
para construcdo perto de sua casa, e na freguesia as ofertas estdo muito condicionadas , e como € localizado préximo de
habitacbes, gostariamos de saber se existe possibilidade nesta revisdo/alteracdo do PDM de obter alguma area que permita um
dos seus filhos (Representante do requerimento) 1a construir. Como hé este terrenos, queriamos antes de tudo tentar fazer os
possiveis para ficarmos na nossa freguesia e no nosso lugar (Ordins); achamas que existem alguns fatores, como infraestruturas e
caminho publico bem localizados e casas nas confrontagdes, que serdo fatores favoraveis para que este tema seja alvo de analise /
observacao da vossa parte.

Sem mais assunto os melhores cumprimentos. Obrigado

Armando Oliveira

Localizagdo da Pretensdo: Rua de Valinhas- Freguesia de Lagares e Figueira
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LOCALIZAGCAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

Rua de Valinhas- Freguesia de Lagares e Figueira - Penafiel

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto deverd, nos casos aplicéveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensao:

[CJievantamento Topografico Georreferenciado [X]extratos do PDM em Vigor (obrigatorio)
Coutra Documentagao
TOMA CONHECIMENTO

] autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formuldrio para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observacdo nele formuladas.

O presente formuldrio devidamente preenchido deverd ser submetido por e-mail, através do endereco eletrénico:

penafiel@cm-penafiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcdo Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel
PEDE DEFERIMENTO
Assinado por: JOSE ARMANDO FREITAS DE
o OLIVEIRA Dat
SSinature Num. de Ider\tiﬁca;éo:_ e

Data: 2022.10.12 23:41:03401°00"

MAD-GAMSY E CHAVE MOVEL
L N N
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Unidade de Planeamento e Mobilidade

’gﬁ Camara Municipal de Penafiel - Q o
'Q(U} Diviséo de Gestao Urbanistica i

Requerente: Bernardino de Sousa Oliveira

| o [

Local da Operacéao Urbanistica:

Natureza da Operagao Urbanistica:

_| Data de Emissdo: 12-10-2022 23:21:35

1633122073

~18193.9852
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183213.4755
Observagoes: -PLANO DIRETOR MUNICIPAL- é
Extrato da Carta de Ordenamento
Thore Diress ipel de F1 e Agowio 32621 1 ’ b noo
Cémara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4360 - 002 Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066 ;
Site Imermnet: hup:/www.cm-penafielpt | Email: penafiel@cm-penafiel.pt slG g PE NAF I E L
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® @8 @ NNTEDOPLAND I CONCELHO

sesseee
& UNIADES OFERATVAS UE PUAMEAVENTO £ GESTAD
evened

ESPAGO URBANIZADO:

TE K
CONSOUDADAS OU A CONSOLIDAR

AREAS DE EQUIPAMENTUS® ESTRUTURANTES EXISTENTES m

et

AREAI EMPRESARIAS / INDUSTRIAIS EXISTENTES

ESPACO AGRICOLA:
AMEA AGRICOUA PROTEGIDA
v vt ARER AGRICOLA COMP_EVENTAR
ESPAGO FLORESTAL:

AREA FLORESTAL DE PRODUCAD

AREA FLORESTAL DE PROTECCAD

Legenda da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal

——— LT DA PALA D A ALBLIFEIRA O (ot

AAS Dt IRBCO

m AREA POTENCIAL PARA EXPLORAGAD DE MINERIDS METALICOS | Au, 55, 20 Fb o Ag |
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g m;ﬁ”’ "‘3::‘ AN L) \/\/\ o [’HI‘:HH AREAS OF E0UPAMENTOS ESTRUTURANTES » ITINERARIOS PRISCIPAIS (IP4IAZ) (PIATT)
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g
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3 o Camara Municipal de Penafiel ~
B | st QQ)perafiel
K /) Divisdo de Gestédo Urbanistica ~ noniciy

Chaes™

Requerente: Bernardino de Sousa Oliveira [ NIF:_

Local da Operacao Urbanistica:

Natureza da Operagao Urbanistica: | Data de Emissdo: 12-10-2022 23:21:35

1633122973

-18193 9852

=)
g
o
>
5
B
163213.4755
A
s I
Observagoes: N
Extrato de Ortofotomapa "
‘ 1/5000
Cémara Municipal de Penaficl | Praga do Municipio 4560 - 002 Penafiel | TH. 255710700 | Fax 255711066
Site Imemnet: hup2/ www.cm-penaliel, p1 | Email: penafiel@cm-penafiel pt SIG QPENAFI EL
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ANEXO7

Registo de Entrada

/

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERAGAO DO PDM

Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Penafiel
REQUERENTE

* Nome: Joaquim José de Magalhdes e Reis Ferraz Branddo M 00 |
* Morada: NN

+ cédigo Postal: I NG oot

contacto telefénico:  NGTGTcNcNGNTlNGNG - :-~.: GGG

* Forma de Notlﬂca;io EE-mail EVia Postal * Campos de Preenchimento Obrigatorio

REPRESENTANTE

Nome: NIF:
Morada:
Cadigo Postal:

Contacto telefénico: E-mail:
OBJETO DO REQUERIMENTO
No dmbito do periodo de discussdo publica da 6.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ac abrigodon.2 1

do artigo 89.2 do Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio, vem o requerente apresentar a seguinte
sugestao/observagdo:

Sugestdo/Observagdo. -

Corregdo dos limites da drea de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local de Chéos de Baixo, Penafiel, conforme anexo
I

PropGe-se fazer coincidir com o tragado da rua N. Sra. da Ajuda o limite da drea classificada como Area predominantemente
habitacional consolidada e a consolidar (C3); a fim de permitir a respetiva consolidagdo, num enquadramento que potencie as
sinerglas geradas pela proximidade da plataforma comercial.

1. Localizag8o e Caraterizacdo do terreno

0O terreno, identificado com 'A' no anexo |, localiza-se nos Ch#os, Sta. Marta Bairral, no raio de 350 m centrado na rotunda da
Variante Cavalum com a rua do Sameiro, espago este classificado no PDM como éspaco agricola complementar.

£ limitado em toda a sua extensdo (230 m) a poente por espago urbanizado (C3) e a nascente por arruamento municipal, tendo a
distdncia entre estes limites 40 m no ponto mais afastado.

2. Fundamentagdo da sugestdo

A requalificagio do solo sugerida estende a classificagdo atribuida C3 a toda a drea a poente da rua N. Sra. da Ajuda, fechando a
malha com eixo vidrio consolidado. Pretende-se, assim, assegurar a coeréncia entre a realidade e a classificagdo atribufda em
PDM, enquadrando devidamente equipamentos e edificacSes existentes.

P&dgina 35 de 104
Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02



se/mLirQ Fe./m ie’

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

Esta correcdo de caracter restrito ndo altera estruturalmente a coeréncia nem os principios estabelecidos pelo POM, potenciando
a eficiéncia e a operacionalidade e as opgdes do Municipio. Ao atualizar e compatibilizar premissas decorrentes da evolugdo do
contexto socioecondmico, permite homogeneizar as caracteristicas da ocupacdo do solo, assegurando & autarquia uma gestdo
proporcional, ajustada e potencializadora da economia local.

A alteraco proposta é uma alteracio pontual das plantas de ordenamento, substancia o cumprimento dos objetivos e metas
definidos no PMDFCI, ndo tendo expressdo na Carta da REN (Anexo I1).

A nivel de mérito da proposta, a presente modificacdo enquadra-se no critério C.1, sendo essencialmente um acerto e clarificagdo
da categoria de solo urbano, que permite fechar a malha de Areas Predominantemente Habitacionais Consolidadas ou a
Consolidar (C3) até toda a extensdo do eixo vidrio a nascente, favorece o correto ordenamento do territdrio de Penafiel.

Anexos:

Anexo | sugestdo Chdos 7rev PDM Penafiel 2022out

Anexo Il PDM REN Chéos 7rev PDM Penafiel 2022out

Anexo |Il SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Ordenamento extrato (Chdos) 2022out

Anexo IV SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Condicionantes extrato (Chos) 2022out

Anexo V SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Perigosidade Incendio Florestal extrato (Chdos) 2022out

LOCALIZAGAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

Anexo IIl SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Ordenamento extrato (Chdos) 2022out

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto deverd, nos casos aplicaveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
0 limite da pretensdo:

[CJievantamento Topogréfico Georreferenciado [Xlextratos do PDM em Vigor (obrigatdrio)
[Xloutra Documentagio
TOMA CONHECIMENTO

[ Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formuldrio para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observacdo nele formuladas.

0O presente formulério devidamente preenchido deverd ser submetido por e-mail, através do enderego eletrénico:

fiel - fiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcio Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel
PEDE DEFERIMENTO
Assinatura

N 1582002

-
T;'_\/pﬁ._k
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Anexo |

Discussao Publica da 7° alteragio do PDM

Requarente: Joaquim José de Magalhdas e Reis Feraz andﬁo_

Sugestio/Observacdo. - Corregdo des limites da drea de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local de Chaos de Baixo, Penafiel,

A ﬂ Legenda (extrato planta Ovdensments - POM)
7 A 3 ] 4 Limite propostc (A)
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Anexo || - Carta REN PDM (exuisto)

Sugestao/Ousanac o ~ Comagiio dos kmetes du dvea de sclo com apadnaa constnten habtacional no local de Chios de Baexo Panafiel

LIMEE proposto (A) e

:r] PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE PENAFIEL

AESEIVA ECOLOGICA NACIONAL - 0* ALTENAGAD AO POM

BN S s
Discussiio Pubkca da 7* ateracdo oo PDM

requerente. Joaquim José de Magahaes e Rels Fermaz Bundio_
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SIG D PENAFIEL

m+.rgfgmr;¢l { ’

SISTEMA DR 2 0RMALAD CEOLRAFICA

Conteido: Planta de Enguadramento — PDM (Ordenamento) Freguesia: Milhundos

Servigo: Gabinete de Sistema de Informagiio Geogriifica Data de Emissiia: 13-10-2022

172004.1884
Bl h T iR RS
;:,’ Sak B 2 5 [ l| i
0 i - w.\ a! [

S ErE

e A',{;d;:g-—g—” A

AL A NE A
A ADD D OB

5
S
b
:
170263 4056
Observagdes: 7° Alteracao ao Plana Director de Penafiel A
Periodo de discussao Publica com inicio no dia 1 de outubro N

Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 1/5000

Cimara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4360 — 002 Penafic] | THf 255710700 | Fax 255711066 ;

Site Internet: http.//www.cm-penafiel pt | Email. penafiel @em-penaliel pt SIG QPENAF I EL
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Legenda da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal

® 00 O LWITE DO PLAND | CONCELIO

e
.: UMIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO € GESTAD
.

ESPAGO URBANIZADO:

S ESPAGO AGRICOLA:
&
o 11 AREA AGRICOLA PROTEGIDA
AREAS PREDOMNANTEMENTE HABITACIONA'S = HHHH s
CONSOLIDADAS OU A CONSOLDAR = (v v v SREAAGRICOUA COMPLENENTAR
o [ ESPAGO FLORESTAL
. / | AREA FLORESTAL DE PRODLCAD
AREAS DE as* % e
AREA FLORESTAL DE PROTECGAD
AREAS EMPRESARIAT | INOUSTRIAIS EXSTENTES XX

ESPACO PARA INDUSTRIA EXTRACTIVA:

g ESPAGO DE URBANIZAGAO PROGRAMADA: 3 AREA OE EXPLORAGAD CONSOUDADA | COMPLENENTAR
o S ESPAGO DE USO MULTIPLO:
@ AsEAs OF EXPANSRO [T~
D PREDOMNANTEMENTE HABITAGONAS fo) [T Areasoe sousavenfos estrurunmres
9 é BHHH costoves
11 eropost
8 AREAS DE FOUPAMENTOS” ESTRUTURANTES PROPOSTOS (77 o
ESPAGO NATURAL
A SRS M TINES PR S ' LETOB DOS CURSOS DE AGUA E MARGENS
NUCLEDS DE CONCENTRAGAD INDUSTRIAL // //A ESPAGO CULTURAL !
Py - Martwe te Sucakie
!
ESTRUTURA ECOLOGICA: E . Il AREAS DE PATRIMONO AROUEOLOGICO
AREAS NATURAS DE PROTECGAD OU ENQUACRAVENTD ESTRUTURA ECOLOGICA |

AREAS MISTAS | PRODUCAO € RECREIL)

«’  LETOS DCS CURSOS DE AGUA E MARGENS

m AREA POTENGIAL PARA EXPLORAGAD DE MNERIOR METALIODS { Au 55 20 Phw Ag)
LIMITES DE SALVAGUARDA :

S
L2777 areasoe moreccao e enaunoravento so patrionio

@ (ESPACOCANAL
=z REDE FERROVIARIA Existonte Preniatofroposa
g LINHA UE CAMNHO DE FERRD DO DOURD EEEE
8 REDE RODOVIARIA
o THERARIOS PRINGPAIS (PLAL| (PYAT1) —
8_ ITRERARIOS COMPLEMENTARES (1C35) | B B |
< ESTRADAS NACIONATS E REGIONAIS L I T
% REDE MUNICIPAL PRINCIPAL —_— —————
AITICULAGAD PROPOSTA PELA CAMARA MUNICPAL EEEEE
#TIPOS DE EQUIPAMENTOS
A Ao - s
Koo - Resoriabes o d Cidacs
- piero Sanan P Purguo do Socaias
cu;?—ckdswoucomwsugnm sg's;:gs;am
Os- Depar oo Seaaas T T

Sugestdo/Observagéao. - Corregéo dos limites da érea de solo com apeténcia construtiva
habitacional, no local de Chaos de Baixo, Penafiel.

Legenda:

Limite Proposto (A) s

rua N. Sra. da Ajuda s
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SIG DPENAFIEL

SISTEMA DE I DRMACAD LAOGRAF KA
Conteddo: Planta de Enguadramento ~ PDM (Condicionantes) Freguesia: Milhundos
Servigo: Gabinete de Sistema de Informagho Geogrifica Data de Emissio: 13-10-2022

171961 3250

..

18

170220 6331
Observagies: 7° Alteracdo ao Plano Director de Penafiel f}
Periodo de discussdo Publica com Inicic no dia 1 de cutubro
Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 1/5000

Chmara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 ~ 002 Penafiel | TIE 255710700 | Fax 255711066

Site Internet: hitp.//www citi=penaliel pt | Email: penafielicm-penafiel pt SIG Q PE N AF l E l.
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Legenda da Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal

® 00 @ LMITEDOPLANG / CONCELHO

- RESERVA ECOLOGICA NACICHAL

VERTICES GEODESICOS

PERTENCENTES A REDE GEDDESICA NACIONAL

Arsa minima de prolecidc 0e 15m da o

DOMINIO PUBLICO HIDRICO
LEITOS DOS CURSOS DE AGUA
DOURD : LARGURA DAS MARGENS DE 50 0m

COTA DE EXPROPRIAGAC ( 1.0 m ACIMA DO NPA |
TAMEGA LARGURA DAS MARGENS DE 30.0m

RESTANTES CURSOS DE AGUA LARGURA DAS MARDENS DE 10,0m

E 200KA8 INUNDAVEIS

241

—— COTA DE CHEIA PARA UM PERIODO DE RETORNO DE 100 ANOS

ALBUFEIRAS

NN ALBUFFIRA DE CRESTUMA - LEVER E TORRAQ (NPA)

| ] | FAXAS UE PROTECCAD AS ALBUFEIRAS

TN LMITE DA FAIXA DE PROTECCAD A ALBUFEIRA DE
CRE:

STUMA-LEVER £ DO TORRAD {500.0m)

SERVIDOES RADIOELECTRICAS:
S JONA DE DESOBSTRUGAD ( 20m)

BENS CULTURAIS IMOVEIS DE INTERESSE PATRIMONIAL

‘ ! ! iswmmnmumn CULTURAL

REDE RODOVIARIA
Exawntas  PrevetnsPropostas
1PaAd o PUATT S

c35 AmmE
ENSEERS  m—

REDE FERROVIARIA
TEEE: Aveanon-acomicanoi oa Lk bovoURD

INSTALACOES MILITARES

m ZONA DE SERVIDAO MILTAR

PRODUTOS EXPLOSIVOS
= ZONA DF SEGURANGA

TRATAMENTO DE LIXOS
K57 ATERRO SANITARIO WTERMUNIGIPAL

RECURSOS GEOLOGICOS

MEDIATA DE TECCAD DE
@ w MINERAL mlm

i TT L% | ZONA NTERMEDIA DE PROTECGAO (E CONCESSAD)
E..,.l KSR RAL KA TR 0

E': ZONA ALARGADA CE PROTECGAD DE
% AGUA MINERAL NATURAL
ESPAGO PARA INDUSTRIA EXTRACTIVA - AREA UE
FXPLORAGAO CONSOUOADA | COMPLEMENTAR ( GRANTO |
LINHAS ELECTRICAS DE MUITO ALTA TENSAQ.

400 v
20Ky

si(x k3|5 a|alalzfzjalz]a|=|e]||afnaluul -

Sugestado/Observagdo. - Correcao dos limites da area de solo com apeténcia construtiva
habitacional, no local de Chaos de Baixo, Penafiel.

Legenda:
Area - Limite Proposto (A) s

rua N. Sra. da Ajuda —
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et el SIG DPENAFIEL

SSTEMA DE INFORMACAD GEOGRAPCA

Conteddo: Planta de Enquadramento — PDM (Perigosidade de Incéndios Flores.) Freguesin: Milhundos

Servigo: Gabinete de Sistema de Informacio Geogrifica Data de Emissao: 13-10-2022

-13249 2014

3
’ A
A
1702349205
. 7° Alteragdo ao Planc Director de Penafiel é
Observagles: Periedo de discussao Publica com inioio no dia 1 de cutubro
Requerente: Joaquim José de Magalhdes e Reis Ferraz Branddo 1/5000
Camara Municipal de Pennfiel | Praga do Munictpio 4360 - 002 Penaficl | TIF 253710700 | Fax 255711066
Site lntemet: hitp:/www cm-penafiel pt | Email: penaficli@cni-penafict pt SIG !PENAF I E L

Sugestao/Observagdo. - Corregao dos limites da area de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local de
Chaos de Baixo, Penafiel.

Legenda:
Area - Limite Propasto (A) 111111
rua N. Sra. da Ajuda —
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ANEXO8

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERACAO DO PDM

Ex.mo Senhor
Presidente da Cdmara Municipal de Penafiel

REQUERENTE

* Nome: Joaquim José de Magalhdes e Reis Ferraz Branddo NIF: _

geers |

* Codigo Postal:_ porto

contacto telefénico: NGl =~ - c.i: NG

* Forma de Notificagdo B e-mail Xlvia postal * Campos de Preenchimento Obrigatério
REPRESENTANTE

Nome: NIF:

Morada:

Caodigo Postal:

Contacto telefonico: E-mail:
OBIJETO DO REQUERIMENTO
No dmbito do periodo de discussdo publica da 6.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigodon.2 1

do artigo 89.2 do Decreto-lei n? 80/2015, de 14 de maio, vem o requerente apresentar a seguinte
sugestdo/observagdo:

Sugestdo/Observagdo. -

Corregdo dos limites da 4rea de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local das Oliveirinhas, rua do Bairral, Penafiel,
conforme anexo |,

Propde-se avancar para sudeste o limite da area classificada como Area predominantemente habitacional consolidada e 2

consolidar (C3); a fim de permitir a respetiva consolidagdo, num enquadramento que potencie as sinergias geradas pela
proximidade da plataforma comercial.

1. Localizagdo e Caraterizagdo do terreno
0 terreno, identificado com 'A' no anexo |, localiza-se nas Oliveirinhas, Bairral, no raio de 600 m centrado na rotunda da Variante

Cavalum com a rua do Sameiro, espago este classificado no PDM como bspago agricola complementar’
£ limitado em toda a sua extensdo noroeste por espaco urbanizado (C3) e a nordeste por arruamento municipal.

2, Fundamentagdo da sugestdo
Rede viaria em betuminoso recente, infraestruturada, com passeios (ver in loco).
Excelente exposicao solar, paisagistica, ecolégica € ambiental.

A presente sugest#o anula o perigo de massa combustivel potenciada a poente aonde existe moradia, sendo que a nascente o
terreno é agricultado intensivamente.
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O requerente, ndo possuindo residéncia em Penafiel, pretende construir nesse terreno de sua propriedade moradia.

A requalificagdo do solo sugerida estende a classificagdo atribuida C3 a toda a drea a poente da rua do Bairral para nascente,
ajustando a malha com eixo vidrio consolidado. Pretende-se, assim, assegurar a coeréncia entre a realidade e a classificagdo
atribulda em PDM, enquadrando devidamente equipamentos e edificagdes existentes,

Esta corregdo de cardcter rastrito ndo altera estruturalmente a coeréncia nem os principios estabelecidos pelo PDM, potenciando
2 eficiéncia e a operacionalidade e as opgdes do Municipio. Ao atualizar e compatibilizar premissas decorrentes da evolugdo do
contexto socioeconémico, permite homogeneizar as caracteristicas da ocupagdo do solo, assegurando 3 autarquia uma gestdo
proporcional, ajustada e potencializadora da economia local.

A alteragdo proposta é uma alteragdo pontual das plantas de ordenamento, substancia o cumprimento dos objetivos e metas
definidos no PMDFCI, ndo tendo expressdo na Carta da REN (Anexo Il).

A nivel de mérito da proposta, a presente modificacdo enquadra-se no critério C.1, sendo essencialmente um acerto e clarificagdo
da categoria de solo urbano, potenciando a oferta em Areas Predominantemente Habitacionals C lidadas ou a Consolidar (C3),
favorece o correto ordenamento do territdrio de Penafiel.

Anexos:

Anexo | sugestdo Oliveirinhas 7alt PDM Penafiel 2022o0ut

Anexo Il PDM REN Oliveirinhas 7alt PDM Penafiel 20220ut

Anexo |l SIG Penafiel PDM Planta Enquad Ordi 1to extrato (Oliveirinhas) 2022out

Anexo IV SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Condicionantes extrato (Oliveirinhas) 20220ut

Anexo V SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Faixa de Gest3o de Combustivel extrato (Oliveirinhas) 2022out

LOCALIZACAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

Anexo Il SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Ordenamento extrato (Oliveirinhas) 2022out

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto deverd, nos casos aplicdveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensdo:

Cievantamento Topografico Georreferenciado Bextratos do POM em Vigor (obrigatdrio)
Xoutra Documentagdo
TOMA CONHECIMENTO

B4 Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formuldrio para efeito exclusivo da

sugest3do e/ou observacdo nele formuladas.
O presente formuldrio devidamente preenchido deverd ser submetido por e-mail, através do enderego eletrénico:

penafiel@cm-penafiel.pt, por correlo através de carta registada dirigida ao Presidente da Cdmara, ou entregue
presencialmente no Balcdo Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

A 102
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Anexa |

Discussio Publica da 79 alteracéo do PDM

Requerente: Joaquim Jose de Magalhies e Reis Ferraz Brandao _

Sugestio/Observacao, - Corregdo dos limites da érea de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local de Oliveirinhas, rua do Bairral, Penafiel,

Leganda (extrato plants Orderamento - POM)

Lirite propoyio (A) e

=
Rua do Balral —
-

SSASER TPERAT 8 I AR T

NGO LR

L AT T WA S 5
HEUA LIS 0 MR 04D [isaa]

SOLO URBANG

O £ e ® ST T S o Y m
casme sexmT Trce e ==

ST S—

Anexo || - Carta REN PDM (extrato)

Avea de Limile proposto (A)

"
it Fan
: PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE PENAFIEL

ESERUA ECOLOGICA NACIONAL - 6 ALTERAGAO AQ #OM

Discussiio Plblica da 7° alteraglo do PDM

requerente Joaquim José de Magahdes e Rels Ferraz Branddo _
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et pernil SIG @PENAFIEL

WSTEMA DE MFORMACAD CEOGRASCA

Contetgdo: Planta de Enguadramento — PDM (Ordenamento) Freguesia: Milhundos
Servigo: Gabinete de Sistema de Informagio Geogrifica Data de Emissao: 15-10-2022
171667 3064

-11423 3515

.a',f,-

A3

W
,I

L
3

i “"

SEET

RS
13
v z
2
=1
1712020216 |
Observagdes: |~ Alteraqléo ao Plaqo Dirgc'tpr de .Penaﬁel /i}
Pericde de discussdo Publica com inicio no dia 1 de cutubro
Requerente: Joagquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 1/5000
Cimara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4360 — 002 Penafiel | TIF 235710700 | Fax 235711066 !
Site Intemnet: http://www em-penafiel pt | Email: penafielacm-penafiel pt SIG !PENAF'E L

Padgina 46 de 104

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02



sm*irQ F@./lc‘ iel
B -

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

Legenda da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal

® © 0 © UMITE DO PLAND / CONCELHO

.
§ “MCADES OPEAATIVAS DE PLANEAVENTO E GESTAC
sesnnnd

ESPAGCO URBANIZADO"

w ESPAGO AGRICOLA:
(-}
ARFA AGRICOLA PROTEGIDA
A = HHH
CONSOUDADAS OU A CONSOUDAR a _V“"_V_" AREA AGRICOLA COMPLEMENTAR
o S ESPAGO FLORESTAL:
| AREA FLORESTAL DE PROD!
soess ce ot s i ok
AREA FLORESTAL DE PROTECCAD
AREAS EMPRESARIAS ! NOUSTRINS EXISTENTES w

ESPACO PARA INDUSTRIA EXTRACTIVA:

©  EsPAGO DE URBANIZAGAD PROGRAMADA: 5 ——————  AREADE EAPLORAGAD CONSOLIDADA | COMPLENENTAR
g T ESPAGODE USO MULTIPLO:
& AREASCE EXPANSAO s B
D PREDOMUNTEMENTE HABITACIONAS o [T Areasoe ecupauentos estauumantes
9 8 R cxorocs
o T
8 AREAS OE 1 cs® sprorostos X/ HHHH sroscsros
ESPAGO NATURAL :
AREAS EMPRESARIAS | NOUSTRIAS PROPOSTAS P ] R e s
NUCLEQ DE CONCENTRAGAD INOUSTRIAL VIse ESPAGO CULTURAL
e Dot o Gucstse
1
ESTRUTURA ECOLOGICA: E 4 m AREAS DE PATRAONO ARCUEOLOGICO
ASEAS NATURAIS DE PROTECCAD CU o ECOLOGICA :

AREAS MISTAS { PRODUCAO E RECREIQ)

e LEITOS DOS CURSDS DE AGUA E MAROENS

m AREA POTENGIAL PARA EXPLORACAD DE MINERIDS METALICOS ( Au Sb Zn PheAg |
LIMITES DE SALVAGUARDA :

E o I AREAS DE PROTECCAO £ ENQUADRANMENTO AD PATRIMONIO

D ZONAS INUNDAVE'S

F = GALVAGUARDA PARA A DUFLIGAGAC DA LA DO DCURO

@ EsPAGOCANAL
g REDE FERROVIARIA Exatenie PrevistolProposto
s LINHA DE CAMINMO DE FERRO DO DOURO EEEN
8 REDE RODOVUARIA
o THERARICS PRINCIPAIS (IFUiA4) (PSIA1 1) —
8_ TRERARICS COMPLEMENTARES [1C35) | B B |
E ESTRADAS NACIONA/S € REGIONAIS —E———— SESSEEEEES
0 REDE MUNICTAL PRING PAL - — —————
w
)
NOS % ’ "
@
AATICULAGAD PROPOSTA PELA CAMARA MUNICIPAL EEEEE
#TIPOS DE EQUIPAMENTOS :
A - Adminisratve £ oo
Ab - o 'c « Ecocentro
A8 - ASBIEHENGA SOCH M- hiar
Ass - Assocbvo P - Parque da Cidade
grém%r:m Ps - Parque de Sucatas
C-Cual 5 Relge
Corp- w30 ca Composiagem 53 S0
~ Deaporto ou Lazer 5? Yrm.gt'ﬁmhmmn
Ds - Depaitn e Sucatas Tu - Turisico

Sugestao/Observagao. - Correcao dos limites da area de solo com apeténcia construtiva
habitacional, no local das Oliveirinhas, rua do Bairral, Penafiel.

Legenda:
Limite Proposto (A)  e—

rua do Bairral ===t
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SIG D PENAFIEL

SESTEMA O INFORMACAD GEOGRAFICA

Conteddo: Planta de Enquadramento — PDM (Condicionantes) Freguesia: Penafiel
Servigo: Gabinete de Sistema de Informacio Geogrifica Data de Emissio: 15-10-2022
1716673064

-] 1423 3515

4090 L1901~

171202.0216 |

Observacdes: 7° Alteracdo ao Plano Director de Penafiel A
Periado de discuss3o Publica com inicio no dia 1 de cutubro N
Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 1/5000
Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penaficl | TIE 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: http. /www.cm-penafiel pt | Email. penafiel @cmepenisfiel pt SIG Q PENAFIEL
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Legenda da Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal

® © @ @ LMTE DO PLAND | CONCELHO

| RESERVA AGRICOUA NACIONAL

[T reseava ecoloaica nacionaL

D vE

VERTICES GEODESICOS:

©  DERTENCENTES AREDE GEODESICA NAGONAL
Ans inma de peolsecio de 15m de o

DOMINIO PUBLICO HIDRICO
_< LETOS DOS CURSOS DE AGUA
DCURD : DAS MARGENS DE 50,0m
COTA DE EXPROPRIAGAD ( 1.0 m ACIMA DO NPA |
TAMEGA LARGURA DAS MARGENS DE 30.0m
RESTANTES CURSOS DE AGUA LARGURA DAS MARGENS DE 10,0m

: ZONAS INUNDAVESS

241

GOTA DE CHEIA PARA UM FERIODO DE RETORNO DE 100 ANOS
ALBUFEIRAS
NN ALBUFEIRA DE CRESTUMA - LEVER E TORRAQ (NPA)
I | | FAIXAS DE PROTECGAO AS ALBUFEIRAS
N LITE DA FAA CE PROTECCAO A ALEUFEIRA DE
CRES

STUMA-LEVER E DO TORRAQ (400.0m)

SERVIDOES RADIDELECTRIGAS:
=== 70N DE DESCBSTRUCAD ( 20m }

BENS CULTURAIS IMOVEIS DE INTERESSE PATRIMONIAL

{m SERVIDAD DO PATRIMONIO CLLTURAL

REDE RODOVIARIA
Expnas

—
Im-m“_

Ic35 ImmE

ENSeERS

PrevisnsPropostos

REDE FERROVIARIA
TTERE AreanonAeniricano: oA LA 00 DOURC

INSTALAGOES MILITARES

m ZONA DE SERVIDAO MILITAR

PRODUTOS EXPLOSIVOS
£ o e oo

TRATAMENTO DE LIXOS
4] ATERRO SANITATIO INTERMUNICIPAL

RECURSOS GEOLOGICCS
Z0NA l:mn ne PROTECGAD O
© AGUA MINERAL NATURAL

20NA INTERMEDIA DE PROTECGAD (E CONCESSAO)

EUL|ﬁAGUAMIh£R‘LNAM

" ALARGADA DE PROTECGAD DE
l l AGUA MINERAL NATURAL

L E? P‘RANDLBMA EXTRACTIVA - AREA DE
AERLE IDADA / COMPLENENT,

LINHAS ELECTRICAS DE MUITO ALTA TENSAO:

400 Ky
— 2K

T

AR ( GRANITO |

T
.
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E i =]
W
w | m
" .
o W
-
T
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w
w | m
w |
w
6|
o]
L8 7]
Sugestéo/Observagédo. - Corregao dos limites da area de solo com apeténcia construtiva habitacional,

no local das Oliveirinhas, rua do Bairral, Penafiel.

Legenda:
Area - Limite Proposto (A)

rua do Bairral
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ert Qe SIG @PENAFIEL

WSTEMA DE SORMACAD CEOGRASCA
Conteddo: Planta de Enguadramento — Faixas de Gestiio de Combustivel Freguesiaz Penafiel
Servigo: Gabinete de Sistema de Informagio Geogrifica Data de Emissao: 15-10-2022

171667 3064

114233515 I

z
g
S
1712020216 l
Observacies: 79 Alteracdo ao Plano Director de Penafiel {}
Periodo de discussdo Publica com inicio no dia 1 de outubro
Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 1/5000

Cimara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4360 — 002 Penafiel | TIF 235710700 | Fax 235711066

Site Intemet: hitp://www em-penafiel pt | Email: penafiel(aem-penafiel pt S'G !P E N AF I E L
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Legenda

Unidade de Planeamento e Mobilidade

Elemento seleccionado
Penafiel (limite de freguasias)

Peligonos industnais/Aleros sanitanos (FGC -
100m)

Rede sléecirca de alta tensao (FGC - 10m)

Rede sictica de muita alta tensdic (FGC -
10m)

r— Rede ferroviéna (FGC - 10m)
r_ Rede viana florestal (FGC - 10m)
[— Pentos de Sgua (FPI - 30m)
Mosaico de parcelas de gestio de combustivel

[ Redes primarias de faixas de gesido de
combustivel

Silvicutura (DFCI)

Earicagtes intagradas em espagos rurais
(FGC - 50m) (2218)

Sugestao/Observagao. - Corregéo dos limites da area de solo com apeténcia construtiva habitacional,

no local das Oliveirinhas, rua do Bairral, Penafiel.

Legenda:
Area - Limite Proposto (A)

rua do Bairral

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02

Padgina 51 de 104



su*[rQ Fenc«CIel

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

ANEXO?9

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERACAO DO PDM

Ex.mo Senhor
Presidente da Cdmara Municipal de Penafiel
REQUERENTE

* Nome: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Branddo nir:
* Morada: I
* Cédigo Postal: _ porto

Contacto telefonico NN + e-mail: [

* Forma de Notificagdo B E-mail Xlvia Postal * Campes de Preenchimento Obrigatério

REPRESENTANTE

Nome: NIF:
Morada:
Cédigo Postal:

Contacto telefonico: E-mail:

OBIJETO DO REQUERIMENTO
No 3mbito do periodo de discussdo publica da 6.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigodon.2 1

do artigo 89.2 do Decreto-lei n® 80/2015, de 14 de maio, vem o requerente apresentar a seguinte
sugestdo/observagdo:

Sugestdo/Observacdo. —

Clarificagdo/Acerto dos limites da rea de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local do Cougo, na rua do Couco e na
rua Monte de Bairral, Penafiel, conforme anexo 1.

Propde-se:

a. Clarificagdo - fazer corresponder o limite norte e este da 'Area predominantemente habitacional consolidada e a consolidar
(cay', faixa de cerca de 50 m, centrada no cruzamento da rua do Cougo com a rua Monte do Bairral e o caminho do Bairral
representado na cartografia de suporte a plantas do PDM 2007 com a situag&o vigente (vide em google earth - maio2004);

b. Acerto - avancar para este este o limite da area classificada 'C4; a fim de enquadrar edificacdo existente na rua Monte do Bairral
a cerca de 150 m do cruzamento acima referido;

, as quais permitem a respetiva consolidacdo, num enquadramento que potencie as sinergias geradas existentes no local e pela
proximidade da plataforma comercial e de Agrupamento de Escolas.

1. Localizag8o e Caraterizacdo do terreno

0 espago, identificado com 'C' no anexo |, localiza-se no Cougo, na extrema nascente de triangulo limitado a norte pela rotunda da
Variante Cavalum com a rua do Sameiro e a sudoeste pelo agrupamento D. Anténio Ferreira Gomes, com a distancia entre estes
vértices de 600m, a espago este classificado no PDM como éspago florestal de produgdo; sendo limitado em toda a sua extensdo
oeste por espago urbanizado (C4).

2. Fundamentagdo da sugestdo

Devido ao investimento pablico substancial executado (rede vidria, redes de dguas residuais domesticas, de abastecimento de
4gua, de eletricidade e de telecomunicagdes), para respeito das boas regras de planeamento territorial, proporcionadas e
igualitarias para com todos os cidaddos/municipes, incrementando as opgdes dos municipes ao consolidar o eixo vidrio com a
extens3o para nascente do espago urbanizavel. (ver in loco)
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A requalificac8o do solo sugerida estende a classificaglio atribulda C4, passando a integrar edificagdo construida na rua Monte do
Bairral a cerca de 150m a nascente do cruzamento com a rua do Cougo e o caminho do Bairral, ajustando a malha com eixo vidrio
consolidado. Pr de-se, assim, gurar a coeréncia entre a realidade e a classificagdo atribuida em PDM, enquadrando
devidamente edificagBes existentes. (p.ex. Anexo VI a Viil)

Esta corregdo de cardcter restrito ndo altera estruturalmente a coeréncia nem os principios estabelecidos pelo PDM, potenciando
a eficiéncia e a operacionalidade e as opgBes do Municipio. Ac atualizar e compatibilizar premissas decorrentes da evolugdo do
contexto socioecondmico, permite homogenelzar as caracteristicas da ocupagdo do solo, assegurando & autarquia uma gestdo
proporcional, ajustada e potencializadora da economia local,

A alterag8o proposta é uma alteracdio pontual das plantas de ordenamento, substancia o cumprimento dos objetivos e metas
definidos no PMDFCI ( V e VI), ndio tendo expressdo na Carta da REN (Anexo Il),

A nivel de mérito da proposta, a presente modificagio enquadra-se no critério C.1, sendo essencialmente um acerto e clarificagio
da categoria de solo urbano, potenciando a oferta em Areas Predominantemente Habitacionals Consolidadas ou a Consolidar (C4),
favorece o correto ordenamento do territdrio de Penafiel.

Anexos:

Anexo | sugestdo Cougo 7alt PDM Penafiel 2022o0ut

Anexo || PDM REN Cougo 7alt PDM Penafiel 2022out

Anexo |l SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Ordenamento extrato (Cougo) 2022out

Anexo IV SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Condicionantes extrato (Cougo) 2022out

Anexo V SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Perigosidade Incéndios Florestais extrato (Couco) 20220ut
Anexo VI SIG Penafiel PDM Planta Enquadramento Faixa de Gestdo de Combustivel extrato (Cougo) 20220ut
Anexo VII SIG Penafiel - ConstrugBes e Faixa Gestdo Combustivel (PMDFCI) extrato (Cougo) 20220ut

Anexo VIII SIG Penafiel - Ortofotomapa extrato (Cougo) 20220ut (before 2017)

LOCALIZAGAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

Anexo Il SIG Penafiel PDM Planta Enquadr to Ord: extrato (Cougo) 20220ut

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto deverd, nos casos aplicéveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensao:

[Oievantamento Topogréfico Georreferenciado (Xlextratos do POM em Vigor (obrigatério)
Xoutra Documentagdo
TOMA CONHECIMENTO

[X] Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formulario para efeito exclusivo da
sugestdo e/ou observagao nele formuladas.
0O presente formulario devidamente preenchido devera ser submetido por e-mail, através do endereco eletrénico:

penafiel@cm-penafiel.ot, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcio Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO

Assinatura Data
N LM AL p— 157 10/ 2022
MOD. GAM 53 \ .’—V ‘/;—lk
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Anexo |

Discussdo Publica da 7° altarag do do POM
Requerente: Joaquim José de Magalhdes e Reis Ferraz Erandﬂo_

Sugestdo/Obsenaglo - Clarficacdo / Acerto dos fimites da drea de solo com apeldncia construtiva habitacional, no local de Cougo, Penafiel

Legenda (extralo piants Ordenamento - FOM)
Limite atual (clarficacdo)

Limite propasto (3¢eo) (C)  see—

i o
¥ rua do Cougo
AR o
: fus Monte 00 Baira) wrweme it
ZA;
: Caminho @0 Bairal  ~
=

TV L

¥

Acerto

- 00

[

]

C- COUGO  Clanbusyho wcenty de Espayy Liburizis - Aws prodomianteiments Isbiacons Contdedss 0o 8 Lorsohdar 90 1po C4

Anexo || - Carta REN PDM (extrate)
Discuss@o Publica da 7° alteragdo do PDM
Requerente: Joaquim José de Magalh#ies e Rels Ferraz Brandlo_
Sugestio/Observacdo. — Clarificacdo / Acerto dos limites da drea de solo com apaténcia construtiva habitacional, no local de Cougo, Penafiel
= / S
NV
= i Ja
—a/ ”"I’ 0‘//// ‘“ /f;'/"
=\ (/ B _—4/
A - e 4

.Ea_—iw \,/,
CR

N

Legenda (extas - 70N

Limite s (claricace)

Limite propopie facaio) (€
a6 Cougo
fn e o Bsie

Camirto 8 Sarryl

—

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE PENAFIEL

HESERYA ECOUDGICA MAGIONAL - 67 AL TERAGAG AG FEM

[rPRpp—— | PN
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wrt el I SIGDPENAFIEL

SISTEMA DE FORMACAD GEOGRAFICA

Conteado: Planta de Enguadnsnento — PDM (Ordenamento) Penaﬁe'

Freguesia:

Servigo: Gabinete de Sistema de Informagdio Geogriifiea

Data de Emissiio: 15-10-2022

170037.2773

-11303.792

QEO0ROLO1-

. A
Observagdes: 7° Alteracdo ao Plano Director de Penafiel A
Perfodo de discussdo Publica com inicio no dia 1 de cutubro N

Requerente: Joaquim José de Magalhées e Reis Ferraz Brandao 1/5000

Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafic| | TH. 255710700 | Fax 25571 1060

Site Internet: http://www.cm-penaficl.pt | Email: penafielwicm-penafiel.pt SIG g P E N A F I E L
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Legenda da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal

® 88 8 LINTEDOPLAND | CONCELHO

PLA 0O E GESTAD

& m ESPAGO AGRICOLA:

AREA AGRICOLA FROTEGIDA

AREAS PREDOMINANTEMENTE HASITACIONAIS i tht R
CONSOLIDADAS 063 A CONSOLIDAR & v v v AREAAGRICOLA COVPLEMENTAR
(- 3=—= = ESPACO FLORESTAL:
\ ST
AreAs DE souPaMenTos® esTruTURANTES ExsTenTes SRR ARER FUMESTAL 08 PRS0
AREA FLORESTAL DE PROTECCAD
AREAS EMPRESATIAIS / INDUSTRIAIS EXISTENTES XX
ESPAGO PARA INDUSTRIA EXTRACTIVA:
g ESPACO DE URBANIZAGAO PROGRAMADA: g AREA DE EXPLORACAD CONSOUIDADA | COMPLEMENTAR
- S ESPAGO DE USO MULTIPLO:
x AREAS DE EXPANSAC o« L £
D PREDOMINANTEMENTE HABITACIONA'S o H [TH 1 sersoe cammenfos esmurunmires
= "
9 8 FEEH exsmenres
3 ; T
AREAS DE EQUIPAMENTOS ™ ESTRUTURANTES PROPOSTOS 23/ /)
ESPAGO NATURAL :

AREAS EMPRESARIAIS / INDUSTRIAIS SROPOSTAR NN 7 {aice B08 Dumos i AU KrARCES

NUCLEOS DE GONCENTRACAO INDUSTRIAL Vii Y] ESPAGO CULTURAL !
1% - Pargen 08 Sacams

1 ’ )
ESTRUTURA ECOLOGICA: E: ! m AREAS DE PATRIMONIO AROUEOLOGICO
AREAS NATURAIS DE PROTECGAQ DU ENGUADRAMENTO ESTRUTURA ECOLOGICA ¢
AREAS MSTAS | PROOUCAD £ RECREID)

e’ LETOS DO CURSOS DB AGUA € MARGENS

m AREA POTENCIAL PARA EXPLORAGAD DE MINERICS METALICOS ( Au, Sb, 20 Pbw Ag )

LIMITES DE SALVAGUARDA :

[_'_.] AREAS DE PROTECTAD E ENQUADRAVENTD AT PATRIMONIO

[ womsmuomves

SIS SIS SALVAGUARDA PARA A DUPLICAGAD DA LINVA DO DOLRO

¢ ESPACOCANAL
% REDE FERROVIARIA Exislerte PrevisoPropoato
3 LINHA DE CAMNHO DF FERRO DO DOURO EEEE
8 REDE ROCOVIARIA
. .
") m ) 1) =
Q MNERARIOS COMPLEVENTARES (1C5)
o . . -
g ESTRADAS NACIONAIS £ REGIONAS
a
0 REDE MUNICIPAL PRNCIPAL
w
NCS
ARTICULAGAQ PROPOSTA PELA CAMARA UUNICIPAL EEEER
+TIPOS DE EQUIPAMENTOS :
A- Administrativa E-Snans
Ab - Abastecarento € - Eoocentra
As - Asseignsa Soost M Mitar
Asa - Assocat P - Parque da Odede
A~ Ao Ps - Pargue de Sucatas
8- = -Re
ol Gt g
mp - Eslendo de Composiagen 3 - Sequrar
D’~ Duner: ou Lazer s? rmuan::;'smwwm
Ds « Depdsita de Sucatas Tu - Tursiica

Sugestdo/Observagéo. - Clarificagéo / Acerto dos limites da area de solo com apeténcia
construtiva habitacional, no local de Cougo, rua do Cougo, Penafiel.
Legenda:

Limite (clarificag&o)

Limite proposto (acerto) (C) —

rua do Cougo —_—
rua Monte do Bairral ssununns
Caminho do Bairral WS-,
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et Kt SIG @PENAFIEL

SISTEMA DE SWORMACAQ CEOGRAF A
Conteddo: Planta de Enguadramento — PDM (Condicionantes) Freguesia: Penafiel
Servigo: Gabincte de Sistema de Informagio Geogrifica Data de Emissao: 15-10-2022

171021 3447

-11593 5893

s
H
2
170599 1364
Observagdes: 7“'Altera¢_éo ao PIar_\o Dirgqgr de Penafiel ,I',\
Perinde de discussdo Publica com inicio no diz 1 de cutubro
Requerente: Joagquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 1/5000

Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafiel | TIF 255710700 | Fax 255711066

Site Interct hitp://www .cm-penaficd pt | Email: penaficliciem-penafiel pt S'G!PENAFIEL
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Sugestao/Observagao.

Legenda da Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal

® 00 & LNTEDDPLAND | CONCELHO

RESERVA AGRICOLA NACIONAL

[ seserva ecaccicanscionn

. ARVOREDO DE INTERESSE PLEBLICO | +

VERTICES GEQDESICOS:
O ERTENCENTES AREDE GEODESICA NACIONAL
Ansa minis de grotecyo de 15m de o
DCOMINIO PUBLICO HIDRICO
LEITOS DOS CUREDS DE AGUA
DOURD | LARGURA DAS MARGENS DE 50 0m
COTA DE EXFROFPRIACAD ( 10 M ACIMA DO NPA )

TAMEGA: LARGURA DAS MARGENS DE 30.0m
RESTANTES CURSOS DE AGUA LARGURA DAS MARGENS DE 10,0m

: ZONAS HURDAVETS

2L COTA DE CHEM PARA LM PERIODO DE RETORNO DE 100 ANGS

ALBUFEIRAS
NN\, ALBUFEIRA DF CRESTUMA - LEVER £ TORRAD (NPA)
I | l FAIXAS DE PROTECGAC AS ALBUFEIRAS

N UMITE DA FAIXA DE PROTECGAO A ALBUFERA DE
CRESTUMA-LEVER £ DO TORRAD (500,0m)

SERVIDOES RADIOELECTRICAS:
ZONA DE DESOESTRUGAO [ 20m |

BENS CULTURAIS IMOVEIS DE INTERESSE PATRIMONIAL

I ! —‘J SEAVIDAD DO PATRIMONIO GULTURAL

REDE RODOVIARIA
Exstonios  Previstis/Proposlse
PAAL 0 P || EE——
€35 L 1 1]

ENSWERS m—

REDE FERROVIARIA
EEEEE AREA NONAEDIFICANDS [A UNHA DO DOURO

INSTALAGOES MILITARES

m ZONA CE SERVIDAD MILITAR

PRODUTOS EXPLOSIVOS
: 200A & SEGURANGA

TRATAMENTO DE LIXOS
KES) ATERRO EANITARIO INTERMUNICIPAL

RECURSOS GEDLOGICOS

ZONA INEDIATA DE Fncn'r.ccm 13
© AGUA MINERAL KATUR

T 11| 70Ma WTERMEDIA DE PROTECGAO (E CONCESSAT)
t{ I OE AGUA MINERAL NATURAL ¢

ALARGADA DE PROTECCAD D
m MINERAL NATURAL
i i ESP) PARA INDUS TR EXTRACTIVA - AREA DE
m—

L
D CONSOLIDADA | COMPLEMENTAR ( GRAAITOI
LINHAS ELECTRICAS DE MUITO ALTA TENSAO:

400 Ky
220Ky

 DarATA

13

o

“

“

LocIzAkD

[

3
3
v
0 Tl [
0
¥
0
v

- Clarificagao/Acerto dos limites da area de solo com apeténcia

construtiva habitacional, no local de Cougo, rua do Cougo, Penafiel.

Legenda:

Limite atual (clarificagéo)

Limite proposto (acerto) (C)  wwwmm
rua do Cougo —
rua Monte do Bairral sanmut

Caminho do Bairral

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02
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et Qe SIG@PENAFIEL

SEETEMA DF INFORMACAD GEOGRAFICA

C ado: Planta de [ dramento — PDM (Perigosidade de Incéndios Flores.) Freguesia: Penafie

Servigo: Gabinete de Sistema de Informacio Geogrifica Data de Emissio: 15-10-2022

1711213447
/! I\

-11593 5893

3
€
’ -
< [
170500 1360
.. 7° Alteragao ao Plano Director de Penafiel
Ohiservaphen: .. o o o diséunsio Pollica dorm ek o & 1 de ot é
Requerente: Joaquim José de Magalhdes e Reis Ferraz Branddo 175000

Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafiel | Tif. 255710700 | Fax 255711066

Site Intesnet: http./‘www.cm-penaficl pt | Email. penaficli@cm-penaficl pt slg! pE NAF I E L

Sugestédo/Observacdo. - Corregéo dos limites da area de solo com apeténcia construtiva habitacional, no local de
Cougo, rua do Cougo, Penafiel.

Legenda:
Area - Limite proposto (C) s

rua do Cougo —
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et G et SIG @PENAFIEL

SISTEMA D WFORFACAS CECLHARICA
Conteudo: Planta de Engquadramento — Faixas de Gestdo de Combustivel Freguesia: Penafiol
Servigo: Gabinere de Sistema de Informagiio Geogrifica Data de Emissiio: 14-10-2022

171080.3976

l

<1384 0315

g
=
&
I3
1707051128 |
Obseryacdes: /° Alteracao ao Plano Director de Penafiel é
Periodo de discussan Publica com inicia no dia 1 de outubro
Requerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao 1/2000

Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 — 002 Penafiel | TIF. 255710700 | Fax 255711066

Site Internet; http./'www.cm-penaliel pt | Emal: penafieleem-penafiel.pt SIG Q P E N A FI E L
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Legenda

Elemento seleccionado
Penafiel (limite de freguesias|

Poligonos industriass/Aterros sanitdrios (FGC -
100m)

Rede oloctrica de alta tonsdo (FGC - 10m)

Rede eféctnica de muda alia tensio (FGG -
10m)

[_ Rede terrovarna (FGG - 10m)
|—-Reae vidra fiorestal (FGC - 10m)
[_Pm(;rs de agua (FPI - 30m)
Mpsaico de parpelas ae gestao de comouativel

[ Redes pnmarias de faxas oe gesiao da
combustivel

Silvicukura (DFCI)

Edificagbes integradas em espagos rurais
(FGC - 50m) (2018)

Sugestao/Observagao. - Clarificacao / Acerto dos limites da area de solo com
apeténcia construtiva habitacional, no local de Cougo, Penafiel.

Legenda:

Limite atual (clarificagao)

Limite proposto (acerto) (C) ——
rua do Cougo
rua Monte do Bairral =~ ce=seeees

Caminho do Bairral
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Anexo VII

PMDFCI - Edificagdes integradas em espacos rurais (FGC - 50m) (2018) (estrata)
Faixa de gestdo de combustivel - Acerto de limites

(D romansder
O Awen

] arnas oo Locatizagto
9 Ranc Diverar Muncipal - 2021

/B Carta e Oroenaments - Mame Ouretar Mumcpat 0621

< Cara 00 Conaroomantrs - mamo Dvensr Murscres mp 292

L Mane Drecser Mumesnal (2007)
) Nrgortace ce FCInGo Fomte (PUOEC e wgor
o | Dwigoaicace Muta_Sane
o degoucsos Amee
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o wrgoussce At
ok B verigonintacte Muno Ava
< Il oo 1ma scw
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I tese viria heresal #GC - 10w
38T naus prmiriss o0 taas o0 gusthe 0¢ combuver
L Canogratia tascata 1/10 000

ok A

m bA[;gB Faixa de Gestao de combustivel:

A A - edificag&o (anterior a 2019)
O C C - edificagao (anterior a 2009jun)

Edificacao (anterior a 2016)

. Edificacdes integradas em espagcos rurais (FGC - 50 m) (2018),

bA e bB - limites espectaveis
bC - limite existente

Unidade de Planeamento e Mobilidade

fonte:Planta de Enquadramento - Faixas de Gestao de Combustivel, SIG Penafiel

T Construgdes - Cartografia (escala 1 /10 000), fonte: SIG Penafiel
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Ny

Y/ Divisao de Gestao Urbanistica
Cyxess

Reguerente: Joaquim José de Magalhaes e Reis Ferraz Brandao

B Camara Municipal de Penafiel

| Cougo, rua do Cougo, Penafiel

| 7° Alteracéo ao Plano Director de Penafiel
Periodo de discussao Publica com inicie no dia 1 de outubro

| Data de Emissao: 12-10-2022

171276.6364

1626.3557

-1

a
g
-
@
]
@

Limite (clarificag@o)
Observagoes: Limite proposto (acerto) (C)

Ortofotomapa anterior a 2017_2018

Sugesté@o/Observagéo. - Clarificagéo / Acerto dos limites da area de solo com apeténcia
construtiva habitacional, no local de Cougo, Penafiel.

170580.3593

Extrato de Ortofotomapa N

1/5000

Clmara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 1360 - 002 Penafiel | Tif
Site Internet: http://www cm-penafiel.pt | Email: penafiel

em-penafiel pt
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233710700 | Fax 255711066

SIG DPENAFIEL
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ANEXO10

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERAGAO DO PDM
Ex.mo Senhor
Presidente da Camara Municipal de Penafiel
REQUERENTE

* Nome: Cristina Maria Pereira da Silva nie:
* Morada: NG

* Cadigo Pcstal:_

Contacto telefénico: * £-mail: NN

* Forma de Notificagdo ¥Te-mail Cvia postal * Campos de Preenchimento Obrigatério
REPRESENTANTE

Nome: NIF:
Morada:
Codigo Postal:

Contacto telefonico: E-mail:

OBJETO DO REQUERIMENTO

No ambito do periodo de discussao puiblica da 6.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigo don.2 1

do artigo 89.2 do Decreto-lei n2 80/2015, de 14 de maio, vem o0 requerente apresentar a seguinte

sugestao/observacao:

Apos consulta efetuada a documentacgo disponibilizada, foram constatadas as seguintes situagbes para as quais solicito
esclarecimento:

1. Relativamente ao meu documento entregue na fase de consulta publica prévia, ndo houve indicios que qualquer consideragao
do contetido do mesmo no processo de revisao. Este facto nao coincide com a informagao disponibilizada em reunido com o Arg.to
Ricardo Coelho no fim de maio quando me foi garantido que todos os pedidos seriam vertidos nesta reviséo ficando posteriormente
a sua decisdo pendente das respetivas entidades.

2. Pelo que consta dos pareceres disponibilizados tudo foi aprovado pelo que indicia que nao foi submetido o meu pedido uma
vez que a alteragdo solicitada n@o consta das novas plantas.

3. Assim sendo, torna-se dubia a razao pela qual houve uma consulta publica prévia e a necessidade de incorrer em custos para
submeter os pedidos de acordo com as regras estipuladas.

4. Tendo em conta a ndo informagéo atempada da abertura da consulta publica a qual apenas surgiu por consulta ocasional do
D.R. e a alteragdo do prazo da mesma, de dias Gteis para dias corridos, levanta duvidas sobre qual a razao da mesma alteracao
relativamente a pratica habitual, pois pde em causa a efetiva participagao publica por falta de conhecimento dos interessados.

5. Finalmente, questiono, face as alteragoes solicitadas e ndo implementadas, quais os passos a seguir para regularizagéo da
situagao apresentada na consulta prévia.
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LOCALIZAGAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto deverd, nos casos aplicdveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensdo:

[ievantamento Topografico Georreferenciado Cextratos do POM em Vigor (obrigatario)
Ooutra Documentacdo

TOMA CONHECIMENTO
[X] autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formuldrio para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observacao nele formuladas.

O presente formulario devidamente preenchido devera ser submetido por e-mail, através do endereco eletrdnico:
penafiel@cm-penafiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Cémara, ou entregue
presencialmente no Balcio Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO
Assinatura Data

MOD. GAM 53
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ANEXO11

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 7.2 ALTERACAO DO PDM
Ex.mo Senhor
Presidente da Cdmara Municipal de Penafiel
REQUERENTE

* Nome: José Anténio Barbosa Ribeiro de Almeida NIF:_
* Morada: [ INGEE

* Cddigo Postal: ] Parede

contacto telefonico: N NENG_G_ * £-mail: NG

* Forma de Notificagdo Xle-mail Clvia postal * Campos de Preenchimento Obrigatério
REPRESENTANTE

Nome: Veronica Sousa da Mota Ribeiro de Almeida NIF:_
morada: NN
cédigo postal: NG [

Contacto telefc’)nico:_ E-mail: _

OBIJETO DO REQUERIMENTO

No ambito do periodo de discussao publica da 6.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigodon.2 1

do artigo 89.2 do Decreto-Lei n° 80/2015, de 14 de maio, vem 0 requerente apresentar a seguinte

sugestdo/observagio:

Na qualidade de representante de José Antonio Ribeiro de Almeida, proprietario do prédio Rustico, sito na Rua Bar3o do Calvério,
na freguesia e concelho de Penafiel, denominado "Quinta do Calvdrio", a confrontar a norte com a Praga da Republica e José
Anténio Barbosa Ribeiro de Almeida, a sul com a Variante do Cavalum, de nascente com Jodo Adriano Dias Ribeiro e de Poente
com a Rua e Caminho do Cavalum, descrito na Conservataria de Registo Predial de Penafiel sob o n? 11194 e inscrito na matriz
ristica de Penafiel com o art2 952, venho por este meio no dmbito do periodo de Discussdo Publica da Elaboracdo da 72Alteracio
ao PDM, expor:

1. Consideramos que esta 72 Alteracdo do PDM, no intervalo de menos de um ano desde a 62 alteragdo, complementando o Plano
de Pormenor da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG7), o Plano de Urbanizagao de Penafiel e a revisao ac PDM
(tendo passado 15 anos desde a tiltima revisdo),que se encontram em desenvolvimentao, é mais uma oportunidade para solicitar
que seja refletido no presente POM a reposi¢do de equidade de tratamento na classificagdo/qualificacdo do solo do prédio acima
descrito denominado Quinta do Calvdrio, ou parte dele, com a fundamentacdo abaixo exposta.

2. Entendemos pertinente o reforgo, nesta fase de Discussao Publica, o que ja tem sido solicitado em anteriores participagoes no
mesmo ambito desde 2006 ~ 17 na Discussao Publica do PDM atualmente em vigor.

3. Mais se solicita, nesta presente Discussdo Publica, que seja esclarecido pela Cadmara Municipal de Penafiel, em tempo util, com
prejuizo de apresentacdo de queixa formal, a justificacdo de ndo ter sido integrada a participacdo por nés apresentada, em sede
do processo de Participagao Preventiva, no processo entregue a CCDR-N, tendo esta entidade escrito no seu Parecer o que
transcrevemos, sublinhado nosso:

Pag. 3/10 - “ Foi aberto um periodo para participa¢ao preventiva, e, segundo o Relatorio de fundamentagao

da alteragdo, no prazo estabelecido para a formulagdo de sugestBes e a apresentacdo de informagdes que se enquadrassem no
ambito deste procedimento de alteragdo ao PDM, ndo deram entrada nos Servigos da Camara Municipal quaisquer sugestdes €
informagoes apresentadas por interessados.”
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A participagao do sucedido foi apresentada por email 2 CM Penafiel, a data de 27/09/2022, nao tendo até hoje (23/10/2022)
recebido nenhuma resposta. Apresenta-se em anexo os documentos comprovativos -D0C.1

4. Acresce ainda dizer que, apos tal sucedido, o proprietario foi verificar as suas participagoes anteriores e detetou que em sede do
processo de Discussdo Publica da 62 Alteragdo ao PDM em 2021, uma vez mais a sua participacdo ndo tinha integrado o processo,
embora tenham sido integradas outras participa¢des de outros interessados que apresentaram a as suas participagdes pelos
mesmos meios eletranicos (email). Perante a gravidade do assunto e verificando que o exposto no ponto 3 ndo tinha sido
excecional, fo de imediato solicitado 3 Camara Municipal de Penafiel esclarecimentos ao sucedido, 3 data de 06/10/2022, ndo
tendo até hoje (23/10/2022) recebido nenhuma resposta.

Apresenta-se em anexo os documentos que comprovam o descrito -DOC.2

(cont...)

LOCALIZAGCAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

em anexo

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto devera, nos casos aplicaveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensdo:

Oievantamento Topografico Georreferenciado [X]extratos do PDM em Vigor (obrigatério)
Xoutra Documentagdo

TOMA CONHECIMENTO
[X] Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formuldrio para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observagao nele formuladas.
O presente formuldrio devidamente preenchido deverd ser submetido por e-mail, através do endereco eletrénico:

penafiel@cm-penafiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcdo Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO
Assinatura Data
Assinado por: VERONICA SOUSA DA MOTA
RIBEIRO DE ALMEIDA
Num. de Identificacao
MOD. GAM 53 Data: 2022.10.23 23:22:51+01'00"
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Fundamentacédo do pedido de equidade de tratamento na classificacdo/qualificacdo do solo do prédio acima descrito:

Solicita-se na presente a alteragdo ao PDM (7°), a alteragéo da qualificacfio de solo do prédio denominado Quinta do Calvario.

Desde 2006 que, perante a constatagdo que em todos os planos e suas alleragoes, todas as areas situadas a norte da circular
sul da cidade de Penafiel — Variante do Cavalum / Centro de Penafiel, envolventes a nossa propriedade, tinham sido
consideradas predominantemente habitacionais consolidadas e/ou a consolldar e dreas de expanséo predominantemente
habitacionais, e que a nossa area estava integralmente inserida na classificagac de SOLO URBANO, ESTRUTURA
ECOLOGICA / AREAS MISTAS (PRODUGAQ E RECREIQ), desalavancada de capacidade edificativa, e contribuindo para
alavancar a construgao de todos os terrenos adjacentes considerados de expansao predominantemente habitacionais,

nomeadamente da UOPGS e contribuindo para a valorizagéo imobilidria de toda a area, nos manif ) iderando que
se verifica uma injustica relativa e até discriminatéria, para com um sé proprietario e uma sé propriedade, que se vé
classificadal/qualificada na sua totalidade, como Area Mista de Produgio e Recreio, estando inserida numa area de
territério com as mesmas caracteristicas fisi Imorfologi queasr propriedades envolventes. — ver
extrato de planta de ordenamento Fig. 1e 3

Acresce ainda dizer que a presente drea néo esta condiclonada pela Carta de Condicionantes, ao contrario das areas
adjacentes, classificadas/qualificadas como areas de expansao predominantemente habitacionais consolidadas efou a
consolidar ~ ver extrato de planta de condicionantes Fig. 2

Acresce dizer que a area em questdo, pertencente desde 2006 a UOPGE do PDM atual em vigor, apos 15 anos a alavancar a
construgao da UOPGB, foi transferida/inciuida na UOPG7, na instrugao do processo da Elaboragao do Plano de Pormenor da
UOPG7, por opgac da equipa técnica da CM Penafiel.

Fig. 1 - Plania de Ordenamento PDM Fig. 2 - Planta de Condicionantes - PDM

Limite cadastral da propriedade Limite cadastral da propriedade
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Fig. 3 - Planta Geral de Ordenamento POM - Enquadramento do Prédio *Quinta do Calvario" integrado na Unidade

Operativa 6, nas areas classificadas como éreas habitacionais e ou de expans&o habitacional

= \/ariante do Cavalum <> Centro de Penafie! Limite da propriedz

Consideramos, por todos os motivos atras expostos, que a 7* alteragdo ao presente instrumento territorial em desenvolvimento
deve constituir uma oportunidade para a equidade de tratamento entre proprietarios e territério possa ser reposta, permitindo
redistribuir a capacidade edificativa dos solos de forma equitativa que repondo o principio da equidade - nac impondo a alguns
proprietarios todos os sacrificios e a outros todos os beneficios.

Fotografia aérea da area em questao

Com os meus melhores cumprimentos,
Verénica Mota Ribeiro de Almeida
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AUTENTICAGCAO DE DOCUMENTO PARTICULAR

DECLARO, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 38.2, n.2 3 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006,

de 29 de Mar¢o e da Portaria n.2 657-B/2006, de 29 de Junho, que ao primeiro dia do més de Junho de

autenticagdo, me apresentaram uma procuracdo a favor de seus filhos composta por 2 (duas) paginas

— que leram, assinaram e rubricaram na minha presenc¢a e disseram que a mesma exprime as suas
vontades — que vao por mim rubricadas e a qual vai aposta a presente autenticagdo.
Verifiquei a entidade dos apresentantes através da exibi¢do dos documentos de identificagdo

supramencionados que conferi e devolvi aos apresentantes.

Este termo foi lido e explicado aos signatérios, em voz alta.

0S SIGNATARIOS,
Sy S .S 2,90 100
\ / / / s — /e { JU NN )
(José Antonio Barbosa Ribeiro de Almeids) (Violante Sousa da Mota Ribeiro de Almeida)
A ADV_OGADA
Y G

e RAQUEL COIMBRA

‘) K_ ADVOGADA
L -

REGISTADO NA ORDEM DOS ADVOGADOS

|
|
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PROCURACAOQO

Marco de Canaveses e/ou as respectivas empresas Municipais, pelo pre¢o e nas

condigdes que entender, os imdveis do patriménio comum dos mandantes ou préprio de
cada um deles que se situam nos concelhos de Penafiel e de Marco de Canaveses,
podendo os procuradores receber o prego e dele dar quitagao, outorgar e assinar a
respectiva escritura de compra e venda ou documento particular autenticado, bem como
eventuais contratos-promessa de compra e venda sobre os mesmos bens, bem como
requerer quaisquer actos de registo predial mesmo provisorios, podendo ainda requerer e
assinar tudo o que se demonstrar necessario para exercer 0 seu mandato;
e,

2° - Representar os mandantes junto de instituigdes publicas quanto a todos os assuntos e

sobre todos os imoveis dos mandantes que se situam nos concelhos de Penagil %ge
: QUEL COIMBRA
Marco de Canaveses, nomeadamente junto das Camaras Municipais de Penafiel e\€GADA
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b‘lngA

aq

% 0o Marco de Canaveses e respectivas empresas Municipais, e ainda perante a AT -
’ 9

Autoridade Tributaria e Aduaneira, perante a Seguranga Social, |.P., bem como junto de
qualquer Conservatoéria do Registo Predial, podendo junto desses organismos publicos
negociar e efectuar contratos e apresentar qualquer tipo de propostas e requerimentos,
podendo ainda perante as Conservatdrias do Registo Predial efectuar registos prediais
com declaragdes complementares, podendo finalmente requerer e assinar tudo o que se
demonstrar necessario para exercer 0 seu mandato.
Mais declara VIOLANTE SOUSA DA MOTA RIBEIRO DE ALMEIDA, que presta o seu
expresso consentimento ao seu marido, JOSE ANTONIO BARBOSA RIBEIRO DE
ALMEIDA, para este vender os bens proprios situados nos concelhos de Penafiel e de Marco

de Canaveses.
QOeiras, 12 de Maio de 2020.
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ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.% do Decreto-Lei n.® 76-A/2006, de 29-03

Portania n.*657-B/2006, de 29-06

Dr.(a) Raquel Coimbra
cenuLa profissionAL I
IDENTIFICACAQ DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Autenticagio de documentos particulares
IDENTIFICACAO DOS INTERESSADOS

OBSERVACOES
DECLARO, nos termos ¢ para os efeitos do disposto no artigo 38.%, n.° 3 do Decreto-Lei n.*
76-A2006, de 29 de Margo ¢ da Portaria n.* 657-B/2006, de 29 de Junho, gue a0 primeiro

procuraclo a favor de seus filhos composta por 2 (duas) pdginas — que leram, assinaram ¢
rubricaram na minha presenca ¢ disseram que 3 mesma exprime as suas vontades — que vio
pot mim rubricadas ¢ 3 qual val aposta a presente autenticagiio. __

Verifiquei a entidade dos apresentantes através da exibigio dos documentos de identificagdo
supramencionados que conferi ¢ devolvi 10s apresentantes

Este termo foi lido e explicado aos signatérios, em voz alta "

/ ~—

\ ’
\ A, o

/

EXECUTADO A: 2020-06-0] 15:25
REGISTADO A: 2020-06-01 15:28
COM O N™: 3679C/431

Poderd consultar este registo em hitp-//oa ptatos
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27109/22, 13:07 Gmail - TALTERACAO PDM - Participagac Publica

Mi Gmail Quinta do Calvario < -

7ALTERACAOQ PDM - Participagao Publica

1 mensagem

Quinta do Calvario _> 5 de agosto de 2022 as 10:05

Para: penafiel@cm-penafiel.pt

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Penafiel,

No ambito do periodo de Participagéo Publica, do processo de ELABORACAO DA 7. ALTERACAO AO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL, venho por este meio entregar em anexo a respectiva participagdo e documentos
necessarios.

Com expectativa de que os argumentos apresentados sejam atendidos, despego-me com cordiais cumprimentos.

Atentamente,

Veronica Mota Ribeiro de Almeida | arquitecta paisagista

2 anexos

4% 46Reqg-Alteracao-PDM-agosto2022_signed.pdf
781K

S

—3 Procuracao_Veronica&Pedro.pdf

— 9310K Assinado por: VERONICA SOUSA DA MOTA
RIBEIRO DE ALMEID
Num. de Identificagao]
Data: 2022.10.23 23:26:44+01'00'

https://imail. goagle.com/mail/u/0/?ik=b 1911e5fib&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar6390008140977763586&simpl=msg-a%3Ar63850... 111
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Registo de Entrada

PARTICIPACAO PUBLICA (PREVENTIVA) DA 7.2 ALTERAGAO DO PDM

Ex.mo Senhor

Presidente da Camara Municipal de Penafiel

REQUERENTE

* Nome: Jose Antonio Barbosa Ribeiro de Almeida NIF:_
* Morada: NG

* Cddigo postal: INNNEG—_— ]

Contacto telefonico: I NEGEG_ * e-mail: [ NG

* Forma de Notificagdo EE-mail DVia Postal * Campos de Preenchimento Obrigatorio

REPRESENTANTE

Nome: Veronica Sousa da Mota Ribeiro de Almeida NIF: _
Morada: NN

cedigo postal: INNNNNNNENEE I
contacta telefénico: [N o

OBJETO DO REQUERIMENTO

No ambito do periodo de participacdo prévia da 7.2 Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigo do n.2
2 do artigo 88.° do Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio, vem 0 requerente apresentar a seguinte

sugestdo/observagdo:

Na gualidade de representante de José Antonio Ribeiro de Almeida, proprietario do prédio Rustico, sito na Rua Barao do Calvario,
na freguesia e concelho de Penafiel, denominado "Quinta do Calvario", a confrontar a norte com a Praga da Republica e José
Anténio Barbosa Ribeiro de Almeida, a sul com a Variante do Cavalum, de nascente com Jodo Adriano Dias Ribeiro e de Poente
com a Rua e Caminho do Cavalum, descrito na Conservatéria de Registo Predial de Penafiel sob o n® 11194 e inscrito na matriz
riistica de Penafiel com o art2 952, venho por este meio no &mbito do Periodo de Participacdo Piblica da elaboragdio da 72
Alteragdo ao PDM, expor:

Como proprietdrio do prédio acima descrito, consideramos que esta 72 Alteracdo ao PDM, complementando o Plano de Pormenor
da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG7) que se encontra a ser desenvolvida pelo Municipio, nao pode deixar de
ser mais uma oportunidade, no intervalo de menos de uma ano desde a sua Gltima alteragdo, de reposicdo de equidade de
tratamento na classificag@o do solo do prédio denominado Quinta do Calvario, ou parte dele.

Vimos por isso reforcar, nesta fase de Participacdo Plblica, o que ja tinha sido sugerido em anteriores participagdes no mesmo
ambito, onde manifestamos que, perante a constacac de que em Planos anteriores e agora nesta 7* Alteracao, todas as éreas
situadas a norte da circular sul da cidade de Penafiel envolventes a nossa propriedade tinham sido consideradas
predominantemente habitacionais conslidadas e/ou a consolidar e areas de expansio predominantemente habitacionais, se
verifica uma injustica relativa e até descriminatéria, para com um so proprietario e uma propriedade, que se veé classificada na sua
totalidade, como Area Mista de Producdo e Recreio, estando inserida numa drea de territdrio com as mesmas caracteristicas
fisicas/morfoldgicas que as restantes propriedades envolventes. (cont...)
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DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

Solicita-se na presente Alteragido ao PDM, a alteragdo da classificacdo de solo do prédio ristico da Quinta do Calvaria, sendo no
seu todo, pelo meno em parte, area que se encontra integralmente inserida na classificacdo de SOLO URBANO, ESTRUTURA
ECOLOGICA / AREAS MISTAS (PRODUCAO E RECREIO), desalavancadas de capacidade edificativa, contribuindo para a valorizagio
imobilidria e para alavancar a construcdo de todos os terrenos adjacente considerados de expansdo predominantemente
habitacionais. A alteracao ao presente instrumento territorial em desenvolvimento devera redistribuir a capacidade edificativa dos
solos de forma equitativam e/ou prever um mecanismo perequativo, que permita repor o principio da equidade ndo impondo a
alguns proprietérios todos os sacrificios € a outros todos os beneficios.

Consideramos, por todos os motivos atrds expostos, que este é mais um momento e oportunidade para que a equidade de
tratamento entre proprietarios e territério possa ser reposta.

Com os meus melhores cumprimentos,
Verdnica Mota Ribeiro de Almeida

LOCALIZACAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto devera, nos casos aplicdveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensdo:

Oievantamento Topografico Georreferenciado extratos do POM em Vigor (obrigatdrio)

Xoutra Documentagdo

TOMA CONHECIMENTO
[X] Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formuldrio para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observagdo nele formuladas.

O presente formulario devidamente preenchido devera ser submetido por e-mail, através do enderego eletrénico;
penafiel@cm-penafiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcdo Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO

Assinado por: VERONICA SOUSA DA MOTA
RIBEIRO DE ALMEIDA

Num. de Identificacao:

Data: 2022.08.05 10:03:34+01'00"

Assinatura Data
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

AUTENTICACAO DE DOCUMENTO PARTICULAR

DECLARO, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 38.2, n.2 3 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006,

de 29 de Margo e da Portaria n.? 657-B/2006, de 29 de Junho, que ao primeiro dia do més de Junho de

autenticacdo, me apresentaram uma procuragdo a favor de seus filhos composta por 2 (duas) paginas

— que leram, assinaram e rubricaram na minha presen¢a e disseram que a mesma exprime as suas
vontades — que vdo por mim rubricadas e a qual vai aposta a presente autentica¢ao.
Verifiquei a entidade dos apresentantes através da exibicdo dos documentos de identificacdo

supramencionados que conferi e devolvi aos apresentantes.

Este termo foi lido e explicado aos signatarios, em voz alta.

0S SIGNATARIOS,

L { " \ [
A o )05

(José Antdnio Barbosa Ribeiro de Almeida) (Viclante Sousa da Mota Ribeiro de Aimeida)

A ADVOGADA
DG/

' / ( i
vl N
p— "‘—L‘-‘,’—F

"~ REGISTADO NA ORDEM DOS ADVOGADOS

RAQUEL COIMBRA
ADVOGADA
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

PROCURACAO

Aos quais conferem poderes para, em conjunto ou isoladamente, praticar os seguintes actos:-

1° - Para negociar, vender ou prometer vender as Camaras Municipais de Penafiel e do
Marco de Canaveses efou as respectivas empresas Municipais, pelc preco e nas
condigdes que entender, os iméveis do patriménio comum dos mandantes ou proprio de
cada um deles que se situam nos concelhos de Penafiel e de Marco de Canaveses,
podendo os procuradores receber o prego e dele dar quitagdo, outorgar e assinar a
respectiva escritura de compra e venda ou documento particular autenticado, bem como
eventuais contratos-promessa de compra e venda sobre 0s mesmos bens, bem como
requerer quaisquer actos de registo predial mesmo provisérios, podendo ainda requerer

assinar tudo o que se demonstrar necessario para exercer 0 seu mandato;

2° - Representar os mandantes junto de instituigdes publicas quanto a todos os assuntos e
sobre todos os iméveis dos mandantes que se situam nos concelhos de Pena&vil

e
QengL COIMBRA
Marco de Canaveses, nomeadamente junto das Camaras Municipais de Penafiel Ad&GADA
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Unidade de Planeamento e Mobilidade

"';dRA

24 Marco de Canaveses e respectivas empresas Municipais, e ainda perante a AT -
Autoridade Tributaria e Aduaneira, perante a Seguranga Social, |.P., bem como junto de
qualquer Conservatéria do Registo Predial, podendo junto desses organismos publicos
negociar e efectuar contratos e apresentar qualquer tipo de propostas e requerimentos,
podendo ainda perante as Conservatérias do Registo Predial efectuar registos prediais

com declarages complementares, podendo finalmente requerer e assinar tudo o que se

demonstrar necessario para exercer o seu mandato.
Mais declara VIOLANTE SOUSA DA MOTA RIBEIRO DE ALMEIDA, que presta o seu
expresso consentimento ao seu marido, JOSE ANTONIO BARBOSA RIBEIRO DE
ALMEIDA, para este vender os bens proprios situados nos concelhos de Penafiel e de Marco
de Canaveses.
Oeiras, 12 de Maio de 2020.

| \ = A . f
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~ CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

ORDEM DOS ADVOGADQOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38.% do Decreto-Lei n® 76-A/2006, de 29-03

Portaria n.*657-B/2006, de 29-06

Dr.(a) Raquel Coimbra
cepuLA prorissionAL: NG
IDENTIFICACAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Autenticagdo de documentos particulares
IDENTIFICACAO DOS INTERESSADOS

OBSERVACOES
DECLARO, nos termos ¢ para os efeitos do disposto no artigo 38.% n.” 3 do Decreto-Lei n.*
76-AL2006, de 29 de Margo e da Portaria 0" 657-B/2006, de 29 de Junho, que a0 primeiro

procuraco a favor de seus filhos composta por 2 (duas) piginas — que leram, assinaram e
rubricaram na minha presenga e disseram que a mesma exprime as suas vontades — que vio
por mim rubricadas ¢ 4 qual vai aposta a presente autenticagio.

Verifique: a entidade dos apresentantes através da exibigio dos documentos de identificagio
supramencionados que conferi e devolvi aos apresentantes

Este termo foi lido ¢ explicado aos signatdrios, em voz alta ~

EXECUTADO A: 2020-06-01 15:25
REGISTADO A: 2020-06-01 15:28
COM O N*: 3679C/431

Poderd consultar este registo em hup:/oa.pt/atos
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

05710122, 11:47 Gmail - Entrega de Requenmento | Discussao Publica da 6.2 Alteragao do Plano Diretor Municipal de Penafiel

Mi Gmail Quinta do Calvario < -

Entrega de Requerimento | Discussao Publica da 6.2 Alteragao do Plano Diretor
Municipal de Penafiel
1 mensagem

Quinta do Calvario {5IEGNEEEEEEEEE - 17 de junho de 2021 as 23:03

Para: penafiel@cm-penafiel.pt

Exmos. Senhores,

Venho por este meio submeter o requerimento e respectivos anexos, no ambito do periodo de discussdo publica da
6.2 Alteragao do Plano Diretor Municipal de Penafiel. Anexo para os devidos efeitos:

1. Requerimento devidamente preenchido;
2. Extratos do PDM em vigor;
3. Procuragao.

Sem mais de momento, com os melhores cumprimentos,

Verdnica Mota Ribeiro de Almeida | arquitecta paisagista

3 anexos

i DiscussaoPublica-6alteracaoPDM_Veronica Ribeiro de Almeida.pdf
= 236K

&y Extrato do PDM.pdf

= 4419K Assinado por: VERONICA SOUSA DA MOTA

. RIBEIRO DE ALMEIDA
& Procuracao_Veronica&Pedro.pdf Num. de Identificagao:
—_—

2319K Data: 2022.10.23 23:27:21+01'00"

https://mail.google.com/mail/w/0/?ik=b1911e5ffb&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ard218684325482318914&simpl=msg-a%3Ar42203... 1/1
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

Registo de Entrada

DISCUSSAO PUBLICA DA 6.2 ALTERAGAO DO PDM

Ex.mo Senhor

Presidente da Cdmara Municipal de Penafiel
REQUERENTE

* Nome; losé Antdnio Barbosa Ribelro de Almeida NIF: _
+ Morada: NG

* codigo Postal: [ NGGTNGN I

Contacto telefénico: INNEGEG_ * £-mail: [ NG

¥ Forma de NOtiﬁCB(;éO EE-mail DVia Postal * Campos de Preenchimento Obrigatdrio
REPRESENTANTE
Nome: Verdnica Sousa da Mota Ribeiro de Almeida NIF:_

morada: [N
codigo Postal: [ EEEEENEEN AN
contacto telefonico: NN  c-oi: I

OBJETO DO REQUERIMENTO

No @mbito do periodo de discussdo publica da 6.2 Alteracdo do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigo don.2 1
do artigo 89.2 do Decreto-lei n® 80/2015, de 14 de maio, vem o requerente apresentar a seguinte

sugestdo/observacéo:

Na qualidade de filha de Jose Antdnio Barbosa Ribeiro de Almeida, proprietario do prédio rustico, sito na Rua Bardo do Calvario, na
freguesia e concelho de Penafiel, denominado Quinta do Calvério; a confrontar de Norte com Praca da Repliblica e José Antonio
Barbosa Ribeiro de Almeida, de sul com a Variante do Cavalum, de nascente com Jodo Adriano Dias Ribeiro e de poente com Rua
do Cavalum e caminho do Cavalum, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Penafiel sob o nimero 1194 e, inscrito na
matriz ristica de Penafiel com o art.? 952, venho por este meio no ambito do periodo de discusséo publica da 6.2 Alteracdo do
Plano Diretor Municipal de Penafiel, ao abrigo do n.? 1 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n? 80/2015, de 14 de maio, expor:

N3o obstante a visdo e a fundamentacao da revisdo da 62 Alteracdo ao PDM, no sentido de um desenvolvimento integrado do
territério municipal, como proprietdrios do prédio acima descrito, consideramos que atual Revisdao ao PDM nao pode deixar de ser
também uma oportunidade de reposigdo de equidade de tratamento na classificacdo de solo do prédio denominado Quinta do
Calvario.

Vimos por isso reforcar, nesta fase de Discussdo Publica da 62 Alteracdo ao PDM, o que ja tinha sido referido na
sugestao/participacao, no @ambito da Participagao Publica do PDM de 2007 agora em vigor, onde manifestamos que, perante a
constatacdo de que nesse PDM todas as areas situadas a norte da circular sul da cidade de Penafiel envolventes a nossa
propriedade tinham sido consideradas predominantemente habitacionais consolidadas e/ou a consolidar e dreas de expansio
predominante habitacionais, se verificava uma injustiga relativa e até discriminatoria, para com uma so propriedade e um so
proprietario.

Verificamos que nesta 62 Alteragdo/Revisdo ao PDM, se mantem a propriedade da Quinta do Calvario, integralmente inserida na
classificagio de SOLO URBANO, ESTRUTURA ECOLOGICA / AREAS MISTAS (PRODUCAO E RECREIO), desalavancada de capacidade
edificativa, continuando integrada na UOPGB, contribuindo para alavancar a construgao de todos os terrenos adjacentes
pertencentes a essa mesma unidade operativa e ainda, contribuindo para a valorizagdo imobiliaria da unidade operativa UOPG7,
sem em nenhum momento, © novo instrumento territorial considerar, redistribuir a capacidade edificativa dos solos de forma
equitativa e/ou prever um mecanismo perequativo, que permita repor o principio da equidade nao impondo a alguns
proprietarios todos os sacrificios e a outros todos os beneficios.
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DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

Consideramos, por todos 0s motivos atrds expostos, que este é 0 momento e a oportunidade para que a equidade de tratamento
entre os proprietarios da UOPG 6 & entre as UOPG 6 e 7 possa ser reposta.

Sem mais de momento, com os meus melhares cumprimentos,

Veraonica Mota Ribeiro de Almeida

LOCALIZAGAO DA PRETENSAO EM EXTRATO DA PLANTA DE ORDENAMENTO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS

Para efeitos de enquadramento do exposto deverd, nos casos aplicaveis, ser anexado um dos seguintes elementos com
o limite da pretensao:

Oievantamento Topografico Georreferenciado [Xlextratos do PDM em Vigor (obrigatario)

Xoutra Documentacdo

TOMA CONHECIMENTO
X Autorizo expressamente o tratamento dos dados constantes do presente formuldrio para efeito exclusivo da

sugestdo e/ou observacado nele formuladas.

O presente formuldrio devidamente preenchido deverd ser submetido por e-mail, através do endereco eletrénico:
penafiel@cm-penafiel.pt, por correio através de carta registada dirigida ao Presidente da Camara, ou entregue
presencialmente no Balcdo Unico de Atendimento, sito na Rua Abilio Miranda, em Penafiel

PEDE DEFERIMENTO

Assinatura Data

VERON|CA SOUSA Assinado de forma digital por

MOD. GAM 53 VERONICA SOUSA DA MOTA

DA MOTA RIBEIRQ RIBEIRO DE ALMEIDA
Dados: 2021.06.17 22:55:13

DE ALMEIDA <0100
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DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO

Unidade de Planeamento e Mobilidade

Divisao de Gestao Urbanistica

¥ Camara Municipal de Penafiel

st QY pepe £l

uerente: bkRequerente

| NIF: bkNContribuinte

Local da Operagao Urbanistica: bkLocalObra
N da Operagéo Urbanistica: bkNaturezaObra | Data de Emisséo: 17-06-2021
1705852 957
3 77%) 27 i A\ 7
AT D T S %

l':y ‘l. i ‘“]rﬁ :“i;}kli v e
. Sizas

S55L795EZ4

170177 6722

s Extrato de é
s i Levantamento Aerofotogramétrico
(10k) 175000
Cimara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 - 002 Penaficl | TIE. 255710700 | Fax 255711066
Site Intemet; hupi//www.cm-penafiel.pt | Email; pej @en- SIG QPENAF' EL
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
e Mobilidade

Unidade de Planeamento

~13114 4688

8 Camara Municipal de Penafiel " 0 )
AT = % S st F)d.va- -
~<(;t ' Divisdo de Gestao Urbanistica = »
ALS
Requerente: bkRequerente | NIF: bkNContribuinte
Local da Operagéo Urbanistica: bkLocalObra
Natureza da Operagao Urbanistica: bkNaturezaObra | Data de Emissao: 17-06-2021
170562.957

8
X
&
~
&
a
170177 6722
Observagdes: bkObservacoes A
Extrato de Ortofotomapa N
1/5000
Camara Municipal de Penaficl | Praga do Municipio 4560 - (02 Penaficl | TIf. 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: hitp//www.cm-penafiel.pt | Email: penafieli@ cm-penafiel.pt slG Q PENAF'EL
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y: Camara Municipal de Penafiel ‘ -
setir Q‘:w.w.-L |
‘C; / Divisao de Gestao Urbanistica 2 :
i
Requerente: bkRequerente | NIF: bkNContribuinte
Local da Operagao Urbanistica: bkLocalObra
Natureza da Operagao Urbanistica: bkNaturezaObra | Data de Emissao: 17-06-2021
170552.957
= X L4 5 o Tl ra T P oI
§ § “ - Fr l'4$/ JS?? \’-@%\
g . P « AN B

g
g
170177.6722
A
Observagdes: bkObservacoes -PLANO DIRETOR MUNICIPAL- N
Extrato da Carta de Condicionantes —
Camara Municipal de Penaficl | Praga do Municipio 4560 - 002 Penafiel | TH. 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: hitp.//www cukpc_u,n}‘cl_.m Emal: penafielcm-penafiel.pt SIG Q PENAFI E L
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DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
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Legenda da Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal

® ®® ® UMTE DO PLANO / CONCELHO

- RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

Q ARVOREDC DE INTERESSE PUBLICO | + [ v i o

e

VERTICES GEODESICOS;
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

Camara Municipal de Penafiel
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Divisao de Gestao Urbanistica = "
Requerente: bkRequerente | NIF: bkNContribuinte
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Legenda da Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

Camara Municipal de Penafiel =
i ‘4,03..-;1..}
Divisao de Gestao Urbanistica - ’

Requerente: bkRequerente | NIF: bkNContribuinte

Local da Operacdo Urbanistica: bkLocalQObra

Natureza da Operagao Urbanistica: bkNaturezaObra

| Data de Emissao: 17-06-2021
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Legenda da Planta de Patrimdnio do Plano Diretor Municipal
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AREA DE INTERESSE ARGUEOLOGICO
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Legenda da Planta de Patrimdnio do Plano Dirctor Municipal
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Legenda da Planta de Patriménio do Plano Diretor Municipal
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h CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO

Unidade de Planeamento e Mobilidade

w

Camara Municipal de Penafiel
Divisao de Gestao Urbanistica

sk QY et

Requerente: bkRequerente

| NIF: bkNContribuinte

Local da Operacio Urbanistica: bkLocalObra

| Freguesia: bkFreguesia

Natureza da Operagao Urbanistica: bkNaturezaObra

| Data de Emissao: 17-06-2021

170552 857

$552'9582L

\

17nMireraz

Observagdes: bkObservacoes

-PLANO DIRETOR MUNICIPAL- é
Extrato da Carta de Perigosidade

1/5000
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO

Unidade de Planeamento e Mobilidade

Divisao de Gestao Urbanistica

f

Camara Municipal de Penafiel

‘.‘,4,Q?..,.\£.l

Requerente: bkRequerente

| NIF: bkNContribuinte

Local da Operaciao Urb bkLocalObra

Natureza da Operagao Urbanistica: bkNaturezaObra

| Data de Emissao: 17-06-2021

170552.957

~13114 4688

S5SL95628

170177.6722

Observagdes: bkObservacoes

-PLANO DIRETOR MUNICIPAL-
Extrato da Carta de Areas Percorridas por
Incéndios

A

1/5000
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DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

Legenda da Planta de Areas Percorridas por Incéndios do Plano Diretor Municipal

- LIMITE DO PLANO / CONCELHO

AREAS PERCORRIDAS POR INCENDIO

2004

| | 2005

2008
2008

2010

2011

I

2013

|

Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 - 002 Penafiel | TIE 255710700 | Fax 255711066

Site Internet: hup://www.cm-penufiel.pt | Email: penafiel@cm-penafiel.pt SIG Q P E N A F I E L

Padgina 96 de 104

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02



setir Q [’?enaﬁe[

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

AUTENTICACAO DE DOCUMENTO PARTICULAR

DECLARQ, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 38.2, n.2 3 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006,
de 29 de Margo e da Portaria n.2 657-B/2006, de 29 de Junho, que 2o primeiro dia do més de Junho de

autenticagdo, me apresentaram uma procuracdo a favor de seus filhos composta por 2 (duas) paginas

— que leram, assinaram e rubricaram na minha presenga e disseram que a mesma exprime as suas
vontades — que vdo por mim rubricadas e a qual vai aposta a presente autenticagao.
Verifiquei a entidade dos apresentantes através da exibicdo dos documentos de identificagdo

supramencionados que conferi e devolvi aos apresentantes.

Este termo foi lido e explicado aos signatarios, em voz alta.

05 SIGNATARIOS,

i .
LL\ y O /' ” ‘,LL‘ ; d. \\1 ?.;’4 '\ R ' "

—

(José AntGnio Barbosa Ribeiro de Almeida) (Violante Sousa da Mota Ribeiro de Almeida)

A ABVOGADA

RAQUEL COIMBRA
ADVOGADA

o

i REGISTADO NA ORDEM DOS ADVOGADOS
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

£050 abs

PROCURACAOQ

Aos quais conferem poderes para, em conjunto ou isoladamente, praticar os seguintes actos:-

- Para negociar, vender ou prometer vender as Camaras Municipais de Penafiel e do
Marco de Canaveses efou as respectivas empresas Municipais, pelo preco e nas
condigdes que entender, os iméveis do patriménio comum dos mandantes ou préprio de
cada um deles que se situam nos concelhos de Penafiel e de Marco de Canaveses,
podendo os procuradores receber o prego e dele dar quitagdo, outorgar e assinar a
respectiva escritura de compra e venda ou documento particular autenticado, bem como
eventuais contratos-promessa de compra e venda sobre os mesmos bens, bem como
requerer quaisquer actos de registo predial mesmo provisorios, podendo ainda requerer e
assinar tudo o que se demonstrar necessario para exercer o0 seu mandato;
e,

2° - Representar os mandantes junto de instituigdes publicas quanto a todos os assuntos e

sobre todos os iméveis dos mandantes que se situam nos concelhos de Pena&«il‘ﬁ,gf ComE
RA
Marco de Canaveses, nomeadamente junto das Camaras Municipai A
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CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

"“_ Marco de Canaveses e respectivas empresas Municipais, e ainda perante a AT -
Autoridade Tributaria e Aduaneira, perante a Seguranga Social, |.P., bem como junto de
qualquer Conservatéria do Registo Predial, podendo junto desses organismos publicos
negociar e efectuar contratos e apresentar qualquer tipo de propostas e requerimentos,
podendo ainda perante as Conservatérias do Registo Predial efectuar registos prediais
com declaragdes complementares, podendo finalmente requerer e assinar tudo o que se

demonstrar necessario para exercer o seu mandato.
Mais declara VIOLANTE SOUSA DA MOTA RIBEIRO DE ALMEIDA, que presta o seu
expresso consentimento ao seu marido, JOSE ANTONIO BARBOSA RIBEIRO DE
ALMEIDA, para este vender os bens proprios situados nos concelhos de Penafiel e de Marco
de Canaveses.
Qeiras, 12 de Maio de 2020.

‘%\’J\—‘L ’L\/ . 72 — V2 “v‘.‘.'_,v:‘{“‘./ Qesrre g
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~ CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

ORDEM DOS ADVOGADOS

REGISTO ONLINE DOS ACTOS DOS ADVOGADOS
Artigo 38 % do Decreto-Lei n® 76-A/2006, de 29-03

Portaria n.*657-B/2006, de 29-06

Dr.ia) Raguel Coimbra

CEDULA PROFISSIONAL

IDENTIFICACAO DA NATUREZA E ESPECIE DO ACTO
Autenticagdo de documentos particulares

IDENTIFICACAO DOS INTERESSADOS

OBSERVACOES
DECLARO, nos termos ¢ para os efeitos do disposto no artigo 38.%, n.° 3 do Decreto-Lei n.*
76-AJ2006, de 29 de Margo e da Portaria n.” 657-B/2006, de 29 de Junho, que a0 primeiro

procuraclio a favor de seus filhos composta por 2 (duas) piginas — que leram, assinaram ¢
rubricaram na minha presenca e disseram que a mesma exprime as suas vontades — que vio
por mim rubricadas ¢ & qual vai aposta a presente autenticagio

Verifiquei a entidade dos apresentantes através da exibiglo dos documentos de identificagdo
supramencionados que conferi ¢ devolvi 208 apresentantes,

Este termo foi lido e explicado aos signatdrios, em voz ala R
— = / g -
) J
< 202! | \
EXECUTADO A: 2020-06-01 15:25 . RA

REGISTADO A: 2020-06-01 15:28
COM O N*: 3679C/431

Poderd consultar este registo em hur /loa.ptatos

\
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ANEXO 12

NO

Entrada

Requerente

Tema

Sintese da Pretensao

Resposta ao Requerente

Proposta de

Decisdo

01

e-mail

(Anexo 06)

Bernardino de Sousa

Oliveira

Reclassificacdo de Solo

O requerente solicita a reclassificacdo de solo

rUstico (rural) “Estrutura Ecolégica e Espaco

Agricola - Area Agricola Protegida”, para solo
urbano “Espaco Urbanizado - Areas
Predominantemente Habitacionais Consolidadas

ou a Consolidar - Tipo C4”.

Os termos da participacdo formulados pelo requerente ndo se
enguadram nos termos de referéncia definidos para a alteracdo do
Plano, assim como ndo se enguadram nos critérios de alteracdes s
plantas, “...Alferacdo/inclusGo das letras que definem os destinos de
usos especificos indicados na planta de ordenamento para dreas
de equipamentos estruturantes existentes/propostos;” e
“...Alteracdo pontual da qualificacdo do solo que por lapso atribuiu
uma qualificacdo desajustada a equipamentos existentes, ambos
em solo urbano, ao qual se pretende manter esse uso, e atribuir-lhe
uma qualificacdo ajustada aos usos existentes que se pretendem

1

manter;..."”, pelo que se propde manter a classificacdo do solo
existente. Contudo, para que a reclamag¢do/sugestdo possa ser
objecto de andlise e ponderacdo deverd ser formulada nos
momentos préprios no dmbito do procedimento da 2.2 RevisGo do

PDM em curso, e ndo no procedimento em epigrafe.

Rejeitada

02

e-mail

(Anexo 07)

Joaguim José de
Magalhdes e Reis

Ferraz Branddo

Reclassificacdo de Solo

O requerente solicita a reclassificagcdo de solo
rUstico (rural) “Espaco Agricola - Area Agricola

Complementar”, para solo urbano “Espaco

Ubanizado -  Areas  Predominantemente
Habitacionais Consolidadas ou a Consolidar - Tipo

C3".

Os termos da partficipacdo formulados pelo requerente ndo se
enquadram nos termos de referéncia definidos para a alteracdo do
Plano, assim como ndo se enquadram nos critérios de alteracdes as
plantas, “...Alferacdo/inclusdo das letras que definem os destinos de
usos especificos indicados na planta de ordenamento para dreas
de equipamentos estruturantes existentes/propostos;” e
"...Alteracdo pontual da qualificacdo do solo que por lapso atribuiu
uma qualificacdo desajustada a equipamentos existentes, ambos
em solo urbano, ao qual se pretende manter esse uso, e atribuir-lhe
uma qualificacdo ajustada aos usos existentes que se pretendem

”

manter;..."”, pelo que se propde manter a classificacdo do solo
existente. Contudo, para que a reclamacdo/sugestdo possa ser
objecto de andlise e ponderacdo deverd ser formulada nos
momentos préprios no dmbito do procedimento da 2.2 Revisdo do

PDM em curso, e ndo no procedimento em epigrafe.

Rejeitada
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03

e-mail

(Anexo 08)

Joaquim José de
Magalhdes e Reis

Ferraz Branddo

Reclassificacdo de Solo

O requerente solicita a reclassificacdo de solo
rUstico (rural) “Espaco Agricola - Area Agricola
Complementar”, urbano

para solo “Espaco

Urbanizado - Areas Predominantemente
Habitacionais Consolidadas ou a Consolidar - Tipo

C3".

Os termos da parficipacdo formulados pelo requerente ndo se
enquadram nos termos de referéncia definidos para a alteracdo do
Plano, assim como ndo se enquadram nos critérios de alteracdes as
plantas, “...Alferacdo/inclusdo das lefras que definem os destinos de
usos especificos indicados na planta de ordenamento para dreas
de equipamentos estruturantes existentes/propostos;” e
“...Alteracdo pontual da qualificacdo do solo que por lapso atribuiu
uma quadlificac@o desajustada a equipamentos existentes, ambos
em solo urbano, ao qual se pretende manter esse uso, e atribuir-lhe
uma qualificacdo ajustada aos usos existentes que se prefendem

1

manter;...”, pelo que se propde manter a classificacdo do solo
existente. Contudo, para que a reclamacdo/sugestdo possa ser
objecto de andlise e ponderacdo deverd ser formulada nos
momentos préprios ho dmbito do procedimento da 2.2 Revisdo do

PDM em curso, e ndo no procedimento em epigrafe.

Rejeitada

04

e-mail

(Anexo 09)

Joaquim José de
Magalhdes e Reis

Ferraz Branddo

Reclassificacdo de Solo

O requerente solicita a reclassificacdo de solo
rUstico (rural) “Espaco Florestal - Area Florestal de
Producdo”, para solo urbano “Espaco Urbanizado
Habitacionais

- Areas Predominantemente

Consolidadas ou a Consolidar - Tipo C4".

Os termos da participacdo formulados pelo requerente ndo se
enguadram nos termos de referéncia definidos para a alteracdo do
Plano, assim como ndo se enguadram nos critérios de alteracdes s
plantas, “...Alferacdo/inclusdo das lefras que definem os destinos de
usos especificos indicados na planta de ordenamento para dreas
de equipamentos estruturantes existentes/propostos;” e
“...Alteracdo pontual da qualificacdo do solo que por lapso atribuiu
uma quadlificacdo desajustada a equipamentos existentes, ambos
em solo urbano, ao qual se pretende manter esse uso, e atribuir-lhe
uma qualificacdo ajustada aos usos existentes que se pretendem

1

manter;..."”, pelo que se propde manter a classificacdo do solo
existente. Contudo, para que a reclamag¢do/sugestdo possa ser
objecto de andlise e ponderacdo deverd ser formulada nos
momentos préprios no dmbito do procedimento da 2.* Revisdo do

PDM em curso, e ndo no procedimento em epigrafe.

Rejeitada
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05

e-mail

(Anexo 10)

Cristina Maria Pereira

da Silva

Revisdo PDM

A requerente solicita esclarecimentos atendendo
que o pedido readlizado no dmbito da consulta
puUblica prévia no processo de revisGo ndo foi

atendido.

A requerente certamente por lapso e ou desconhecimento utilizou o
requerimento da discussdo puUblica da 7. alteracdo ao PDM, para
reclamar sobre o pedido readlizado no dmbito da participacdo
pUblica preventiva da 2°¢ Revisdo do PDM, processos e
procedimentos completamente distintos, deverd consultar no
momento préprio da Discussdo Publica do procedimento da 2.°
Revisdo do PDM em curso, que se ird realizar oportunamente, e ndo

no procedimento em epigrafe.

Rejeitada

06

e-mail

(Anexo 11)

José Antdnio Barbosa
Ribeiro de Almeida, e
representante
Verdnica Sousa da
Mota Ribeiro de

Almeida

Requalificacdo de
categorias e

subcategorias de solo

O requerente solicita a alteracdo da qualificacdo
de solo urbano “ Estrutura Ecolégica - Areas Mistas
(Producdo e Recreio)”, para solo urbano “Espaco
Urbanizado - Areas Predominantemente
Habitacionais Consolidadas ou a Consolidar” ou
“Espaco de Urbanizacdo Programada - Areas de

Expansdo Predominantemente Habitacionais”.

Os termos da participacdo formulados pelo requerente ndo se
enquadram nos termos de referéncia definidos para a alteracdo do
Plano, assim como ndo se enquadram nos critérios de alteracdes ds
plantas, “...Alferacdo/inclusGo das letras que definem os destinos de
usos especificos indicados na planta de ordenamento para dreas
de equipamentos estruturantes existentes/propostos;” e
“...Alteracdo pontual da qualificacdo do solo que por lapso atribuiu
uma qualificacdo desajustada a equipamentos existentes, ambos
em solo urbano, ao qual se pretende manter esse uso, e atribuir-lhe
uma qualificacdo ajustada aos usos existentes que se prefendem
manter;...”, tendo em conta que esta implica a reconsideracdo e
reapreciacdo global, com cardter estrutural ou essencial, das
opcodes estratégicas do plano em vigor, e dos principios e dos
objectivos do modelo fterritorial definido ou dos regimes de
salvaguarda e de valorizacdo dos recursos e valores territoriais, pelo
que se propde manter a classificacdo do solo existente. Contudo,
para que a reclamacgdo/sugestdo possa ser objecto de andlise e
ponderacdo deverd ser formulada nos momentos proprios nNo
dmbito do procedimento da 2.° Revisdo do PDM em curso e ou no
a&mbito do procedimento do Plano de Pormenor da UOPGY7, e ndo

no procedimento em epigrafe.

Rejeitada
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