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1| ENQUADRAMENTO

O PDML em vigor foi publicado através do Aviso n.2 6808/2015, de 18 de junho (1.2
revisdo), tendo sido posteriormente objeto de alteracdo e de correcio material,
respetivamente, através do Aviso n.2 1676/2018, de 6 de fevereiro, e do Aviso n.2 17753/2019,
de 8 de novembro.

A coberto da Deliberacdo n.2 409/2020 da Camara Municipal de Loures, de 12 de agosto,
foi determinado dar inicio ao procedimento de alteracdo ao PDM - Alteragdes regulamentares,
decorrente de constrangimentos evidenciados pela aplicacdo do novo PDM.

Através do Aviso n.2 15142/2020, publicado na 22 Série do Diario da Republica n? 191
de 30 de setembro, publicitou-se o inicio do procedimento de alteracdo e procedeu-se a
abertura do periodo de participagdo publica preventiva, nos termos do n.2 1 do artigo 119.2 e
n.2 1 do artigo 76.2 do RJIGT, competindo a CM acautelar a sua devida publicitacdo.

Esta alteracdo tem como antecedente a Deliberagdo n? 197/2019, publicada pelo Aviso
n? 9381/2019, na 22 Série do Diario da Republica n2 102, de 28 de maio de 2019, que incluia
também a adequag¢do ao RIJIGT, procedendo-se agora a individualizagdo das alteragdes
preconizadas.

Em 2019 foi deliberada a nao sujeicao a Avaliagdo Ambiental, entendimento que a CM

reiterou na atual deliberagao.
A proposta de alteragdo submetida na plataforma é composta por Proposta de Deliberagdo n2
409/2020, a qual se encontra anexa a Deliberagdo n2 197/2019, e informacdes técnicas de
suporte, Aviso n? 15142/2020, Relatério de Fundamentagdo e Regulamento alterado (versdes
de trabalho e final).

Trata-se de uma alteragdo exclusivamente de natureza regulamentar assentando
basicamente em dois grupos de situagdes, correcdes de erros materiais de escrita e por omissao
e alteragdes decorrentes do desenvolvimento mais pormenorizado da execu¢ao do plano, no
ambito da sua aplicabilidade.

Em 24 de junho de 2021, procedeu a CCDR LVT a conferéncia procedimental prevista no
artigo 862 do Decreto —Lei n2 80/2015, de 14 de maio — Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestdo Territorial (RJIGT), na forma de Documento Sintese Dos Pareceres Emitidos.
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O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n2
80/2015 de 14 de maio, prevé, no n.2 2 do artigo 892 a abertura de um periodo de discussdo
publica para os IGT que se pretendem aprovar para o territdrio, durante o qual os interessados
podem apresentar as suas reclamacgfes, as observa¢des, as sugestbes e os pedidos de

esclarecimento.

Na 942 Reunido ordinaria de Camara, de 11 de agosto de 2021, a Camara Municipal de Loures
aprovou por Unanimidade dar inicio ao periodo de discussdo publica da alteracdo ao Plano
Diretor Municipal, com o designio — AlteracGes Regulamentares, por um periodo de 45

(quarenta e cinco) dias.

2| DOCUMENTOS PUBLICADOS E LOCAIS DE CONSULTA

O periodo de discussao publica decorreu de 14 de setembro a 17 de novembro de 2021, tendo
tido inicio 5 dias uteis apds a publicacdo em Didrio da Republica (dia 7 de setembro de 2021), e
a duracdo de 45 dias Uteis, prazo este superior ao estipulado no n.2 2 do artigo 89.2, do regime
juridico dos IGT.

Didrlo da Rupdbiica, 2 série PARTE H

N1 7 de setemtro os 2021 Pag. 313

Aviao n* 169642021 MUNICIPIO DE LOURES

..... AVISO

1- Didrio da Republica, 22 Série, 2- Aviso afixado nos Pagos do Concelho e DPGU
n.2 174, 7 de setembro de 2021, pag. 313
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O periodo de Discussao Publica foi ainda, publicado no boletim de deliberagdes e despachos
Municipal, divulgado através de Edital nos Pagos do Concelho, no Departamento de Planeamento
e Gestao Urbanistica, na pagina da Internet da Camara Municipal e na comunicacdo social, em

dois Jornais de expansdo Nacional:

PROPOSTA DE DELIRERACAD W, 3912021 - {provads per nanimidade
:::os"[mxm v:n‘:culo ;g %ﬁ; -4 NOTA DA REDAGAO: A 2% Akeagho A
DA 40 PUBLICO, KO AUBITO Ragdar e
CONTRATO E3 REGIME DE CONSIGNAGAD, o - A
'L0LIA DO NUSEU DO VIWHO E DA VN, - e
EAl BUCELAS, SUBSCHITA PELG SA. VICE: 2
PRESIDENTE WUNICIPIO DE LOURES
Comiduando PROPOSTA DE DELIDERAGAD . 3032021 -
o~ PARA APROVAR A ALTERACAD A LICENCA AVISO
A o Mincpa da Lo prumen, we OF LOTEANTTO TITULADA PELO ALVARA
et 1 4 Sree s peners S0 IR on Taivia. A UNAAD DS DISCUSSAD PUBLICA - 2.2 ALTERAGAD
- TGN € ‘SORAGELA ot AQ REGULAMENTO DO PDM DE LOURES
Como_ oo & S8.435,0MB LA L2021 - BOR - OESTAD DE
e " 5 oo ce 5N, SUBSCRITA PELO S Bamaee Sours, resderke da mmnmnmw do Lourss, on
jas posuswaT a0 Menilka 8 verca ce 5. a8 st corborn el diaices | VEREADOR TGO UATIAS 216
Vv, s 5 Ve do Sueeks, o rugime oo e e o Gosto e 3D, ””‘*m““"m,w
i Gtian? 5012150 14 e, i n e
£ COOR procados am 24 o do2621,0 | A, BOR - Gosth o esdus s, reusres do Anso | da Lal 08 752013 G 12 0o Selembro, qua bl:bcl]_euea
31 o ragukurenio wisra Cartrinos procedmonssl o o e o 0 3 i i imara
© e e e s s Lot & s o 50 O L2 801 e 144 s Ragina keiicodas futaspes Loade. b p00%07 SRBEECIEC
Verda oo 6 oGO OB COMBRAGAD e - e iaome durco des ermertca Ihanicips, na 948 Reunido Ordinéia Ko soe s
o wlcint s ucaragon o 27 510 | Terwirid (RIGT) Gue condun parecer Taina, s Uik s Froovenes svsama va brogasian? 1, doibercu por unzimidads Gar s &
@ prego e . gkt e o s 40 e do Azom, 540 Jobo da Taa ¢ @ T % aovscan pibiea 10uira b sogunds alisrizia e0
0. £ sorede o deri o 4732014 1 (ol S o = - B A repmis cnsil i dhrcso o poone aamento do Fieno maﬂm\w:‘ .m-»dma o o de ‘:'55:3
m e " P entiacas Conm. 3 praserie i o lon 0. e don v 2’1 e~ Nﬁ ot poiti d 5.% la.Ctl ap
oy evragan, e by | tewes, 27 ca s o 2021 S S o B' i pis o os sssudos
Vs o Vi o 03 Vi on Bt . Da olfcacio s propriirsdos s o 6. W“’V"“" g
2] kica, nio. resuaa Mmmuamldiﬂm oescet o
0 prodir Morke do Rosersl wen por ) opasgin, " focnegio. ou eigsaio” & 3 Degertamento ds Pinsamenio & Gestda uﬂmlﬂgﬂ. m
doctmanio ragiaes s s wabdc (Rprovads por unanimidade) Erocades Conadas Pt do aterado do toamens ey e A o o Lateee todes 0s i Gl oo 1900
Eromsyane] segarer
ot Voo 1 Jehows S 66 ceive b 4w do propor e ¢ Cimas | D13 comubnde o U de i o 481700 hords. Sk
gracaa e e como 8 Municioa de Loures, deliers, w o i, S St G T & " = i
ey e oo o vonla w0 pics o |  PROPOSTA DE DELISERAGAO W 3620621 - Gmpasio n0 126 s 8 o Mg Traenes. s Os sl gy g
m cincame a wanes 8 nehices resss e, | PARA APROVAR A DisCUSSA0 Surklico dos  Insumenios o eosorecmsalo_zobee qud
PUBLICA PO Ul PERIGOO DC (46 01, A Term, sproredo ps DL, 13 800015 80 e o e Gt prosacmeni, P £ & dero do
Tt s g B0 PN WML DE LOURES 12 o °"’. — e s sdn, o5 s dors = drigs el o
SUBSOATA PELO SR. VEREADOR TIAGO A 85 paioke.: 4 onnile Bamo. &. Muricipa! e Lowes @ roalizas
MATIAS. pica, por un perodo de 4 (atreais 0 aps 20 v o Lolourmtts $o7 UMa dag seguintes foames: apwi-m -
o SRR | sessomspen - |
ar A0 n? 1514303 pobicads heres, ou Erviadse poc a pastal par = marada Dep m W
b e LR o B 20 Ohrle o0 Popdonen 0 101, 2 sare do Oue s Camara Municipal doiibars, 50 abrigo ra!hn
ey o 120230, Incr o procedmets S v e Rua Ba da Misdera. nt 4, wummwwum -
o St so Pt ol Jxico oon 9. “ logime. Juridico  da _ Urbanizacho o par dacussacpublin dp@ambuespl P conELa, publica-se
o i i Suiatal eiulonit pots Ducsuie-tl 1 pmsnh avise que VA et aftado o lugares de estlo, btm ccmo,
R R Lauwes. 4 8e gost oe 2021 55, de 16 de dezembro, na red
Vginci co Pano Deetr Mool ds Loures oo
2 ecosccads i s K-, i Lmnm\Bdolqcﬂﬂ&Z!ﬁ! .
© Prosiderts da Cimara, Samarino Scares
Net6 ﬂ _EIINUNICIPAL gl 15 NE16 @ MUNICIPAL  124s AaosTo 16
reurme e e /" oumce smsmanonn sceamorcs

3- Loures Municipal n.2 16, 12 de agosto de 2021, pag.15/16 4- Publico, 09 de setembro de 2021,

pag. 30 “classificados”

ATE17 NOVEMERO
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1209.2024
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A proposta de alteragdo ao Plano Diretor Municipal, com o designio — Alteragdes

Regulamentares, consubstancia-se no seguinte elemento:

e Regulamento do Plano Diretor Municipal de Loures;
Durante o periodo de Discussdo Publica a proposta de alteracdo ao regulamento do PDML
encontrou-se disponivel para consulta no edificio do Departamento de Planeamento e Gestao
Urbanistica (DPGU), todos os dias Uteis durante o horario de expediente, tendo sido

disponibilizados os seguintes elementos na pagina da internet:

e Proposta alteragdo ao Regulamento_PDML — Relatério de Fundamentacdo — pré-

concertacao
e PDM_Loures_REG_MD_30_07_2021- Pés-Concertacao
e RegulamentoAlterado30_07_2021 - Trabalho
e RegulamentoAlterado — Limpo
e Documento_ATA_Conferéncia

e Pareceres_Entidades

Neste periodo, qualquer interessado pdde formular sugestBes, observagdes, reclamacdes, bem
como os pedidos de esclarecimento que considerasse pertinentes, através de exposicdo por
escrito, enderecada ao Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica, Divisdo de
Planeamento Municipal e Ordenamento do Territdrio, Rua llha da Madeira n.° 4, 2674-501 Loures,

ou para o seguinte e-mail: discussaopublica_dpu@cm-loures.pt.

3| CRITERIOS DE PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

De acordo com o RJGIT, n.° 6 do artigo 89.°, findo o periodo de discussdo publica a camara
municipal pondera e divulga, designadamente através da comunicacdo social, da plataforma
colaborativa de gestdo territorial e do respetivo sitio na Internet, as reclamac8es observa¢des,
sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, ficando obrigada a

resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente:
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a) A desconformidade ou a incompatibilidade com outros instrumentos de gestao territorial
eficazes;
b) A incompatibilidade com planos, programas e projetos que devessem ser ponderados em
fase de elaboracéo;
c) A desconformidade com disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;
d) A eventual lesao de direitos subjetivos.
Esta resposta sera comunicada por escrito aos interessados, sem prejuizo do disposto no n.° 4 do
artigo 10°, da Lei n.° 83/95, de 31 de agosto (direito de participacdo procedimental e de acao
popular).

4| CONTEUDO DAS PARTICIPAGOES

Durante o periodo de discussdo publica foram recebidas na Camara Municipal de Loures, 8
participa¢des formais. Das participacdes apresentadas, uma é proveniente de 6rgdo Institucional
(04), sendo as restantes provenientes de participacbes de particulares/empresas (01, 02, 03, 05, 06,
07 e 08).

As participagdes apresentadas foram organizadas do seguinte modo:

01 — AA-Gestdo Participacbes de Empresas, Lda;

02 - Samuel Joaquim Fernandes de Castro e outra;

03 - Plano Humano, Lda;;

04 - Administracdo do Porto de Lisboa, S.A;

05 - Vitorino Jodo Geadas Morgado;

06 — Odiblocos, Lda — Sr. Alberto Candeias;

07 — GIROMAQ — Comércio de Maquinas e Imdveis, Construcdo Civil e Obras Publicas,
Lda;

08 — Sociedade Quinta da Mosqueira — Imobiliaria, Lda.

Juntam-se em anexo ao presente relatério copias de todas as participagdes.

Em cada participacdo sdo colocadas varias questdes pelo que procurou-se identificar cada uma

delas e apresentar a respetiva resposta ou esclarecimento.
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5| ANALISE DAS PARTICIPAGOES DE PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

Para analise das participacdes recebidas apresenta-se um quadro de registo das reclamacdes

/sugestBes/observacbes e de resposta/esclarecimento.

5.1| PARTICIPACAO 01 - AA-Gestio Participacdes de Empresas, Lda.
(Registo — E/126996/2021)

Reclamacgdes/sugestdes/ observagdes Resposta / Esclarecimento

«...Ambos os terrenos estéo identificados na carta de classificagdo | aAtento ao exposto, importa esclarecer que a presente alteracdo

do solo do atual PDM de Loures, como sendo “Solo Rural Espagos | tem como designio "Alteracdes Regulamentares”, pelo que

Agricolas e Florestais: Produggo”... alteracdes de Uso do Solo ndo tém cabimento no presente

....solicita-se que aquando da deliberagdo de alteragsio ao | PrOCeSSO-

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Loures, os referidos

terrenos sejam considerados como “Solo Urbano”. »

Encontrando-se a decorrer o processo n.° 782/2016:

Contributos e Sugestdes para a Alteracdo do PDM, remete-se a

presente participacdo para analise no ambito desse processo.

5.2| PARTICIPACAO 02 - Samuel Joaquim Fernandes de Castro e Outra.
(Registo — E/129497/2021)

Reclamac@es/sugestdes/ observacdes Resposta / Esclarecimento

«...Venho por este meio enviar exposigéo para alteragdo do tipo de | aAtento ao exposto, importa esclarecer que a presente alteracdo

terreno, de Rustico para Urbano... tem como designio “Alteracdes Regulamentares’, pelo que
_..Como se pode analisar, 0 meu terreno comporta uma parte alteragdes de Uso do Solo ndo tém cabimento no presente
urbana, sendo que esta pode ser construida/reconstruida, pois processo.

insere-se no poligono urbanizavel/habitacional....

...Face ao exposto, solicita-se que seja apreciada a possibilidade de
aumento da area Urbana, conforme exposigéo...»

Encontrando-se a decorrer o processo n.° 782/2016:

Contributos e Sugestdes para a Alteragdo do PDM, remete-se a

presente participacdo para analise no ambito desse processo.

5.3| PARTICIPACAO 03 - Plano Humano, Lda.
(Registo — E/134857/2021)

Reclamacgdes/sugestdes/ observagdes Resposta / Esclarecimento

«...No ambito do periodo de discusséo publica, relativo a segunda
alteracdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal, ao abrigo do
disposto no n.° 2 do artigo 89.°, do Regime Juridico dos Instrumentos
de gestdo Territorial, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de
14 de maio, vimos pelo presente apresentar sugestdes que
entendemos serem a considerar no &mbito deste procedimento...
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...Artigo 93° - Consolidadas de Equipamentos e Outros Usos de
Interesse Publico

“6 — Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade
referida no n.° 3, seja total ou parcialmente concretizada em
qualificagdo de solo confinante, nos termos do n.° 7 do artigo 60° e
desde que o uso decorrente da compatibilidade, ndo subverta os

usos da qualificagdo de solo confinante.”
Deve constar:

5 - Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade
referida no n.° 3, seja total ou parcialmente concretizada em
qualquer das qualificacdes de solo existentes na unidade de
execugao, nos termos do n.° 7 do artigo 60° e desde que 0 uso
decorrente da compatibilidade, ndo subverta os usos da qualificagdo

de solo onde se implementar.
. Artigo 106 — Verde de Recreio e Lazer

“56 — Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade
referida no n.° 3, seja total ou parcialmente concretizada em
qualificacdo de solo confinante, nos termos do n.° 7 do art.° 60 e
desde que o uso decorrente da compatibilidade, ndo subverta os

usos da qualificagao de solo confinante.”
Deve constar:

5 - Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade
referida no n.° 3, seja total ou parcialmente concretizada em
qualquer das qualificacdes de solo existentes na unidade de
execugdo, nos termos do n.° 7 do art.° 60 e desde que 0 uso
decorrente da compatibilidade, ndo subverta os usos da qualificagdo

de solo onde se implementar.

A delimitagdo de uma unidade de execucédo é a oportunidade de
avaliagdo, articulagcdo e estruturagcdo de uma porcéo do territério,
analisada como um todo, com estratégias, diretivas e objetivos

comuns.

A gestdo de uma unidade de execugédo deve poder usar dos mesmos
mecanismos de atuagdo dentro dos seus limites, pelo instrumento

de gestdo que é.

Limitar a abrangéncia de gestdo urbanistica, dentro do seu
perimetro, é condicionar a melhor articulagéo possivel do territério,

que tem necessidades especificas, de caso para caso.

A unidade de execucdo permite essa andlise e intervencédo
concertada, focada na implementagéo de uma melhor urbanidade.

Entende-se, assim, que deve ser permitida a migragdo de areas de
edificabilidade n&o s6 entre qualificagdes de solo contiguas, mas em
qualquer das qualificacdes de solo existentes na unidade de
execucdo, desde que as mesmas permitam o uso proposto, e que o
mesmo tenha condigdes de implementacéo nessa localizagédo, sem

anular ou condicionar os usos da qualificagdo de solo desta.

e Alineas a) e b) do artigo 57.°

Ponderadas as sugestdes apresentadas, importa desde ja
esclarecer que os artigos em apreco, nomeadamente o n.° 5 do
artigo 93° e o n° 5 do artigo 106°, foram amplamente e
pormenorizadamente discutidos em sede de concerta¢do com
a CCDRLVT.

Em sede de concertacdo, ficou expresso que a aplicacdo da
compatibilidade teria de ser aplicada em solo confinante e que
ndo poderia conduzir a uma subversdo total ou parcial do

regime de usos das qualificagdes de solos.

Julga-se assim, que as sugestdes apresentadas para as
corre¢des ao n.° 5 do artigo 93° e do artigo 106°, ndo tém
cabimento nesta proposta de alteragdo regulamentar, atento a
que a mesma ndo pretende alterar a estratégia do PDM em

vigor.

Relativamente a sugestdo apresentada para as alineas a) e b)
do artigo 57° importa esclarecer que quando se trata de
compatibilidade em espaco de equipamentos e outros usos de
interesse publico e dos espacos verdes de recreio e lazer, a
compatibilidade ¢é aferida & &rea do solo afeto a essas

qualificagbes, pelo que se julga ndo estar omissa a forma de

calculo.
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a) Uso dominante, o que prevalece sobre os demais usos
numa percentagem nunca inferior a 70%, aferida pela
superficie de pavimento, com excegéo das qualificacdes
de espacgo de equipamentos e outros usos de interesse
publico e dos espagos verdes de recreio e lazer, cuja
percentagem é aferida pela area de solo.

b) Uso compativel, o que pode coexistir com o uso
dominante numa percentagem maxima de 30%, aferida
pela superficie de pavimento, com exceg¢do das

qualificacdes de espago de equipamentos e outros usos

de interesse publico e verde de recreio e lazer, cuja
percentagem é aferida pela area de solo.

Deve constar:

Sugere-se a clarificagdo e descri¢cdo do indicado na parte final de
cada alinea (“...cuja percentagem é aferida pela area de solo...”) na
medida em que fica omissa a forma de calculo da percentagem

efetiva a ter em conta.

e n.° 3 dos Artigos 93° e 106°

“«

Os artigos estabelecem que “...A compatibilidade definida no
ndmero anterior concretiza-se através de operacéo urbanistica, no
ambito de delimitagdo de unidade de execucdo onde se preveja a
cedéncia da area remanescente ao Municipio para os fins referidos

non.°1..”

Sugere-se que a cedéncia enunciada, de 70% da area da
propriedade, pela dimensdo que comporta, corresponde a mais de
metade da area do imovel, contemple as areas destinadas a vias,
estacionamentos e passeios, por uma questdo de equidade e

equilibrio.

As vias, passeios e estacionamentos a implementar acabam por
servir também a area que se cede, pelo que se julga estar em
presenca de uma duplicacéo de areas de cedéncia, se estas areas
forem ainda a acrescentar aos 70% a ceder. »

Quanto a sugestdo apresentada para o n.° 3 dos artigos 93° e
106° e atento a que aquando de uma operacdo urbanistica em
que ndo seja utilizado compatibilidade de usos, as éareas
correspondentes aos arruamentos, estacionamento, passeios e
outras infraestruturas ndo sdo contabilizadas como é&reas de
cedéncia, ndo nos parece equitativo de que aquando do uso de
compatibilidade essas &reas sejam compatibilizadas, ficando
assim comprometida uma equidade de tratamento de

principios.

O que seré exigido para arruamentos, estacionamento, passeios
e outras infraestruturas, serd unicamente o que for necessario
de acordo com a legislacdo vigente para o proposto no uso
compativel.

Face ao exposto, julga-se que as sugestdes apresentadas ndo

tém cabimento na presente alteragdo regulamentar.

5.4| PARTICIPAGAO 04 - Administracio do Porto de Lisboa, S.A.
(Registo — E/135335/2021)

Reclamacdes/sugestdes/ observacdes

Resposta / Esclarecimento

«...A APL entende que de uma maneira geral se encontram
salvaguardados os seus interesses, em termos de instalagdes,
equipamentos e infraestruturas portuérias....

...b) Considera-se ainda que as referidas infraestruturas
pont&o/ponte cais deverao ficar bem visiveis nas respetivas plantas,
0 que ndo acontece para a ponte cais da BP nas seguintes cartas:

- Outras Condicionantes |, Equipamentos e Infraestruturas

- Estrutura Ecolégica Municipal, 12 corregdo material

- Classificagdo e Qualificagdo do Solo, 12 corre¢@o material...

Face ao teor da participagdo, nomeadamente no que concerne
as retificacdes de representagdo cartografica, estas ndo tém
cabimento no presente processo pelo que serdo remetidas para
0 processo n.° 782/2016: Contributos e Sugestbes para a

Alteracdo do PDM, o qual se encontra a decorrer.

Relativamente a sugestdo apresentada na alinea d), tratando-se
de uma corre¢do da designacdo da entidade a mesma sera

acolhida no presente processo.
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...d) no n°® 3 do artigo 176°, Zonas de Ocupacgédo Edificada Proibida
(ZOEP), sugere-se que em vez de referir:” Exceciona-se do referido
nos nameros anteriores, a area de jurisdicdo afeta ao Porto de
Lisboa, relativamente a instalag@es, equipamentos, e infraestruturas
portuarias”, devera referir-se “Exceciona-se do referido nos nimeros
anteriores, a area de jurisdi¢do afeta a Administracdo do Porto de
Lisboa, relativamente a instalag@es, equipamentos, e infraestruturas
portuéarias.”

5.5] PARTICIPACAO 05 - Vitorino Joio Geadas Morgado
(Registo — E/134992/2021)

Reclamac@es/sugestdes/ observacdes

Resposta / Esclarecimento

«...aproveitando a Discussdo Publica da alteragcdo regulamentar do
PDM, serve o presente para solicitar a alteracdo de Uso de Solo
Urbanizavel, Espacos Verdes, Verde Recreio e Lazer para Solo
Urbano — Espacos Residenciais, ou outra solugdo que a Camara
Municipal entenda, desde que permita a construcdo de uma moradia
de piso térreo em conformidade com o projeto apresentado
anteriormente, até porque no terreno existe uma edificagio anterior
a 1951,

comunicagdes da Camara.»

conforme consta nas cadernetas prediais e nas

Atento ao exposto, importa esclarecer que a presente alteracdo
tem como designio "Alteracdes Regulamentares’, pelo que
alteragdes de Uso do Solo ndo tém cabimento no presente

processo.

Encontrando-se a decorrer o processo n.° 782/2016:

Contributos e Sugestdes para a Alteragdo do PDM, remete-se a

presente participacdo para analise no ambito desse processo.

5.6] PARTICIPACAO 06 - Odiblocos, Lda.

(Registo — E/135886/2021)

Reclamacd@es/sugestdes/ observacdes

Resposta / Esclarecimento

«No ambito do processo de discussdo publica da 22 Alteragdo do
Regulamento do PDM de Loures, sou a pedir a vossa atencdo para
0 processo supra referenciado e nomeadamente de encontro com o
expresso em v/o despacho / informag&o n° 67/DPGU/DGU/AP e n.°
194/DPGU/DGU/AP,
favoravelmente a pretensdo “ODIBLOCOS, Lda.”»

se a alteracdo em curso responde

Face ao exposto e analisada a pretensdo assim como a
reformulacdo do artigo 70° do RPDML, a operacdo tem
cabimento n.° 3 do referido artigo o qual remete para o

preceituado no n° 1 do artigo 64°.

5.7| PARTICIPACAO 07 - GIROMAQ — Comércio de Maquinas e Imdveis, Construcio Civil e

Obras Publicas, Lda.

(Registo — E/134979/2021)

Reclamacdes/sugestdes/ observacdes

Resposta / Esclarecimento

«...aproveitando o periodo de discussdo publica de Alteracdo
Regulamentar do PDM, vem a sociedade Giromag — Comeércio de
Maquinas e Imdveis, Construgdo Civil e Obras Publicas, Lda.,
através da presente solicitar, que a atual classificagdo do uso do
SOLO URBANIZADO - ESPACOS DE ATIVIDADES

Atento ao exposto, importa esclarecer que a presente alteracdo
tem como designio “Alteracdes Regulamentares”, pelo que
alteragdes de Uso do Solo ndo tém cabimento no presente

processo.
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ECONOMICAS — INDUSTRIA E TERCIARIO A REESTRUTURAR
seja revertida para ESPACOS URBANOS — A CONSOLIDAR E A
BENEFICIAR, com um indice maximo de edificabilidade de 0.70,
densidade habitacional maxima de 55 fogos/ha, nimero maximo de
pisos 8, e area minima para atividades econémicas de 15%, como
constava no PDM a data de aquisi¢éo da propriedade. »

Encontrando-se a decorrer o processo n.° 782/2016:
Contributos e Sugestdes para a Alteracdo do PDM, remete-se a
presente participacdo para analise no &mbito desse processo.

5.8] PARTICIPAGAO 08 - Sociedade Quinta da Mosqueira — Imobili4ria, Lda.
(Registo — E/134973/2021)

Reclamac@es/sugestdes/ observacdes Resposta / Esclarecimento

«...aproveitando o periodo de discussdo publica de Alteragdo | Atento ao exposto, importa esclarecer que a presente alteracio
Regulamentar do PDM, vem a sociedade Quinta da Mosqueira — | tem como designio "Alteracdes Regulamentares’, pelo que
Imobiliaria, Lda., através da presente, solicitar, que a atual
classificacdo do uso do SOLO URBANIZADO - ESPACOS DE
ATIVIDADES ECONOMICAS - INDUSTRIA E TERCIARIO A
REESTRUTURAR seja revertida para ESPACOS URBANOS - A

CONSOLIDAR E A BENEFICIAR, com um indice maximo de

alteracdes de Uso do Solo ndo tém cabimento no presente

processo.

edificabilidade de 0.70, densidade habitacional maxima de 55
fogos/ha, nimero maximo de pisos, 8 e area minima para atividades
econdmicas de 15%, como constava no PDM a data de aquisicdo da
propriedade. »

Encontrando-se a decorrer o processo n.° 782/2016:

Contributos e Sugestdes para a Alteragdo do PDM, remete-se a

presente participacdo para analise no ambito desse processo.
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6| ANEXOS
6.1| PARTICIPACAO 01 - AA-Gestdo Participactes de Empresas, Lda. (Registo — E/126996/2021);

gl 12eqab iz

zal{oldont

Exmne. Sy.
Presidente da Carmara Municipad de Loures

No ambito do procedimento de aberturs do poriodo de discussio publica, relativa & segund:
alteragéo an Ragulamento do Plano Diretor Municipal de Loures, A. A. Gestio ¢ Participagio de
Empresas, | da, com sede na m contribuinte n®
@D " n: guoiidade de proprietério dos terrenns contiguos, denominados
respetivamente por "Trola™, com a érea totat de 24,660 m2, registado na 1" Conservatdria do
Regista Predial de Loures sob o n® 1495, sito em A-dos-C#os, Froguesia de Luures, ¢, por "Vinha
da Granja”, com a drea tofal de 6,320 m2, regislada na 12 Conservatoria do Registo Predial de
toures sob o n° 2738, siio em A-dos-Caos, Froguesia de Loures, HXPOI as soguinfes

consideragtes:

Ambas os terrenos asidio identificados na carta de classificagio do solo do atual POM de Loures,
como sende "Solo Rural: Espagos Agricolus © Florestaie: Produgiio®, localizados na zona de
expanséc de A-dos-Céos e contiguns ou confinantes a dreas de “Salo Urbanizado: Espagus
Residencials: Consolidadas Habitacionals de nivel V¥, conforme idenfificado nas plantas em

anexa,

Considerando a sua localizagdo, configuracio e boas acessihilldades, julga-se que retnem
caraeteristicas para se conseguir um razadval aproveitamento urbano, com benefinlos evidentes

no desenvolvimento da programacio urbanistica e habitacional da zona,

Deste reodo © atendendo ao exposte, soliclta-se que aquando da deliberagéio de alteragso ao
Regulamento da Plane Direler Municlpal do Loures, os referldos terrenos sejam considerados

rnmo "Sole Lbano".

I“eda Deferimento,

A A GESTAQ E PARTICIPAGOES DE EMPRESAS, LDA
A Gsrdnclo )

Loures, 26 ou!ubro de 2021

Anexos:
_Cerlid@as da Conservatéria do Regfisto Predial;
_Extralos das plantas do localizagao, vadastrals e usos do solo (PDM);
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LOURES

CAmara municipa,

1® Conservatodria do Registo Predial Freguesia Loures
de Loures
1495/19860506

N

registo predial
online

Certidido Permancnte

Chcign da ace s PA 2321 1L0131-.12707-001485

DESCRICAQ EM LIVRO:
N.® 1265Y, Livreo H°: 36
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

ROSTICO
DENOMINACAD: “A TROIA"
SITURDC E

Sitic dos Caos

ARER TOTAL: 21660 M2
AREA DESCOBERTR: 21660 M2

VATLOR TRIDUTAVEL: 6&.5%44,00 Ezcudos
MATRIZ n®: 7
SECCAC N°: N
COMPOSICAO E CONFRONTAGOES :
Morte e poerle: Caminho piblico
Sul: José da Silwva Ahade
Nascenle: Agoslinha da 8ilva Abade
Culbtura arvenss, aoliveiras o sebreiros
Correspondia-lha a parcela 1 de Artige 7 Secgdce N PENDENTE DE DISCRIMIMACRO desde T9764.08.09
Of.Ap.11/19%88.05.06 - Av.l - Desanexade um talhdo de terreno: 300nZ, descrile seb o n"
1502/Loures
PENDENTE DE RECY | KICACRO DESDE 1996, 02,27
{(Reproducde por exbraclagio da ficha 1495)
O(A) Ajudants
Luis RenLoe Mendes Barbaitos

INSCRICOES -~ AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP, 4 de 2004701716 - Aquisicdo
ARRANGE 3 PRADIOS
CAUSA : Compra
SUJETITO(S) A1IVO(S) =
** A A, GMSTAO F. PARTICIPAQOCS DE EMPRESRS, LDA
Horada: (D
Localidade: (D
SUJE1TO(S8) PARSIVO(S):
R e eemtrevmr oo ———
ABADEK, CASADOS NAR COMUNIAQ DE ADQUIRIDOS
orada: (D
Localidede: (D

1* C.R.P. Loures Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2021/11/30 15:28:07 UTC www , casapronta.mj.pt
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Mrugdoelo K@

R L ERRIDVIE VY

;‘.'}.”:E{Clkl{;iﬁ:{!{ - BERBEMENEOL - ANOURCGEG

REGUSYOL PLNDENTNES

»esinlon reqistes pendenices,

Certididc permanenic disponibilizada em 1o-10--2021 o walida até 14--04--2022

1* C.R.P. Lomves  ~ T

Informagao em Vigor -

PAgina - 2 -
www . predialonline.nj.pt 2021/10/18 16:20:29 UTC

Wiy, casapronta.mj.pt
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6.2]| PARTICIPACAO 02 - Samuel Joaquim Fernandes de Castro e Qutra.
(Registo — E/129497/2021)

De: ./

Enviado: 2 de novembro de 2021 23.07

Para: Geral - Camara Municipal de Loures

Cc (]

Assunto: EXPOSICAO_ALTERAGAO TIPO TERRENO_PDM

Anexos: Anexo 1 - Cademeta Predial 2344-Terreno Urbano.pdf; Anexe 2 - Caderneta Predial

32 1M-Terreno Rustico.pdf; Anexo 3 - Planta de Localizacio.pdf; Anexo 4 - E_38973
_2015_cadastro.pdf; Anexo 5 - Localizagdo.pdf; Anexo 6 - Casas e terreno.pdf;
Anexo 7 - Area a aumentar.pdf; Anexo 6 - Casas e terrenc.pdf, Fatura_EDP PDF;
Fatura_Vodafone pdf; Fatura agua e saneamento.pdf, Exposi¢do_Alteragao PDM pdf

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Loures,

Venho por este meio enviar exposi¢do para alteracdo do tipo de terreno, de Rustico para Urbano,
conforme se encontra em discussao publica a alteragao ao PDM.

Com os melhores cumprimentos

Samuel Castro
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Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Loures,

Eu e a minha esposa somos proprietarios de dois Artigos na freguesia de Santo
Antéo do Tojal;

a. Predio Urbano como o Art.° Matricial 2344 (Anexo 1); e
b. Prédio Rastico com o Art.° Matricial 32 sec¢ao 1M (Anexo 2).

Tendo em consideragac que a Camara Municipal de Loures tem entre o dia 14
de setembro de 2021 e o dia 17 de novembro de 2021 a revisao do PDM em discussao
publica, venho por este meio solicitar a alteragdo de uma pequena parcela rustica,
junto ha habitagao.

Neste sentido e por forma a elucidar o pretendido expde-se a situagao:

1. De acordo com o Plano Diretor Municipal de Loures:

a. O Prédio Rustico insere-se em Espacos Agricola e Florestais de
Produgdo — Areas Agricolas de Baixas Aluvionares, inserindo-se no
poligono RAN;

b. O Prédio Urbano encontra-se na malha de solo urbanizado/espagos
residenciais consolidadas habitacionais de nivel Ill, ndo se inserindo
no poligono RAN (Anexo 3).

2. Através da planta cadastral (Anexo 4), € visivel o Art.° 32, contudo a parte
de minha propriedade é a sec¢do 1M, conforme a planta de localizagao
(Anexo 3), uma vez que este artigo foi sujeito a divisdo de heranca;

3. Para melhor orientacaolvisualizacao do terreno, podera ser verificado a
localizagao do terreno através do anexo 5, extraido do Google Maps;

4. No terreno encontram-se duas casas ja existentes. As fotos das casas
estao no anexo 6, onde é visivel uma habitagao e outra na parte de tras
que servia de anexo;

5. A casa ja é servida de agua e saneamento e telecomunicagoes, conforme
faturas (Saneamento, Vodafone e EDP);

Como se pode analisar, o meu terreno comporta uma parte urbana, sendo que
esta pode ser construida/reconstruida, pois insere-se no poligono
urbanizavel/habitacional.
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Nas fotos podemos visualizar que o terrreno € muito exposto para a via e nao
oferece garantias de seguranga uma vez que a parte urbana nao confina
longitudinalmente com a estrada mas sim, perpendicular a esta.

No terreno urbano além de poder construir/reconstruir, posso edificar até 3 (trés)
patamares, de acordo com o PDM em vigor, e salvo autorizagao da Camara, contudo
pensando no futuro e por ter familiares com dificuldade de locomocgéo, é de todo
desejavel construir moradia térrea, em vez de andares.

Também em termos arquiteténicos, uma moradia de R/Ch é mais aprasivel do
que um bloco de 2 ou 3 andares, fomentando a beleza do local e a protegao
paisagistica.

A forma como pretendo construir/reconstruir a moradia tem como finalidade:

a. Garantir a seguranga da familia, através de uma exposi¢gao menor (ou nula),
longe das vistas e resgardada;

b. Garantir uma maior mobilidade, melhorando os acesssos as divisdes, nao
sendo necesario escadas;

c. Menor custos ambientais em detrimento de construgdo em andares;

d. O enquadramento arquitetonico & previligiado, uma vez que uma moradia
térrea enquadra-se melhor do que um edificio de 2/3 pisos, visto que a
envolvente sao terrenos rusticos.

No anexo 7 pode-se verficar a minha propriedade, o local e a area que se
pretende aumentar.

E de salientar que na 4rea que se pretende aumentar ja existe construgdo, base
em cimento que se encontra tapada com terra, e onde serve de passagem da
canalizacdo de esgotos, saneamento e agua, servindo também ocasionalmente para
estacionamento de viaturas.

Face ao exposto, solicita-se que seja apreciada a possibilidade de aumento da
area Urbana, conforme exposi¢do e a respetiva autorizacéo.

Desde ja& agradeco o tempo despendido
Lisboa, 02 de novembro de 2021
Samuel de Castro Ana Faisca

_ . - *
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R AT

% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
=d tributaria ¢ aduancira
N SER’VEO DE FI‘M‘;AB. 1520 . LOURES-1

|IDENTIFICACAO DO PREDIO |

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 07 - LOURES FREGUESIA: 29 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTO
ANTAO E SAO JULIAO DO TOJAL
ARTIGO MATRICIAL: 2344 NIP:

ITEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 07 - LOURES FREGUESIA: 14 - SANTO ANTAO DO TOJAL (EXTINTA)
Tipo: URBANO
Artigo: 1607

ILOCALIZACAO DO PREDIO |

Av.RualPraca: N*: 23 Lugar: QD Codigo Posta!: QD
G

|oesccho DO PREDIO |

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Tolal sem Andares nem Div. Susc. de Uiz, Independente
Descrigio: URBANO COMPOSTO DE Ric ¢ 3 DIV-COZ-CB E VEST.
Afectagio: Habitagdo N° de pisos: 1 Tipologia/Divisdes: 3

IARE.AS {em m?) |

Area total do terreno: 260,0000 m* Area de implantagéo do edificio: 60,0000 m* Area bruta de construcdo:
60,0000 m* Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 60,0000 m?

IDAOOS DE AVALIAGAO |
Ano de inscricdo na matriz: 1985 Valor patrimonial actual (CIMI): €40.540,00 Determinado no ano: 2020
Tipo de fick de localizagdo: Habitaco Coordenada X: 112.179,00 Coordenada Y: 209 521,00
W - Ve x l A | x | ) ] x [ =] I x | G ] x [ oy |
4054000 = 615,00 x 63,4000 x 100 x 140 x 1050 x 055

V1 = wiber patrimonial Tiasing, Yo = vake base doe prédca offcadon, A = S b do comstruglo mak @ droa eoedeno & 303 & inglantacis, Ca = coatdnm do
Mnctisho, Cl = cosficmele de locabzncio, C3 = cosfizmie e Giasbcndn » conlona, v = oxebcmeie de weliviez, 3endo A = (Ax + Al)x G ¢ Ac + Az, em gen As
TEPIBSANTD & 3red bruts privaetea, Ab 25 frads brutds depende AG repes 2 80 00 Y2meno Ivre até po Write de vezes o drea de implamacdo, A
OIS A $08 60 20 BvTe quo encems o linile & GUIS viZes @ drea de IMplacnagin, (A2 + Abj x Cof = 1.00 & {Aa + A - 0,0000}

Tratanido-un de lermanas s construcio, A = #ves Briy de corstnigha inbegrads de Ab

* Vokor anedondado, nos temas do n*2 do A" 33° do CINI

Mod 1 do IMI n®: 7567917 Entregue em : 2020/12/17 Ficha de avaliagio n°: 11298998 Avaliada em :
202011228

TITULARES

Identificagso fiscal QD Nome: D
Morads:

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600025063

Identificagao fiscal-: (IR Nome: D
morada: (D

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600025063

110723 - UNKAD DAS FREGUESIAS DE SANTO ANTAO E SAO JULIAD DO TOJAL - U - 2344 Pegnaice?
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P AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria ¢ aduancira

0 DE FINAN! 1520 . LOURES-1

|°M§do|ia internet em 2021-10.10 I

O Chefe de Financas

ﬂb—w

{Joaquim Manuel Santos Barata)

110729 - UNIAD DAS FREGUESIAS DE SANTO ANTAO E SAO JULIAO DO TOJAL - U - 2344 Plgmzoe ?
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» AT ;
% AT s, CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria ¢ aduancira Modelo B

SERVICO DE FINANCAS 1520  LOURES |

[IDENTIFICACAO DO PREDIO |

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 07 - LOURES FREGUESIA: 29 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTO
ANTAO E SAO JULIAO DO TOJAL

SECCAO: 1M ARTIGO MATRICIAL N°: 32 ARV:

[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 110714 Tipo: R Secgdo: M  Artigo: 32 ArviCol:
[NOMEILOCALIZACAO PREDIO I

LOIOS
|[ELEMENTOS DO PREDIO |

Ano de inscricio na matriz: 1951  Valor Patrimonial Iniclal: €19,15

Valor Patrimonial Actual: €28,45 Determinado no ano: 1989

Area Total (ha): 0,496000

[PARCELAS |

Q.C.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRO Classe: 2* Percentagem: 0,00% N°Arv,Disp: 2
Area: 0495000 ha Rendimento Parcial: €096
[TITuLARES |

Identificago fiscal (IR Nore: GEEIINNNNNNNND
Morada: (D

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600025063

Identificacéo fiscal: (D o G

Morada:

Tipo de titular: Propriadade plana Parte: 1/2 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600025063

[ovtido via intermet em 2021-10-10 ]

O Chefe de Finangas

{Joaquim Manuel Santos Barata)

110725 - UNIAD DAS FREGUESIAS DE SANTO ANTAO E SAO JULIAO DO TOJAL <R - 1M - 32 Pigna1oe 1
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PLANTA DE LOCALIZACAO
=== e
= ]
B7_1 e

Baieg dos Lolos

Fl 1a
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o
Solo Urbano Solo Rural
Solo Urbanizado - Espagos Residenciais Enpagos Agricolas o Flormstais
e ik
A Gt
W aams s Ry e Predugio
B eracoren « Sewerrnew o gune e 3o Pt e s Mvenen
F a2t A Agnict Fatican
Espagos de Atividade:
T Comrmen e ian e =
Comuanne Farcis
Tl (srsea s Twi o Resr e T v Wb
ol U s e 3 g 4 i b
L Taacon wiekos & Ak ecedn réarms
[P
Solo Urbanizado - Expagon do Uso Expecial Cancon 40 Dcamaghs Trmics
—
ey Espacos destinados a Equipamentos & Outras
watia ta Mucasran 13 Diessen hacdasig
e A e - s cu Lt Ao 30 e smninainns Euneins o Pripesss
Vo At - ekpoas s Samn o
Sole Urbanizado - Espagos Verdes B vt a e
W varse 4o Powcoin s Exzadmnen B Gt aman - Sacas Vancs s Vartnam
s — oo
Solo Urbanizivel - Expagos Residencials de e
- - T Sete are Ateid
o AT .
W s ¢ Tauane — e A Wy .
B Cun o Towrcions Rede Vidria
— i
Solo Urbanizivel - Espaos de Uso Especial T rvopte semswpossest
I om0 Cubes vm oo P Py 23 P o e anw
Sole Urbanizével - Expagos Verd € oo
anizével - Expages Verdes S £
I ke 4n P o Lare 4 Unidade Territorial
2] Mo o enaerapte At - Sasicind
Manutengao Condicionada Limites Administrativos
f.v. [ PR — 15 Lrwn e s AT
PLANTA DE ORDENAMENTO
Classificaciio e Qualificagio do Solo
Pt Wm0
i e et TrEETIO
e 8223, P T e Mok
o
Conjuntos de Valor Patrimonial Valores com Interesse Paisagistico
Corgarias Urbencs Quetas
[0 oo Arrsgo V' Quintas  Casas com intaresss cubird & de recrso
e Arwas de Paisagum de Valor Cultural
Elementos de Valor Patrimonial
3 vdorestagymios
Imévels Classificados ou am Viss
du Clasaificacie Vate & Excosts Noscente de Lousa

3 Fosasen Comporimeniads g Cassihos.

N\ Merumerts Nacianst o 2

N\ Iminod du btarasan Pibles

\ Monumens ae imerasea Pitico L sema oo dous
B it s i ] voke oz do Trancss
ety @ inwsreane Muricisol
[ vueropiers

}@ Imswel om Viss de Claseifoasdo

2 Sho de iarssss 3 vite do Peanans Transto a Esovents do Fretwel

23 vivzeo = Ercoetn Poenn e W Now

Indvers Cassicados cu em Vs Buosos
B Cveitcogto. Aress o

VA4 2203 o8 Protecian do Imtweis Claseitcadon
Peccursos Culturais o da Racrmio

— Actgn (rrin MY

Valores Isolados Camitho Lewes - Lowsa
. 0 Valorss becladan Camirhe Lewres - Mot
oo & iy ¢ Bl ulidu B Tuid B veioes . —— Garrirho Lousa- Via ds ol
w— Camirho Ribsxirho
Camirho Sacawam - Apatagso
Valores Arquestogicos e Gamirho Sacasim - Sats s ds Azike
8 cem w— Camirho das Costewas.
— Curritho de Fébema
8 caz — Garirho 43 Py
Grau 1 - Aroaa — Camirio do Tranzio
L2 Growz- Amee — Clritho des Ameretas Rurai
we Ewyada do Foe
Limites Administrativos
1.2 Lisste 06 Froguena (CADF201 %)
PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta de Estrutura Patrimonial
P
. 2 Sutem o porvnioca TRV
b e . Mok T e Wi
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DivisGo de Planeamento Urbanistico

o
Nivel Nacional e Internacional

[

Nivel Regional
Rede Primaria

-t Ao Egimranta Primina

u:n Ugazdo i Cormedor Extruturante Primario

Rode Secundaria
3 #ress Erntirsctos secunssrios

RIIN i i

Nivel local
— ’ Liggius | Carmmdores Vissis

Areas Vitas

B oo voas

Estrutura Ecaltgica Urbana

=T

o1 ngio Demorcada do Vinho de Bucals

Limites Administrativos
-
J Unita e Fragueais (CAOP 2013)

PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta de Estrutura Ecolégica Municipal

ke W11 X8
s e g b IR TS

[ o . s s e e

Riscos Naturais

Midrologla

Zons Ammagadas pelas Chelas

BB 200 00 Ccupags Eateana Proivds

B 700 o Crapagss et Candinadn 02 50 |
Zoems da Cripech Edbouta Candonads 2520 1

nundagdo por Tsunami
[
[ [

— Trops Critoos - Cheias Urbasss.

Plano Diretor Municipal — Alteracdes ao requlamento

Riseo Sismico
ks Elevado
s
Mesernso

B weatatertacks de Vorsamica

Limites Administrativos
T2 Limia de Froguesa (CAOF291)

PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta de Riscos ao Uso do Solo I
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©

Riscos Mistos

[ JTETTLpr—

[0 Arwas de Escas Hiica 2o Boio

Classificagao Acustica

B Zoras e
B zeom Bemves
IXAL Zonie o0 oot

Limites Administrativos
02 Ut s Freguesia (CADPIN 1))

PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta de Riscos ao Uso do Solo 11

S cn gk ST
Phoubs Gisan b Tunmans & Mo

Unidades Oparativas de Planeamento & Gestdo (UOPG)
[ Juorc A-Nare

[ UOPG B - Virzes & Costeras

[Z2] UoPG € - Loures

7] UoFG D - Euxo Logistico das Taja

B2 vora e - onentsl

Sub-Unidades Operativas de Planeamento e Gestio (SUOPG)

1 Niclea Antigo de Bucelas 13- Amero

2- Ares 8 Norte de Buceios | 14~ Urivos

3 Froicial 15 - Camarate

4 - Cabego da Rosa m 16 - Fetals

5- Tocatelos [ 17 - Prioe Velha 1 Qs ds Serrs

6 « Murteira ( Mato Antae / Casal da Sera 18 - Sacawim { Prior Vel ! Moscavide
18- Quinta da Vadria

|| 20- Ribera da Apeiagao

fiditq 21- Quartel do Sacavém

22 Plataforma Rborinha

¥ : 23 - Quinta dos Remédios

NN 24 - Ampiacsa do PUSIA

7~ Pélo du Alividaces Econemicas Sete Casas
8- Zana Naacente 6 Loures

9. Quinta do Corrala Mar

10 - 520 Antdnia dos Cavalairas

11 Friclas

12 - Tojais

Limites Administrativos
1. Lim#a de Fraguesia (CAOP2013)

PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta de Programac#o Estratégica

ke W12 0
s o gk BT
.
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Reserva Ecolégica Nacional

Zona costeira

B et 20 Teio

553 tmsten o Tejo - Faten da protegan 100m

177 S

Zonas ribeirinhas, dguas de interiores e dreas de infiltragio maxima ou de apanhamento
I Loiios o curson du dgu @ intugar oa REN

LLLLL Zaas amesgadas pokas cheas

Lagoas, suas margans naturals & zonas Numklas adjacentss & faa de protecaa

[7527] ol dos Canioeirs - Faion o protego 100m

[0 Pud cus Caniceinis

[ cabeceias ge tinhan de daia
B2 Aris cw einion it

Zonas declivosas
Areas com risco de erodo
=

Escarpas ¢ outras dreas de suscetibildade geolégiea
Escamas
I Escornas - Fuinns do proagio S0m

Arsans 6 devanta suscosbibdaa guokigica

Exclusdes
(5] P Exchosto - Arsas pa e

([E]) Promestas de Exchusiu - Aroas sfoctvamente 3 conpromatidas

Limites Administrativos
£33 et 0 Freguosn (CAOP2013)

PLANTA DE CONDICIONANTES
Reserva Ecolégica Nacional

St o guirebastoc 3 i Pt
ousta G, v T b et

o

Reserva Agricola Nacional
[[] Areas integradas na RAN Liguda

Limites Administrativos
127 Limite do Frequesia (CAOP2013)

PLANTA DE CONDICIONANTES
Reserva Agricola Nacional
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Patrimonio Edificado
[r——
\ Necons/ vre e s s
i =

€ Vonraren e o

.,

" P tas Cantim (Bavi) - drvece

Poveamanto de Sebeeio
3 forvantos wtiams s 2ot tanrms
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€ Foee e e de Agus - tovias
e e Vigacs » Dutacit ce ecierice - e

faaye Amescades oo chnen Irvroes amensds Cnawtcacss
Ses o0 beamosse Fithes
Ragursos Gooigicos
= 2
| v D e S ) o Vias da Classioaglo
Racersos Agshcolsa « Fiorastais L=
Aproveitameno Hisoagriosta wo Conceleo
Atividades Perigosas
Estakalcimentos cem prodiees axslosives
Arvores & Arvoredo da Wiaresea Pibdcs D e
< T Ases 40 Prosesso e Peas

Estabelacimentos cam substincias perigosas.
B3] Corvi o Tromesers g Mawon exce Usmren
40 rnemcrn et

Imstituto Tocnokégics « Nucler

L ]
2w o s und
]

[ao—
Ao ngacas 2235 014 vy Ponvmr ey St
s s on ophcen) 43 DL 17 S0

20 hooss ecsoon 39500041
Recerson Ecolegicen

Rade Natura 2080

(220 2 40 i x4 st 0 Ts

o) Limite de Froguasia (CACP2613)

PLANTA DE CONDICIONANTES II

Face b 0

|
|
|
|
i
¥
&
't
1

o e e o P

|

v GBS, Motk e ce Mcots

f—
T Qe o Greamiche

Edificios Piblices ¢ cutrus conatrugies

intaraesa poblico

Infraestruturas
Abautacimanto de Agua
- 5MAS

€D\ Fvwmemsis ov Agna o sstmasio s ina
~IPAL

Orenagemde Aguse Residuss
D cumiabmmiin
ETA faiach co Trntwsao on Ageas Sscuns
+—— Cotscar eamtesta
Rudea de Tranaports o Distribuicio de Enmgia Eléctrica
Mt Ata Tenado (2110KY) - concasaiondria. REN
—Z— travcena
LA
URAG 3

REESTATAD
Atn Tormso (<1 10Ky} - concmspicnaes: ECP
ErT——
Subetagies da Redw Elbcinca
Ol b Ass Teesto
T Mssa ¢ A Tonsto
Gasodutos
B Gowsnun 4o 1* v
D Ganosm do Ezao
Rode Visris

Fhude fodou e Nesonal, Extadis Rugomas
= Envodos Desclassficaros

[ Q-
T i Compurnarta
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e Atividades Perigosas

Estronas ¢ Canienos Muncipsis

—Carioha ez

8 Cents ik

T Ewrte Deach et - Scb suewdio de Astwreee

Rede Ferrovidnia
FP T ——
Acroportos « Asrbdremos.
LT3 o s 0 e s bos
(o oum et
550 o 0 Mo s s s o
G 2o 1 2o 30 Dogend 1
[ 2irn - soar a1
[ 2 i 2

B0 2w conkkn g e e 95

Telecomunicacées
3 Made Pwcd VOR da tintoe
| mm PR
Zorm Zecurvtien
Cartran kot 42 Eaact: Ramsa de Seves
i 30 Lt Syt 0 i) e 3a Snvves
B Zovw e Ubotncio Bacumdita 1 84 Ernsio Waets e Serves
ore e Usetaciis Becumdeta 2 0o Elacto Rarrets de Safres
18 ot rirrans o Ligachs den Cortras Raccediescce ce
Linban ¢ Wsrnen)
Area de Jurisdigo da Administrazdo do
Porto Lisboa (APL)

Linta 84 Awusido
Marcos Geodésloos
v

!"_2 Urste o Fragueaia (CACPNY

PLANTA DE CONDICIONANTES I
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e

DivisGo de Planeamento Urbanistico

Nivels de Ruldo - Lden d8 (A)

B i

6.9

0 - %
| R
-
|
| RO
| EOERTS

T 1 Limite do Frogussia (GAOF2013)

CARTA DERUIDO
- Situagdo Atual-
Ruido Diurno - Entardecer - Noturno
(Lden)

Nivels de Ruldo - Ln dS (A)

1 Linite de Fraguasia (CAOP2013)

CARTA DE RUIDO
- Situago Atual -
Ruido Noturno
(Ln)
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Legenda

Nivels de Ruido
B(A)

—veror 3 45

45-%0
— 0" 55
- 0
=]

60 - 65
==
L

.75

Superior a 18

il

Limite de Fraguasio (CAOP2013)

CARTA DE RUIDO DE LOURES
Ruido Diurno - Entardecer - Nocturno

Nivels de Ruldo - Ln d8 (A)

B coceass

& -

g

“
| N
| R
.o
| RUEE
| EOERC

T 1 Lumite de Frogussia (GAOP2013)

CARTA DE RUIDO
- Situagao Prospetiva -
Ruido Noturno
(Ln)
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PLANTA DE LOCALIZACAO E AREAS

/ , 21m
17m

17

D668 652

v

I I Area total (menos a Urbana)_Artigo matricial 32 sec¢do 1M

I I Area a converter

Plano Diretor Municipal — Alteracdes ao requlamento

Area a urbana 160 M2_Artigo matricial 2344
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C807710003306801
COMERCIAL UVl ool

Ducumento emitido & 7 de outubro 2021

3 M ~ { ~ Quanto tenho

oy a pagar?
CONTA CERTA CONTA TAXASE  VALORJA PAGO 0€
ELETRICIDADE  CERTA GAS IMPOSTOS
NATURAL
7,08 € ADERIR 0,92¢€ -8,00 €

AS MINHAS MENSAGENS

De portas abertas para sil As lojas EDF Comercial agora encerram &5 18h0D,
alargando o horaro de funclonamento para 0 servirmos com maior
comodidade. Consulte em edp.pt 2 ksta do lojas, hordrios @ as regras de
SEEUIANGA &M Wor

Conhaga todos os descontas, 5 de energla e servigos dsponivels em
wdp.pt, através da linha de ate ento 213 53 53 53 (Bay Gteis das & s
22h - chamada para a rede fixa naclonall, ou numa foja ou agente EDP

0S MEUS DADOS AREA DE CLIENTES E CONTACTOS
Nome do titular IBAN edp.pt
— A minha drea de cliente
Banco - edprero, diente.edp.pt ou 2pp EOP Zero
el e l::-;;r:d—or— leendlmer:o a chentes 213535353
o (rowen chon B - 728

NIF P
o CPE (écdgo Ponto Satress| Leituras @ dados pagamento 80O 10 53 53
A1e0d Mo JUEOmITeo (240 - hanata grins)

adp COMERGIAL 1de?

28102021
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Descrigho Quantidade X Prego Valoe Total s/IVA IVA
lidade Conta Certa (¢ idace) imés o8 neec 08¢ 13%

Prestagdo 7 de 11

e Ytca da Yanka de
todes

e ("% ap¥cads 3 per

m JAS WA, yers re

‘ TOTAL 7.08€
TAXAS E IMPOSTOS
Descriglo Quantidade X Prego = Total Total 5/IVA WA
IVA (708 ¢€) leEc 13% 092¢
Sen0 - Brocessed por programa certéicada 0. 31/AT LFrom  o092¢
, ALOR-A
Descrigho Data de Ne, d Total ¢/WA
Mensalidade Conta Certa (eletricidace) 07/10/2021 12021 31/310004921727 -8,00¢C
Emitido per programa centificade n.® 631/AT - Este documanto nSo serve da fatura v TOTAL -8,00€

EOF Cormmertral - Commernahiogho de Ensrgin, S8 SEOE SOCIAL daeneds 26 2w Jatha, n ¥ 12 21245 300 LSSOR

Regsme na CAD & MAC 503504564 CAPITAL SOCML € 20 £79 58S

':s
de COMERGIAL  2de 2
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) vodafone

Tem 1600 p’omos Clube Viva. Oferta dsponivel em vodalons pt

58 pontos v perder 3 validade a 31 de outubro ce 2021
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) Loumes ; .
Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

DivisGo de Planeamento Urbanistico

6.3| PARTICIPACAO 03 - Plano Humano, Lda. (Registo — E/134857/2021)

De: geral@pharquitectura.com

Enviado: 16 de novembro de 2021 15:57

Para: Discussao Publica DPU

Ce:

Assunto: Envio de sugestdes - Discussdo Publica - Alteragdo ao Regulamento do Plano
Diretor Municipal

Anexos: Discussao Publica_Sugestoes_signed.pdf

Exmos. Srs.

No dmbito do periodo de discussao puiblica, relativo a segunda alteragio ao Regulamento do Plano Diretor Municipal,
a0 abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 89.°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial, estabelecido
pelo Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de maio, vimos pelo presente apresentar sugestdes que entendemos serem a
considerar no dmbito deste procedimento, e que se anexam em requerimento proprio.

Na expectativa de prestar assim contributo para o trabalho em curso, disponibilizamo-nos para qualquer questio que

entendam por necessdria.

Comprimentos,

Helena Vieira, Arq.*

PLANO
H.MANO

AHQUITEC10S
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LOURES
‘CAmara munieipal

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

DivisGo de Planeamento Urbanistico

Municipio de Loures

CAMARA MUNIC PAL

Exposicoes/ Reclamacdes
Urb1501.Exposigao ou Reclamagao

Exmo. Senhor
Presidente da Cadmara Municipal de Loures

Identificagcdo do(a) comunicante

Nome/Designacao Plano Humano Lda

N:CC/BI N Contribuinte (D
MoradaSede QU

Cédigo Postal - - G G Tel.
e-mail geral@pharquitectura.com Qualidade ' Equipa Técnica

Para efeitos ¢o presente pedido, autorizo a notificacdo via e-mall [ |

Vem expor a V? Ex*:

Exmos. Srs.

No ambito do periodo de discussao publica, relativo a segunda alteragao ao Regulamento do Plano Diretor Municipal, ao

abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 89.°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, estabelecido pelo

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, vimos pelo presente apresentar sugestoes que entendemos serem a considerar

e A

no a deste proc 1to, nomeadamente:

No regulamento do PDM — documento de trabalho (disponibilizado como “RegulamentoAlterado30_07_2021 — Trabalho™

onde se lé:

« Artigo 93° - Consolidadas de Equipamentos e Outros Usos de Interesse Publico

"5 — Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade referida no n.° 3, seja total ou parcialmente concretizada

em qualificagao de solo confinante, nos termos do n.” 7 do artigo 60° e desde que o uso decorrente da compatibilidade,

ndo subverta os usos da qualificacdo de solo confinante.”

Deve constar:

Moty
1 Propeetivio, g 0, L . 0UYD |espa
Laures.
CLomy~zarte
Pretendo receber correspondénciamotdicacdes numa morada diferente da na doia} }]
Nome/Designagado
Morada/Sede
Codigo Postal - Tel.
e-mail
Morada: Praca da Liberdade | 2674-501 Loures NIF: 501 294 996 Tel.: 211 150 100 e-mail: geral@cm-loures,pt
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LOURES - L
e Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

DivisGo de Planeamento Urbanistico

Municipio de Loures

CAMARA MUNIC PAL

Exposicoes/ Reclamacdes
Urb1501.Exposigao ou Reclamagao

Exmo. Senhor
Presidente da Cadmara Municipal de Loures

Identificagcdo do(a) comunicante

Nome/Designacao Plano Humano Lda

NeCC/BI N Contribuinte (R EENNND
Morada'Sede (D

codigoPostal QD - GED GEED Tel.
e-mail geral@pharquitectura.com Qualidade ' Equipa Técnica

Para efeitos ¢o presente pedido, autorizo a notificacdo via e-mall [ |
Vem expor a V? Ex*:

5 — Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade referida no n.° 3, seja total ou parcialmente concretizada

em qualquer das qualificagdes de solo existentes na unidade de execugao, nos termos do n.° 7 do artigo 60° e desde que

o uso decorrente da compatibilidade, nao subverta os usos da qualificagao de solo onde se implementar.

« Artigo 106 - Verde de Recreio e Lazer
"5 —~ Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade referida no n.® 3, seja total ou parcialmente concretizada

em qualificacdo de solo confinante, nos termos do n.” 7 do art.° 60 e desde que o uso decorrente da compatibilidade, ndo

subverta os usos da qualificagdo de solo confinante.”

Deve constar:

5 — Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade referida no n.° 3, seja total ou parcialmente concretizada

em qualquer das qualificagdes de solo existentes na unidade de execugdo, nos termos do n.° 7 do art.° 60 e desde que o

uso decorrente da compatibilidade, ndo subverta os usos da qualificagéo de solo onde se implementar.

Notas

1 Propeetio, 3 o, L . OUND [espa

Laures.

CLomy~zarte

Pretendo receber correspondénciamotdicacdes numa morada diferente da na do(a) [l

Nome/Designagao

Morada/Sede

Codigo Postal - Tel.
e-mail

Morada: Praca da Liberdade | 2674-501 Loures NIF: 501 294 996 Tel.: 211 150 100 e-mail: geral@cm-loures,pt
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LOURES
‘CAmara munieipal

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica
Divisdo de Planeamento Urbanistico

Municipio de Loures

CAMARA MUNIC PAL

Exposicoes/ Reclamacdes

Urb1501.Exposigao ou Reclamagao

Exmo. Senhor
Presidente da Cadmara Municipal de Loures

Identificagcdo do(a) comunicante

Nome/Designacao Plano Humano Lda

NeCC /B N Contribuinte (D
Moradasede  (EEEEEENNNNND

Cédigo Postal ab &b & Tel.
e-mail geral@pharquitectura.com Qualidade ' Equipa Técnica

Para efeitos ¢o presente pedido, autorizo a notificacdo via e-mall [ |
Vem expor a V? Ex*:

A delimitagao de uma unidade de execugao é a oportunidade de avaliagao, articulagao e estruturagao de uma porgao do

territorio, analisada como um todo, com estratégias, diretivas e objetivos comuns.

A gestao de uma unidade de execugao deve poder usar dos mesmos mecanismos de atuagao dentro dos seus limites,
pelo instrumento de gestao que é.

Limitar a abrangéncia de gestao urbanistica, dentro do seu perimetro, é condicionar a melhor articulagao possivel do

temritorio, que tem necessidades especificas, de caso para caso.

A unidade de execucao permite essa analise e intervencao concertada, focada na implementacao de uma melhor
urbanidade.

Entende-se, assim, que deve ser permitida a migracao de areas de edificabilidade nao so6 entre qualificacdes de solo

contiguas, mas em qualquer das qualificagdes de solo existentes na unidade de execucao, desde que as mesmas

1 Propeetio, 3 o, L . OUND [espa

Laures.

CLomy~zarte

Pretendo receber correspondénciamotdicacdes numa morada diferente da na do(a) [l

Nome/Designagao

Morada/Sede

Codigo Postal - Tel.
e-mail

Morada: Praca da Liberdade | 2674-501 Loures NIF: 501 294 996 Tel.: 211 150 100 e-mail: geral@cm-loures,pt
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LOURES
‘CAmara munieipal

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica
Divisdo de Planeamento Urbanistico

Municipio de Loures

CAMARA MUNIC PAL

Exposicoes/ Reclamacdes
Urb1501.Exposigao ou Reclamagao

Exmo. Senhor
Presidente da Cadmara Municipal de Loures

Identificagcdo do(a) comunicante

Nome/Designacao Plano Humano Lda

NeCC /Bl ne contribuinte (D
Moradasede QD

cédigoPostal (D - D CGED Tel.
e-mail geral@pharquitectura.com Qualidade ' Equipa Técnica

Para efeitos ¢o presente pedido, autorizo a notificacdo via e-mall [ |
Vem expor a V? Ex*:

+ Alineas a) e b) do artigo 57.°

a) Uso dominante, o que prevalece sobre os d is usos numa percentagem nunca inferior a 70%, aferida pela superficie

de pavimento, com excecéo das qualificacdes de espaco de equipamentos e outros usos de interesse publico e dos

espacos verdes de recreio e lazer, cuja percentagem é aferida pela area de solo.

b) Uso compativel. o que pode coexistir com o uso dominante numa percentagem maxima de 30%, aferida pela superficie
de pavimento, com ex das qualifica de espaco de equipamentos e outros usos de interesse publico e verde de

recreio e lazer, cuja percentagem é aferida pela area de solo.

Deve constar:

Sugere-se a clarificacéo e descri¢do do indicado na parte final de cada alinea (°...cuja percentagem é aferida pela area de

solo...”) na medida em que fica omissa a forma de célculo da percentagem efetiva a ter em conta.

Moty
1 Propeetivio, g 0, L . 0UYD |espa
Laures.
CLomy~zarte
Pretendo receber correspondénciamotdicacdes numa morada diferente da na doia} }]
Nome/Designagao
Morada/Sede
Codigo Postal - Tel.
e-mail
Morada: Praca da Liberdade | 2674-501 Loures NIF: 501 294 996 Tel.: 211 150 100 e-mail: geral@cm-loures,pt
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LOURES
‘CAmara munieipal

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

DivisGo de Planeamento Urbanistico

Municipio de Loures

CAMARA MUNIC PAL

Exposicoes/ Reclamacdes
Urb1501.Exposigao cu Reclamagao

Exmo. Senhor
Presidente da Cadmara Municipal de Loures

Identificagcdo do(a) comunicante

Nome/Designacao Plano Humano Lda

NeCC/BI N Contribuinte (D
Moradasede QG

codigoPostal (D - D CGEED Tel.
e-mail geral@pharquitectura.com Qualidade ' Equipa Técnica

Para efeitos ¢o presente pedido, autorizo a notificacdo via e-mall [ |

Vem expor a V? Ex*:

* n.” 3 dos Artigos 93° e 106°

Os artigos estabelecem que “... A compatibilidade definida no niimero anterior concretiza-se através de operacéo

urbanistica, no ambito de delimitacdo de unidade de execugéo onde se preveja a cedéncia da area remanescente ao

Municipio para os fins referidos non.1..."

Sugere-se que a cedéncia enunciada, de 70% da érea da propriedade, pela dimensdo que comporta, correspondendo a

mais de metade da area do imével, contemple as 4reas destinadas e vias, estacionamentos e passeios, por uma questéo

de equidade e equilibrio.

As vias, passelos e estaci s a Implementar acabam por servir também a area que se cede, pelo que se julga

estar em presenca de uma duplicagdo de areas de cedéncia, se estas areas forem ainda a acrescentar aos 70% a ceder.

Notas
1 Propeeticio, usulruluirio, amendatirio, supsrficiirio, ouvo (especiScar)

Laures. 16 de Novembro 2021

. ‘ assinado por: (D
CLorma~aarte Num. de Identificacao: (S D
Data: 2021,11.16 15:41:55+00'00"

Pretendo recaber correspondénciaiotdicacdes numa marada ditaranta da na dnia) 1l

(-: CARTAO DE CIDADAO

Nome/Designagéo ot odid
Morada/Sede
Codigo Postal - Tel.
e-mail
Morada: Praca da Liberdade | 2674-501 Loures NIF: 501 294 996  Tel.: 211 150 100 e-mail: geral@cm-loures,pt
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LOURES
CAmara municipa,

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

DivisGo de Planeamento Urbanistico

6.4| PARTICIPACAO 04 - Administracdo do Porto de Lisboa, S.A. (Registo — E/135335/2021)

De:

Enviado: 17 de novembro de 2021 16:18

Para: Discussao Publica DPU

Cc:

Assunto: 2.2 alteracdo ao Regulamento do PDM de Loures - Discussao Publica

A/A: Exmo. Sr.2 Presidente da Camara Municipal de Loures,

No ambito da 2.2 altera¢do ao Regulamento do PDM de Loures, na fase de discussdo Publica, a APL procedeu a
andlise dos elementos que a compdem, nomeadamente a proposta de altera¢do do Regulamento do PDM
Loures e as plantas que o constituem.

Analisados os elementos anteriormente referidos importa referir o seguinte:

1 A APL entende que de uma maneira geral se encontram salvaguardados os seus interesses, em termos

de instalagdes, equipamentos e infraestruturas portuarias.

2. No que respeita em particular as infraestruturas portuarias existentes em leito de rio, nomeadamente
a Tomada de Agua que serve a Valor Sul, a ex-Ponte Cais FIMA, e a ex-Ponte Cais BP, bem como, a parcela
atribuida a FIMA , SA destinada ao acesso as instalagoes fabris, carga e descarga de produto, é de referir o
seguinte:
a) N3o obstante as infraestruturas portudrias pontdo/ponte cais, em leito de rio, ndo estarem
atualmente afetas a atividade portuaria, elas sdo relevantes para esta Administragdo (como Reservas
Portuarias), pelo que se considera que deverio ser identificadas no ponto 1 do artigo 492 Ambito e
Objetivos da Subsecgdo Il Outras infraestruturas. Desta forma ficam salvaguardadas eventuais
futuras intervengées que possam vir a revelar-se necessarias;
b) Considera-se ainda que as referidas infraestruturas pontdo/ponte cais deverdo ficar bem visiveis
nas respetivas plantas, o que nao acontece para a ponte cais da BP nas seguintes cartas:
- Outras Condicionantes |, Equipamentos e Infraestruturas
- Estrutura Ecolégica Municipal, 12 corre¢ao material
- Classificag@o e Qualificagdo do Solo, 12 corregao material
¢) No que refere a carta de REN, tendo em conta a proposta das tipologias "Leitos de Cursos de dgua
a integrar na REN" e "Sapais", ndo sendo visivel as infraestruturas em leito de rio acima referidas,
pressupde que as mesmas estardo incluidas naquelas tipologias e sdao abrangidas pelo regime de

compatibilidades constante do Decreto-Lei n.2 124/2019 de 28 de agosto, para efeitos de beneficiagdo.

Plano Diretor Municipal — Alteragbes ao regulamento pagina 48| 61

Dezembro de 2021


filipe_dias
Realce

filipe_dias
Realce


LOURES - st
B Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

DivisGo de Planeamento Urbanistico

d) no n2 3 do Artigo 1762, Zonas de Ocupagao Edificada Proibida (ZOEP), sugere-se que em vez de
referir: "Exceciona-se do referido nos numeros anteriores, a drea de jurisdi¢do afeta ao Porto de
Lisboa, relativamente a instalagGes, equipamentos, e infraestruturas portudrias", devera referir-se
"Exceciona-se do referido nos numeros anteriores, a drea de jurisdicGo afeta a Administragdo do

Porto de Lisboa, relativamente a instalacées, equipamentos, e infraestruturas portudrias".

Assim, informa-se que relativamente a 2.2 alteracdo ao Regulamento do PDM de Loures, a mesma merece

parecer favordvel, com as ressalvas anteriormente elencadas.

Com os melhores cumprimentos,

Administracio
' Porto de Lisboa
Tel. +(351) 21 392 21 58
Fax. +(351) 21 392 21 83
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6.5] PARTICIPAGCAO 05 - Vitorino Jodo Geadas Morgado (Registo — E/134992/2021)

EoF Vol A oo

Exm? senhor Presidente
Camara Municipal de Loures
Praca da Liberdade

2674 — 501 Loures

ASSUNTO: DISCUSSAO PUBLICA DO PDM — ALTERACOES REGULAMENTARES — PEDIDO
DE ALTERAGAO AQ PDM.

Exm? Senhor Presidente

G - ;1 ribuinte n¢ G com domicilio em D
[ ] cédigo postat SHEEEEEEEENNED
G o na gualidade de proprietério do terreno, sito no Caminho de
Montemor, Km 27 da Estrada Nacional ha freguesia de Loures, registado na 12
Conservatdria do Registo Predial sob a ficha n¢ 8629 (urbano) e 9012 (ristico}, inscrito
na matriz sob o artigo n2 1438 e 1434 respetivamente na freguesia de Loures, expor o
seguinte:

Em junho de 2016, a Exma. Sra. (INEEEEENENENENENENENEGENEGENGNNNND
anterior proprictaria do terreno acima referenciado, requereu a Camara Municipal de
Loures, através do Direito & Informagdo, a viabilidade construtiva para cfeitos de
atualizagdo de IMI, instrumentos de planeamoento em vigor e, ainda as condi¢es gerais
a quc devem obedecer as operagbes urbanisticas de construgdo, reconstrugio e
ampliagdo, ou alteragdo de utilizagio.

£m julho de 2016, a Cimara Municipal de Loures responde o seguinte:
Ordenamento (PDM
Classificagio ¢ qualificacdo do sola:

Solo Urbano/Solo Urbanizavel/Espagos Verdes/Verde de Recreio e Lazer (art.2 1102 a
1292 do Reguiamento do Plano Diretor Municipat).

Espacos Verdes — Verde de Recreio e Lazer,
Usas {art.2 1282 do Regulamento do Plano Diretor Municipal}

1 — Nestas areas, sem prejuizo dos regimes legais de servidoes ou
restrigdes de utilidade publica aplicdveis, sio admitidos 05 usos previstos
no artigo 103.¢ ¢ de equipamentos complementares ao recreio e lazer,
podendo integrar nomeadamente as valéncias culturais, desportivas e
ambientais.

2 - - Consideram -se compativeis 05 seguintes usos:

o
bl
L/
A
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@} Equipamentos de utitizagio coletiva;
) Habitagéo;

¢} Terciaria;

d) Industria do tipo 3.

Regime de Edificabilidade {art. 842 do Regulamento do Pfanao Diretor Municipal)

Artigo 94.2

Regime e Edificabilidade

1 — Nas operagBes urhanisticas que nio resultem de operagdes de
lateamento € autorizado o nivelamento da altura da fachada pela moda
da altura da fachada.

2 — No caso previsto no ndmero anterior, o nimero de pisos ndo

pode exceder:

@) 8 pisos nos perimetros urbanos de nivel | e I

b} 4 pisas nos perimetros urbanas de nivel Jif;

€) 2 pisos nos perimetros urbanos de nivel [V e V;

d) 2 pisos nas dreas cuja tipologia de ocupacio seja de moradias,
situadas nos perimetros urbanos de nivel |, Il e i

3 ~— Na auséncia de planos de urbanizagio ou de pormenor, sem
prejuizo do demais estipuiado no RPDM de Loures, s operagdes urbanisticas
permitidas no dmbito da compatibilidade aplicam -se os

seguintes pardmetros urbanisticos, aferidos a area de solo do uso

compativel:
Perimetro Indice de [ indice " de ] N de pisos acima
cdificabilidade permeabilidade da cota soleira
_ maximo minimo do solo
Nivel [V e V 0,35 . | 0,4 2

4- Os par@metros urbanisticos, referidos no nimero anterior, ndo se aplicam ao uso de
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva.

Face & resposta da Camara municipal de Loures, ao Pedido do Direito 4 Informagio, ao
abrigo do Regulamento do PDM em vigor, em que assume gue o uso de Habitagdo é
tompativel com a classificacio de Espagos Verdes — Verde de Recreio e Lazer, Nivel IV
e V, indice de edificabilidade maximo de 0,35, e n2 méximo de 2 pisos acima da cota
soleiya, decidi adquirir o terreno, e de imediato submeti um Pedido de Informagio
Prévia a Camara, para a construgdo de uma moradia de piso téfreo, cujo n? de
processo camarario € o (IR, tendo o mesmo, sido indeferido em maio de
2017, pelo facto, segundo informacio do Departamento Urbanistico, de estar prevista
“uma via estruturante com novo reperfilamento, bem como opgdes e potencialidades
edificatérias a equacionar em conformidade com as disposigdes de planeamento
definidas em unidade de execugdo.”
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Foi com estupefacdo gue recebi o indeferimento da Camara, que muito defraudou as
minhas expetativas, assim como prejudicou os meus legitimos interesses, aguando da
aquisigdo do terreno.

importa referir, que relativamente ao reperfilamento da via estruturante, estou
cormpletamente disponivel para ceder a drea que a Camara entender ser necessaria para
o referido reperfilamento, no entanto, desconhego quais “as opgdes e potencialidades
edificatorias a equacionar em conformidade com as disposigdes de planeamento
definidas em unidade de execucdo”...

Face ac acima exposto, e aproveitando a Discussdo Publica da Alterac¢do Regulamentar
do PDM, serve o presente para soficitar a alteragdo de Uso de Solo Urbanizavel,
Espacos Verdes, Verde Recreio € Lazer para Sclo Urbano- Espacos Residenciais, ou
outra solugdo gue a Camara Municipal entenda, desde que permita a construgdo de
uma moradia de piso térreo em conformidade com o projeto apresentado
anteriormente, até porgue no terrenc existe uma edificagdo anterior a 1951,
conforme consta nas cadernetas prediais e nas comunicacdes da Camara.

Loures, 16 de navembro de 2021

Antecipadamente grata pela atengao dispensada, com elevada estima e consideragio

Vitorino fodo Geadas Morgado.
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6.6] PARTICIPAGAO 06 - Odiblocos, Lda. (Registo — E/135886/2021)

De: Discussao Publica DPU
Assunto: FW: Processo G - O Jiblocos, Ida”; info (2%alteracao RPDM)

De: G

Enviada: 17 de novembro de 2021 16:09

Para: Discussdo Publica DPU <discussaopublica_dpu@cm-loures.pt>

Cc: Geral - Camara Municipal de Loures <geral@cm-loures.pt>; geral@buggio.pt

Assunto: Processo n NN - O diblocos, Ida”: info (22alteragio RPDM)

Ex.mo Sr Presidente da CM Loures

(CC a: Argt Luis Carvalho;
Arqt Jodo Costa;

Arqt? Ana Paula Felix;
Eng2 Teresa Ponte)

No dmbito do processo de discussdo publica da 22 Alteracdo di Regulamento do PDM Loures, sou a pedir a vossa
atencdo para o processo supra referenciado e nomeadamente de encontro com o expresso em v/o despacho /
informacdo n° (D - > G . ;- - 2/tcracio em curso responde favoravelmente &
pretensdo “ODIBLOCOS, Ida”.

Com os melhores cumprimentos

D
(Buggio RE /Odiblocos, Ida)

Enviado do meu iPhone
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6.7| PARTICIPAGCAO 07 - GIROMAQ — Comércio de Maquinas e Iméveis, Construcio
Civil e Obras Publicas, Lda. (Registo — E/134979/2021)

Exm¢ senthor Presidente

icipal de Loures Camara Municipal de Loures

4 - 47-41-2021 Praga da Liberdade

camara M

/1340791202
2674 — 501 Loures

ASSUNTO: DISCUSSAOC PUBLICA DO PDM — ALTERACOES REGULAMENTARES — SUOPG
8 — Z0NA NASCENTE DE LOURES — PEDIDO DE ALFERAGAQ AO PDM.

Exm? Senhor Presidente

A empresa GIROMAQ — Cuoméreio de Maqguinas & Imoveis, Construgio Civil e Obras
P{iblica, Lda, Contribuinte Fiscal n2 QD com sede na D

G ¢ proprictdria do prédio denominado Terra do Pinhal, com
a 4rea de 1.720 m2, sito na freguesia de Loures, inscrito na matviz predial urbana sob o
artigo 169, secgéio DD, descrito na 12 Conservatdria do Registe Predial de Loures sob o
n? 4,620, atualmente abrangido pela SUOPG 8 — Zona Nascente de Loures do PDM em
vigor.

A data da aquisicio do prédio acima descrito, 0 mesmo cncontrava-se classificado no
POM de Loures, como Espagos tUrbanos ~ A consolidar e a Beneflciar, com um indice
maximo de edificabilidade de 0.70, densidade habitacional maxima de 55 fogos/ha,
ndmero méximo de pisos, 8 e drea minima para atividades econdmicas de 15%.

Nesse prossuposto, a proprietaria, em 2014, encetou contactos com Departamenta de
Urbanismo da Camara Municipal de Loures, tendo apresentado vérias propostas da
solugiio urbanistica que pretendia para aquele terreno.

A Camara Municipal de Loures, foi protelando a sua decisdo face as varias propostas
apresentadas ¢, em 2015 decide alterar o PEM e a classificacdo daquele terreno passa
de ESPACOS URBANQS — A CONSOLIDAR E A BENEFICIAR, com um indice maximo de
edificabilidade de 0.70, densidade habitacional maxima de 55 fogos/ha, ntimero
méximo de pisos, & e drea minima para atividades econdmicas de 15%, para SOLO
URBANIZADO - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS - INDUSTRIA E TERCIARIO A
RESTRUTURAR, alteracdo com que nunca concordamaos e manifestamos desde logo ©
nosso desacordo, afirmando que a as expetativas da proprietaria estavam ser
completamente defraudadas, assim como, prejudicavam de forma muito significativa os
interesses ecuondmicos da mesma.

Em 2020, foi-nos apresentado pelo Gabinete de Arquitetura Bruno Svares Arguitetos,
contratado pela Camara de loures, no dmbile de uma Unidade de Execucdo, gue
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abrangia vérios proprietarios, um “Estudo de Enquadramento Urbanisitico” SUOPG-
Zona Nascente de Loures, que estabelecia, a Delimitacdo da Unidade de Execugao e
respetivos Termos de Refereéncia.

O referido Estudo Urbanistico, segundo o autor, tinha sido inspirado no projeto Lagoas
Park, em Oeiras, com o qual discordamos desde logo e manifestamos essa mesma
discordancia junto dos responsaveis do Departamento Urbanistico da Camara
Municipal de Loures .

Em margo de 2021, a Camara Municipal de Loures, na sequéncia da aprovagao do
tracado da linha de Elétrico de Superficie — Odivelas/ Infantado comtemplada no Plano
de Recuperagdo e Resiliéncia, marcou nova reunido para apresentar novas sugestdes e
uma minuta de Protocolo, ao que a Sociedade Giromaq - Comércio de Maquinas e
Iméveis Construcdo Civil e Obras Publicas, Lda., manifestou uma vez mais a sua
discordéncia, reclamando dos termos de referencia impostos, fazendo constar na ata
da reunido que os parametros propostos no estudo prévio, deveriam contemplar a
justa reparti¢do dos beneficios entre proprietarios, que nasce do direito origindrio.

Face ao acima exposto e, aproveitando o periodo de discussao publica de Alteragdo
Regulamentar do PDM, vem a Sociedade Giromaq - Comércio de Méaquinas e Imdveis,
Construgio Civil e Obras Publicas, Lda.através da presente solicitar, que a atual
classificagdo do uso do SOLO URBANIZADO - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS -
INDUSTRIA E TERCIARIO A REESTRUTURAR seja revertida para ESPACOS URBANOS - A
CONSOLIDAR E A BENEFICIAR, com um indice maximo de edificabilidade de 0.70,
densidade habitacional maxima de 55 fogos/ha, numero maximo de pisos 8, e drea
minima para atividades econémicas de 15%, como constava no PDM & data de
aquisi¢iio da propriedade.

Antecipadamente grata pela atengdo dispensada, com elevada estima e consideragdo.

Olival Basto 15 de novembro de 2021

Giromagq (;omér

COMERCIO O

clg\de Maquinas e Imdves Construgdo Civil e Obras Publicas, Lda.,
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6.8] PARTICIPACAO 08 - Sociedade Quinta da Mosqueira — Imobiliria, Lda. (Registo —

E/134973/2021)
Exm¢® senhor Presidente
Camara Municipal de Loures
Camara Municipal de Loures Praga da Liberdade
£13497312021 - 17412021 2674 - 501 Loures

ASSUNTO: DISCUSSAO PUBLICA DO PDM — ALTERAGOES REGULAMENTARES — SUOPG
8 —ZONA NASCENTE DE LOURES — PEDIDO DE ALTERACAC AO PDM.

Exm® Senhaor Presidente

A Sociedade Quinta da Mosqueira- Imobiliaria, Lda, é proprietaria do prédio
denominado “Regedar”, com a area de 12.360 m2, sita na freguesia de Loures, inscrito
na matriz predial urbana sob o artigo 23°, sec¢ao DD, descrito na 12 Conservatdria do
Registo Predial de Loures sob o n? 1253, atualmente abrangido pela SUOPG 8 — Zana
Nascente de Loures do PDMV em vigor.

A data da aquisicdo do prédio acima descrito, 0 mesmo encontrava-se classificada no
PDM de Loures, como Espagos Urbanos — A consolidar e a Beneficiar, com um indice
maximo de edificabilidade de 0.70, densidade habitacional maxima de 55 fogos/ha,
numero maximo de pisos, 8 e drea minima para atividades econdmicas de 15%.

Nesse pressuposto, a proprietaria, em 2014, encetou contactos com Departamento de
Urbanismo da Camara Municipal de Loures, tendo apresentado vdrias propostas da
solucdo urbanistica que pretendia para aquele terreno.

A Cadmara Municipal de Loures, foi protelando a sua decisdo face &s varias propostas
apresentadas e, em 2015 decide alterar o P!V e a classificagdo daguele terreno passa
de ESPACOS URBANOS — A CONSOLIDAR E A BENEFICIAR, cam um indice maximo de
cdificabilidade de 0.70, densidade habitacional maxima de 55 fogos/ha, nimera
maximo de pisos, 8 ¢ drea minima para atividades econgmicas de 15%, para SOLO
URBANIZADO - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS — INDUSTRIA E TERCIARIO A
RESTRUTURAR, altera¢do com que nunca concardamos e manifestamos desde logo a
nosso desacordo, afirmando que a as expetativas da proprietaria estavam ser
completamente defraudadas, assim como, prejudicavam de forma muito significativa os
interesses econémicos da mesma.

Em 2020, foi-nos apresentado pelo Gabinete de Arquitetura Bruno Soares Arquitetos,
contratado pela Cdmara de Loures, no amhbito de uma Unidade de Execugdo, que
abrangia varios proprietarios, um “Estudo de Enguadramenta Urbanistico” SUOPG --
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Zona Nascente de Loures, gque estabelecia, a Delimitagdo da Unidade de Execugdo e
respetivos Termos de Referéncia.

O referido Estuda Urbanistico, segundo ¢ autor, tinha sido inspirado no projeto Lagoas
Park, em Qeiras, com o qual discordamos desde logo e manifestamos essa mesma
discorddncia junte dos responsaveis do Departamento Urbanistico da Camara Municipal
de Loures.

Em margo de 2021, a Camara Municipal de Loures, na sequéncia da aprevagdo do
tragado da linha de Elétrico de Superficie — Odivelas/Infantado comtemplada no Plano
de Recuperacdo € Resiliéncia, marcou nova reuniao para apresentar novas sugestdes e
uma minuta de Protocolo, ao que a Sociedade Quinta da Mosqueira- Imobilidria, Lda,
manifestou uma vez mais a sua discordancia, reclamando dos termos de referéncia
impostos, fazendo constar na ata da reunido que os pardmetros propostos no estudo
prévio, deveriam contemplar a justa reparticio dos bencficios entre proprictarios, que
nasce do direito originario.

Face ao acimo cxposto e, aproveitando o periodo de discussdo pdablica de Alteragdo
Regulamentar do PDM, vem a Sociedade Quinta da Mosqueira- Imobilidria, Lda, através
da presente, solicitar, que a atuat classificagio do uso do SOLO URBANIZADO - ESPACOS
DE ATIVIDADES ECONOMICAS — INDUSTRIA £ TERCIARIO A REESTRUTURAR seja
revertida para ESPACOS URBANOS — A CONSOLIDAR E A BENEFICIAR, com um indice
méximo de edificabilidade de 0.70, densidade habitacional maxima de 55 fogos/ha,
nimero maximo de pisos, 8 e area minima para atividades econdmicas de 15%,como
constava no PDM a data de aquisigio da propriedade.

Loures, 15 de navembro de 2021

Antecipadamente grata pela atencao dispensada, com elevada estima e consideragao

Socieddde Quinta da Mosqueira- Imohiliria, Lda,
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