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1| ENQUADRAMENTO

O PDML em vigor foi publicado através do Aviso n.2 6808/2015, de 18 de junho (1.2
revisdo), tendo sido posteriormente objeto de alteragdo e de correcio material,
respetivamente, através do Aviso n.2 1676/2018, de 6 de fevereiro, e do Aviso n.2 17753/2019,
de 8 de novembro.

A coberto da Deliberacdo n.2 409/2020 da Camara Municipal de Loures, de 12 de agosto,
foi determinado dar inicio ao procedimento de alteracdo ao PDM - Alteragdes regulamentares,
decorrente de constrangimentos evidenciados pela aplicacdo do novo PDM.

Através do Aviso n.2 15142/2020, publicado na 22 Série do Diario da Republica n? 191
de 30 de setembro, publicitou-se o inicio do procedimento de alteracdo e procedeu-se a
abertura do periodo de participagdo publica preventiva, nos termos do n.2 1 do artigo 119.2 e
n.2 1 do artigo 76.2 do RJIGT, competindo a CM acautelar a sua devida publicitacdo.

Esta alteracdo tem como antecedente a Deliberagdo n? 197/2019, publicada pelo Aviso
n? 9381/2019, na 22 Série do Diario da Republica n2 102, de 28 de maio de 2019, que incluia
também a adequacdo ao RIIGT, procedendo-se agora a individualizacdo das alteracdes
preconizadas.

Em 2019 foi deliberada a nao sujeicao a Avaliagdo Ambiental, entendimento que a CM

reiterou na atual deliberagao.
A proposta de alteragdo submetida na plataforma é composta por Proposta de Deliberagdo n2
409/2020, a qual se encontra anexa a Deliberagdo n2 197/2019, e informacdes técnicas de
suporte, Aviso n? 15142/2020, Relatério de Fundamentagdo e Regulamento alterado (versdes
de trabalho e final).

Trata-se de uma alteragdo exclusivamente de natureza regulamentar assentando
basicamente em dois grupos de situagdes, correces de erros materiais de escrita e por omissao
e alteracGes decorrentes do desenvolvimento mais pormenorizado da execugdo do plano, no
ambito da sua aplicabilidade.

Em 24 de junho de 2021, procedeu a CCDR LVT a conferéncia procedimental prevista no
artigo 862 do Decreto —Lei n2 80/2015, de 14 de maio — Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestdo Territorial (RJIGT), na forma de Documento Sintese Dos Pareceres Emitidos.
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O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n2
80/2015 de 14 de maio, prevé, no n.2 2 do artigo 892 a abertura de um periodo de discussdo
publica para os IGT que se pretendem aprovar para o territdrio, durante o qual os interessados

podem apresentar as suas reclamacgbes, as observa¢des, as sugestbes e os pedidos de

esclarecimento.

Na 942 Reunido ordinaria de Camara, de 11 de agosto de 2021, a Camara Municipal de Loures
aprovou por Unanimidade dar inicio ao periodo de discussdo publica da alteracdo ao Plano

Diretor Municipal, com o designio — AlteracGes Regulamentares, por um periodo de 45

(quarenta e cinco) dias.

DivisGo de Planeamento Urbanistico

2| DOCUMENTOS PUBLICADOS E LOCAIS DE CONSULTA

O periodo de discussao publica decorreu de 14 de setembro a 17 de novembro de 2021, tendo
tido inicio 5 dias uteis apds a publicacdo em Didrio da Republica (dia 7 de setembro de 2021), e
a duracdo de 45 dias uteis, prazo este superior ao estipulado no n.2 2 do artigo 89.9, do regime

juridico dos IGT.

PARTE H

Pig.a1

10 e agosis e 2021, — O Presiderte da Ciemara. Semaning Ssaves.

MUNIGIPIO DE LOURES

AVISO

Discussho PUBL

1- Didrio da Republica, 22 Série,
n.2 174, 7 de setembro de 2021, pag. 313

Plano Diretor Municipal — Alteragbes ao regulamento

2- Aviso afixado nos Pagos do Concelho e DPGU
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O periodo de Discussado Publica foi ainda, publicado no boletim de deliberagdes e despachos
Municipal, divulgado através de Edital nos Pagos do Concelho, no Departamento de Planeamento
e Gestdo Urbanistica, na pagina da Internet da Camara Municipal € na comunicac¢do social, em

dois Jornais de expansdo Nacional:
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ATE17 NOVEMERO
Alteragio acregulamento do Plano Diretor Municipal em discussZo pablica
18092021

Encontra-se em discussao plblica, até dia 17 de novembro, a segunda alteragio ao regilaments do Plano Dlretor Municipal da
Lowres.

O interegsades podem consultar toda & dacumentagio da propesta de altaracao ao regulamants, apTesantar a5 Taspativas sugestdes ¢ solicitar
esclatecimentss agul.

5- Pagina da Internet da Cdmara Municipal de Loures
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A proposta de alteragdo ao Plano Diretor Municipal, com o designio — Alteragbes

Regulamentares, consubstancia-se no seguinte elemento:

e Regulamento do Plano Diretor Municipal de Loures;
Durante o periodo de Discussdo Publica a proposta de alteracdo ao regulamento do PDML
encontrou-se disponivel para consulta no edificio do Departamento de Planeamento e Gestdo
Urbanistica (DPGU), todos os dias Uteis durante o horario de expediente, tendo sido

disponibilizados os seguintes elementos na pagina da internet:

e Proposta alteragdo ao Regulamento_PDML — Relatério de Fundamentacdo — pré-

concertacao
e PDM_Loures_REG_MD_30_07_2021- Pés-Concertacao
e RegulamentoAlterado30_07_2021 - Trabalho
e RegulamentoAlterado — Limpo
e Documento_ATA_Conferéncia

e Pareceres_Entidades

Neste periodo, qualquer interessado pdde formular sugestBes, observagdes, reclamacdes, bem
como os pedidos de esclarecimento que considerasse pertinentes, através de exposicdo por
escrito, enderecada ao Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica, Divisdo de
Planeamento Municipal e Ordenamento do Territdrio, Rua Ilha da Madeira n.° 4, 2674-501 Loures,

ou para o seguinte e-mail: discussaopublica_dpu@cm-loures.pt.

3| CRITERIOS DE PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

De acordo com o RJGIT, n.° 6 do artigo 89.°, findo o periodo de discussdo publica a camara
municipal pondera e divulga, designadamente através da comunicagdo social, da plataforma
colaborativa de gestdo territorial e do respetivo sitio na Internet, as reclamac8es observac¢des,
sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, ficando obrigada a

resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente:

Plano Diretor Municipal — Alteragbes ao regulamento pPagina 6|61
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a) A desconformidade ou a incompatibilidade com outros instrumentos de gestao territorial
eficazes;
b) A incompatibilidade com planos, programas e projetos que devessem ser ponderados em
fase de elaboracéo;
c) A desconformidade com disposi¢Ses legais e regulamentares aplicaveis;
d) A eventual lesao de direitos subjetivos.
Esta resposta sera comunicada por escrito aos interessados, sem prejuizo do disposto no n.° 4 do

artigo 10°, da Lei n.° 83/95, de 31 de agosto (direito de participagdo procedimental e de acdo
popular).

4| CONTEUDO DAS PARTICIPAGOES

Durante o periodo de discussdo publica foram recebidas na Camara Municipal de Loures, 8
participa¢des formais. Das participacdes apresentadas, uma é proveniente de 6rgédo Institucional
(04), sendo as restantes provenientes de participacbes de particulares/empresas (01, 02, 03, 05, 06,
07 e 08).

As participagdes apresentadas foram organizadas do seguinte modo:

01 — AA-Gestdo Participacbes de Empresas, Lda;

02 - Samuel Joaquim Fernandes de Castro e outra;

03 - Plano Humano, Lda;;

04 - Administracdo do Porto de Lisboa, S.A;

05 - Vitorino Jodo Geadas Morgado;

06 — Odiblocos, Lda — Sr. Alberto Candeias;

07 — GIROMAQ — Comércio de Méaquinas e Imdveis, Construcdo Civil e Obras Publicas,
Lda;

08 — Sociedade Quinta da Mosqueira — Imobiliaria, Lda.

Juntam-se em anexo ao presente relatdrio cdpias de todas as participagdes.

Em cada participacdo sdo colocadas varias questdes pelo que procurou-se identificar cada uma

delas e apresentar a respetiva resposta ou esclarecimento.

Plano Diretor Municipal — Alteragbes ao regulamento pagina 7|61
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5| ANALISE DAS PARTICIPAGOES DE PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

Para analise das participacbes recebidas apresenta-se um quadro de registo das reclamacdes

/sugestBes/observacbes e de resposta/esclarecimento.

5.1| PARTICIPACAO 01 - AA-Gestio Participacdes de Empresas, Lda.

(Registo — E/126996/2021)

Reclamagdes/sugestdes/ observagdes

Resposta / Esclarecimento

«...Ambos os terrenos estao identificados na carta de classificagao
do solo do atual PDM de Loures, como sendo “Solo Rural Espagos
Agricolas e Florestais: Produgéo”...

....Solicita-se que aquando da deliberacdo de alteracdo ao
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Loures, os referidos

terrenos sejam considerados como “Solo Urbano”. »

Atento ao exposto, importa esclarecer que a presente alteragdo
tem como designio "Alteracdes Regulamentares”, pelo que
alteracdes de Uso do Solo ndo tém cabimento no presente

processo.

Encontrando-se a decorrer o processo n.° 782/2016:
Contributos e Sugestdes para a Alteracdo do PDM, remete-se a

presente participacdo para analise no ambito desse processo.

5.2| PARTICIPACAO 02 - Samuel Joaquim Fernandes de Castro e Outra.
(Registo — E/129497/2021)

Reclamagdes/sugestdes/ observagdes

Resposta / Esclarecimento

«...Venho por este meio enviar exposicéo para alteracéo do tipo de
terreno, de Rustico para Urbano...

...Como se pode analisar, o meu terreno comporta uma parte
urbana, sendo que esta pode ser construida/reconstruida, pois

insere-se no poligono urbanizavel/habitacional....

...Face ao exposto, solicita-se que seja apreciada a possibilidade de
aumento da area Urbana, conforme exposi¢éo...»

Atento ao exposto, importa esclarecer que a presente alteragdo
tem como designio "Alteracdes Regulamentares”, pelo que
alteracdes de Uso do Solo ndo tém cabimento no presente

processo.

Encontrando-se a decorrer o processo n.° 782/2016:
Contributos e Sugestdes para a Alteragdo do PDM, remete-se a

presente participacdo para analise no ambito desse processo.

5.3| PARTICIPACAO 03 - Plano Humano, Lda.

(Registo — E/134857/2021)

Reclamacgoes/sugestdes/ observacgoes

Resposta / Esclarecimento

«...No &mbito do periodo de discusséo publica, relativo a segunda
alteracdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal, ao abrigo do
disposto no n.° 2 do artigo 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de gestao Territorial, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de

14 de maio, vimos pelo presente apresentar sugestées que

entendemos serem a considerar no &mbito deste procedimento...
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Dezembro de 2021




# L) LOURES

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

DivisGo de Planeamento Urbanistico

...Artigo 93° - Consolidadas de Equipamentos e Outros Usos de

Interesse Publico

“56 — Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade
referida no n.° 3, seja total ou parcialmente concretizada em
qualificagdo de solo confinante, nos termos do n.° 7 do artigo 60° e
desde que o uso decorrente da compatibilidade, ndo subverta os

usos da qualificagdo de solo confinante.”
Deve constar:

5 - Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade
referida no n.° 3, seja total ou parcialmente concretizada em
qualquer das qualificagbes de solo existentes na unidade de
execugdo, nos termos do n.° 7 do artigo 60° e desde que o uso
decorrente da compatibilidade, ndo subverta os usos da qualificagdo

de solo onde se implementar.
. Artigo 106 — Verde de Recreio e Lazer

“5 — Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade
referida no n.° 3, seja total ou parcialmente concretizada em
qualificagdo de solo confinante, nos termos do n.° 7 do art.° 60 e
desde que o uso decorrente da compatibilidade, ndo subverta os

usos da qualificagao de solo confinante.”
Deve constar:

5 - Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade
referida no n.° 3, seja total ou parcialmente concretizada em
qualquer das qualificagbes de solo existentes na unidade de
execugdo, nos termos do n.° 7 do art.° 60 e desde que o uso
decorrente da compatibilidade, ndo subverta os usos da qualificagdo

de solo onde se implementar.

A delimitagdo de uma unidade de execugdo é a oportunidade de
avaliagao, articulagdo e estruturagdo de uma porgdo do territério,
analisada como um todo, com estratégias, diretivas e objetivos

comuns.

A gestao de uma unidade de execugdo deve poder usar dos mesmos
mecanismos de atuagdo dentro dos seus limites, pelo instrumento
de gestdo que é.

Limitar a abrangéncia de gestdo urbanistica, dentro do seu
perimetro, é condicionar a melhor articulagdo possivel do territério,
que tem necessidades especificas, de caso para caso.

A unidade de execugdo permite essa analise e intervengdo
concertada, focada na implementagao de uma melhor urbanidade.

Entende-se, assim, que deve ser permitida a migragédo de areas de
edificabilidade nao so6 entre qualificagées de solo contiguas, mas em
qualquer das qualificagbes de solo existentes na unidade de
execugdo, desde que as mesmas permitam o uso proposto, e que o
mesmo tenha condi¢bes de implementagdo nessa localizagéo, sem

anular ou condicionar os usos da qualificagao de solo desta.

e Alineas a) e b) do artigo 57.°

Ponderadas as sugestdes apresentadas, importa desde ja
esclarecer que os artigos em apreco, nomeadamente o n.° 5 do
artigo 93° e o n° 5 do artigo 106°, foram amplamente e
pormenorizadamente discutidos em sede de concerta¢do com
a CCDRLVT.

Em sede de concertacdo, ficou expresso que a aplicacdo da
compatibilidade teria de ser aplicada em solo confinante e que
ndo poderia conduzir a uma subversdo total ou parcial do

regime de usos das qualificagdes de solos.

Julga-se assim, que as sugestdes apresentadas para as
corre¢des ao n.° 5 do artigo 93° e do artigo 106°, ndo tém
cabimento nesta proposta de alteragdo regulamentar, atento a
que a mesma ndo pretende alterar a estratégia do PDM em

vigor.

Relativamente a sugestdo apresentada para as alineas a) e b)
do artigo 57° importa esclarecer que quando se trata de
compatibilidade em espaco de equipamentos e outros usos de
interesse publico e dos espacos verdes de recreio e lazer, a
compatibilidade é aferida & area do solo afeto a essas
qualificagbes, pelo que se julga ndo estar omissa a forma de
célculo.
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a) Uso dominante, o que prevalece sobre os demais usos
numa percentagem nunca inferior a 70%, aferida pela
superficie de pavimento, com excegao das qualificagbes
de espago de equipamentos e outros usos de interesse
publico e dos espagos verdes de recreio e lazer, cuja
percentagem é aferida pela area de solo.

b) Uso compativel, o que pode coexistir com o0 uso
dominante numa percentagem maxima de 30%, aferida
pela superficie de pavimento, com exceg¢do das

qualificagbes de espago de equipamentos e outros usos

de interesse publico e verde de recreio e lazer, cuja

percentagem é aferida pela area de solo.

Deve constar:

Sugere-se a clarificagdo e descrigdo do indicado na parte final de
cada alinea (“...cuja percentagem é aferida pela area de solo...”) na
medida em que fica omissa a forma de célculo da percentagem

efetiva a ter em conta.

* n.° 3 dos Artigos 93° e 106°

Os artigos estabelecem que “...A compatibilidade definida no
numero anterior concretiza-se através de operagao urbanistica, no
ambito de delimitagdo de unidade de execugdo onde se preveja a
cedéncia da area remanescente ao Municipio para os fins referidos

non.°1..”

Sugere-se que a cedéncia enunciada, de 70% da &area da
propriedade, pela dimensdo que comporta, corresponde a mais de
metade da area do imével, contemple as areas destinadas a vias,
estacionamentos e passeios, por uma questdo de equidade e

equilibrio.

As vias, passeios e estacionamentos a implementar acabam por
servir também a area que se cede, pelo que se julga estar em
presenga de uma duplicagdo de areas de cedéncia, se estas areas

forem ainda a acrescentar aos 70% a ceder. »

Quanto a sugestdo apresentada para o n.° 3 dos artigos 93° e
106° e atento a que aquando de uma operacdo urbanistica em
que ndo seja utilizado compatibilidade de usos, as areas
correspondentes aos arruamentos, estacionamento, passeios e
outras infraestruturas ndo sdo contabilizadas como éareas de
cedéncia, ndo nos parece equitativo de que aquando do uso de
compatibilidade essas &reas sejam compatibilizadas, ficando
assim comprometida uma equidade de tratamento de

principios.

O que seré exigido para arruamentos, estacionamento, passeios
e outras infraestruturas, serd unicamente o que for necessario
de acordo com a legislacdo vigente para o proposto no uso
compativel.

Face ao exposto, julga-se que as sugestdes apresentadas ndo

tém cabimento na presente alteragdo regulamentar.

5.4| PARTICIPAGAO 04 - Administracio do Porto de Lisboa, S.A.
(Registo — E/135335/2021)

Reclamagdes/sugestdes/ observagdes

Resposta / Esclarecimento

«...A APL entende que de uma maneira geral se encontram
salvaguardados os seus interesses, em termos de instalagées,
equipamentos e infraestruturas portuarias....

...b) Considera-se ainda que as referidas infraestruturas
pontdo/ponte cais deverdo ficar bem visiveis nas respetivas plantas,
0 que ndo acontece para a ponte cais da BP nas seguintes cartas:

- Outras Condicionantes I, Equipamentos e Infraestruturas

- Estrutura Ecolégica Municipal, 12 corre¢do material

- Classificagéo e Qualificagdo do Solo, 12 corre¢cdo material...

Face ao teor da participagdo, nomeadamente no que concerne
as retificacdes de representagdo cartografica, estas ndo tém
cabimento no presente processo pelo que serdo remetidas para
0 processo n.° 782/2016: Contributos e Sugestbes para a

Alteracdo do PDM, o qual se encontra a decorrer.

Relativamente a sugestdo apresentada na alinea d), tratando-se
de uma corre¢do da designacdo da entidade a mesma sera

acolhida no presente processo.
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...d) no n°® 3 do artigo 176°, Zonas de Ocupacgédo Edificada Proibida
(ZOEP), sugere-se que em vez de referir:” Exceciona-se do referido
nos numeros anteriores, a area de jurisdicdo afeta ao Porto de
Lisboa, relativamente a instalagées, equipamentos, e infraestruturas
portuarias”, devera referir-se “Exceciona-se do referido nos niimeros
anteriores, a area de jurisdicdo afeta a Administragdo do Porto de
Lisboa, relativamente a instalagées, equipamentos, e infraestruturas
portuéarias.”

5.5] PARTICIPACAO 05 - Vitorino Joio Geadas Morgado
(Registo — E/134992/2021)

Reclamagodes/sugestdes/ observagdes

Resposta / Esclarecimento

«...aproveitando a Discussdo Publica da alteracdo regulamentar do
PDM, serve o presente para solicitar a alteracdo de Uso de Solo
Urbanizavel, Espagos Verdes, Verde Recreio e Lazer para Solo
Urbano — Espagos Residenciais, ou outra solugdo que a Cémara
Municipal entenda, desde que permita a construgdo de uma moradia
de piso térreo em conformidade com o projeto apresentado
anteriormente, até porque no terreno existe uma edificagdo anterior
a 1951,

comunicagdes da Camara.»

conforme consta nas cadernetas prediais e nas

Atento ao exposto, importa esclarecer que a presente alteracdo
tem como designio "Alteracdes Regulamentares”, pelo que
alteragdes de Uso do Solo ndo tém cabimento no presente

processo.

Encontrando-se a decorrer o processo n.° 782/2016:

Contributos e Sugestdes para a Alteragdo do PDM, remete-se a

presente participacdo para analise no ambito desse processo.

5.6] PARTICIPACAO 06 - Odiblocos, Lda.

(Registo — E/135886/2021)

Reclamagdes/sugestdes/ observagdes

Resposta / Esclarecimento

«No ambito do processo de discussdo publica da 22 Alteragdo do
Regulamento do PDM de Loures, sou a pedir a vossa atengdo para
0 processo supra referenciado e nomeadamente de encontro com o
expresso em v/o despacho / informacéo n° 67/DPGU/DGU/AP e n.°
194/DPGU/DGU/AP,
favoravelmente a pretensdo “ODIBLOCOS, Lda.”»

se a alteragdo em curso responde

Face ao exposto e analisada a pretensdo assim como a
reformulacdo do artigo 70° do RPDML, a operacdo tem
cabimento n.° 3 do referido artigo o qual remete para o

preceituado no n° 1 do artigo 64°.

5.7| PARTICIPACAO 07 - GIROMAQ — Comércio de Maquinas e Imdveis, Construcéo Civil e

Obras Publicas, Lda.

(Registo — E/134979/2021)

Reclamagdes/sugestoes/ observagoes

Resposta / Esclarecimento

«...aproveitando o periodo de discussdo publica de Alteragdo
Regulamentar do PDM, vem a sociedade Giromaq — Comércio de
Maquinas e Imoéveis, Constru¢do Civil e Obras Publicas, Lda.,
através da presente solicitar, que a atual classificacdo do uso do
SOLO URBANIZADO - ESPACOS DE ATIVIDADES

Atento ao exposto, importa esclarecer que a presente alteracdo
tem como designio “Alteracdes Regulamentares”, pelo que
alteragdes de Uso do Solo ndo tém cabimento no presente

processo.
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ECONOMICAS - INDUSTRIA E TERCIARIO A REESTRUTURAR
seja revertida para ESPACOS URBANOS — A CONSOLIDAR E A
BENEFICIAR, com um indice maximo de edificabilidade de 0.70,
densidade habitacional maxima de 55 fogos/ha, nimero maximo de
pisos 8, e area minima para atividades econémicas de 15%, como

constava no PDM a data de aquisi¢ao da propriedade. »

782/2016:

Contributos e Sugestdes para a Alteracdo do PDM, remete-se a

Encontrando-se a decorrer o processo n.°

presente participacdo para analise no &mbito desse processo.

5.8] PARTICIPAGAO 08 - Sociedade Quinta da Mosqueira — Imobili4ria, Lda.
(Registo — E/134973/2027)

Reclamagodes/sugestdes/ observagdes

Resposta / Esclarecimento

«...aproveitando o periodo de discussdo publica de Alteragao
Regulamentar do PDM, vem a sociedade Quinta da Mosqueira —
Imobiliaria, Lda.,
classificagdo do uso do SOLO URBANIZADO - ESPACOS DE
ATIVIDADES ECONOMICAS - INDUSTRIA E TERCIARIO A
REESTRUTURAR seja revertida para ESPACOS URBANOS - A
CONSOLIDAR E A BENEFICIAR, com um indice maximo de

edificabilidade de 0.70, densidade habitacional maxima de 55

através da presente, solicitar, que a atual

fogos/ha, nimero maximo de pisos, 8 e area minima para atividades
econbmicas de 15%, como constava no PDM a data de aquisi¢do da

propriedade. »

Atento ao exposto, importa esclarecer que a presente alteragdo
tem como designio "Alteracdes Regulamentares”, pelo que
alteracdes de Uso do Solo ndo tém cabimento no presente

processo.

782/2016:

Contributos e Sugestdes para a Alteragdo do PDM, remete-se a

Encontrando-se a decorrer o processo n.

presente participacdo para analise no ambito desse processo.
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6| ANEXOS

6.1| PARTICIPACAO 01 - AA-Gestdo Participactes de Empresas, Lda. (Registo — E/126996/2021);

Exma. Sr.
Presidente da Camara Municipa de Loures

No Ambite do procedimente de abertura do periodo de discussso plktica, relativa & segund:a
alteragio an Ragulamento do Plane Dirstor Municipal de Loures, A A Gostdo o Participagso ds
Empresas, |da, corn sede aa Rua da Fante, n® 20 — 42A, 1800-450 Lisbba. contrlbbiste n®
501639446, vem na guadidade de proprietariv dos terrenas coatiguos, denaminados
respativamente por "Trola™, com a drea totad de 24 680 mz, registada ia 17 Conservatdra do
Regista Predial de Loures sub o n® 1445, sita em A-dos-CHos, Froguesia de Laures, ¢, por "Virtha
da Granja”, com a dres tolal de 6,320 m2, regislada na 12 Canservatoria do Registe Predial de
Loures sofr o n® 2738, sko em A-dos-Céos, Froguesia de Loures, HXpOI A5 soguinfes

cotisideractes:

Ambas v tetrenos estlo identificados na cara da classificacio do solo do stual PUM de Laures,
como sende "Solo Rural: Cspagos Agricolus e Florestaie: Produgfio®, localizados na zona de
wrpanséic de A-dos-Caos e cortiguos ou confinantes a éreas de “Salo Urhanizado: Espagus
Residencials: Cansolidadas Habitacionsls de nivel ¥, conlarme identificado nas plantas em

HNEX,

Considarande a sua Incalizagio, configuracio o boas acessibilldades, juga-se que retrem
vatacteristicas para e consaglir W razadval aproveitamento urbans, com haneficlos evidentes

no deservelvimente da programagio urbanistica e habitacional da zona,

Doste: modo ¢ atendende ao exposte, solicha-se que aquando da defiberaciio de alteragio a0
Regulamento da Plane Direler Municlpa| do Loures, os referldas torrenes sejam considerados

rima "Hole Lrbana'.

ade {eterimento,

A A GESTAQ E PARTICIPAGOES DE EMPRESAS, LA
A Garéncla

A

Loures, 26 outiihro de 2021

P

Anexos:
_Cerlidéas da Conservatdria do Regista Predial;
_Exdralos dnas plantas de localizagho, cadastrsls e usos do solo (PDM);
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1®* Conservatoria do Registo Predial
de Loures

" W—

registo predial
online

Cer
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Freguasia Loures

1485/18860506

dddo Pormancnto

St igo da areasn: PaA232110131-210707-001455

DESCRICAD EM LIVLRO:
N.®% 12gsY, Liveo H®%: 36

DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

ROSTICO
DENCMINACAD: "A TROTA"
SITUADC EM: S8itie dos Cdos

ARER TOTAL: 24680 M2
AREL DESCOBERTL: 21660 M2

VATLOR TRIDOTAVEL: 66,544,000 Ezcudos
MATRIZ n®: 7

SECCAQ N®: N

COMPOSICAD E CONFRONTACOES :

Horte & poerle: Caminho piblics
ul: Jasé da 5ilwva Ahade

Hascenle: A Linha da &ilva Abade

Culburd arvensse, oliveiras o sobhreiros
Corresponddia-lhe a paveela 1 do Artige 7 Secgic M -
of .Ap.11/1938.05.068 - Av.l - Deosanexade um talhio de
1502 /Loures

PEMDENTE DFE REC'TIRICACRD DMS0N 1996, 0F .27

s da Ficha 14945)

{Leprodugic por exlracl
O(A) Ajudanle

Larreno:

PENDEMTE DE DISCRIMINACRG dasde T97A_0OR.09

300m7, desorile seb o ooon®

lwis RBenlo Mendes Barboitos

INSCRIGOES - AVERBAMENTQS - ANOTACOES

A, 4 de 2004701016 - RquisigEo
RBRANGK 3 PRANITOS

CAUGA Mg

SUIEITG(E) ATIve(E) -

% omo oA GHSTAEO P OPARTICIPAZACS DE EMPRESAS, LDA
Merada: Rua da Fente, 20-L%R, Carnide
Localidade: Lisboa

SUJK1TO(S) PAISTVO(S):

#%  ACOE I HAD ALRRRTO GENTO DR SILWA ABALE E M, AnakkbLA COELHO FRRFTRA DE FARTA DA SILWVA

ABALK, CaSal0S WA COMUNIAQ DE ADQUIRIDOS
Morada: aw® Cidade de Luanda, lete B-1° di®.
Localidede: Lisboa

1" C.R.F. Loures

www.predialeonline.mj.pt
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6.2]| PARTICIPACAO 02 - Samuel Joaquim Fernandes de Castro e Qutra.
(Registo — E/129497/2021)

De: Samuel Castro < samuelcastroB4@ hotmail com>

Enviado: 2 de novembra de 2021 23.07

Para: Geral - Cdmara Municipal de Loures

o ‘arfaisca@gmail com’

Assunto: EXPOSICAO_ALTERACAQ TIPO TERREMO_PDM

Anexos: Anexo 1 - Cademeta Predial 2344-Temreno Urbano.pdf, Anexo 2 - Caderneta Predial

32 1M-Terreno Rustico.pdf; Anexo 3 - Planta de Localizacio.pdf; Anexo 4 - E_38973
_2015_cadastro.pdf, Anexo 5 - Localizagdo.pdf;, Anexo & - Casas e terrenc.pdf:
Anexo 7 - Area a aumentar pdf, Anexo 6 - Casas e terreno.pdf, Fatura_EDP PDF;
Fatura_Vodafone pdf; Fatura dgua e sansamento.pdf, Exposigic_alteragio PDM. pdf

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Loures,

Venho por este meio enviar exposicao para alleracio do lipo de terreno, de Rislico para Urbano,
conforme se encontra em discussac publica a alteragao ao PDM.

Com os melhores cumprimantos

Samuel Castro
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Exmao. Sr. Presidente da Camara Municipal de Loures,

Eu e a minha esposa somos proprietdrios de dois Artigos na freguesia de Santo
Antao do Tojal;

a. Predio Urbano como o Art.® Matricial 2344 (Anexo 1); e
b. Prédio Rastico com o Ar.® Matricial 32 seccio 1M (Anexo 2).

Tendo em consideragio que a Camara Municipal de Loures tem entre o dia 14
de setembro de 2021 e o dia 17 de novembro de 2021 a reviso do PDM em discussao
plblica, venho por este meio solicitar a alleracdo de uma pequena parcela rdstica,

junto ha habitagdo.
Meste sentido e por forma a elucidar o pretendido expde-se a situagio;

1. De acordo com o Plano Diretor Municipal de Loures:

a. O Prédio Rustico insere-se em Espagos Agricola e Florestais de
Produgao — Areas Agricolas de Baixas Aluvionares, inserindo-se no
poligono RAN,

b. O Préadio Urbano encontra-se na malha de solo urbanizado/espagos
residenciais consclidadas habitacionais de nivel lll, ndo se inserindo
no poligono RAN (Anexo 3).

2. Através da planta cadastral (Anexo 4), & visivel o Art.® 32, contudo a parte
de minha propriedade & a seccdo 1M, conforme a planta de localizacdo
(Anexo 3), uma vez que este artigo foi sujeito a divisdo de heranga;

3. Para melhor orientagaolvisualizagdo do terreno, poderd ser verificado a
localizagdo do terreno atraves do anexo 5, exfraido do Google Maps;

4. Mo terreno encontram-se duas casas ja existentes. As folos das casas
estao no anexo 6, onde & visivel uma habitacio e outra na parte de tras
gue servia de anexo;

5. A casaja é servida de agua e saneamento e telecomunicacdes, conforme
faturas (Saneamento, Vodafone e EDF);

Como se pode analisar, o meu terreno comporta uma parte urbana, sendo gque
esta pode ser construidafreconstruida, pois  insere-se  no  poligono

urbanizavel/habitacional.
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Mas fotos podemos visualizar que o terrreno & muito exposto para a via e ndo
oferece garantias de seguranga uma vez que a parte urbana ndo confina

longitudinalmente com a estrada mas sim, perpendicular a esta.

Mo terreno urbano além de poder construirreconstruir, posso edificar até 3 (rés)
patamares, de acordo com o FDM em vigor, e salvo autorizagdo da Camara, contudo
pensando no futuro e por ter familiares com dificuldade de locomogio, é de todo
desejavel construir moradia térrea, em vez de andares.

Também em termos arguitetonicos, uma moradia de R/Ch & mais aprasivel do
gue um bloco de 2 ou 3 andares, fomentando a beleza do local e a protegio
paisagistica.

Aforma como pretendo construirreconstruir a moradia tem como finalidade:

a. Garantir a seguranga da familia, através de uma exposigao menor (ou nula),
longe das vistas e resgardada;

b. Garantir uma maior mobilidade, melhorando os acesssos as divisdes, nao
sendo necesario escadas;

¢. Menor custos ambientais em detrimento de construcio em andares;

d. O enguadramento arquitetdnico @ previligiado, uma vez gque uma moradia
térrea enquadra-se melhor do gue um edificio de 2/3 pisos, visto que a
envalvente sdo terrenas misticos.

Mo anexo 7 pode-se verficar a minha propriedade, o local e a area que se
pretende aumentar.

E de salientar que na drea que se prelende aumentar j& existe construgdo, base
em cimento que se encontra tapada com terra, & onde serve de passagem da
canalizagio de esgotos, saneamento e agua, servindo também ocasionalmente para

estacionamento de viaturas,

Face ao exposto, solicita-se gue seja apreciada a possibilidade de aumento da
drea Urbana, conforme exposicio e a respetiva autorizacio.

Desde j& agradeco o tempo despendido
Lisboa, 02 de novembro de 2021
Samuel de Castro Ana Faisca

-ﬁ%ﬁ?“lﬂ‘ﬁ:&mﬂﬁ'@;ﬁ_ 'I“l\"““ E th oy %»L T_rmf-a
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% AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
- triBUTAFia ¢ aduaneira
o EEWEQBEFNMEIEI-LDWEE\-I

|IDENTIF’IGA.G.£G DO PREDIO ‘

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 07 - LOURES FREGUESIA: 29 - UNIAD DAS FREGUESIAS DE SANTO
ANTAD E SAQ JULIAD DO TOJAL
ARTIGO MATRICIAL: 2344 NIP:

|TE\I'E ORIGEM NOS ARTIGOS ‘

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 07 - LOURES FREGUESIA: 14 - SANTO ANTAD DO TOJAL (EXTINTA)
Tipo: URBAND
Artiga: 1607

|Lamuzn.¢.l.n DO PREDIO ‘

Av./RuaiPraga: Rua Camilo Castelo Branco W% 23 Lugar: Bairro dos Loios Cédigo Postal: 2660-09% SANTO
ANTAD DO TOJAL

|DEscR|i;.l.a DO PREDID ‘

Tipo de Pradio: Prédio om Prop. Tolal sem Andares nem Div. Suse, de Uiz, Independents
Descrigho: URBANG COMPOSTO DE Rie o 3 DIV-COZ-CB E VEST.
Afectagdo: Habitagdo N® de pisos: 1 Tipelogia/Divisbes: 3

|.iREAs {em m? ‘

Area total do terreno: 260,0000 m® Area de implantagio do edificio: 60,0000 m® Area bruta de construcho:
60,0000 m* Area bruta dependents: 0,0000 m? Area bruta privativa: 60,0000 m*

|nmos DE AVALIAGAO ‘

Ano de inscrigio na matriz: 1955 Valor patrimonial actual (CIMI): €40.540,00 Determinade no ano: 2020
Tipo de coeficiente de localizagio: Habitagho Coordenada X: 11217900 Coordenada ¥: 209 521,00

| P ] =T = ] = [ A || on =] ©l ] =] Gq ] = | [ |
A0 54000 = 500 E 814000 [ ] 100 ks 140 X 1060 " 058

W1 = wabor patvimenal s, Ve = waled Iaso des i oiSeadis A3 S b di coseiTegin mak a diad eaedanto 4 3103 80 inploniagds, Ca = eoalent di
alnctagha, 1 = cosficmeie de locakancin, G5 = cosliaenie de guakcadn » conlors, Sy = cosficenie de relusieg, sendn & = Jha ¢ Akh Cu) 4 Ac + A, em gen A
TepIEBRa a dres bruts privadhen, Ab reprosenia as ireas bruts depentdentes, Ac represenia & drea do fzmena e aid po fmite de duss vezes o dvea de mplaniagdo, Ad
roprisenia & dros do demeno Fvro qoo exceso o limie de duas vides @ deea de mplantagin, (Aa + Al x Caf = 100 n{ta + A6 - O D0

Trabaricia-am e lemenos pavs consinagin, A = deea bnds de constasia inlegada de b

" WoRE anedn g, NoS (s i 772 40 AT 287 og Sk

Mod 1 do IMIn® 7567317 Entregue em : 2020012/17 Ficha de avaliagiio n®: 11203956 Avaliada em :
2020/M2028

TITULARES

Identificagdo fiscal: 217388946 Nome: SAMUEL JOAGUIM FERNAMNDES DE CASTRO
Morada: PCT DO COMERCIO N® 10, 2° DTO, AMADORA, 2610-042 AMADORA

Tipo de titular: Propriedada plena Parte: 1/2 Decumento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600025063

Mentificagdo fiscal: 230620582 Mome: ANA RITA DE BRITO FAISCA
Morada: PCT DO COMERCIO 10- 2 ° DTO, AMADORA, 2610-042 AMADORA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/2 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 600025063

110723 - UNBAD DAS FREGUESMAS DE SANTO ANTAQ E SAD JULWAD D0 TOJAL - U - 23448 Pégina 1 da ¥
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» AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
- TributArla ¢ aduancira
o SERVIGO DE FIMAMN! 1523 - LOLRES-1
|uundnmimm-tm 20241040 |
O Chefa de Finangas

'FP—M

{Jasquim Manusl Santos Baratal

110723 - UMSAD DAS FREGUESAAS DE SANTD ANTAD E SAD JULIAO DO TOJAL - U - 2344 Pigina o ®
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% e CADERMETA PREDIAL RUSTICA
-d tributaria ¢ aduancira Maodelo B

BSERVIGO DE FIMANCAS: 1530 - LOLREE-

[IDENTIFICAGAD DO PREDIO

DISTRITO: 11- LISBOA GONGELHO: 07 - LOURES FREGUESIA: 28 - UNIAD DAS FREGUESIAS DE SANTO
ANTAD E SAO JULIAD DO TOJAL

SECGAO: 1M ARTIGO MATRICIAL N°: 32 ARV:

[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 110714 Tipe: B Secglo: M Artigo: 32 Are/Col:
[NOME/LOCALIZAGAD PREDID |

Lalas
|ELEMENTDS DO PREDID |

Anc de inscrigde na matriz: 1257 Valor Patrimonial Inicial: €19,15
Valer Patrimonial Actual; €2845 Determinado no ana: 1983

Area Total (ha): 0436000

[PARCELAS

QC.: CA - CULTURA ARVENSE DE SEQUEIRD  Classe: 2°  Percentagem: 0,00% N*Arv.Disp: 2
Area; 04965000 ha Rendimento Parcial; €0,%5
[TITULARES

Identificagho fiscal: 217386846 Nome: SAMUEL JOAGUIM FERNANDES DE CASTRO
Mgrada: PCT DO COMERCICO N 10, 2° DTO, AMADORA, 2610-042 AMADORA

Tipo de titular: Proprisdada plena Parte: 1/2 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: &00025063

Identificagio fizcal: 230620532 Nome: AMA RITA DE BRITO FAISCA
Morada: PCT DO COMERCIC 10- 2 ° DTO. AMADCRA, 2610-042 AMADORA

Tipo de titular: Propriedada plena Parte: 1/2 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: 500025063

|mr.u¢-.«u intemat em 2024-10-10 |

© Chefa da Finangas

{Jaaquim Manuel Sanics Barala)

1072 - UMIAC DAE FREGUESIAS DE SANTO ANTAD E SAD JULIAD DO TOJAL « R - 1M « 32 Pigina 1 da 1
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Classificacio e Qualificagio do Solo

Valores com Interesse Paisagistico
Quimtas
¥ Garintas & Casvi com Intsvesss cubura # 5e recsn

Arsan da Palsagem da Valor Cultural

[ vowesmpamntos
ke & Encosta Nascente de Lusa
[ Foagen Comparameniada e Smssnhos
[ Fibern e Camnrnas
[ semadedgua
[ vobe Ercasmza do Troncas
[ voerogen
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] vovzen = Ercostn Poene de vin Mo
Vinhas. s Becsias

Percurmos Cullurais » dn Racria
Actign lstrin

Camiho Lawes - Lowsa

Cimitha Leuras - Montarmes
Caminhn Lauss - Vila da Mol

Camirhe Ribssinhe

Caminho Sacavam - Apstagso
Gaminha Sacmwim - Setts kin ds At
Canihe dis Costewas

Cirririha de Filina

Gaminha i P

Caminho ds Trzncsa

Corrirha dos Aglirmnedics Aurai
Exvaths g0 Forke

1l

Limites Administratives
¥ Lissti 00 Froguiiia (AOF201 3

PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta de Estrutura Patrimonial
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o
Nivel Nacional e Internacional Nivel local
[ - oo v
P Aroas vias
Nivel Regional
alores Nalursis
Rede Primaria
_,! _lu- Ahraa Esvunrants Friminia sesales b
d =T Derny W
] woosoe: ot esmuanie rmsria s et de Romie
L Rade Secundiria
L E Araus Esirilurnins Secunddring
| Limites Administratives
o [u] Comesons Estuturanies Secunddrios i-ul:l-i Linita i Fraguesia (CAQP 2013)
t TS AEn 8 51 i
| | Ll
. 1 1l
- p FEHR
- GERELY
E , REm
L f
i i
L
1
A
Fi
yA RN AES PLANTA DE ORDENAMENTO
: e o Carta de Estrutura Ecoligica Municipal
Jae=
=
: | s

o

Riscos Naturais

Hidrologla Geodindmica
Zunis Asmaradas pales Chals

Riseo Samico

B 2000 4 Coupagio Eafeonn Pioiis ks Elevisd

B o e Orapaco Edtersin Constonich o apn | Fiesac
Zreeem i Crupara it Canckionast b2 a0 I Woderatn

Inundagin por Tsunas

ECA teatatbitacs e Vorsamica
-

| s [EIERENY
Limites Administratives

— Trocas Ceioan - Cheias Urbasm 03 L e Fraguessa (CAOF2913)

PLANTA DE ORDENAMENTO

Carta de Riscos ao Uso do Solo T
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]

Riscos Mistos
[

71 Aran e Ecaiis Hediza o a0

Classificagho Acustica

B zor Mo
B zoom Bemhs
DAL Zoman i sserin

Limites Administrativos

253 Linate e Frequeein {CAORE01)

PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta de Riscos ao Uso do Solo 11

i oo e ETE T
[T E————

Unidades Operativas de Planeamento a Gastio (UOPG)
[ vors &< Nans

[ uops B - Varzes o Costeras

[ uoPs € - Laures

[ uoPG D - Bixo Logistico das Tos

Euora e -anental

Sub-Unidades Dperativas de Plansamento  Gestio (SUDPG)

1- Niclea Antiga de Bucalas Amairs

2 - Ares a Norle de Bucelas. - Unhos

3 - Frsixial - Camarate

4 - Cabece da Rasa Fatais

5 - Tocadelos. - Prior Welha { Ot da Sers

6 « Murteira ¢ Mato Amao ! Casal da Sera - Sacawdm [ Prior Vaing | Moscavida
- Quink da Vitdria

- Fbsain el Apsbagho

« Ouartel de Sacavem

- Platarma Fibsiinha

- Quinta dos Reamédian

- Amglacaa do PUSLN

T - Péic de Alividades Econdmecas Sete Casas
& - Tona Naacents de Loures

8- Quinta de Cormaky Mo

A0 - 520 Antdeia das Cavalhiras

11+ Friglas

12 - Tejais

Limites Administrativos
1 Limita do Fraquesia {CAGP2013)

PLANTA DE ORDENAMENTO
Carta de Programacio Estratégica
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Reserva Ecoldgica Nacional
Zonw costuira

Estuivio s Ten
Emuten 20 Tejn - Fabo de protecan 160m

Zonas ribeirinhas, dguas de inferiores e dreas de infiftragio méxima ou de apanhaments.
I oo e urecn du dgss @ intugear ca REN
LULE zonas ameaadas paias choras

Lagoas, suas margans naluws & zanas himkdas adjacentss « faixa de pratecaa
7] P s Caniosiras - Frisn o prolsga 100m
[0 Pl ctus Coamicairun

[ cabecsias da finhaa de deaia
P s s i itruciis

Zonas declivosas
A% COM MSCo de erndo

Escarpas & outras dmeas de suscetibilidade geologca
Escamas

— S
T ruas s clovita susscottibdaa guslégica

Troges e cursas suins.
du d i midtie

[TET) P o Enchisads - & o

a
[[E0] Progsesnas e Evehsd - Ao afissioaments i conpronidin

Limites Administrativos
{225 Liein e Frogumssn (CAOPRH I}

PLANTA DE CONDICIONANTES
Reserva Ecolégica Nacional

o

Resorva Agricola Nacional
[ Areas integradas na RAN Liguda

Limitas Administrativos
T ) Liine de Fraquesia (CADP2043)

PLANTA DE CONDICIONANTES
Reserva Agricola Nacional

P W0
S o i TPETTTTS
P G888, P oy e Mo
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CARTA DERUIDO
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Limite de Fraguasia (CAGF2013)
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PLANTA DELOCALIZACAD E AREAS

17m //

19 .-
; 16
B 3 i
} 14
l I Area total (menos a Urbana)_Arligo matricial 32 secqdo 1M
I I Area a converter
I Area a urbana 160 M?_Artigo matricial 2344
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6.3| PARTICIPACAO 03 - Plano Humano, Lda. (Registo — E/134857/2021)

De: geral@pharquitectura.com

Enviado: 16 de novembro de 2021 15:57

Para: Discussdo Publica DPU

Ce: 'Helena Vieira'; pferreira@pharquitectura.com

Assunto: Envio de sugestdes - Discussdo Publica - Alteracdo ao Regulamento do Plano
Diretor Municipal

Anexos: Discussdo Publica_Sugestdes_signed.pdf

Exmos. Srs.

No dmbito do periodo de discussao piblica, relativo 4 segunda alteragio ao Regulamento do Plano Diretor Municipal,
a0 abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 89.°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial, estabelecido
pelo Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de maio, vimos pelo presente apresentar sugestdes que entendemos serem a
considerar no imbito deste procedimento, e que se anexam em requerimento proprio.

Na expectativa de prestar assim contributo para o trabalho em curso, disponibilizamo-nos para qualquer questio que

entendam por necessaria.

Comprimentos,

Helena Vieira, Arg.”

PLANO =
H.MANO | w ..

ARQUNTECIOS

www.PlanoHumanoArguitectos.com

Arg. Helena Vieira | +351 934403 427 +351 215931 212 | +244 928 194 765

1l | Aven essano Garcia n.21 37 1070-234 Lishao
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Municipio de Loures

3 ~
CAMARS MUNIC PAL

Exposicoes/ Reclamacoes

Urb1501.Exposigao cu Reclamagao

Exma. Senhor
Presidente da Cimara Municipal de Loures

Identificagdo dola) comunicante

Nome/Designagie Plano Humano Lda

NeCC/BI N Contribuinte 508884675
Morada/Sede Avenida Ressano Garcia, n."21, 3.°

Cédigo Postal 1070 - 234 Lishoa Tel.
e-mail geral@pharquitectura.com Qualidade ' Equipa Técnica

Para edeflos do presente pedido. aulorizo a netiicagio via e-mall [ ]

Vem expor a V* Ex*:

Exmos. Srs.

No ambito do periodo de discussao publica, relativo & segunda alteragio ao Regulamento do Plano Diretor Municipal, ao

abrigo do disposto no n.® 2 do artigo 89.°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, estabelecido pelo

Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de maio, vimos pelo presente apresentar sugestdes que entendemos serem a considerar
no ambito deste procedimento, nomeadamente:

No regulamento do PDM — documento de trabalho (disponibilizado comeo “RegulamentoAlterado30_07_2021 — Trabalho™

onde se l&:

« Artigo 93° - Consolidadas de Equipamentos e Qutros Usos de Interesse Publico

"5 — Admite-se que a edificabilidade resultants da compatibilidade referida no n.? 3, seja total ou parcialmente concretizada

em gualificagdo de solo confinante, nos termos do n.® 7 do artigo 60° e desde que o uso decorrenta da compatibilidade,

nao subverta os usos da qualificacio de solo confinanta.”

Deve constar:

Naolsa:
1 Propretirio, usubuludrio, amendatinio. supsricidrio, outo [eepeciicar

Lanres.

Colamanzarte

Fratendn recaber torresponddnsianotlicacdes numa morada dilterente da constante na dentficagan doia) comumcants | |

Mome/Designagao
Morada/Sede
Cadigo Postal - Tel.
e-mail
Morada: Praga da Liberdade | 2674-501 Loures NIF: 501 294 996  Tel.: 211 150 100 e-mail: geral@em-loures.pt
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Municipio de Loures

3 ~
CAMARS MUNIC PAL

Exposicoes/ Reclamacoes

Urb1501.Exposigao cu Reclamagao

Exma. Senhor
Presidente da Cimara Municipal de Loures

Identificagdo dola) comunicante

Nome/Designagie Plano Humano Lda

NeCC/BI N Contribuinte 508884675
Morada/Sede Avenida Ressano Garcia, n."21, 3.°

Cédigo Postal 1070 - 234 Lishoa Tel.
e-mail geral@pharquitectura.com Qualidade ' Equipa Técnica

Para edeflos do presente pedido. aulorizo a nefiicagio via e-mall [ ]
Vem expor a V* Ex*:

5 — Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade referida no n.” 3, seja total ou parcialmente concretizada

em qualguer das qualificagdes de solo existentes na unidade de execugdo, nos termos do n.* 7 do artigo 60° e desde que

o uso decorrente da compatibilidade, ndo subverta os usos da qualificagio de solo onde se implementar.

= Artigo 106 - Verde de Recreio & Lazer

"5 — Admite-se gue a edificabilidade resultante da compatibilidade referida no n.® 3, seja total ou parcialmente concretizada

em qualificagio de solo confinante, nos termos do n.® 7 do art.” 60 & desde que o uso decorrente da compatibilidade, nao
subverta os usos da qualificagio de solo confinante.”

Deve constar:

5 — Admite-se que a edificabilidade resultante da compatibilidade referida no n.® 3, seja total ou parcialmente concretizada

em gualguer das qualificagdes de solo existentes na unidade de execugéo, nos termos do n.® 7 do art. 60 e desde gue o

uso decorrente da compatibilidade. ndo subverta os usos da qualificagéo de solo onde se implementar.

Naolsa:
1 Propretirio, usubuludrio, amendatinio. supsricidrio, outo [eepeciicar

Lanres.

Colamanzarte

Fratendn recaber torresponddnsianotlicacdes numa morada dilterente da constante na dentficagan doia) comumcants | |

Mome/Designagao
Morada/Sede
Cadigo Postal Tel.
e-mail
Morada: Praga da Liberdade | 2674-501 Loures NIF: 501 294 996  Tel.: 211 150 100 e-mail: geral@em-loures.pt
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Municipio de Loures

Exposicoes/ Reclamacoes

Urb1501.Exposigao cu Reclamagao

Exma. Senhor
Presidente da Cimara Municipal de Loures

Identificagdo dola) comunicante

Nome/Designagie Plano Humano Lda

NeCC/BI N Contribuinte 508884675
Morada/Sede Avenida Ressano Garcia, n."21, 3.°

Cédigo Postal 1070 - 234 Lishoa Tel.
e-mail geral@pharquitectura.com Qualidade ' Equipa Técnica

Para edeflos do presente pedido. aulorizo a nefiicagio via e-mall [ ]
Vem expor a V* Ex*:

A delimitagdo de uma unidade de execugao é a oportunidade de avaliagao, articulago e estruturagio de uma porgdo do

termitério, analisada come um todo, com estratégias, diretivas e objetives comuns.

A gestdo de uma unidade de execugio deve poder usar dos mesmos mecanismos de atuagdo dentro dos seus limites,
pelo instrumento de gestao que é.
Limitar a abrangéncia de gestao urbanistica, dentro do seu perimetro, & condicionar a melhor articulagdo possivel do

termitério, que tem necessidades especificas, de caso para caso.

A unidade de execugdo permite essa analise e intervencao concertada, focada na implementacio de uma melhor
urbanidade.

Entende-se, assim, que deve ser permitida a migragao de areas de edificabilidade néo s6 entre qualificactes de solo

contiguas, mas em qualguer das qualificactes de solo existentes na unidade de execucio, desde que as mesmas

Naolsa:
1 Propretirio, usubuludrio, amendatinio. supsricidrio, outo [eepeciicar

Lanres.

Colamanzarte

Fratendn recaber torresponddnsianotlicacdes numa morada dilterente da constante na dentficagan doia) comumcants | |

Mome/Designagao
Morada/Sede
Cadigo Postal - Tel.
e-mail
Morada: Praga da Liberdade | 2674-501 Loures NIF: 501 294 996  Tel.: 211 150 100 e-mail: geral@em-loures.pt
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DivisGo de Planeamento Urbanistico

Municipio de Loures

Exposicoes/ Reclamacoes

Urb1501.Exposigao cu Reclamagao

Exma. Senhor
Presidente da Cimara Municipal de Loures

Identificagdo dola) comunicante

Nome/Designagie Plano Humano Lda

NeCC/BI N Contribuinte 508884675
Morada/Sede Avenida Ressano Garcia, n."21, 3.°

Cédigo Postal 1070 - 234 Lishoa Tel.
e-mail geral@pharquitectura.com Qualidade ' Equipa Técnica

Para edeflos do presente pedido. aulorizo a nefiicagio via e-mall [ ]
Vem expor a V* Ex*:

* Alil a) e b) do artigo 57.°

a) Uso dominante, o que prevalece sobre os demais usos numa percentagem nunca inferior a 70%, aferida pela superficie

de pavimento, com ex das qualificactes de espaco de equipamentos e outros usos de interesse plblico e dos
espagos verdes de recreio e lazer, cuja percentagem € aferida pela drea de solo,

b) Uso et ivel, 0 que pode coexistir com o uso dominante numa percentagem maxima de 30%, aferida pela superficie
de pavimento, com excecéo das qualificacdes de espaco de equipamentos e outros usos de interesse publico e verde de
recreio e lazer, cuja percentagem & aferida pela area de solo.

Deve constar:

] a clarificagdo e descri¢ao do indicado na parte final de cada alinea (°...cuja percentagem ¢ aferida pela area de

solo...") na medida em que fica omissa a forma de célculo da percentagem efetiva a ter em conta.

Naolsa:
1 Propretirio, usubuludrio, amendatinio. supsricidrio, outo [eepeciicar

Lanres.

Colamanzarte

Fratendn recaber torresponddnsianotlicacdes numa morada dilterente da constante na dentficagan doia) comumcants | |

Mome/Designagao
Morada/Sede
Cadigo Postal - Tel.
e-mail
Morada: Praga da Liberdade | 2674-501 Loures NIF: 501 294 996  Tel.: 211 150 100 e-mail: geral@em-loures.pt
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DivisGo de Planeamento Urbanistico

Municipio de Loures

3 ~
CAMARS MUNIC PAL

Exposicoes/ Reclamacoes

Urb1501.Exposigao cu Reclamagao

Exma. Senhor
Presidente da Cimara Municipal de Loures

Identificagdo dola) comunicante

Nome/Designagie Plano Humano Lda

NeCC/BI N Contribuinte 508884675
Morada/Sede Avenida Ressano Garcia, n."21, 3.°

Cédigo Postal 1070 - 234 Lishoa Tel.
e-mail geral@pharquitectura.com Qualidade ' Equipa Técnica

Para edeflos do presente pedido. aulorizo a nefiicagio via e-mall [ ]

Vem expor a V* Ex*:

* n.” 3 dos Artigos 93° e 106°
Os artigos estabelecem que ... A compatibilidade definida no nlimero anterior concretiza-se através de operagio

urbanistica, no &mbito de delimitacdo de unidade de execucdo onde se preveja a cedéncia da area remanescente ao

Municiplo para os fins referidos non.” 1...7

Sugere-se que a cedéncla enunciada, de 70% da érea da propriedade, pela dimenséo gue comporta, comrespondendo a

mais de metade da area do imével, contemple as areas destinadas e vias, estacionamentos e passeios, por uma guestio

de equidade e equilibrio.

As vias, passeios e eslacionamentos a implementar acabam por servir também a drea que se cede, pelo que se julga

estar em presenca de uma duplicacdo de areas de cedéncia, se estas areas forem ainda a acrescentar aos 70% a ceder.

Naolsa:
1 Propretirio, usubuludrio, amendatinio. supsricidrio, outo [eepeciicar

Lanres. 16 de Movembro 2021
. ) Assinado por: HELENA CRISTINA LUCAS VIEIRA
Cara-zarte Num. de Identificagao: BI113008831
Data: 2021.11.16 15:41:55+00'00"

Pratends racaber carresponddnsianotlicacdes numa marada diamnte da sanatanta na dantdicacan dnia) comuneants | |

(': CARTAOQ DE CIDADAQ

Mome/Designagéo bttt
Morada/Sede
Cadigo Postal - Tel.
e-mail
Morada: Praga da Liberdade | 2674-501 Loures NIF: 501 294 996  Tel.: 211 150 100 e-mail: geral@em-loures.pt
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6.4| PARTICIPACAO 04 - Administracdo do Porto de Lisboa, S.A. (Registo — E/135335/2021)

De: Paula Sengo <PSengo@portodelisboa,pt>

Enviado: 17 de novembro de 2021 16:18

Para: Discussdo Pablica DPU

Ce: Carlos Correia; Pedro Calisto

Assunto: 2.2 alteracao ao Regulamento do PDM de Loures - Discussdo Publica

A/A: Exmo. 5r.2 Presidente da Cimara Municipal de Loures,

No dmbito da 2.2 alteracdo ao Regulamento do PDM de Loures, na fase de discussdo Piblica, a APL procedeu a
andlise dos elementos que a compdem, nomeadamente a proposta de alteracdo do Regulamento do PDM
Loures e as plantas que o constituem.

Analisados os elementos anteriormente referidos importa referir o seguinte:

1. A APLentende que de uma maneira geral se encontram salvaguardados os seus interesses, em termos

de instalacfes, equipamentos e infraestruturas portudrias.

2. No que respeita em particular as infraestruturas portuarias existentes em leito de rio, nomeadamente
a Tomada de Agua que serve a Valor Sul, a ex-Ponte Cais FIMA, e a ex-Ponte Cais BP, bem como, & parcela
atribuida a FIMA , SA destinada ao acesso as instalagdes fabris, carga e descarga de produto, é de referir o
seguinte:
a) N3o obstante as infraestruturas portudrias pontdo/ponte cais, em leito de rio, ndo estarem
atualmente afetas a atividade portuaria, elas sdo relevantes para esta Administragdo (como Reservas
Portudrias), pelo que se considera que deverdo ser identificadas no ponto 1 do artigo 492 Ambito e
Objetivos da Subsecgdo Il Outras infraestruturas. Desta forma ficam salvaguardadas eventuais
futuras intervencdes que possam vir a revelar-se necessarias;
b) Considera-se ainda que as referidas infraestruturas pont3o/ponte cais deverdo ficar bem visiveis
nas respetivas plantas, o que ndo acontece para a ponte cais da BP nas seguintes cartas:
- Outras Condicionantes |, Equipamentos e Infraestruturas
- Estrutura Ecolégica Municipal, 12 corre¢ao material
- Classificagdo e Qualificagdo do Solo, 12 corregdo material
c) No que refere a carta de REN, tendo em conta a proposta das tipologias "Leitos de Cursos de dgua
a integrar na REN" e "Sapais", ndo sendo visivel as infraestruturas em leito de rio acima referidas,
pressupde que as mesmas estardo incluidas naquelas tipologias e sdo abrangidas pelo regime de

compatibilidades constante do Decreto-Lei n.2 124/2019 de 28 de agosto, para efeitos de beneficiagdo.
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d) no n2 3 do Artigo 1762, Zonas de Ocupacao Edificada Proibida (ZOEP), sugere-se que em vez de
referir: "Exceciona-se do referido nos nimeros anteriores, a drea de jurisdicdo afeta ao Porto de
Lishoa, relativamente a instala¢ées, equipamentos, e infraestruturas portudrias”, devera referir-se
"Exceciona-se do referido nos nimeros anteriores, a drea de jurisdigdo afeta a Administragdo do

Porto de Lisboa, relativamente a instalacdes, equipamentos, e infraestruturas portudrias".

Assim, informa-se que relativamente a 2.2 alteracdo ao Regulamento do PDM de Loures, a mesma merece

parecer favoravel, com as ressalvas anteriormente elencadas.

Com os melhores cumprimentos,

Paula Cristina Sengo
Chefe do Gabinete de Estudos e Planeamento

Administragio
' Porto de Lisboa
Tel. +(351) 21 392 21 58
Fax. +(351) 21 392 21 83
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6.5] PARTICIPAGCAO 05 - Vitorino Jodo Geadas Morgado (Registo — E/134992/2021)
€ f V24 A2 /r 24

Exm? senhor Presidente
Cémara Municipal de Loures
Praca da Liberdade

2674 — 501 Loures

ASSUNTO: DISCUSSAD PUBLICA DO POM — ALTERACOES REGULAMENTARES — PEDIDD
DE ALTERAGAO AO PDM.

Exm? Senhor Presidente

Vitorino lodo Geadas Morgado, contribuinte n¢ 112089828, com domicilio em Vilas do
Solar n? 225, UF de Santo dos Cavaleiros e Frielas, eddigo postat 2660-351 Santo Antdnio
dos Cavaleires, vem na gualidade de proprietdric do terreno, sito no Caminho de
Montemor, Km 27 da Estrada Macional na freguesia de Loures, registade na 12
Conservatdria do Registo Predial sob a ficha n? 8629 (urbano) e 9012 {ristico}, inscrito
na matriz sob o artige n2 1438 e 1434 respetivamente na freguesia de Loures, expor o
seguinte:

Em junho de 2016, a Exma. Sra. Maria Eugénia Ferreira Loureiro Pereira Marlins,
anterior proprictaria do terreno acima referenciado, requereu a Camara Municipal de
Lourcs, através do Direito 3 Informagdo, a viabilidade construtiva para cfeitos de
atualizagio de IMI, instrumentos de planeamento em vigor e, ainda as condicBes gerals
a que devem obedecer as operagbes urhanisticas de construgdo, reconstrugic e
ampliagdo, ou alteragdo de utilizagio.

£m julho de 2016, a Cimara Municipal de Loures responde o seguinte:
Ordenamenta (PDM
Classificacio e gualificagio do solo:

Solo Urbano/Solo Urbanizavel /Espagos Verdas/Verde de Recreio e Lazer (art.2 1102 a
1292 do Reguiamento do Plano Diretor Municipaf).

Espacos Verdes — Verde de Recreio e Lazer,
Usos {art.2 1282 do Regulamento do Plano Diretor Municipal}

1 — Nestas areas, sem prejuizo dos regimes legais de servidées ou
restrigdes de utilidade pablica aplicaveis, sio admitidos os usos previstos
no artigo 103.2 ¢ de cquipamentos complementaras ao recreic e {azer,
podende integrar nomeadamente as valéncias culturais, desportivas e
ambicntais.

2 - Consideram -se compativeis 05 seguintes usos:

£ ":_
Wl
L/
A
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e} Equipamentos de utilizag#o coletiva;
&) Hahitaciic;

¢} Terciario;

d) Inddstrfa do tipo 3.

Regime de Edificabilidade {art.¢ 942 do Regulamento do Plano Diretor Municipal)

Artigo 94,2

Regime tle Edificakilidade

1 — Mas operagbes urhanisticas que nio resultem de aperacdes de
lateamento ¢ autorizado o nivelamento da altura da fachada pela moda
da altura da fachada.

2 — No caso previsto no nimero anterior, o nimero de pisos ndo

pode exceder:

&} 8 pisos nos perimetros urbanos de nivel | e |1

b} 4 pisas nos perimetros urbanas de nivel lIf;

€} 7 pisos nos perimetros urbanos de nivel [V e V;

o) 2 pisos nas Areas cuja tipolegia de ocupacio seja de moradias,
situadas nos perimetros urbanos de nivel [, 1l e 1.

3 ~— Na auséncia de planss de urbanizacio ou de pormenor, sem
prejuizo do demais estipuiado no RPDM de Loures, is operagbes urbanisticas
permitidas ne dambito da compatibilidade aplicam -se os

seguintes pardmetros urbanisticos, aferidos 3 drea de solo do uso

compativel:
Perimetro B indice de [ fndice " de i N de pisos acima
cdificabilidade permeabilidade da cota soleira
_ méximo minima do selo
Nivel IV e V |_n,35 o4 2

4- Os par@metros urbanisticos, referidos no nGmero anterior, nio se aplicam ao uso de
Equipamentos de Utilizacio Coletiva.

Face & resposta da CAmara municipal de Loures, ao Pedido do Direito 4 Informacio, ao
abrigo do Regulamento do PDV em vigor, em que assume gue o uso de Habitagio é
tompativel com a classificag8o de Espagos Verdes - Verde de Recreio e Lazer, Nivel 1V
e V, indice de edificabilidade mdximo de 0,35, e n? méximo de 2 pisos acima da cota
saleira, decidi adquirir o tetrene, e de imediato submeti um Pedido de Informagio
Prévia a Camara, para a construgo de uma moradia de piso téfren, cujo n? de
processo camardrio € o 64.204/IP/LfN, tende o mesmo, sido indeferido em maio de
2017, pele facto, segundo informacgio do Departamento Urbanistico, de estar prevista
“uma via estruturante com novo reperfilamento, bem como opgoes e potencialidades
edificatorias a equacionar em conformidade com as disposigdes de planeamento
definidas em unidade de execugia.”
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Foi com estupefacdo que recebi o indeferimento da Camara, que muite defraudou as
minhas expetativas, assim como prejudicou os meus legitimos interesses, aguando da
aguisicdc do terrenc,

importa referir, que relativamente ao reperfilamenio da wvia estruturante, estou
completamente disponivel para ceder a drea que a Camara entender ser necessaria para
o referido reperfilamento, no ertanto, desconhego quais “as opgfies e potencialidades
adificatérias a equacionar em conformidade com as disposigdes de planeamento
definidas em unidade de execucio”...

Face ao acima exposto, e aproveitando a Discussdo Publica da Alteracio Regulamentar
do PDM, serve o presente para soficitar a alteraciio de Uso de Solo Urbanizavel,
Espagos Verdes, Verde Recreio £ Lazer para Selo Urbano- Espacos Residenciais, ou
outra solugdo gue a Camara Municipal entenda, desde que permita a censtrucio de
uma moradia de piso térreo em conformidade com o projeto apresentado
antariormente, até porgue no terrepo existe uma edificagio anterior a 1951,
conforme consta nas cadernetas prediais e nas comunicacdes da Cimara.

Loures, 16 de novembro de 2021

Antecipadamente grata pela atengioe dispensada, com elevada estima e consideragio

Yitorino lodo Geadas Morgado.
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6.6] PARTICIPAGAO 06 - Odiblocos, Lda. (Registo — E/135886/2021)

De: Discussao Publica DPU
Assunto: FW: Processo n°67.289/URB_L_E/2019 -"Odiblocos, Ida”: info (22alteracao RPDM)

--=-=Mensagem original-----

De: albert0 Candeias <alberto.candeias@buggio.pt>

Enviada: 17 de novembro de 2021 16:09

Para: Discussdo Publica DPU <discussaopublica_dpu@cm-loures.pt>

Cc: Geral - Cadmara Municipal de Loures <geral@cm-loures.pt>; geral@buggio.pt
Assunto: Processo n267.283/URB_L_E/2019 -"Odiblocos, Ida”: info (22alteragdo RPDM)

Ex.mo 5r Presidente da CM Loures

(CC a: Argt Luis Carvalho;
Arqt Jodo Costa;

Argt? Ana Paula Felix;
Eng? Teresa Ponte)

No dmbito do processo de discussdo publica da 22 Alteragdo di Regulamento do PDM Loures, sou a pedir a vossa
atencdo para o processo supra referenciado e nomeadamente de encontro com o expresso em v/o despacho /
informacdo n® 67/DPGU/DGU/AP e n? 194/DPGU/DGU/AP, se a alteracdo em curso responde favoravelmente &
pretensdo "ODIBLOCOS, Ida”.

Com os melhores cumprimentos
albert0 Candeias

T:965670615

(Buggio RE /Odiblocos, Ida)

Enviado do meu iPhone
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6.7| PARTICIPAGCAO 07 - GIROMAQ — Comércio de Maquinas e Iméveis, Construcio
Civil e Obras Publicas, Lda. (Registo — E/134979/2021)

Exm® senthor Presidente

Camara Municipat de Loures
camaia punicipal de Loures ;
2021 .

EHMBTB?ZOM . 47-41-202 — el

2674 — 501 Loures

ASSUNTO; DISCUSSAC PUBLICA DO PDM — ALTERACOES REGULAMENTARES — SUOPG
% — 7OMNA NASCENTE DE LOURES — PEDIDO DE ALFERACAQ AO PDM.

Exme Senhor Prestdente

4 empresa GIROMAQ — Comérelo de Maguinas & Imdvels, Construgio Civil e Cbras
Pablica, Lda, Contribuinte Fiscal n2 502778377, com sede na rua de Angola, n? 28 — Olival
Basto, 2620-036 — Odivelas, é proprietaria do prédio denominado Terra do Pinhal, com
3 4rea de 1.720 m2, sito na freguesia de Loures, inscrito na matriz predial urbana sob o
artigo 16%, secgfio DD, descrito na 42 Conservatoria do Registo Predial de Loures sob o
n? 4620, atualmente abrangido pela SUOPG 8 —Zona Nascente de Loures do FDM om
vigor.

A data da aguisicio do prédio acima descrito, 0 mesmo ancontrava-se dassificado no
POM de Loures, como Espagos Urbanos ~ A consolidar ¢ a Benefleiar, com um indice
miximo de edificabilidade de 0.70, densidade habitacional maxima de 55 fogos/ha,
ndmere maximo de pisos, 8 e drea minima para atividades econdmicas de 15%.

Messe pressuposto, a proprietdria, em 2014, encetou contactos com Departamento de
Urbanismo da Cimara Municipal do Loures, tendo apreseniado vérias propostas da
selugio urbanistica que pretendia para aguele terreno.

A Camara Municipal de Loures, fai protelande a sua decisao face 3s varias propostas
apresentadas e, em 2015 decide alterar o PDM e a classificacio daquele terreno passa
de ESPACOS URBANOS — A CONSCOLIDAR E A BENEFICIAR, com um indice maxime de
odificabilidade de 0.70, densidade habitacional méxima de 55 fogos/ha, ntdmero
miaximo de pisos, & e drea minima para atividades econdmicas de 159, para 50L0
URBANIZADO - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONGMICAS - INDUSTRIA E TERCIARIO A
RESTRUTURAR, alteragdo com gue nunca concordamos e manifestamos desde logo o
nosso desacorde, afirmande dque # as expetativas da proprietdria estavam ser
completamente defraudadas, assim como, prejudicavam de forma muita significativa ox
interesses econdomicos da mesma.

Em 2020, fol-nos apresentado pelo Gabinete de Arguitetura Brunae Soares Arquitetos,
contratado pela Camara de loures, no dmbile de uma Unidade de Execugiio, que
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abrangia vérios proprietdrios, um “Estudo de Enguadramento Urbanisitico” SUOPG-
Zona Nascente de Loures, que estabelecia, a Delimitacio da Unidade de Execugao e
respetivos Termos de Refereéncia.

O referido Estudo Urbanistico, segundo o autor, tinha sido inspirado no projeto Lagoas
Park, em Oeiras, com o qual discordamos desde logo e manifestamos essa mesma
discordancia junto dos responsaveis do Departamento Urbanistico da Camara
Municipal de Loures .

Em margo de 2021, a Cdmara Municipal de Loures, na sequéncia da aprovacao do
tracado da linha de Elétrico de Superficie — Odivelas/ Infantado comtemplada no Plano
de Recuperagdo e Resiliéncia, marcou nova reunido para apresentar novas sugestdes e
uma minuta de Protocolo, ao que a Sociedade Giromag - Comércio de Maquinas e
Iméveis Construcdo Civil e Obras Publicas, Lda., manifestou uma vez mais a sua
discordancia, reclamande dos termos de referencia impostes, fazendo constar na ata
da reunido que os parametros propostos no estudo prévio, deveriam contemplar a
justa reparticio dos beneficios entre proprietarios, que nasce do direito originario.

Face ao acima exposto e, aproveitando o periodo de discussio pablica de Alteragdo
Regulamentar do PDM, vem a Sociedade Giromag - Comércio de Maguinas e Imdveis,
Construgiio Civil e Obras Pblicas, Lda.,através da presente solicitar, que a atual
classificagdo do uso do SOLO URBANIZADO - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS -
INDUSTRIA E TERCIARIO A REESTRUTURAR seja revertida para ESPACOS URBANOS - A
CONSOLIDAR E A BENEFICIAR, com um indice maximo de edificahilidade de 0.70,
densidade habitacional m4xima de 55 fogos/ha, niumero maximo de pisos 8, e area
minima para atividades econdmicas de 15%, como constava no PDM a data de
aquisigio da propriedade.

Antecipadamente grata pela atengdo dispensada, com elevada estima e consideragdo.

Qlival Basto 15 de novembro de 2021

Giromag ((:p;r_n erci

£ B 11

g de Maquinas e Imoves Construgdo Civil e Obras Pablicas, Lda.,

Plano Diretor Municipal — Alteragbes ao regulamento pPagina 55|61

Dezembro de 2021



LOURES - L
e Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

DivisGo de Planeamento Urbanistico

Plano Diretor Municipal — Alteragées ao regulamento Pagina 56| 61

Dezembro de 2021



LOURES

CAmara municipa,

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

i

ik

‘9»

zg(f;?’,xqz o ble
LS O AI\_C,S e 22,
1690- ¢»E Aloct Bisk=

D

:&GRC}--
(“3\%&2\
/X-tl :
4 (2 N D/g

Tiis \—4‘_1 ~=cl

DivisGo de Planeamento Urbanistico

nHas1za1s19PT zﬁ’?? mmsea 85

© iy
sl A

C-/(T-J’
/L ‘_Q\{-)r"ﬁ)é

Z‘C_TL el sy

%E Lojade depisito - Bureal s cinpes [ Date-Du1e I
Eg' Destinatin (Morme & Morads; -Cealn e / 7
e }?QS’/?&‘NC-{ e _xartey

£ s cAnS /{f Sz O

B

=

S (o SSo\ "}J(};LUZ{":

Valoe Daciarasn [ T———

[EETRE—

A preencher E&E{

[ valeur Declovee |

3'5 r Encomenda Lot Contrz Resmbolzs |_| Impartincia- Mantat

$7 EntregaanPriprio Rembavrse ot

2 £ MalnPreeer =

|F& | | Prnatsgnizg ValedeCarrcia L Impartinels- Martont
it ot st mtas Foste

rsmlw.su i zs:inoo u PelaDesiinatiria J Pnrwim\zq\ R ——

Er || e pome e R

i i

oo

£2 [menfAMARA MUNICPAL DE LOURES o7@toyy |

§§ Mame lagmg) - Ko sihle

o e N

Ee |°um!mi ot sl

<) Ay =N 4
e —oE ]

Plano Diretor Municipal — Alteracdes ao requlamento

Avriso de Rececfo - de entrega
Avisde Reception - de tivraison

RH A D MJK_& UO dio da Les CTT
- wres bl
UHMMTQFT 5{121 Qﬁ e

B

renvoyant s
Priviiloite - Par avion

S ctt

Devolver a - Renvayer d

Mo - Musadz, Pas - Cidiga Postal

'n?c/ACO CJCOC\
R DX AL\:J[!C’ 2¢

Verstmar 206 - 204047 ARSI [0l 32T

G -6 (el Sasiz

02T

Pagina 57|61

Dezembro de 2021



# ) LOURES

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica

6.8] PARTICIPACAO 08 - Sociedade Quinta da Mosqueira — Imobiliria, Lda. (Registo —

E/134973/2021)
Exm® senhor Presidente
Camara Municipal de Loures
camara Municipal de Loures Praca da Liberdade
£/134973/2021 - 17412021 2674 - 501 Loures

ASSUNTO: DISCUSSAD PUBLICA DO PDM — ALTERACOES REGULAMENTARES — SUOPG
2 —ZONA NASCENTE DE LOURES — FEDIDO DE ALTERACAO AD PDM.

Exm? Senhor Presidente

A Sociedade Quinta da Mosgueira- Imobilidriz, Lda, & proprietaria do predio
denominada “Regador”, com a area de 12.360 m2, sita na freguesia de Loures, inscrito
na matriz predial urbana sob o artigo 23°, secgzo DD, descrite na 12 Conservatoria do
Registo Predial de Loures seb o n® 1253, atualmente abrangide pela SUQPG 8 — Zona
Mascente de Loures do PDIV em vigor.

A data da aguisicio do prédio acima descrito, o0 mesmo encontrava-se classificada no
PDR de Loures, como Espagos Urbanos — A consolidar e a Beneficiar, com um indice
maximo de edificabilidade de 0.70, densidade habitagional mixima de 55 fogos/ha,
numero maximo de pisos, 8 e drea minima para atividades econdmicas de 15%.

MNesse pressuposto, a proprietaria, em 2014, encetou contactos com Departamento de
Urbanismo da Camara Municipal de Loures, tendo apresentado varias propostas da
solugdo urbanistica que pretendia para aguele terreno.

A Cdmara Municipal de Loures, foi protelando a sua decisdo face & viarias propostas
apresentadas e, em 2015 decide alterar o PIYM e a classificacdo daguele terreno passa
de ESPACOS URBAMDS — A CONSOLIDAR E A BENEFICIAR, com um indice maximo de
cdificabilidade de 0.70, densidade habitacional maxima de 55 fogos/ha, nimerg
maximo de pisos, 8 ¢ drea minima para atividades econgmicas de 15%, para 50L0
URBANIZADO - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONORMICAS — INDUSTRIA E TERCIARIO A
RESTRUTURAR, alteragdo com gque nunra concordamos e manifestamos desde fogo o
nosso desacordo, afirmando gue 2 as expetativas da proprietaria estavam ser
completamentc defraudadas, assim come, prejudicavam de forma muito significativa os
interesses ccondémices da mesma.

Em 2020, foi-nes apresentado peio Gabinete de Arquitetura Bruno Soares Arquitetos,
contratado pela Cdmara de Loures, no dmbito de uwma Unidade de Execugdo, que
abrangia varios proprietarios, um “Estudo de Enguadramente Urbanistico” SUCRG --
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Zona Nascente de Loures, gue estabelecia, a Delimitagio da Unidade de Execucgio e
respetivos Termos de Referéncia.

O referide Estude Urbanistico, segunde o autor, tinha sido inspirado no projeto Lagoas
Park, em Qeiras, com o qual discordamas desde logo e manifestamos essa mesma
discorddncia junte dos responsaveis do Departamento Urbanistico da Camara Municipal

de Loures.

Em margo de 2021, a Camara Municipal de Loures, na sequéncia da aprovacio do
tragade da linha de Elétrico de Superficie — Cdivelas/Infantado comtemplada no Planc
de Recuperagdo £ Resiliéncia, marcou nova reuniao para apresentar novas sugestoes e
uma minuta de Protocolo, an que a Sociedade Quinta da Mosgueira- Imohilidria, Lda,
manifestou uma wez mais a sua discordancia, reclamando dos termos de referéncia
impostos, fazendo constar na ata da reunido gue os pardmetros propostos no estudo
prévio, devertam contemplar a justa reparticio dos bencficios entre proprictarios, gue
nasce do direito originario.

Face ao acimo cxposto e, aproveitando o pericdo de discussdo pdblica de Alteragdo
Regulamentar do PDM, vem a Sociedade Quinta da Mosqueira- Imobilidria, Lda, através
da presente, solicitar, que a atual classificagio do use do SOLO URBAMIZADD - ESPACOS
DE ATIVIDADES ECONOMICAS — INDUSTRIA £ TERCIARIO A REESTRUTURAR seja
revertida para ESPACOS URBANOS — A CONSOLIDAR E A BENEFICIAR, com um indice
maximo de edificabilidade de 0.70, densidade habitacional maxima de 55 fogos/ha,
nimero maximo de pisos, & e area minima para atividades econdmicas de 15%,como
constava no PDM & data de aguisigdo da propriedade.

Loures, 15 de novembro de 2021
Antecipadamente grata pela atencio dispensada, com elevada estima e consideragio

Socieddde Quinta da Mnsquenra Imoblllana Lda,

] / <
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