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assunto: Alteragdo do Plano Diretor Municipal por forca da Lei de Bases do Ordenamento do Territ6rio e do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territorial

Informacgéo

A presente informagé@o surge da necessidade de alteragdo do Plano Diretor Municipal, face aos
pressupostos que a seguir se enunciam, apresentando-se como uma proposta de deliberagcéo para o
inicio do respetivo procedimento.

ENQUADRAMENTO DA NECESSIDADE DE ALTERACAO DO PDM

1. O atual Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova foi publicado no Diario da Republica, 2.2
série, n.° 190, de 29 de setembro de 2015, e entrou em vigor no dia seguinte;

2. Durante a sua revisdo foi alterada a Lei de bases gerais da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo, através da publicacdo da Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio; bem como foi alterado o regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, através da
publicacdo do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio;

2.1. A Lei de Bases veio estipular que os Planos Especiais de Ordenamento do Territério

(PEOT) passam a programas especiais de ordenamento do territorio:
- Perdendo a natureza regulamentar e a sua vinculacdo direta aos particulares;
- Mantendo apenas o vinculo para a administragao;

- Passando os planos municipais ou intermunicipais a concentrar as regras diretamente

vinculativas dos particulares

2.1.1. Face a esta alteracdo as normas diretamente vinculativas dos particulares que
integram o contetddo dos PEOT em vigor devem ser vertidas para os PDM até 13 de

julho de 2020, conforme o artigo 78° da Lei de Bases na sua atual redacéo;

2.1.2. Em Condeixa-a-Nova deverdao ser vertidas para o PDM, até ao prazo estipulado

algumas normas do Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Paul de Arzila,

sob _pena de rejeicdo de candidaturas de projetos a beneficios ou subsidios

outorgados por_entidades ou_ servicos publicos nacionais ou comunitarios, bem

como _a ndo celebracdo de contratos -programa, até a regularizacdo da situacédo

(artigo 78° conjugado com 0s n.°s 4, 5 e 6 do artigo 46°, todos da Lei n.° 31/2014, de

30 de maio, na sua atual redacao)

paginas 1|7
mod EXP 04.2



i
. B

% CONDEI)%/MUN!CH‘\O

N

i
gg

INFORMACAO

2.2. Ja o Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, nas suas disposi¢cdes finais e transitérias,
designadamente o seu artigo 197°, estipula que a novas regras ndo se aplicavam aos
procedimentos relativos aos instrumentos de gestéo territorial que se encontrassem em fase

de discusséo publica, a data da sua entrada em vigor;

2.2.1. Deste modo a revisdo do PDM de Condeixa-a-Nova ndo foram aplicadas as novas

regras dado que ja se encontrava em discusséao publica;

2.2.2. Contudo, as mesmas disposi¢des finais e transitérias do Decreto-Lei 80/2015

definem, no seu artigo 199° n.° 2, que o0s planos municipais ou intermunicipais

devem, no prazo maximo de cinco anos apés a entrada em vigor do decreto-lei

(13/7/2015), incluir as regras de classificacdo e gualificacdo previstas no decreto-lei,

sob pena de suspensdo das normas do plano territorial que deveriam ter sido

alteradas, ndo podendo, na area abrangida e enquanto durar a suspensdo, haver

lugar a prética de quaisquer atos ou operacdes gue impliguem a ocupacio, uso e

transformacéao do solo;

3. Deste modo a Camara Municipal de Condeixa-a-Nova dispde até ao dia 13/7/2020 para

proceder a alteracdo do PDM de modo a incluir as normas diretamente vinculativas dos

particulares que inteqgram o contelddo dos PEOT em vigor, bem como incluir as novas

regras de classificacdo do solo, sob penade:

3.1. Suspensado _das normas do PDM que deveriam ter sido alteradas, ndo _podendo, na

area abrangida e enquanto durar a suspensdo, haver lugar a pratica de quaisquer atos

ou operacdes que impliguem a ocupacao, uso e transformacédo do solo;

3.2. Rejeicdo de candidaturas de projetos a beneficios ou subsidios outorgados por

entidades ou servicos publicos nacionais ou comunitarios, bem como a néao

celebracdo de contratos -programa, até a reqularizacdo da situacdo.

PRINCIPAIS ALTERACOES

Por forca da Lei de Bases:

-  Transposi¢do de normas que nao foram incluidas no PDM por na altura o PORNPA ser
vinculativo dos particulares. Por exemplo: interditar em algumas zonas da Reserva a
alteracdo do uso do solo, a abertura de novas estradas e caminhos ou a realizacéo de

escavagﬁes ou aterros;

Por forca da Lei de Bases e do RJIGT:
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- Alteracdo da classificag@o do solo assente na distingdo fundamental entre solo urbano
e solo rustico

- Passagem do “solo urbano espagos residenciais urbanizaveis” e do “solo urbano
espacos para atividades econémicas” para “solo rustico”

o Esta passagem nao sera obviamente uma transposicao direta, mas sujeita a uma

avaliacao, contudo deixardo de existir espacos urbanizaveis.

o [Estes espacos poderdo no futuro ser afetos ao solo urbano mediante o
planeamento, desenvolvimento e execucdo de Planos de Municipais de

Ordenamento do Territorio;

PROCEDIMENTO APLICAVEL

1. De acordo com a dindmica dos instrumentos de gestao territorial, prevista no n.° 1 e n.° 2 alinea
¢) do artigo 115°, do regime juridico dos instrumentos de gestéo territorial (RJIGT), publicado do

Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redacado, os planos territoriais podem ser objeto

de alteracdo, que incide sobre o normativo e ou parte da respetiva area de intervencado e decorre

da entrada em vigor de leis ou requlamentos que colidam com as respetivas disposicoes;

2. Conforme estipula o n.° 1 do artigo 119° do mesmo diploma a alteracdo ao plano diretor municipal
segue, com as devidas adaptacfes, 0s procedimentos previstos para a sua elaboracéo,

aprovacao, ratificacdo e publicacao;

3. Assim, de acordo com o n.° 1 do artigo 86°, devidamente adaptado, a alteracdo do Plano Diretor
Municipal é determinada por deliberacdo da cAmara municipal, a qual estabelece os prazos de
elaboracdo e o periodo de participacdo, sendo publicada no Didrio da Republica e divulgada
através da comunicacdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e no sitio na

Internet da camara municipal

PROPOSTA DE DELIBERACAO PARA INICIO DO PROCEDIMENTO DE ALTERAGCAO

Oportunidade e termos de referéncia

- Necessidade de alteracdo do Plano Diretor Municipal por forca do artigo 78° da
Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, que estabelece as bases gerais da politica publica de

solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo;
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- Necessidade de alteragé@o do Plano Diretor Municipal por for¢ca do n.° 2 do artigo 199° do
Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redac¢do, que aprovou o Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT);

- A alteracdo ndo mudard a estratégia de ordenamento do territério contida no Plano

Diretor Municipal em vigor mas visara:

= Ainclusao das normas diretamente vinculativas dos particulares que integram o

contelido dos PEOT em vigor;

= A adaptacdo do plano as novas regras de classificacdo e qualificacdo do solo
definidas no RJIGT;

= Introducdo de pequenas alteracdes no regulamento e/ou acertos de cartografia
com vista & correcdo de erros e imprecisdes detetadas desde a sua entrada em

vigor,;

Prazo de elaboracao

- Até 13 de julho de 2020

Periodo de participacao

- Publicagdo em Diario da Republica da deliberacdo para o inicio do procedimento de
alteragcdo do PDM e divulgacdo através da comunicacdo social, da plataforma

colaborativa de gestéo territorial e no sitio na Internet da camara municipal;

- 15 dias apds publicacdo em Diario da Republica da deliberacdo para o inicio do
procedimento de alteragdo do PDM, para a formulagdo de sugestdes e para a
apresentacdo de informacdes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas

no ambito do respetivo procedimento de alteragao;

Relatério sobre o estado do ordenamento do territério

- Trata-se de uma alteragéo por forca da Lei de Bases do Ordenamento do Territdrio e do

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial;

- O PDM de Condeixa-a-Nova esta em vigor desde 30 de Setembro de 2015;

- Neste sentido julgamos que ndo faz sentido fazer novo relatério sobre o estado do
Ordenamento do Territério uma vez que nao existem alteracdes significativas desde a
entrada em vigor do Plano Diretor Municipal, mantendo-se validos a avaliacéo inicial, o
relatério final e a justificacdo dos perimetros urbanos da revisdo do PDM.
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Avaliacdo Ambiental
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De acordo com o n.° 1 do artigo 3° do Decreto-Lei 232/2007, de 15 de junho, alterado

pelo Decreto-Lei 58/2011, de 4 de maio, estdo sujeitos a avaliagdo ambiental:

a) Os planos e programas para os sectores da agricultura, floresta, pescas, energia,
indUstria, transportes, gestao de residuos, gestao das aguas, telecomunicacdes, turismo,
ordenamento urbano e rural ou utilizacdo dos solos e que constituam enquadramento
para a futura aprovacdo de projetos mencionados nos anexos | e Il do Decreto-Lei n.°

69/2000, de 3 de Maio, na sua atual redacao;

Nota: entretanto o Decreto-Lei n.° 69/2000, de 3 de Maio, foi revogado pelo Decreto-
Lei n.° 151-B/2013 (também este alterado pelo Decreto-Lei n.° 47/2014, de 24 de
marco, Decreto-Lei n.° 179/2015, de 27 de Agosto, Lei n.° 37/2017, de 2 de junho, e
Decreto-Lei n.° 152-B/2017, 11 de dezembro).

b) Os planos e programas que, atendendo aos seus eventuais efeitos num sitio da lista
nacional de sitios, num sitio de interesse comunitario, numa zona especial de
conservagdo ou huma zona de protecdo especial, devam ser sujeitos a uma avaliacdo de
incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de

Abril, na redacao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro;

Nota: entretanto o Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de Abril, foi novamente alterado pelo
Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro.

c) Os planos e programas que, ndo sendo abrangidos pelas alineas anteriores,
constituam enquadramento para a futura aprovacao de projetos e que sejam qualificados

como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

Refere o artigo 4° do mesmo Diploma

1 - Os planos e programas referidos nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 3° em que se
determine a utilizacdo de pequenas areas a nivel local e pequenas alteracdes aos planos
e programas ai referidos s6 devem ser objeto de avaliagdo ambiental no caso de se
determinar que os referidos planos e programas sdo suscetiveis de ter efeitos

significativos no ambiente, nos termos previstos no n.° 6 do artigo anterior.

2 - A entidade responsavel pela elaboragdo do plano ou programa pode solicitar a

emissao de parecer, no prazo de 30 dias, sobre a matéria referida no nimero anterior as
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entidades as quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas,

possam interessar os efeitos ambientais resultantes da aplicagédo do plano ou programa.

Assim propde-se que seja solicitado o parecer referido no ponto anterior as entidades que

foram consideradas na Avaliacdo Ambiental Estratégica da Revisdo do PDM:

Administracao Regional de Saude do Centro;

Agéncia Portuguesa do Ambiente;

Autoridade Nacional de Prote¢&o Civil;

Céamara Municipal de Coimbra;

Céamara Municipal de Miranda do Corvo;

Camara Municipal de Montemor-o-Velho;

Comisséo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Centro;
Direcéo Regional de Agricultura e Pescas do Centro;

Direcéo Regional de Cultura do Centro;

Instituto da Conservacgéo da Natureza e das Florestas.

Acompanhamento

mod EXP 04.2

Conforme resulta do n.° 2 do artigo 119° do RJIGT, as alteracbes ao plano diretor

municipal sdo objeto de acompanhamento, nos termos do disposto no artigo 86.°, com as

devidas adaptacées;

Significa isto que:

O acompanhamento é facultativo.

No decurso da alteracdo do plano, a camara municipal poderd solicitar o
acompanhamento que entender necessario, designadamente a emissdo de
pareceres sobre as propostas de planos ou a realizagdo de reunides de
acompanhamento, a comissdo de coordenacdo e desenvolvimento regional
territorialmente competente ou as demais entidades representativas dos interesses

a ponderar;

Concluida a alteracdo, a camara municipal apresenta a proposta de plano e o

relatério ambiental a comissdo de coordenacdo e desenvolvimento regional
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territorialmente competente que, no prazo de 10 dias, remete a documentag&o
recebida a todas as entidades representativas dos interesses a ponderar,
convocando-as para uma conferéncia procedimental, a realizar no prazo de 20 dias

a contar da data de expedicdo da referida documentacao;

- Dado que estamos perante uma alteracao por forca da Lei de Bases do Ordenamento do
Territério e do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, onde ndo existira
uma alteracdo da estratégia de ordenamento do territério prevista no PDM em vigor,
propbe-se que se prescinda do acompanhamento da alteragdo, reservando a

possibilidade de recorrer ao apoio e consultas as entidades, sempre que tal se justifique.

QUESTOES PARALELAS QUE CONDICIONAM O PROCEDIMENTO

Realizacdo do trabalho com meios préprios

- Face aos trabalhos necessérios para proceder a alteragdo do Plano Diretor Municipal
verifica-se que a Camara Municipal dispde de técnicos com habilitacdo e competéncias para

os realizar;

- Contudo, face a existéncia em simultdneo de outros trabalhos e servicos a realizar pelos
diversos técnicos da autarquia; dado trata-se de um processo moroso que obrigard a um
trabalho continuo e que envolvera diversos técnicos, somos da opinido que de momento a

autarquia nao tem condicdes para realizar esta alteragdo com meios proprios;

- Assim prop8e-se que seja contratado um servigo para a realizacdo do processo de alteracéo,
com acompanhamento por parte dos servicos da DPU;

Cartografia

- Para a realizacdo do procedimento de alteracdo do PDM devera o Servico de Informacao
Geografica da Divisdo de Planeamento Urbanistico garantir a existéncia de cartografia de
suporte adequada ao procedimento de alteracdo do PDM (que poderd incluir a aquisi¢cdo de
atualizacdo a cartografia homologada que serviu de base a revisdo do PDM), bem como a
possibilidade da sua cedéncia a empresa a contratar para a realizacdo do servico de

Alteracdo do Plano Diretor Municipal, caso seja decidido contratar o servico.

Jodo Paulo Neves da Cunha Pimenta

Técnico Superior
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