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C/c C.M. Aguiar da Beira Ex.mos Sr.s
Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional do Centro
Rua Bernardim Ribeiro, 80
3000-069 COIMBRA

V/ Refa, PCGT - ID 232 N/ Refa SAI/2022/6146/DVO/DEOT/CD

V/Comunicagao: 10.03.2022 Proc°. 14.01.9/236
Data: 30.03.2022

ASSUNTO: 22 alteracdao a 12 Revisao do Plano Diretor Municipal de Aguiar da Beira
- Proposta de Plano

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia cdpia da
Informacao de Servigo deste Instituto, com o n° INT/2022/3435[DVO/DEOT/PO],

bem como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

e —

Fernanda Praca

Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Em anexo: O mencionado
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Informacgédo de servigo N.2 2022.1.3435[DVO/DEOT/PO]

Assunto: 22 alteracdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Aguiar da Beira — Proposta
de Plano

Processo: 14.01.9/236 (PCGT-ID 232)

Emite-se parecer favoravel condicionado a retificacdo das questGes de compatibilidade com
IGT (PROT Centro) e a resolugdo das questdes relacionadas com o cumprimento de normas
legas e regulamentares aplicaveis, conforme despacho da Sra. Diretora de Departamento e
parecer técnico que antecede. Chama-se, ainda, a atengdo para as questées de cariz técnico
gue concorrem para a valorizagdo da oferta e ativos turisticos deste concelho. Comunique-se a
CCDR Centro, e dé-se conhecimento a Camara Municipal de Aguiar da Beira, via PCGT.

29.03.2022

Leonor Picao
Diretora Coordenadora
(por subdelegacdo de competéncias)

e
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DIREGAO DE VALORIZAGAO DA OFERTA TUREMO DE ’{
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO TURISTICO PORTUGAL #%

Informacao de servico N.° INT/2022/3435[DVO/DEOT/PO]
Assunto: 22 alteracdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Aguiar da Beira - Proposta de Plano
Processo: 14.01.9/236 (PCGT-ID 232)

Considerando a analise e apreciagdo efetuadas na Informacdo de servigo que antecede, emite-se parecer
favoravel a 22 alteracdo a 12 Revisdo do PDM de Aguiar da Beira, condicionado:

1) A retificacdo das questdes de compatibilidade com IGT (Proposta do PROT-Centro), identificadas nas
gll’neas c), e), f) e g) do numero 1 da parte II da Informacdo de servigo que antecede;

2) A retificacdo das questdes relativas ao cumprimento de normas legais e regulamentares aplicaveis,
identificadas nas alineas b), d), i) e j) do nimero 1 do ponto II;

3) A devida ponderagdo das questdes de cariz técnico, identificadas nas alineas a), h) e k), do ponto 1,
bem como do ponto 2, ambas da Parte II da Informagao, que concorrem para a valorizagdo da oferta
turistica do municipio.

A consideracdo superior, com proposta de comunicacdo & CCDR Centro, e conhecimento & CAmara Municipal
de Aguiar da Beira, via PCGT.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

Fernanda Praca
28.03.2022
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Informacao de servico N.° INT/2022/3435[DVO/DEOT/PO]
28/03/2022

Assunto: 22 alteracdo a 13 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Aguiar da Beira — Proposta de Plano
Processo: 14.01.9/236 (PCGT-ID 232)

I. ENQUADRAMENTO/ANTECEDENTES

O presente parecer analisa os elementos relativos a proposta preliminar de plano da 22 alteragdo a 12
Revisdo do Plano Diretor Municipal de Aguiar da Beira (PDMAB), no ambito das competéncias do Turismo
de Portugal, I.P. (alinea (a) do n.° 2 do artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo, com a
redacdo dada pelo Decreto-Lei n.° 80/2017, de 30 de junho), remetida pela Comissdao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional (CCDR) Centro, através da plataforma PCGT (ID 232), em 11/03/2022,
registada nestes servicos com o n.® ENT/2022/7870, na mesma data. Os documentos disponibilizados
foram a Avaliacdo Ambiental Estratégica, Resumo N&o Técnico e a proposta prévia de plano.

O Plano Diretor Municipal de Aguiar da Beira, resultou de um processo de revisdo, ainda em vigor, foi
publicado em Diario da Republica, 2.2 série — N.© 53 — 15 de margo de 2013, através do Aviso n.°
3852/2013, foi posteriormente, sujeito as seguintes alteracées do regulamento do PDM:

e 13 correcdo material, Declaragdo n.° 88/2013 publicada no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 74
— 16 de abril de 2013

e 23 correcdo material, Declaragdo n.° 163/2013 publicada no Diario da Republica, 2.2 série — N.©
142 — 25 de julho de 2013

e 13 retificacdo, Declaragdo n.% 249/2013 publicada no Diario da Republica, 2.2 série — N.0 227 —
22 de novembro de 2013

e 33 correcdo material, Declaragdo n.° 50/2014 publicada no Didrio da Republica, 2.2 série — N.° 55
— 19 de margo de 2014

e 43 correcdo material, Declaragdo n.% 107/2015 publicada no Diario da Republica, 2.2 série — N.°
94 — 15 de maio de 2015

e 12 alteragdo por adaptagdo, Aviso n.° 7491/2019 publicado no Diario da Republica, 2.2 série — N.°
83 — 30 de abril de 2019, por atualizacao das cartas: “Planta de Condicionantes — Areas Ardidas”
(carta 2.4) e a “Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndio Florestal” (carta 2.6)

e 53 correcdo material, Aviso n.° 10494/2019 publicado no Diario da Republica, 2.2 série — N.© 119
— 25 de julho de 2019

e 63 correcao material, Declaracdo n.° 75/2021 publicado no Diario da Republica, 2.2 série — N.©
140 — 21 de julho de 2021

II. APRECIACAO

Analisado o regulamento e a planta de ordenamento (proposta prévia de plano), do ponto de vista do
turismo, tecem-se os seguintes comentarios:

1. Regulamento

a) Art.% 5.9 (Conceitos e defini¢des), n.° 2.c) - Por ser mais abrangente e relevar para o exercicio de
atividades de animacao turistica em solo rustico, propde-se retificar a redagdo de “equipamentos
de recreio e lazer de apoio ao solo rustico...” para “equipamentos de recreio e lazer e de suporte a
atividades de animagdo turistica de apoio ao solo rustico...”.

b) No Capitulo III - Uso do Solo, Seccdo II, deverdo ser acrescentados, eventualmente no art.© 12.9,
ou em artigo autéonomo, requisitos de sustentabilidade ambiental para a instalagdo de
empreendimentos turisticos, aplicaveis quer estes se localizem em solo urbano ou em solo rustico.
Com efeito, e de forma a dar cumprimento aos objetivos e metas de sustentabilidade ambiental
preconizadas no atual documento estratégico do turismo “Estratégia para o Turismo 2027", ao nivel
da eficiéncia hidrica e energética e da correta gestdo dos residuos (ponto 11.4.2 do Anexo da RCM
n.° 134/2017, de 27 de setembro), assim como a medida do plano de agdo do PNPOT que
estabelece o fomento da adocdo dos principios da economia circular nos IGT, visando,
nomeadamente, o uso eficiente de recursos e a valorizacdo de boas praticas de sustentabilidade
por parte das empresas do turismo e dos destinos (medida 3.11 - “Organizar o territorio para a
economia circular” do dominio economia), devera o regulamento contemplar requisitos de eficiéncia
ambiental para a instalagdo de usos turisticos, propondo-se a introducdo dos seguintes requisitos:
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- Utilizacdo de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espacos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

- Solugbes arquitetdonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insergdo na envolvente e na morfologia do terreno;

- Solugbes paisagisticas valorizadoras do patrimoénio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do local
e com maior capacidade de captura de carbono;

- Tratamento adequado de &guas residuais e reutilizacdo de aguas residuais e pluviais,
nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalacao de
dispositivos que promovam a reducdao dos consumos de agua nos edificios e nos espacos
exteriores, de acordo com os critérios do PNUEA e respetivos instrumentos operativos;

- Adogdao de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos
consumos energéticos nos espacos exteriores e nos edificios, designadamente através da
instalagdo de equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogdo de sistemas solares
passivos e da utilizacdo de fontes de energia renovavel;

- Adogao de sistemas de separacdo de residuos solidos nos edificios e espacos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizagdo.

c) Art.©028.9n.9 3.e), Art.© 31, n.% 2.d) e Art.° 34 n.° 3.e) - A redagdo proposta para a insergao de
empreendimentos turisticos em solo rustico ndo se reconduz ao conceito de “Empreendimentos
turisticos isolados” previstos na proposta do PROT Centro, considerando-se que a presente
alteragdo poderia constituir uma oportunidade para a integracao do modelo territorial estabelecido
naquele plano para a atividade turistica. Sublinha-se que nos termos do PROT, sdo admitidos em
solo rustico estabelecimentos hoteleiros nas tipologias hotéis, desde que associados a tematicas
especificas, que contribuam para a valorizacdo econdmica e ambiental do espaco rural, e as
pousadas, bem como empreendimentos de TER, turismo de habitagdo e parques de campismo e
de caravanismo, devendo este conceito ser transposto para esta alinea. Assim, devera ser
eliminada a mencgdo as tipologias de aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos.

d) Art.0 28.9, n.% 3.e), Art.2 31.9 n.0 2.d) e Art.% 34, n.% 3.e) - Os estabelecimentos de alojamento
local (AL) carecem de uma autorizacdo de utilizagdo compativel com a sua instalagdo, que é, por
via de regra, para habitacdo ou servicos. Acresce relembrar que o funcionamento como alojamento
local € conferido mediante apresentagdo de comunicagdo prévia com prazo, dirigida a Camara
Municipal, através do Balcdo Unico Eletrénico (decorrido o prazo para pronuncia da Camara
Municipal, esta plataforma emite um documento com o nimero de registo do estabelecimento, que
constitui o Unico titulo valido de abertura ao publico), e desde que cumpridos os respetivos
requisitos aplicaveis (artigos 5.9, 7.9 e 8.9 do RJAL). Assim, o AL ndo se constitui como um uso
auténomo, suscetivel de ser identificado nos IGT.

e) Art.0 28.0 (Estatuto de uso e ocupagdo do solo), n.° 3.f) - Devera ser definido o conceito de nucleos
de desenvolvimento turistico (NDT), modalidade de insercao de empreendimentos turisticos em
solo rustico prevista no PROT Centro, mas cujo conceito devera constar do regulamento do PDM.

f) Art.°© 29 (Regime de edificabilidade), n.° 2 - Devera ser inserida disposicdo que assegure que 0s
estabelecimentos hoteleiros nas tipologias hotéis, podem ser instalados desde que associados a
tematicas especificas (tais como saude, desporto, atividades cinegéticas, de natureza, educativas,
culturais, sociais), que contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental do espaco rural.

g) Art.229, n.° 3, Art.° 32, n.% 4 e Art.° 35. n.% 3 - Reitera-se que devera ser melhor caraterizado o
conceito de NDT, bem como identificar as tipologias de empreendimentos turisticos que os podem
integrar, e os demais requisitos de instalacao constantes do PROT sublinhando que, tal como estao
previstos, ndo admitem quaisquer empreendimentos turisticos, o que ndo se afigura ser o objetivo,
nem esta em conformidade com o conceito estabelecido no PROT.

h) Art.° 29 (Regime de edificabilidade), n.° 5, alinea e) - O afastamento minimo de 200 metros de
novas instalacGes agropecuarias devera ser assegurado, também, no caso de edificacdes existentes
destinadas a empreendimentos turisticos, salvo no caso de empreendimentos de agroturismo que
sejam parte integrante da instalagao.

i) Art.°73,n.°2, a)eb) - A dotagdo de estacionamento preconizada, que inclui os aldeamentos
turisticos e os apartamentos turisticos, ndo cumpre com a dotagdo minima prevista na legislacdo
turistica aplicavel para o caso destas tipologias (1 lugar / unidade de alojamento). Assim, propoe-
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se eliminar a mencgdo a aldeamentos turisticos e a apartamentos turisticos nas duas alineas,
passando a aplicar-se a dotacdo prevista na legislacdo especifica ou, em alternativa especificar a
dotagdo legalmente prevista em Portaria para estas tipologias.

j) Art.2 73, n.° 3 - Pelos motivos expostos anteriormente (alinea d)), devera ser eliminada a dotacdo
de estacionamento para estabelecimentos de alojamento local, salvo se a Camara Municipal emitir
especificamente autorizacdes de utilizagdo para estabelecimentos de hospedagem, caso em que se
admite a manutencdo do teor da alinea c), ou seja “1 lugar/4 utentes para estabelecimentos de
hospedagem”.

k) Comentarios adicionais:

1)

2)

Considerando a importancia dos equipamentos de recreio e lazer e de suporte a atividades de
animagao turistica para a valorizacdo dos ativos turisticos em solo rustico, deveria ser
identificada, em cada uma das categorias de solo rustico (com excecdo das Espacos de
Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos) a possibilidade de acomodar este tipo de
instalacGes e estabelecer o respetivo regime de edificabilidade. Em alternativa a definicdo de
um regime especifico de edificabilidade, pode o regulamento estabelecer que a edificabilidade
a adotar em cada caso sera a estritamente exigida pela prépria natureza das infraestruturas
ou instalagdes a edificar, solugdo adotada em alguns PDM;

Atendendo ao acréscimo de procura a que se tem assistido na pratica de autocaravanismo nos

ultimos anos, considera-se que o regulamento do PDM devera incorporar disposicdes que

acomodem a instalacdo de areas de servico para autocaravanas (ASA), ndo integradas em

parques de campismo e de caravanismo (PCC), estabelecendo, preferencialmente, alguns

requisitos de instalagdo, nomeadamente:

-~ Solugbes de piso permeavel ou semipermeavel, devendo a utilizagcdao de piso impermeavel
ser reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento da estacdo de servico;

- Plano de integracdo paisagistica, que incorpore a instalacdo de uma cortina arbdrea
envolvente, com recurso a espécies autoctones.

2. Planta de Ordenamento

Considera-se que, caso existam percursos pedonais e ciclaveis de fruigdo turistica e/ou religiosa existentes
e consolidados, ou seja, com tragado sinalizado e com entidade gestora definida, deverdo ser identificados
com grafismo especifico na planta de ordenamento do PDM.

III. CONCLUSAO

Considerando a analise e apreciacdo efetuadas na presente informacao de servico, proponho a emissao de

parecer favoravel a proposta de revisdo do PDM Aguiar da Beira, condicionado a:

1) A retificacdo das questdes de compatibilidade com IGT, identificadas nas alineas c), e), f) e g), do
numero 1 do ponto II (Apreciagdo) da presente informagdo de servigo;

2) A retificagdo das questdes relativas ao cumprimento de normas legas e regulamentares aplicaveis,
identificadas nas alineas b), d), i) e j), do numero 1 do ponto II da presente informacdo de servico;

3) A devida ponderacdo das questdes de cariz técnico, identificadas nas alineas a), h) e k), do ponto
1, bem como do ponto 2, ambos do ponto II da presente informacao de servigo.

A consideracdo superior,

[

.-‘_Il

L.H“'r:&; -.._.J"l’l-"‘- u-'l:u-l-r".fn.ic

Paulo Oliveira (Arqt°)
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