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1 ALTERAÇÃO AO PLANO DE URBANIZAÇÃO DE VAGOS 
 
 

1.1  INÍCIO DE PROCEDIMENTO 
 
A Câmara Municipal de Vagos deliberou, em reunião pública realizada no dia 23 de julho de 2020, dar 

início ao procedimento de elaboração da alteração ao Plano de Urbanização (PU) de Vagos. Na mesma 

reunião foi também deliberado não sujeitar a alteração do Plano de Urbanização de Vagos a Avaliação 

Ambiental Estratégica, nos termos do artigo 120. o do Decreto-Lei n.º 80/2015, de 14 de maio, Regime 

Jurídico dos Instrumentos de Gestão Territorial (RJIGT). 

 

Através da publicação do Aviso n.º 13781/2020 no Diário da República, n.º 178, 2.ª série, de 11 de 

setembro, foi divulgada a respetiva deliberação municipal, tendo decorrido um período de 

participação preventiva de 15 dias, entre 11 de setembro a 2 de outubro de 2020, nos termos do 

artigo 88.º do RJIGT. 

 

Adicionalmente, a deliberação do início de procedimento da alteração ao PU de Vagos foi publicitada 

no Jornal de Notícias e no Diário de Aveiro, no dia 17 de setembro de 2020, e na página da internet da 

Câmara Municipal. 

 

Por deliberação municipal de 15 de outubro de 2020, a Câmara Municipal de Vagos aprovou a 

proposta de alteração ao Plano de Urbanização de Vagos, em conformidade com a informação do 

CDPOP, de 12 de outubro de 2020, deliberando ainda remeter a proposta à Comissão de Coordenação 

e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C) para a realização da Conferência Procedimental, 

através da Plataforma Colaborativa de Gestão territorial (PCGT).  

 

No âmbito da Conferência Procedimental, realizada no dia 5 de janeiro de 2021, a CCDR-C emitiu 

parecer final favorável à proposta de alteração ao plano, condicionado às correções pontuais 

expressas no parecer, que foram consideradas na versão da proposta levada a discussão pública. 
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1.2 PROPOSTA APRESENTADA A DISCUSSÃO PÚBLICA 

 
A alteração ao Plano de Urbanização incide exclusivamente no seu regulamento e enquadra-se no 

disposto no artigo 118. o do Regime Jurídico dos Instrumentos de Gestão Territorial (RJIGT), uma vez 

que decorre da evolução das condições ambientais, económicas, sociais e culturais subjacentes e que 

fundamentam as opções definidas no plano. 

 

Assim, a proposta apresentada a discussão pública consiste na alteração ao regulamento do PU, 

incidindo sobre os artigos 8. o, 10. o, 14. o, 15. o, 20. o, 21. o, 24. o, 28. o, 29. o, 30. o, 32. o, 33. o, 34. o, 36. o, 

37. o, 41. o e 51. o. 

 

Estas alterações apresentadas compreendem: 

• A atualização de conceitos de acordo com o Decreto Regulamentar n.º 5/2019, de 27 

de setembro; 

• A atualização de conceitos de acordo com o Regime Jurídico da Urbanização e da 

Edificação (RJUE), Decreto-Lei n.º 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redação; 

• A harmonização do PU com o Regulamento Municipal da Urbanização e da Edificação 

de Vagos (RMUE), Aviso n.º 7835/2015, de 15 de julho; 

• A adaptação de algumas normas urbanísticas às especificidades do território concelhio 

e às necessidades existentes e decorrentes da prática de gestão e execução do PU de Vagos.  

 

A proposta que esteve em discussão pública é constituída pelos seguintes elementos: 

 

1. Relatório de Fundamentação da Alteração ao Regulamento do Plano, que por sua vez 

incluí os seguintes documentos anexos: 

• Aviso da decisão de elaboração da alteração ao plano. 

• Regulamento do PU em vigor; 

• Regulamento do PU alterado; 

• Parecer final da CCDR-C. 

2. Formulário de participação.  
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2 DISCUSSÃO PÚBLICA 
 
2.1  PUBLICAÇÃO E DIVULGAÇÃO  

 
Em reunião pública de Câmara, de 21 de janeiro de 2021, foi deliberado proceder à abertura de um 

período de discussão pública da alteração ao Plano de Urbanização de Vagos, em cumprimento do 

artigo 89. o do Decreto-Lei n.º 80/2015, de 14 de maio. Esta deliberação foi publicada através de Aviso 

n.º 2074/2021 no Diário da República, n.º 21, 2.ª série, de 1 de fevereiro de 2021 (conforme anexo 

4.1).  

 

O período de discussão pública foi anunciado com a antecedência de 5 dias e decorreu durante 20 

dias úteis, ou seja, de 9 de fevereiro a 9 de março de 2021.  

  

Para garantir maior divulgação da discussão pública, este aviso foi também publicitado no jornal Diário 

de Aveiro (10.02.2021) e Jornal de Notícias (10.02.2021), bem como na página da internet do 

município (https://www.cm-vagos.pt/p/consultas_publicas), de acordo com o artigo 89.o do RJIGT 

(conforme anexo 4.2). 

 

Em conformidade com o estabelecido no artigo 89.º do RJIGT, todos os elementos submetidos a 

discussão pública foram inseridos na Plataforma Colaborativa de Gestão Territorial. 

 

 

2.2  ANÁLISE DAS PARTICIPAÇÕES 

 
Conforme constava nos avisos divulgados, todos os interessados poderiam consultar a proposta de 

alteração ao plano através dos elementos disponíveis na sede do Município de Vagos e no site da 

Câmara Municipal, podendo apresentar as suas reclamações, sugestões ou observações por correio, 

correio eletrónico ou, ainda, entregá-las na Secção de Atendimento ao Público da Câmara Municipal. 

Para efeito de participação foi disponibilizado um formulário tipo para apresentarem as sugestões 

(anexo 4.3) 

 

Todas as participações apresentadas foram registadas e analisadas. Para salvaguardar a proteção dos 

dados pessoais, a informação contida nos formulários foi vertida para uma ficha individual de forma a 

https://www.cm-vagos.pt/p/consultas_publicas


CÂMARA MUNICIPAL DE VAGOS 
ALTERAÇÃO AO PLANO DE URBANIZAÇÃO DE VAGOS                                                                                                                           
 

   

 

RELATÓRIO DA DISCUSSÃO PÚBLICA                                                                                                                                                              MARÇO 2021 

 

5 

sistematizar as observações/sugestões/reclamações e proceder à ponderação fundamentada das 

mesmas, que se anexam ao presente relatório (anexo 4.4). 

 

Foram registadas 4 participações externas, recebidas pelos canais acima identificados, que foram 

vertidas para as fichas individuais, fazendo parte integrante do presente relatório. Todos os 

participantes utilizaram o formulário de participação fornecido pelos serviços municipais e alguns 

anexaram alguns elementos adicionais, como, por exemplo, cópias das cadernetas prediais e extratos 

da Planta de Zonamento do Plano de Urbanização de Vagos. 

 

Nenhuma das participações apresentadas se enquadra no âmbito da presente alteração ao PU de Vagos, 

por se tratarem de sugestões ou pedidos que visam a alteração do zonamento do plano. Ora, o 

presente procedimento de alteração ao plano consiste apenas na alteração ao seu regulamento. 

 

 
número ordem 

da participação
N.º do registo designação do tema da participação análise / ponderação

1 PEND. 114342
alteração da categoria de solo 

(Zonas de Uso Agroflorestal para solo urbano)

não tem enquadramento na 

presente alteração ao plano 

2 PEND. 114694
alteração da categoria de solo 

(Verde de lazer e recreio para solo urbano)

não tem enquadramento na 

presente alteração ao plano 

3 PEND. 114787
alteração da categoria de solo

 (Zona Uso Agrícola e Interesse Paisagístico e Ambiental para solo urbano)

não tem enquadramento na 

presente alteração ao plano 

4 PEND. 114905
alteração da categoria de solo

 (Zonas de  Uso Agrícola para solo urbano)

não tem enquadramento na 

presente alteração ao plano 
 

Quadro 1 – resumo das participações apresentadas  
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3 ALTERAÇÃO À PROPOSTA DO PLANO 
 

 
Da análise e ponderação das participações recebidas em sede de discussão pública não resultou 

qualquer alteração à proposta de plano apresentado nesta fase, pois nenhuma das 

sugestões/reclamações/observações tem enquadramento no presente procedimento.  

 

Contudo, a equipa técnica do plano, após análise detalhada da proposta de alteração apresentada em 

discussão pública, introduziu algumas correções pontuais à redação do Regulamento, que não têm 

caráter estrutural e não põem em causa os princípios do plano, que seguidamente se indicam:  

 

I. Correção à alínea l) do número 4 do artigo 32.o (Usos e edificabilidade nas zonas de preenchimento de 

Vagos) 

• Redação apresentada na discussão pública: 

“l) O índice bruto de implantação máximo é 0.4 e o índice bruto de construção máximo é 1.2;” 

• Alteração introduzida:  

“l) O índice bruto de implantação máximo é 0.4 e o índice bruto de construção máximo é 1.6;” 

 

Esta correção visa responder à necessidade de adequar os parâmetros urbanísticos destas áreas às 

especificidades do território e às necessidades existentes e decorrentes da prática de gestão e execução 

do plano. 

 

II. Correção ao número 1 do artigo 34.o (Definição e usos) 

• Redação apresentada na discussão pública: 

“1 - O objetivo das zonas de expansão é proporcionar áreas para a expansão habitacional, sendo, 

no entanto, admissível a instalação de outras funções, tais como comércio, serviços, turismo ou 

outros equipamentos, sujeitando-se aos indicadores urbanísticos definidos nos artigos 35º, 36º, 

37º e 38º consoante as zonas em que se localizem.” 

• Alteração introduzida:  

“1 - O objetivo das zonas de expansão é proporcionar áreas para a expansão habitacional, sendo, 

no entanto, admissível a instalação de outras funções, tais como comércio, serviços, turismo, 

equipamentos ou outros usos compatíveis com a habitação, desde que devidamente 

enquadrados na área envolvente, sujeitando-se ainda aos indicadores urbanísticos definidos nos 

artigos 35.o, 36.o, 37.o e 38.o consoante as zonas em que se localizem.” 
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Esta correção visa clarificar a possibilidade de instalação de outras funções nas zonas de expansão, 

desde que compatíveis com a habitação e desde que harmoniosamente enquadradas com a sua 

envolvente. 

 

III. Correção ao número 2 do artigo 37.o (Edificabilidade nas zonas de expansão de baixa densidade de 

Vagos) 

• Redação apresentada na discussão pública: 

“2 - As tipologias habitacionais admitidas são a unifamiliar, bifamiliar e excecionalmente em 

edificações isoladas admite-se a habitação coletiva.” 

• Alteração introduzida:  

“2 - As tipologias habitacionais admitidas são a unifamiliar, bifamiliar e a habitação coletiva.” 

 

Esta opção fundamenta-se pela necessidade de assegurar maior oferta de tipologias urbanas para a 

área de intervenção do plano, que corresponde à área central do concelho, onde existe maior procura 

destas tipologias, evitando-se assim as situações de exceção que, por norma, conduzem a maiores 

poderes discricionários. 

 

IV. Correção do número 2 do artigo 51.o (Zonas de usos agroflorestal) 

• Redação apresentada na discussão pública: 

“c) O índice de impermeabilização máximo é 0.05;” 

• Alteração introduzida:  

“c) O índice de implantação líquido máximo e o índice de construção líquido máximo é 0.05; 

d) O índice de impermeabilização máximo é 0.1; 

e) anterior d); 

f) anterior e).” 

 

Esta alteração visa corrigir um lapso que constava na proposta apresentada em discussão pública, 

clarificando e harmonizando estes parâmetros de acordo com os conceitos agora utilizados para as 

demais categorias das zonas do plano. 

 

Em conformidade com o presente relatório de análise e ponderação das participações recebidas em 

sede de discussão pública será apresentada a versão final da alteração ao Plano de Urbanização de 
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Vagos, com o Regulamento e o Relatórios de Fundamentação atualizado, para submete-la à aprovação 

da Assembleia Municipal de Vagos, mediante proposta apresentada pela Câmara Municipal. 
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4 ANEXOS 
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ANEXO 
 

4.1 AVISO DA DISCUSSÃO PÚBLICA NO DIÁRIO DA REPÚBLICA 
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ANEXO 
4.2 DIVULGAÇÃO NOS JORNAIS E NO SITE DA CÂMARA 
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ANEXO 
 

4.3 FORMULÁRIO DE PARTICIPAÇÃO 
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ANEXO 

 

4.4 FICHAS INDIVIDUAIS DE PARTICIPAÇÃO 
  



FICHAS INDIVIDUAIS DE PARTICIPAÇÃO 
ALTERAÇÃO AO PLANO DE URBANIZAÇÃO DE VAGOS 

DISCUSSÃO PÚBLICA 

 

 

 

Rua da Saudade, 3840 – 420 Vagos | Portugal | Tel.: 234 799 600 | Fax.: 234 799 610 | geral@cm-vagos.pt | www.cm-vagos.pt 

IDENTIFICAÇÃO DA PARTICIPAÇÃO                                                                                                                   N.º DE ORDEM: 
 

 

 

SÍNTESE DA PARTICIPAÇÃO 

 

 

LOCALIZAÇÃO DA PARTICIPAÇÃO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PONDERAÇÃO DA PARTICIPAÇÃO / DECISÃO 

 

 A sugestão / pedido não se enquadra no âmbito do presente procedimento de alteração ao PU de Vagos, por não se relacionar com questões 

  

relativas ao seu regulamento. A atual alteração ao plano apena visa proceder a alterações regulamentares.  

 

 

 

 

  

1 

N.º de registo: PEND. 114342 

 

Local: Verdaínho 

 

Assunto:  Alteração da categoria de solo rútico para solo urbano       

 

 

O interessado pretende que seja alterada a categoria de solo rústico para solo urbano do terreno que identifica em anexo. Atualmente o 

terreno insere-se na categoria de “zona de uso agrícola”. O interessado sugere a alteração para a mesma categoria da área envolvente a 

nascente do arruamento existente (zona de expansão de baixa densidade de Vagos).   
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SÍNTESE DA PARTICIPAÇÃO 

 

 

LOCALIZAÇÃO DA PARTICIPAÇÃO 

 

 
 

 

 

PONDERAÇÃO DA PARTICIPAÇÃO / DECISÃO 

 

 A sugestão / pedido não se enquadra no âmbito do presente procedimento de alteração ao PU de Vagos, por não se relacionar com questões 

  

relativas ao seu regulamento. A atual alteração ao plano apena visa proceder a alterações regulamentares.  

 

 

 

 

  

2 

N.º de registo: PEND. 114694 

 

Local: Lombomeão 

 

Assunto:  Alteração da categoria de solo correspondente a verde de lazer e recreio 

 

O interessado pretende que seja alterada a categoria de solo “verde de lazer e recreio” para a mesma categoria da área envolvente do 

terreno que identifica em anexo (zona de preenchimento de Lombomeão). 

O interessado refere que é proprietário do terreno que identifica e que este tem já uma habitação com licença de utilização, no entanto o 

estatuto do logradouro desse terreno corresponde a “verde de lazer e recreio”.   
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SÍNTESE DA PARTICIPAÇÃ 

 

 

LOCALIZAÇÃO DA PARTICIPAÇÃO 

 

 
 

 

 

 

PONDERAÇÃO DA PARTICIPAÇÃO / DECISÃO 

 

 A sugestão / pedido não se enquadra no âmbito do presente procedimento de alteração ao PU de Vagos, por não se relacionar com questões 

  

relativas ao seu regulamento. A atual alteração ao plano apena visa proceder a alterações regulamentares.  

 

 

 

 

  

3 

N.º de registo: PEND. 114787 

 

Local: Rua Poço do Balão 

 

Assunto:  Alteração da categoria de solo rústico para urbano 

 

O interessado pretende que seja alterada a categoria de solo rústico para solo urbano do terreno que identifica em anexo.  

O interessado refere que é proprietário do terreno que identifica e que está perante uma situação de carência social. Pretendem legalizar 

a construção existente, que neste momento tem todas as condições de acessibilidade para um dos familiares que se movimenta em 

cadeira de rodas. 

  

 



FICHAS INDIVIDUAIS DE PARTICIPAÇÃO 
ALTERAÇÃO AO PLANO DE URBANIZAÇÃO DE VAGOS 

DISCUSSÃO PÚBLICA 

 

 

 

Rua da Saudade, 3840 – 420 Vagos | Portugal | Tel.: 234 799 600 | Fax.: 234 799 610 | geral@cm-vagos.pt | www.cm-vagos.pt 
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SÍNTESE DA PARTICIPAÇÃO 

 

 

LOCALIZAÇÃO DA PARTICIPAÇÃO 

 

 
 

 

 

PONDERAÇÃO DA PARTICIPAÇÃO / DECISÃO 

 

 A sugestão / pedido não se enquadra no âmbito do presente procedimento de alteração ao PU de Vagos, por não se relacionar com questões 

  

relativas ao seu regulamento. A atual alteração ao plano apena visa proceder a alterações regulamentares.  

 

 

 

 

  

4 

N.º de registo: PEND. 114905 

 

Local: Rua do Estádio 

 

Assunto:  Alteração da categoria de solo rústico para urbano 

 

O interessado pretende que seja alterada a categoria de solo rústico para solo urbano do terreno que identifica em anexo.  

O interessado refere que é proprietário do terreno que identifica e que neste momento está a residir em Aveiro, mas pretende mudar-se 

para Vagos, onde nasceu e viveu. O interessado  refere ainda que esta área é muito perto do centro da Vila e dos equipamentos 

importantes e que, por esse motivo, devia ser destinada a habitação e às funções urbanas.  

  

 


