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Céamara Municipal

CERTIDAO

EU, IOLANDA MARIA MARTINS MARQUES, CHEFE DA UNIDADE DE GESTAQ ADMINISTRATIVA
E DE ATENDIMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE ALBERGARIA-A-VELHA,

CERTIFICO QUE, do Livro de Atas da Camara Municipal de Albergaria-a-Velha nimero 83, arquivado
nesta Unidade, consta a seguinte deliberagio camararia, tomada em reunifio ordinaria de 07 de
fevereiro de 2018, com a participagéo do Senhor Presidente da Camara Municipal, Anténio Augusto
Amaral Loureiro e Santos, e dos Senhores Vereadores Antdnio Nunes de Almeida, Dr.2 Catarina
Rosa Ferreira Soares Mendes, Dr. Delfim dos Santos Bismarck Alvares Ferreira, Dr. José Antdnio
Nogueira Souto Amaro Pereira, Dr. Nuno Miguel de Abreu Pereira da Silva e Dr.2 Sandra Isabel Silva

Melo de Almeida:

‘.27 62 ALTERACAO A 1* REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALBERGARIA-A-
VELHA — ABERTURA DE PROCEDIMENTO
Foi presente uma informagdo da Diviso de Planeamento, Gestdo Urbanistica e Requalificagdo

Urbana, de 10 do pretérito més de janeiro, dando conta que a 6° Alteragio & 12 Revisdo do PDM de
Albergaria-a-Velha procura resolver dois problemas distintos, um de natureza territorial e outro de
natureza estritamente regulamentar. O de natureza territorial decorre de uma participagdo / sugestdo
apresentada por um grupo de residentes da Rua do Vouga, Lugar de Urgueira, Albergaria-a-Velha,
onde solicitam que se promova a reapreciagdo da classificago e qualificagdo do solo, uma vez que a
classificagéo de solo rural, espago agricola de produgdo e espago florestal de produgéo inviabiliza e
coloca em causa intervengdes de caracter urbano compativeis e de apoio & fungdo residencial
atualmente ja existente. Analisada a pretensao, sugerem uma alteragdo ao Plano Diretor Municipal de
Albergaria-a-Velha, com o objetivo de enquadrar, corretamente, as construgdes referidas numa
classe de espago, que permita garantir pardmetros urbanisticos, usos e programas com niveis de
qualidade adequados, compativeis e correspondentes 4 fungdo residencial existente. Assim, sugerem
a Requalificagdo do Espago Florestal de Producéo e do Espago Agricola de Produgédo em Areas de
Edificagdo Dispersa. De acordo com o regulamento do Plano Diretor Municipal, as Areas de
Edificagéo Dispersa correspondem a dreas de reduzida expressao espacial, constituindo niicleos de
algumas construgdes com fungdes residenciais e usos mistos, para os quais se objetiva um regime
de solo que vise a sua contengdo e colmatagdo. Do presente processo de alteragdo ao Plano Diretor
Municipal relativo ao problema de natureza territorial ndo resulta qualquer processo de reclassifica¢éo
do Solo, incidindo a referida alteragdo apenas na Requalificagdio do Solo da area identificada,
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mantendo-se o Solo Rural e passando a classe de Espago Florestal de Produgdo e Espago Agricola
de Produgdo para a classe de Espago Areas de Edificagdo Dispersa. Deve, ainda, ter-se em
consideragdo que alguns dos anexos as habitagdes referidas integram a RAN - Reserva Agricola
Nacional, sendo necessario proceder a prévia concertagdo com a DRAPBL, para que a proposta de
alterag@o a requalificagdo do solo se torne efetiva. Quanto ao problema de natureza Regulamentar e
no sentido de tornar mais eficaz e operativo o processo de implementagéo da reviséo do Plano
Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, sugerem prorrogar o prazo estabelecido na alinea a) do n.° 2
do artigo 21.° "Construgdes existentes” do Regulamento do Plano Diretor Municipal para mais dois
anos apos a enfrada em vigor desta alteragdo, tendo em conta que esse prazo ja esta caducado,
mantendo-se todas as restantes alineas. Fica, assim, salvaguardo o caracter orientador e regulador
gue sustenta o artigo 21.° e promove-se a sua aplicabilidade com maior eficacia e interesse
urbanistico. Assim, sugerem o ajustamento do regulamento, alterando a redagéo da alinea a) do n.® 2
do artigo 21.%, que atualmente esta prescrita e refere o seguinte: a} O pedido seja instruido nos dois
primeiros anos de vigéncia apés a entrada em vigor do presente Plano; A alinea a} do n.° 2 do artigo
21 ficard com a seguinte redagio: a) O pedidoc seja instruido nos dois primeiros anos de vigéncia
ap6s a entrada em vigor da 6° alteragdo ac presente Plano; As restantes alineas mantém o contetido,

na integra.
Tudo apreciado, a Camara Municipal deliberou, por unanimidade, desencadear o procedimento legal
de Alteragéo do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, de acordo com o disposto nos artigos
76.°, 119.° e 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maic — Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT) e expressamente:

-Determinar o inicio do procedimento por deliberagéo a publicar na Il Série da Diario da Repablicae a

divulgar através da comunicagao social e da pagina da internet do municipio;
-Estabelecer o prazo minimo de 15 dias para o periodo de participagao preventiva previsto no n.° 2 do
artigo 88.° do mesmo diploma, a contar da data da publicagdo da deliberagio acima mencionada; —--
-Dispensar a alterag@o em causa do procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica, de acordo
com © disposto no n.? 1 do artigo 120.° do RJIGT, conjugado com o n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 232/2007, de 15 de junho, alterado pele Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio;
-Estabelecer o prazo de 6 meses para a conclusdo da alteragdo em causa, contado a partir da

publicagio em Diario da Republica.

-Fazer disso constar na deliberacgéo final.
O relatério de fundamentag&o — termos de referéncia da-se agqui como inteiramente reproduzido para
todos os efeitos legais e fica anexo & presenie ata, fazendo parte integrante desta deliberagéo (Doc. 9
- fls 11).”

Por ser verdade, passei a presente certiddo, composta por catorze folhas, que assino e fago
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autenticar com o selo branco em uso neste Municipio.







idade de. Gestdo Administrativa e de Atendimento, 15 de fevereiro de 2018. --

Gestdo Administrativa'e de At dim(e&
fj l

Chefe da Unidade de
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1| ENQUADRAMENTO

O presente documento consubstancia e fundamenta a necessidade de se
proceder 3 6* i

publicada com o Aviso n.° 2536/2015 - Diario da Repubhca 2° série — N.° 47 — 9 de
margo de 2015; posteriormente & pubhcada a L. Correciio Material do Plano

2t 1] Albergarig-g-Velha, Aviso n.° 3407/2016, Diirio da
Repﬁbhca, 2.* série — N.° 51 — 14 de marco de 2016; de seguida é feita a .L'

:ﬂ__]&ﬂm.Awso n.° 3998/2016, Diério da Replibhca 2" série — N.° 58 — 23 de
marco de 2016, postenomlente é publicada a £ A\daptacéio d
Revisdg for Municiy Albergaria -a -Velha Aviso n.” 4751/2016,
Diério da Republica, 2." série — N.° 69 — 8 de abril de 2015), segmdamente é
publicada a 4.% Alterg: Adaptoci 1 or M P
MMM_MQ Aviso n.° 3457/2017, Diario da Replibllca, 2. série — N.°

— 3 de abril de 2017), posteriormente é publicada a 3." Alteracdio @ 1.° Revisiio

E dunicipal de Albergaria -a -Velha, Aviso n.° 8278/2017, Didrio
da Repriblica, 2.* série — N.° 141 — 24 de julho de 2017; e por tiltimo & publicada

Aviso n.” 488/2018, Di4rio da Repubhca, 2." série — N.° 6 — 09 de janeiro de
2018.

Este documento serviri de base a elaboracio do Relatério Final de
apresentacio e de fundamentaggio da 6° Alteraciio ao PDM de Albergaria-a-Velha,
que serd desenvolvido, apés o periodo de discussio ptiblica preventiva, e apreciado
e discutido em sede de Conferéncia Procedimental,
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2| CARACTERIZACAO DA STTUAGAO DE REFERENCIA

A 6" Alteracdio & 1* Revisdo do PDM de Albergaria-a-Velha decorre de uma
participagiio / sugestfio apresentada por um grupo de residentes no lugar de
Urgueira, Albergaria-a-Velha.

Na referida participacéo / sugestio apresentada solicitam que se promova a
reapreciacio da classificacfio e qualificacdo do solo uma vez que a classificacio de
solo rural, espago agricola de produc@o e espago florestal de produgéio, inviabiliza e
coloca em causa intervencdes de caricter urbano compativeis e de apoio a fungfo
residencial atualmente ja existente.

Mais ainda solicitam que a ocupacfio existente (moradias unifamilares
isoladas em frente urbana estruturada) ndo € compativel nem enquadrivel na

UOPG4 - Parque da Cidade, propondo a retirada dessa rea desta UOPG (ver anexos
— figura 1).

Assim, a 6° Alteragio & 1° Reviséio do PDM de Albergaria-a-Velha procura
resolver dois problemas distintos, um de natureza territorial e um outro de natureza,
estritamente regulamentar.

1.- Quanto ao probiema de patureza Territorial refere-se o seguinte:

a) A Area em causa comesponde a um pequeno micleo residencial com
infraestruturas e caracteristicas urbanas, localizado na Rua do Vouga, lugar
de Urgueiras, freguesia de Albergaria-a-Velha (ver anexos-figura 2).

b) De acordo com a Planta de Ordenamento Classificacio e Qualificacfio do
Solo do PDM em vigor, a drea esta inserida na totalidade em Solo Rural,
uma parte maioritiria na Classe de Espago Florestal de Produgfio
(correspondente as habitagbes) e outra parte minoritdria na Classe de Espaco
Agricola de Producfio, correspondente a alguns anexos das habitacbes, (ver
anexos - figura 3).

¢) Toda a zona integra e encontra-se inserida na UOPG4 — Parque da Cidade

(ver anexos - figura 3).
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d) De acordo com as Plantas de Condicionantes RAN e REN, apenas a érea de
terreno inserida na Classe de Espaco Agricola de Produciio estd abrangida

pela RAN. A drea em causa ndo colide com o regime da REN (ver anexos —
figura 5),

e) Quanto a Plania de Condicionantes n.” 12 - Serviddes da Rede Rodovidria e
Ferroviaria, parte da 4rea estd abrangida pela zona de servidio non
aedificandi, da Linba do Vouga.

f) Quanto & Planta de Perigosidade de Incéndio Florestal, a drea est4 inserida
aglomerado urbano consolidado, pelo que ndo apresenta nenhuma classe
de perigosidade de risco de incéndio.

g) No que diz respeito 3 Planta de Ouwras Condicionantes 3 Urbanizagfio
existe, na estrema Nascente de alguns dos terrenos do micleo habitacional,
uma linha de dgua.

2.- Quanto ao problema de patureza Regulamentar refere-se que nos dltimos
tempos tem havido um crescente interesse na regularizaciio de situacdes de

ilegalidade urbanistica no concetho. No entanto, apesar de manifestar essa
preocupagdo, o PDM de Albergaria-a-Velha em vigor integra uma disposicéo
regulamentar [alinea a) do n.°2 do artigo 21.° Construcdes existentes”] que impede e
dificulta a concretizaglio dessa preocupaggio ao definir um prazo [ja expirado] e que
nio permite tal situacfio dado ter expirado o prazo previsto de dois anos para a
legalizacéio.

7
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3| FUNDAMENTACAO

A 4rea em causa localiza-se paralelamente & EN1 e dispde de boas
condigbes de acessibilidade. Trata-se de uma drea estruturada, infraestruturada e
consolidada do ponto de vista urbanistico e integra um conjunto habitacional com
caracteristicas de “lugar” servido por uma via pavimentada, estruturado e
infraestruturado e com capacidade para a circulacio automével, incluindo a de
veiculos prioritirios — carros de bombeiros e ambuléncias (ver anexos - figura 2).

As construgbes existentes nesta drea foram licenciadas, muitas delas
anteriores da entrada em vigor do PDM de 1999. Poder-se-ia pensar que, deste
facto, nfo resultaria quaisquer problemas de enquadramento no PDM, no entanto,
recentes inten¢des de ampliacio, mudanga de uso, ndo encontram enquadramento

no mesmao.

E uma é4rea perfeitamente infraestruturada com as infraestruturas bésicas,
rede piiblica de abastecimento de dgua, de drenagem de esgotos domésticos e de
fornecimento de energia elétrica (ver anexos — figura 2).

No que diz respeito & rea abrangida pela zona de servidio non aedificandi,
da Linha do Vouga, esta apenas abrange a parte limftrofe das habitacbes que
confrontam com a Rua da Urgueira. Qualquer intervencfio carece de parecer da
Entidade competente.

A integraclio desta drea na UOPG-4- Parque da Cidade n3o faz muito
sentido tendo em conta que o Parque da Cidade é wn espaco vocacionado para o
recreio e lazer e que deveri estar delimitado numa unidade territorial auténoma e
coerente e que retina caracteristicas e qualidades paisagisticas e ambientais de valor
ou potencial reconhecido.

espago que permita garantir parfmetros urbanisticos, usos e programas com niveis

de qualidade adequados, compativeis e correspondentes & funciio residencial
existente.

janelro 2018
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Considerando as circunstincias, a situacfio urbanistica existente, que
corresponde a um pequeno micleo de edificagdo concentrada, servido de arruamento
publico e perfeitamente infraestrutirado, com funcdes residenciais, com mais de 5

edificactes onde os afastamentos entre elas nio é superior a 50 metros; deveri ser

i ificacio do Solo Rural propondo-se, no entanto, a alteragfio da
qualificacfio do Solo.

O espago delimitado como “Area de Edificacs
3,529 hectares (ver anexos — figura 4).

a” possui uma drea de

De acordo com o regulamento do Plano Diretor Municipal, as Areas de
Edificagdo Dispersa, correspondem a éareas de reduzida expressio espacial,
constituiindo miicleos de algumas construgbes com fungGes residenciais e usos
mistos, para os quais se objetiva um regime de solo gue vise a sua contencdo e
colmatagao.

Nestas areas sdo permitidos os seguintes usos:

Habitagdes, estrutura de apoio agricola, pecuiria e florestal, comércio e
servicos de apoio, atividades econémicas de base local vocacionadas para o
desenvolvimento de atividades de artesanato e de exploragfio de oportunidades e
recursos energéticos e ambientais sustentiveis.

Deve, ainda, ter-se em consideraciio que alguns dos anexos as habitagGes
referidas integram a RAN- Reserva Agricola Nacional, sendo necesséario proceder &
prévia concertacio com a DRAPBL para que a proposta de alteragio a
requalificaciio do solo se torne efetiva.

Relativamente ao problema de natureza, regulamentar convém referir que o
processo de implementacio da revisio do PDM de Albergaria-a-Velha tem
suscitado, também, um crescente interesse na regularizacio de situagbes de
ilegalidade urbanfstica. Nesse sentido a aplicacfio do artigo 21.°, alinea a) do n.° 2

pode inviabilizar o esforco de regularizaciio de algumas situacées que importa = A
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regularizar. Dispde o referido normativo o seguinte “a} O pedido seja instruido nos

dois primeiros anos de vigéncia apds a entrada em vigor do presente plano”.

Assim, no sentido de tomar mais eficaz e operativo o processo de
implementacfio da revisio do PDM de Albergaria-a-Velha sugiro prorrogar o prazo
estabelecido na referida alinea, para mais dois anos, apds a entrada em vigor desta
alteraciio, tendo em conta que esse prazo ja esti caducado, mantendo-se todas as
restantes alineas. Fica, assim, salvaguardo o cardcter orientador e regulador que
sustenta o0 artigo 21.° e promove-se a sua aplicabilidade com maior eficicia e
interesse urbanistico.

Em termos de Conclusfio, refiro que do presente processo de alteragdo ao
PDM relativo ao problema de natureza tervitorial nfio resulta qualquer processo de
reclassificagdo do Solo, incidindo a referida alteracio apenas na Requalificagio do
Solo da 4rea identificada, mantendo-se o Solo Rural e passando a classe de Espaco
Florestal de Produggio e Espago Agricola de Produgdio para a classe de Espaco Areas
de Edificagio Dispersa,

E de acrescentar que deverd ser atvalizada a Carta de Condicionantes RAN,
e a redelimitacio da UOPG 4 — Parque da cidade (ver anexos — figura 4).

Quanto ao problema de natreza regulamentar, deverd ser ajustado o
regulamento do PDM, alterando a redacfio da alinea a) do n.° 2 do artigo 21.°
“Construgies existentes”, que atualmente estd prescrita e refere o seguinte:

a) O pedido seja instruido nos dois primeiros anos de vigéncia apés a entrada em
vigor do presente presente Plano;

A alinea a) do n.° 2 do artigo 21.° ficard com a seguinte redagio:
a) O pedido seja instruido nos dois primeiros anos de vigéncia apds a entrada em

vigor da 6° alteracfio ao presente Plano;

As restantes alineas mantém o contelido das mesmas na integra.

10
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4| ENQUADRAMENTO LEGAL

A 6.° Alteraciio 3 1.2 Reviséio do PDM de Albergaria-a-Velha enquadra-se no
disposto da alinea a) no n.° 2 do Artigo 115.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestfio Territorial (RJIGT). Este
preceituado legal determina que a alteragiio dos IGT pode decomer "da evolugfo das
condicbes ambientais, econdmicas, sociais e culturais subjacentes e que
fundamentam as opgBes definidas no programa ou no plano.”
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5| SUJEICAO DA PROPOSTA DE ALTERACAO A AVALIACAO AMBIENTAL ESTRATEGICA (AAE)

51— AMBITO DE APLICACAO DE PROCEDIMENTO DE AAE

Considerando que a presente proposta de alteracdo:

a) enquadra um problema de natureza territorial de um pequeno nicleo
habitacional, do qual ndo resulta qualquer processo de reclassificacio do solo,
apenas incide na swa requalificaclio, visando um correto enquadramento das
construgdes existentes nessa drea, garantindo parmetros urbanisticos, nsos e
programas com niveis de qualidade adequados, compativeis e correspondentes a
fungio residencial existente.

b) enquadra um problema de natureza regulamentar, que visa, apenas, um
ajuste no regulamento do PDM, alterando a redagfio da alinea a) do n.°2 do astigo
21.°, “construces existentes”, que atualmente estd prescrito; possibilitando assim o
aumento do prazo para a regularizacio de situacBes de ilegalidade urbanistica.

O municipio de Albergaria-a-Velha deverd dispensar a elaboragdo do
procedimento de Avaliagio Ambiental Estratégica ao abrigo do disposto no n.° 1 do
Artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, conjugado com o n.° 1 do
Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua redacio atual.
Efetivamente, considera-se que a presente proposta de alteracfio regulamentar nio
se enquadra no disposto no n.°1 do Artigo 3.° - “Ambito de aplicagio” do Decreto-
lei 232/2007, de 15 de junho, que define as situagtes que exigem procedimento de
avallacio ambiental estratégica, nomeadamente, pelas segnintes razdes:

a) A alteraco proposta ndo prevé nem enquadra a possibilidade de
aprovacfio e concretizaglio de projetos mencionados nos Anexos I e II do Decreto-
Lei 69/2000, de 3 de maio, com a redagfio que lhe é conferida pelo Decreto-Lei n.”
197/2005, de 8 de novembro.

b) A alteracio proposta nfio incide nem produz quaisquer efeitos sobre
Sitios da Lista Nacional, Sitios de Interesse Comunitirio, Zona Especial de
Conservaglio ot Zona Especial de Protecfio, ndo estando sujeita a uma avaliagéo de
incidéncias ambientais nos termos do artigo 10.° do Decreto-Lei 140/99, de 24 de
abril, na redacfio que Ihe foi conferida pelo Decreto- Lei 49/2005, de 24 de
fevereiro.
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52— AVALIAGAO DE EVENTUAIS EFEITOS SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE CONSIDERANDO OS FATORES
AMBIENTAIS (E) DO N.*1 DO ARTIGO 6." DO DECRETO-LEI N.° 232/2007, DE 15 DE JUNHO

A presente proposta de alteracio ao PDM, visa resolver um problema de
natureza territorial e outro de natureza regulamentar, o primeiro incide numa
pequena #&rea do temitdrio que de acordo com a Planta de Classificacio e
Qualificacio do Solo do PDM esti inserida atualmente em Solo Rural nas classes
de Espacos, florestal e agricola de produgfo. Pretende-se manter a classificacéio de
Solo Rural e apenas alterar a qualificaclio do Solo para a classe de espago “Areas de
edificaciio dispersa”; desta forma é possivel enquadrar corretamente as construcdes
existentes nessa area, e permitir a viabilidade de intervencfes de caricter urbano
compativeis e de apoio & fungdo residencial atualmente 14 exis‘tente.

O segundo problema, de natureza regulamentar, refere-se a que nos dltimos
tempos tem havido um crescente interesse na regularizacfio de situacbes de
ilegalidade urbanmistica no concelho. No entanto, apesar de manifestar essa
preocupagiio, o PDM de Albergaria-a-Velha em vigor integra uma disposicéo
regulamentar (alinea a) do n.° 2 do artigo 21.° do regulamento) que impede e
dificulta a concretizaciio dessa preocupacéio ao definir wn prazo que nfo permite tal
situaciio dado ter expirado o prazo previsto de dois anos para a legalizacéo.

A alteracio prevé o ajustamento do regulamento, alterando a redacfo da
alinea do artigo supracitado, ampliando o prazo de legalizacéo por mais dois anos
apds entrada em vigor desta alteracio ao PDM.

De acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junbo,
especial no disposto na alinea €) do n.° 1 do Artigo 6.°, os fatores ambientais a
considerar no mbito do processo de AAE, enquadram-se nas seguintes teméticas

Tendo por base a andlise e ponderaciio da proposta de alteragiio sobre os
fatores ambientais apresentados no Decreto-Lei n.” 232/2007, de 15 de junho, ndo
sio expetaveis quaisquer efeitos significativos sobre o ambiente em geral e sobre os
referidos fatores ambientais mencionados, em particular. % U
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53— ANALISE E PONDERACAC DOS CRITERIOS DE DETERMINACAO DA PROBABILIDADE DE EFEITOS
SIGNIFICATIVOS NO AMBIENTE DE ACORDO COM O ANEXD AC DECRETO-LEI N.” 232/2007, DE 15 DE JUNHO.

Conforme se estipula no Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de junho, mais
concretamente 0 Anexo referenciado pelo n.°6 do Artige 3, apresenta-se a
listagem de critérios e a respetiva ponderagdo no dmbito da alteracio do PDM da
ALBERGARIA-A-VELHA proposta.

No 0.° 1 do referido anexo ponderam-se as caracteristicas do procedimento
de alteracdo do PDM de Albergaria-a-Velha considerando um conjunto de critérios
de determinacdo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente,

a) O grau em que o plano ou programa estabelece um quadro para os
projetos e outras atividades no que respeita a localizacfio, natureza, dimenséo e
condi¢des de funcionamento ou pela afetagfio de recursos;

b} O grau em que o plano ou programa influencia outros planos ou
programas, incluindo os inseridos numa hierarquia;

c) A pertinéncia do plano ou programa para a integracio de consideracbes
ambientais, em especial com vista a promover o desenvolvimento sustentivel;

d} Os problemas ambientais pertinentes para o plano ou programa;

e) A pentinéncia do plano ou programa para a implementacio da legislaciio
em matéria de ambiente;

A andlise e ponderacio deste conjunto de critérios de determinacio de
probabilidade de efeitos significativos sobre o ambiente nio revela quaisquer
efeitos significativos sobre o ambiente nem sequer, encontra objetividade na
aplicacéio ao caso da presente alteracdio ao PDM.

No n.” 2 do referido anexo, ponderam-se as caracteristicas dos impactes e
da area suscetivel de ser afetada comsiderando um outro conjunto de critérios.
Considerando as caracteristicas a tipologia e a natureza da proposta de alteragio do
PDM de Albergaria-a-Velha nfio se consideraram apliciveis as caracteristicas dos
impactes e da sua drea suscetivel de ser afetada, referidos no Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de junho, nomeadamente os estabelecidos no n.* 2 do disposto no
Anexo a esse diploma e que dele faz parte integrante.

S&o eles:

14
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a) A probabilidade, a duragéio, a frequéncia e a reversibilidade dos efeitos;
b) A natureza comulativa dos efeitos;

c) A natureza transfronteirica dos efeitos;

d) Os riscos para a satide humana ou para o ambiente, designadamente devido a

acidentes;

e} A dimensio e extensfio espacial dos efeitos, em termos de drea geogréfica e
dimenséo da populacio suscetivel de ser afetada;

f) O valor da vulnerabilidade da 4rea suscetivel de ser afetada devido a: -
Caracteristicas naturais especificas ou patriménio cultural; - Ultrapassagem
das normas ou valores limite em matéria de qualidade ambiental, utilizacio
intensiva do solo;

g) Os efeitos sobre as &reas ou paisagens com estatuto protegido a nivel
nacional, comunitério ou internacional.

5.4 - CONCLUSAO

Considerando as caracteristicas da 4rea abrangida pela 6° Alteragfio & 1°
Reviséio do PDM de ALBERGARIA-A-VELHA, que niio prevé a Reclassificacio
do Solo apenas a sua Requalificac3o, considerando ainda a mera alteracéio de indole
regulamentar gue possibilita o aumento do prazo para a regularizaciio de situaces
de ilegalidade urbanistica, nfio se consideraram apliciveis as caracteristicas dos
impactes e da sua drea suscetivel de ser afetada, referidos no Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de junho, nomeadamente os estabelecidos no n.°2 do dispoesto no
Anexo a esse diploma e que dele faz parte integrante,

Entende-se que a 6° alteragio & 1° Revisio do PDM da ALBERGARIA-A-
VELHA proposta, ndo implica nem produz efeitos significativos no ambiente pelo
que se considera que o presente ponto deste relatdrio, fundamenta a dispensa do
procedimento de Avaliachio Ambiental Estratégica nos termos e para os efeitos
do disposto no n.°1 do Artigo. 120.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
conjugado com o n.° 1 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho,
na sua redacdo atual.

-~
—
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6| ANEXOS

).3.
A& 0N

. i
X Ang i
Ex mo. Sr. Presidante da

Cémara Municipal de Albergaria-a-Velha

José Pedro da Sliva Santos ; Maria Teresa Gondo Pareira Madall; Albérico Gordo Pereira
Madail; Manus! Carlos Da Siiva Marques; Maria Helena Gordo Perelra Madall; Luis Migusl
Lemos Dias; Marla Teresa Marques Perelra Dias; Jalme Femandes da Graga; Maria
Fétima da Silva Mateus Oliveira;

Retldentes na Rua do Vouga, Lugar de Urguelras, Freguesia da Albergaria-a-Velha;

Vimos por este melo apressntar a zaguinte particlpagso:

1. A drea defimitada em planta anexa corresponds & uma “franja” residenclal com
carécter urbano, com uma boa localizagho e dtimas condigBes de acessiblidades
dade a proximidade & EN1; abrange um conjunio de habitagfies e encontra-se
totaimente Infraestnfurada.

2. De acordo com o PDM de abergara-a-Velha em vigor, este conjunto de
habitaghes inserem-se conforme a Planta de Ordenamenio Classificagiic »
Qualificacio do Solo, em Solo Rural Espaco Florestal de Produghc e em Espago
Agricola de Produgsio.

3. Esta zona estd hé [& muitos anos consolidada, tendo as construgles nela existenta
sido erigidas com licenclamento municipal e cutnprinds com o preceitos legals
nos lermos que eram exigidos.

4. A alteragio feita em sede de PDM para os terrencs a poanta da linha de caminho
de farmo, inaxplicavelmente, ndio contemplou esta drea, como sara natural & de
esperar, na classe te sspago das restentes construcies, embora fosse esta drea
mais consolidada & a sua dimensdo pequena e restrita nfo amesgasse as zonas
nurais.

§. As habitagBes existentes tem armuamento publico compietamente infraestruturado,
com caracteristicas urbanas em teda a extenséo das frentes das habliagbes.

6. Além disso, esle conjunto hebitacional estéd dentro da delimitagdo da UOPGA4
Parque da Cldade.
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Colocada a situagio, verifica-se que quakjuer intarvengio nessas habitagdes esta
condicionada a0 estipulade ho regulamento do PDM, onde para estes tipos da espagos
apenas séio compativels os usos e alividades refacionedas com as atividades silvicolas de
transformagio de materals genldgicos ou agropecudrios exiraidos ou produzidos
iocalmente.

Assim, dito fsto e atendendo ao contexto tarritorial onde se insere este conjunto
habitacicnal perfeitamente infrasatrulurado & com caracterfsticas marcadamente urbanas,
solicitamos a spreciaglo desta situacio e a retirda da zona da UOPG 4- Parqus da
Cidade, procurando que seje alterada & clasefficacéio em termos da PDM atribulda & essa
érea, ds forma a poder conorefizarse algumas intervengBes de canicter urbano
coempativeis e da apolo 48 habitagBes untfamiiares que I4 existom.

Albergaria-a-Velha 11 de dezembro de 2017

José Pedro da Silva Santos

Marla Teresa Gordo

Albérica Gordo Pereira Madall

Manuel Caros Da Silve Mamques

Muria Helana Gordo Parelra

Luis Migusl Lamos Dias,

Jalme Fernandes da Graga

Marla Fatima da Siiva Mataus Olivetra
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POM ALBERGARIA-A-VELHA
EXTRATO DA CARTA DE ORDENAMENTO N* 1
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Flgura 1 - Participaclio apresentada
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Linha do Vouga

Linha do Vougs &

EN-1

Flgura 2 - Fotografias Identificadoras do local -~ Rua do Vouga, Lugar de Unguelras, Albergaria-a-Velha
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Figura 3~ Extrato da Planta de Ordenamento Classificacio e Qualificagho do Solo do PDM em vigor- Situacfio Atual

62 Alteragtio ao PDM de Albergaria-a-Velha - Relatério de Fundamentagiio — TERMOS DE REFERENCIA

janeire 2018



el dle Conewihs CACE 000

Tevar
H ¥ Lol wea biggunss
LY

Lttt > de- Aagites
v | DlE Jud deags 2% AR PO L

% o e e e Fasraal Lkan s

m Flmcm.l‘u-e
£t

1 Uridadrs vperstias da Flank ueentk
waad Colis GG

L
&I mmed e
L] 't Tupuiidn
T Fanpi- (i vl
VIGEG S Fanau domnloge . ante
)
. 11820 A Faur

~H u‘ el

st = et wan e ol

wes du bu.(.llu
- = -

BOLD RURAL
Espags Agriesla
Espagn AEneohs g L arssetvde s
Espavus AGcnky i Ploduese
Eupago Floreslal
v oich
-1 Fapais Flanarls de L insel vavit

s fraros t-lnbar thee Fruniiys a s

Eapagu de Recursos Genlogicos

Bapatr de oL ey uukhigiugs Eaicale:
Esfaa e e Rarggin Laalein s LA T T

Aceas go Edmcacho Dispersa

/ - dmcpgn e Ll i pn Loiapeaza

Area de edificaglio Dispersa: 3,529 ha

B0LO uamn URBARRAND
Espago Ce

urs Fistvia de &0 wigana a vsla o Aged
- Nk

et F
Espagn Reaklancla)

Lapacy Residencesl
Expugo de Atwidads Econémica
b apage e Atangails |oere maa
Espagn da Use Enpodisl

Ao Daspatr A “edies
r""" T
Espugo Verde
FE‘ A e Leladd
SOLO URBANO - URBANIZAVEL

I“TI LAFRUER RN RN

Flgura 4 - PROPOSTA -Extrato da Planta de Ordenamento Classificagio @ Qualificaclio do Solo
Nova Quattficaglio do Salo Rural ~ Aress de Edificagiio Dispersa e Radalimitaglio da UOPG 4

69 Alteracio ao PDM de Albergaria-a-Velha - Relatério de Fundamentagiio — TERMOS DE REFERENCIA nelro 2018



—— Linhas de dpua Area de
" jLimites Administratives Interveno
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