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Nos termos do n.° 1, do art.° 76.9, do RIIGT, “A elaboracdo de planos municipais é
determinada por deliberacdo da camara municipal, a qual estabelece os prazos
de elaboracdo e o periodo de participacdo, sendo publicada no Diario da
Republica e divulgada através da comunicacdo social, da plataforma
colaborativa de gestao territorial e no sitio na Internet da camara municipal.”
No presente caso foi definido, em reunido de cdmara de 25/08/2016, o prazo de 12
meses, ho maximo, para a realizagdo do PP. Considerando que o prazo ndo foi cumprido,
nos termos do n.% 7, do art.°© 76.° "O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos
determina a caducidade do procedimento.”

Face ao exposto ha necessidade dar inicio ao procedimento de elaboragdo do Plano de
Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial de Sabrosa - Ampliagdo da Zona

Industrial de Sabrosa.

O Plano Diretor Municipal de Sabrosa, publicado através do Aviso n.© 95/2015, no Diario
da Republica n.© 3, 2.2 Série, de 6 de janeiro de 2015, tem identificada e delimitada na
Planta de Ordenamento a Area de Expansdo da Zona Industrial de Sabrosa, estando a
sua urbanizacgdo e edificagdo condicionada a elaboragdo e aprovagdo do respetivo Plano
de Pormenor.

A elaboracdo do plano de pormenor ira:

- Promover um tratamento urbanistico de nivel mais detalhado e uma gestdo urbanistica
mais eficiente, orientando as intervengdes dentro da area de expansdo para a

prossecucao dos objetivos estratégicos preconizados para esta unidade no &mbito do
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Plano Diretor Municipal de Sabrosa e consequente contribuicdo para os objetivos de
desenvolvimento do Concelho;
- Desenvolver e concretizar propostas de ocupagdo para esta drea de expanséo,
estabelecendo regras sobre a implantagao das infraestruturas, o desenho dos espacos de
utilizacdo coletiva, a forma de edificacdo e a disciplina da sua integragdo na paisagem, a
localizagdo e insergcdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo coletiva e a
organizacgao espacial das demais atividades de interesse geral;
Os Termos de Referéncia, em anexo a esta proposta, fundamentam a oportunidade,
fixam os objetivos e estabelecem o prazo para a elaboracao do Plano de Pormenor da
Area de Acolhimento Empresarial de Sabrosa - Ampliacdo da Zona Industrial de Sabrosa;
No que diz respeito, a avaliacdo ambiental dos instrumentos de gestdo territorial,
consagrada no Decreto-Lei n.0 232/2007, de 15 de junho, com as alteragodes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.0 58/2011, de 4 de maio, estao reunidas as condigbes, para a nao
sujeicdo a avaliacdo ambiental estratégica para o Plano de Pormenor da Area de
Acolhimento Empresarial de Sabrosa - Ampliacdo da Zona Industrial de Sabrosa, nos
termos do disposto no n.9 1 e 2 do artigo 78.° do Decreto Lei n.0 80/2015, de 14 de
maio, em conformidade com a fundamentagdo constante dos Termos de Referéncia, em
anexo a esta proposta.
Assim, propOe-se que o executivo camarario de Sabrosa delibere, ao abrigo do disposto
na alinea a), do n.° 1, do artigo 33.9, do Anexo I, da Lei n.0 75/2013, de 12 de
setembro, conjugado com os artigos 76.° e 88.9, do Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de
maio:
1 - Determinar dar inicio ao procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor da
Area de Acolhimento Empresarial de Sabrosa - Ampliacdo da Zona Industrial de Sabrosa,
que devera estar concluido no prazo de 12 meses e aprovar os Termos de Referéncia do
mencionado Plano, que se juntam em anexo, ao abrigo do artigo 76.° do Decreto-Lei
80/2015, de 14 de maio;
2 - N&o qualificar o Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial - Ampliacdo
da Zona Industrial de Sabrosa como suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente,
ao abrigo do disposto no n.° 1, do artigo 78.9, do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio,
com a fundamentagdo constante dos Termos de Referéncia, em anexo a esta proposta;
3 - Determinar a abertura de um periodo para formulagdo de sugestbes por qualquer
interessado ou para apresentagao de informagdes sobre quaisquer questdes que possam

ser consideradas no ambito do procedimento de elaboragdo do Plano, com a
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antecedéncia minima de cinco dias e a duragao de 20 dias Uteis, ao abrigo do disposto no

n.% 2, do artigo 89.9, do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio.

A consideracdo superior.

A Chefe de Divisao,

Jacinta da Conceicao Pinto Vilela
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1. ENQUADRAMENTO LEGAL DO PLANO

O presente documento consubstancia os Termos de Referéncia para a elaboragdo do
Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial de Sabrosa - Ampliacido
da Zona Industrial de Sabrosa, adiante designado por Plano, localizado na freguesia
de Pacos, concelho de Sabrosa, tendo em vista a execucdo da Area de Acolhimento
Empresarial - Ampliagdo da Zona Industrial de Sabrosa, conforme delimitagdo incluida
nos Espacos de Atividades Econdmicas constante da Planta de Ordenamento inserida na
12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Sabrosa (n.© 1 do artigo 58.° do seu
Regulamento), aprovado pelo Aviso n.° 95/2015, publicado no Diario da Republica, 2.2
série- n.° 3 - 6 de janeiro de 2015,

O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - Decreto-lei n® 80/2015, de
14 de maio, na sua redacdo atual, enquadra a elaboragao de Planos de Pormenor,
nomeadamente nos termos do artigo 101.9, onde se estabelece o Objeto de tal Plano
Municipal de Ordenamento do Territério.

Assim temos que "O plano de pormenor desenvolve e concretiza em detalhe propostas
de ocupacdo de qualquer area do territério municipal, estabelecendo regras sobre a
implantacdo das infraestruturas e o desenho dos espacos de utilizacdo coletiva, a
implantacdo, a volumetria e as regras para a edificacdo e a disciplina da sua integracdo
na paisagem, a localizacdo e a inser¢cdo urbanistica dos equipamentos de utilizacdo
coletiva e a organizacdo espacial das demais atividades de interesse geral”.

Para além de desenvolver e concretizar programas de acdo territorial e abranger areas
continuas do territdrio municipal, designadamente uma unidade ou subunidade operativa
de planeamento e gestdo, o Plano de Pormenor “pode adotar modalidades especificas de
acordo com as finalidades de intervencdo previstas nos termos de referéncia do plano e

na deliberacdo municipal que determine a respetiva elaboracdo.”
1.1. CONTEUDO MATERIAL

O conteldo material do Plano de Pormenor deve ser apropriado as condicGes da area
territorial a que respeita e aos objetivos previstos nestes Termos de Referéncia e na
deliberagdao municipal que determina a sua elaboracdo. Nomeadamente, e nos termos do

artigo 102.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT):
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a) A definicdo e caracterizacdo da area de intervencdo, identificando e delimitando os
valores culturais e a informacdo arqueoldgica contida no solo e no subsolo, os valores
paisagisticos e naturais a proteger, bem como todas as infraestruturas relevantes para o
seu desenvolvimento;

b) As operacbes de transformacdo fundidria preconizadas e a definicdo das regras
relativas as obras de urbanizacéo,

¢) O desenho urbano, exprimindo a definicdo dos espacos publicos, incluindo os espacos
de circulacdo viaria e pedonal e de estacionamento, bem como do respetivo tratamento,
a localizacdo de equipamentos e zonas verdes, os alinhamentos, as implantacbées, a
modelacdo do terreno e a distribuicdo volumétrica;

d) A distribuicdo de funcdes, conjugacbes de utilizacbes de areas de construcdo e a
definicdo de parédmetros urbanisticos, designadamente, densidade maéaxima de fogos e
altura total das edificacbes ou altura das fachadas;

e) As operacbes de demolicdo, conservacédo e reabilitacdo das construcoes existentes;

f) As regras para a ocupagdo e para a gestdo dos espacos publicos;

g) A implantagdo das redes de infraestruturas, com delimitacdo objetiva das areas que
lhe sao afetas;

h) Regulamentacdo da edificacdo, incluindo critérios de inser¢cdo urbanistica e o
dimensionamento dos equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como a respetiva
localizacdo no caso dos equipamentos publicos;

i) A identificagdo dos sistemas de execu¢do do plano, do respetivo prazo e da
programacédo dos investimentos publicos associados, bem como a sua articulacdo com os
investimentos privados;

j) A estruturacdo das acbes de compensacdo e de redistribuicdo de beneficios e

encargos.

1.2. CONTEUDO DOCUMENTAL

O contetido documental do Plano de Pormenor é conferido pelo disposto no artigo 107.°
do mesmo diploma, explicitando quais as pegas que o constituem, ou seja:

a) Regulamento;

b) Planta de Implantagdo, que estabelece, designadamente, o desenho urbano e as
parcelas, os alinhamentos e o poligono base para a implantagdo de edificagoes, a altura
total das edificagbes ou a altura das fachadas, o nimero de pisos, o0 nUmero maximo de

fogos, a area de construgdo e respetivos usos, a demoligdo e manutengdo ou reabilitagdo
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das edificacbes existentes e a natureza e localizacdo dos equipamentos, dos espacos
verdes e de outros espacos de utilizacao coletiva;

c) Planta de condicionantes, que identifica as servidoes administrativas e as restricoes de
utilidade publica em vigor, que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer
forma especifica de aproveitamento.

Estabelece ainda os elementos que acompanham o Plano de Pormenor:

a) Relatorio, contendo a fundamentagdo técnica das solugdes propostas no Plano,
suportada na identificacdo e caracterizagdo objetiva dos recursos territoriais da sua area
de intervencgdo e na avaliagdo das condigbes ambientais, econdmicas, sociais, e culturais
para a sua execucgao;

b) Pecgas escritas e desenhadas que suportem as operagdes de transformacgdo fundiaria
previstas, nomeadamente para efeitos de registo predial e de elaboragdo ou conservagao
do cadastro geométrico da propriedade rustica ou do cadastro predial:

. Planta ou ficha cadastral original;

. Quadro com a identificacdo dos prédios, natureza, descricdo predial, inscrigdo
matricial, areas e confrontagbes;

. Planta da operacdao de transformacgdo fundidria com a identificagdo dos novos
prédios e dos bens do dominio publico;

. Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a
indicagdo da respetiva area, da area destinada a implantagdo dos edificios e das
construgdes anexas, da area de construgdo, da volumetria, da altura total da edificagdo
ou da altura da fachada e do nimero de pisos acima e abaixo da cota de soleira para

cada um dos edificios, do niumero maximo de fogos e da utilizacdo dos edificios e dos

fogos;
o Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;
. Quadro com a descricdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de

implantagdo bem como das areas de construgdo e implantagdo dos equipamentos de
utilizagdo coletiva;
. Quadro de transformagao fundiaria explicitando a relagdo entre os prédios

originarios e os prédios resultantes da operagdo de transformacdo fundiaria;

. Programa de execugdo das agdes previstas;

. Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos

. Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e
financeira.
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O Plano tera ainda de cumprir o disposto na Lei de Bases da Politica e do Regime de
Protecdo e Valorizagdo do Patrimdnio Cultural: Lei n® 107/2001, de 8 de setembro, bem
como o procedimento de classificagcdo dos bens imdveis de interesse cultural, o regime
das zonas de protecao e do plano de pormenor de salvaguarda: Decreto-Lei n©

309/2009, de 23 de outubro e demais legislagdo enquadradora.

2. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL E CARACTERIZACAO DA AREA DO PLANO

A Area de Intervencdo (Al) localiza-se na freguesia de Pacos, uma das maiores das doze
freguesias do concelho de Sabrosa, distrito de Vila Real, Sub-regidao do Douro (NUT III) e
Regiao Norte (NUT II) de Portugal Continental (NUT I).

A freguesia de Pagos tem uma area de 17,17 Km2 e contabilizou, nos Censos 2011, uma
populacdo de 762 habitantes.

A area de intervencdo localiza-se a norte e nascente da zona industrial existente e a

sul/poente do cemitério e campo de futebol da Feira Velha.

2.1. DELIMITACAO DA AREA DE INTERVENCAO

y: -

llustragdo 1 - Area de Intervencdo — ZI Sabrosa
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llustragdo 2 — Delimitagdo da drea de intervengéo - PDM Sabrosa

3. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM
VIGOR

Na Area de Intervencdo do Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial -
Ampliagdo da Zona Industrial de Sabrosa encontram-se em vigor os seguintes

Instrumentos de Gestao Territorial:
o IGT de ambito nacional:
- Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela

Lei n° 58/2007, de 4 de setembro, retificada pela Declaracdo de Retificagdo n.° 80/2007,
de 7 de setembro e pela Declaragao de Retificagdo n.° 103-A/2007, de 2 de novembro;

- Plano Regional de Ordenamento Florestal (PROF) do Douro, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 4/2007, de 22 de janeiro, e suspenso parcialmente pela Portaria n.°
78/2013, de 19 de fevereiro;

. IGT de ambito municipal:
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- Plano Diretor Municipal de Sabrosa: 12 revisdo aprovada em Assembleia Municipal no
dia 30 de setembro de 2014 e publicada pelo Aviso n.® 95/2015, no Diario da Republica
n.o 3, 2.2 Série, de 6 de janeiro de 2015;

A Area de Intervencdo do Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial de
Sabrosa - Ampliacdo da Zona Industrial de Sabrosa encontra também abrangida pela
serviddo constituida pela Zona Especial de Protegdo do Alto Douro Vinhateiro, Aviso n.©
15170/2010 de 30 de julho.

Os parametros urbanisticos sdo definidos no artigo n.° 16.2, do Regulamento do PDM de

Sabrosa, publicada pelo Aviso n.© 95/2015.

De acordo com as intengbes programaticas gerais, elencam-se um conjunto de
referéncias, identificando aspetos associados ao espaco e as suas circunstancias

histéricas, urbanisticas e socioecondmicas, que importa relevar.
Nesse sentido, e a montante temos como objetivos referenciais:

. Desenvolvimento urbano sustentado, promotor de investimento de qualidade

e potenciador de fixacdo de atividades econdmicas e de geragdo de emprego.

. Promocao dos indicadores de Qualidade de Vida, Mobilidade e Acessibilidade
Universal, Funcionalidade, Seguranca e Conforto no Espago Publico na base das

atividades econdmicas a desenvolver na 6tica do crescimento verde;

. Enquadramento das novas tecnologias ao servigo da Informagdo, da eficacia

das redes e da Sustentabilidade Ambiental e ecoldgico;

. Reforco da Identidade Local, do potencial econémico, associando-os a uma
intervengdo urbana referencial consistente, coerente e integrada numa estratégia

concelhia alargada;

. Valorizagao do Patrimonio Ambiental, Social, Econdmico e tecnoldgico;
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4, OPORTUNIDADES DE ELABORACAO DO PLANO E OBIJECTIVOS
PROGRAMATICOS

O processo de elaboracdo do Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial de
Sabrosa - Ampliagdo da Zona Industrial de Sabrosa, tera de assegurar a necessaria
articulagdo com os instrumentos de desenvolvimento territorial de &mbito Nacional,
Regional e Municipal traduzindo as orientagdes contidas nesses planos em medidas
concretas de ordenamento do territério e urbanismo, bem como do reflexo das demais

politicas municipais, adotadas para este Territorio.

Assumido o caracter estratégico e operativo do Plano, deve o mesmo expressar a politica
de desenvolvimento preconizado pelo Municipio e a maneira de a executar, tendo em
conta a avaliagdo prospetiva da situagdo existentes e a visdo estratégica dos possiveis

cenarios de desenvolvimento (intra e extra-concelhios).

Aspeto fundamental do processo é a necessidade de ser alargado, prospetivo, inclusivo,
transparente e participado, sendo que o nivel de sucesso destes atributos é diretamente
proporcional ao grau e qualidade da participagdo publica, aspeto a ser abordado neste

documento em capitulo especificamente dedicado, pela relevancia que encerra.

Quanto ao modelo de organizagao espacial, este, mais do que uma mera classificacao
dos usos do solo em Plantas de Implantagdo e Condicionantes, devera promover a
definicdo de regras de articulacdo e coordenagdo que relacionem as diversas visoes,
politicas e atuacgOes territoriais e usos do solo, de uma forma interativa, prospetiva e
flexivel, ndo perdendo o suporte juridico fundamental num documento que vincula os

agentes particulares.
Quanto ao trabalho dever-se-a, assim, ter em conta, numa primeira fase:

- A identificagdo/estudo/confirmagdo das tendéncias de evolugdo emergente na realidade

concelhia e na sua envolvente regional;

- A identificagao/atualizacao/qualificacdo da matriz de oportunidades, potencialidades,
ameacgas e fragilidades do concelho, com especial enfoque no desenvolvimento

econdmico, fixacdo da populagdo e melhoria da qualidade de vida;
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- A identificacdo, caracterizacdo e avaliagdo de impacte de iniciativas em curso,
programadas ou ainda ndo objeto de decisdao definitiva, no contexto alargado do

desenvolvimento Regional em geral e econémico em particular;

No sentido da concretizagdo territorial do suporte para alcangar os objetivos, definem-se

as seguintes estratégias de intervengdo:

. Salvaguardar as preexisténcias do tecido industrial respeitando a estrutura
viaria, os quarteirdes e os edificios na sua composicdo original e propondo uma nova
matriz complementar coerente;

. Valorizar a estrutura tecnoldgica, assegurando a ligagdo da paisagem envolvente
e componente ambiental;

. Enquadrar as novas edificacdes em parametros urbanisticos equilibrados e em
consonancia com uma imagem industrial renovada, atrativa e de qualidade;

. Ordenar e dimensionar, estabelecendo regras para permitir os fluxos, circuitos e
sentidos do trafego automovel, nomeadamente ao nivel do problema de circulagao,
estacionamento e operacbes de carga/descarga;

. Reavaliar todas as redes de infraestruturas, procedendo-se também a
distribuicdo eficaz de sinalética direcional e informativa;

. Valorizar a participagdo publica, envolver a populagdo, os agentes e a rede de
comeércio tradicional existente, como elemento determinante para o sucesso e eficacia da
intervencao;

. Enquadrar o estudo no ambito dos programas e estratégias de
apoio/financiamento disponiveis para ao acolhimento de novas unidades industrial e

tecnoldgicas.

5. DISPENSA DA AVALIAGCAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Atendendo as exigéncias legais requeridas pelo Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.© 80/2015, de 14 de maio, os
Planos de Pormenor que impliquem a utilizagdo de pequenas areas a nivel local s6 serdo
sujeitos a avaliagdo ambiental estratégica no caso de se determinar que sdo suscetiveis
de ter efeitos significativos no ambiente (n.© 1 e 2 do artigo 78.0), cabendo a Camara

Municipal apreciar a suscetibilidade do Plano para determinar a necessidade de Avaliagdo

CMSBR 33/Rev 0 Pagina 10 de 17

2019,DOSOT,LI,1007 25-06-2019



MUNICIiPIO DE SABROSA (5

CAMARA MUNICIPAL SABROSA
Municipio
DIVISAO DE OBRAS, SERVIGOS E ORDENAMENTO DO TERRITORIO Terra de Ferndo Magalhaes

Ambiental, em acordo com os critérios fixados no anexo ao Decreto-Lei n.0 232/2007, de
15 de junho, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.°© 58/2011, de 4 de maio

- Regime Juridico da Avaliagcdo Ambiental de Planos e Programas (RJAAPP).

A Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) é um instrumento de avaliagdo de impactes de
natureza estratégica, cujo, objetivo € facilitar a integracdo ambiental e a avaliacdo de
oportunidades e riscos estratégicos de agdo no quadro de um desenvolvimento

sustentavel.

Este procedimento é obrigatéorio em Portugal desde a publicagdo do Decreto-Lei n.0
232/2007, em 15 de Junho, na sua atual redagao, que assim transpde para o direito
interno os requisitos legais europeus estabelecidos pela Diretiva n.© 2001/42/CE, de 25

de Junho.

A &rea de intervencdo do Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial -
Ampliacdo da Zona Industrial de Sabrosa, tem aproximadamente 4 hectares, ou seja, é
uma pequena area, situada na Freguesia de Pagos, concelho de Sabrosa. Trata-se de
uma situagdo que justifica a atuacdo concertada da Camara Municipal para potenciar as
necessarias transformacoes de forma mais eficiente, salvaguardando o interesse publico

e a preservacao dos recursos territoriais como bem coletivos.

A elaboragdao do Plano de Pormenor tem como objetivo a criagdo de um espago mais
qualificado, integrando-o adequadamente na envolvente e na paisagem garantindo o

cumprimento dos pardmetros urbanisticos estipulados no Regulamento do PDM.

No ambito de aplicacdo da alinea a) do numero 1 do artigo 3.° do Decreto-lei 232/2007,
de 15 de junho, na sua atual redacao, apenas estdo sujeitos a avaliacdo ambiental, os
planos de ordenamento urbano que constituam enquadramento para a futura aprovagao
de projecto mencionados nos anexos I e II do Decreto-Lei n® 151-B/2013, de 31 de

outubro com a redagdo atual dada pelo Decreto-Lei 179/2015, de 27 de agosto.

Ainda de acordo com o artigo 3.0 da alinea c) do nimero 1 do mesmo diploma, refere-se
gue apenas se devem sujeitar a avaliagdo ambiental os planos suscetiveis de ter efeitos

significativos no ambiente.

Os critérios de determinagdo da probabilidade de efeitos significativos no ambiente, sdo

os descritos no anexo do decreto-lei acima citado, nimero 1 e 2 e respetivas alineas.
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Da ponderacdo dos critérios elencados na legislacdo acima referida para o presente

Plano de Pormenor resultam as seguintes observacoes.

A suscetibilidade do Plano produzir efeitos significativos no ambiente € avaliada tendo em
conta as caracteristicas do plano, dos seus impactos e da area suscetivel de ser afetada,
considerando os critérios fixados no anexo ao Decreto-Lei n.0 232/2007, de 15 de junho,

na sua atual redagao.

Ora, por imposicao no disposto no Regulamento do PDM, mais especificamente, no que
diz respeito aos Pardmetros urbanisticos, afere-se desde logo que a solugdo urbanistica a

desenvolver é de baixa densidade.

Relativamente as questSes ambientais pertinentes para o Plano, estamos perante uma
pequena area onde a edificacdo sera de baixa densidade, com lotes destinados

predominantemente a industria.

Por outro lado, com a implementagdao do Plano pretende-se sim mitigar os problemas
decorrentes do impacto negativo na paisagem que poderia ocorrer se vigora-se a gestao

urbanistica casualistica.

Assim, considera-se que o Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial —
Ampliacdo da Zona Industrial de Sabrosa ndo é suscetivel de causar efeitos negativos no
ambiente, sendo assim justificdvel a sua dispensa do procedimento de Avaliagdo

Ambiental Estratégica.

Em conclusdo: Considerando o enquadramento acima exposto, e atentos os critérios
referidos no artigo 3.9 do Decreto-Lei n.© 232/2007, de 15 de junho, na sua atual
redacdo, entende-se que o Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial -
Ampliacédo da Zona Industrial de Sabrosa ndo é suscetivel de ser sujeito a Avaliagdo

Ambiental Estratégica.
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6. FASES PARA A ELABORAGAO DO PLANO

O Plano de Pormenor da Area de Acolhimento Empresarial de Sabrosa - Ampliacdo da

Zona Industrial de Sabrosa sera elaborado de acordo com o seguinte faseamento:
12 FASE - Caraterizagdo e Diagnostico / Estudo Prévio do Plano: 3 meses

22 FASE - Proposta Base do Plano: 5 meses

323 FASE - Versao Final do Plano: 4 meses

Prevé-se que o prazo de elaboracdo do Plano de Pormenor da Area de Acolhimento

Empresarial de Sabrosa - Ampliagdo da Zona Industrial de Sabrosa, seja de 12 meses.

6.1. FASE 1 ANALISE E ESTUDO PREVIO

o Definicdo programatica

o Matriz SWOT de Referéncia

. Enquadramento legal, condicionantes e estrutura do plano

Ponderagdo dos objetivos com os Instrumentos de Gestdao Territorial e outros estudos

elaborados neste &mbito e para este espago.

. CARACTERIZACAO DA AREA DE INTERVENGCAO

o ENQUADRAMENTO REGIONAL E MUNICIPAL

. Localizagdo territorial

. Caracterizacao do concelho e freguesia

. Acessibilidades, dindmicas e ocupagdes

. Levantamento da situagdo existente e complemento cartografico, bibliografico e
imagético;

o CARACTERIZACAO BIOFISICA:

. Recolha, sistematizacdo e classificagdo de informacdo relativa ao sistema

biofisico, aspeto fundamental para o Desenvolvimento Sustentado e do correto
enquadramento das atividades humanas e da sua Qualidade de Vida;

. Tratamento da informagdo com recurso a Sistema de Informagdo Geografica;
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. Caracterizacdo do Clima, do Relevo e da Geomorfologia - Hipsometria,

Orientagdo de encostas e sistema de vistas, Carta de declives, Perfil topografico;
. Caracterizagdo da Pedologia, do Coberto vegetal, dos Recursos hidricos

superficiais, dos Espagos de Protecao e Salvaguarda e da Estrutura Verde Urbana.

o CARACTERIZACAO SOCIO-ECONOMICA:

. Identificar tendéncias, dindmicas, condicionantes e inter-relagtes;

. Formular hipdteses de modelo de desenvolvimento sua tradugdo territorial local;

. Caracterizacao da Demografia, da Economia e Perfil Funcional;

. Caracterizagdo da base econdémica e perspetivas de desenvolvimento;

. Eixos de orientacao;

. Caracterizagdo das Hierarquias e dependéncias econdmicas e do Desenvolvimento

de estratégias de diferenciagao.

o CARACTERIZACAO DO USO DO SOLO E DA MORFOLOGIA URBANA:

" Ocupacao atual do solo;

. Memodria coletiva;

. Valores patrimoniais e Referéncias Historico/Patrimoniais;

. Ocupacgao e Morfologia urbana;

. Enquadramento Local e relagdes funcionais com a envolvente;

. Analise Morfotipologica do edificado;

. Rede viaria, estacionamento publico e privado. Hierarquia / intensidade do

transito e estrangulamentos;

. Rede de infraestruturas;
. Rede de equipamentos;
" Levantamento e analise do negativo do edificado - espago permeavel e material

vegetal existente;

. Analise critica global e localizada dos espagos publicos a intervir;

. Usos, Ambiéncia e Vitalidade;

. Estrutura verde urbana existente e potencial - ligacdo ao continuum naturale;

. Tipo do pavimento e estado de conservagao;

. Toponimia e numeros de policia;

. Sinalética informativa e direcional e caracterizagcdo dos suportes publicitarios;

. Levantamento e caracterizagdo do estado de conservagdo dos equipamentos e

mobilidrio urbano existente;

. Cadastro e caracterizagdo da Rede de Recolha de RSU;
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. Sintese da Analise Urbana.
. CENARIOS PROSPETIVOS

Atualizagdo de objetivos estratégicos, decorrente da caracterizagdo, Formulagdo de

opcoes diversas de desenvolvimento e Estudo prévio do Plano.

6.2. FASE 2 PROPOSTA BASE DO PLANO

PECAS DESENHADAS

o ELEMENTOS FUNDAMENTAIS

. Planta de Implantacgao

. Planta de Condicionantes

o ELEMENTOS COMPLEMENTARES

. Planta de Enquadramento

o ELEMENTOS ANEXOS

. Extrato dos Regulamentos e Planta de Sintese dos Planos mais abrangentes;
. Planta da situacdo existente;

. Planta de modelagao, cotas, volumetrias e perfis;

. Volumetrias;

. Tragados e perfis de infraestruturas rodoviarias;

. Tragado das infraestruturas de saneamento basico;

" Tracado das infraestruturas de energia e telecomunicagdes.
o OUTROS ELEMENTOS ANEXOS

. Valorizagdo e Protecdo Ambiental;

. Circulagdo de veiculos motorizados e estacionamentos;

. Circulagdo de pedes e ciclistas;

. Plano de Mobilidade;

" Equipamentos coletivos;

. Ocupacao e usos dos edificios ao nivel do piso térreo;

. Dimensionamento, fungao e estrutura de espagos exteriores.
. PECAS ESCRITAS

o ELEMENTO FUNDAMENTAL

. Esbogo de REGULAMENTO

o ELEMENTOS COMPLEMENTARES

. Base de RELATORIO
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6.3. FASE 3 VERSAO FINAL DO PLANO

. PECAS DESENHADAS

o ELEMENTOS FUNDAMENTAIS

. Planta de Implantacdo;

. Planta de Condicionantes.

o ELEMENTOS COMPLEMENTARES

. Planta de Enquadramento;

. Pecas escritas e desenhadas que suportem operagbes de transformacao

fundiarias previstas;

. Estudo do Ruido.

o ELEMENTOS ANEXOS

. Extrato dos Regulamentos e das Planta de Sintese dos Planos mais abrangentes;
. Planta da situagdo existente;

. Planta de modelagao, cotas e perfis;

. Volumetrias;

. Tragados e perfis de infraestruturas rodoviarias;

. Tragado das infraestruturas de saneamento basico;

. Tracado das infraestruturas de energia e telecomunicacdes.
o OUTROS ELEMENTOS ANEXOS

. Valorizagdo e Protecao Ambiental;

. Circulagdo de veiculos motorizados e estacionamentos;

. Circulagdo de pedes e ciclistas;

. Plano de Mobilidade;

" Equipamentos coletivos;

. Ocupacao e usos dos edificios ao nivel do piso térreo;

" Estrutura de espagos exteriores.

. PECAS ESCRITAS

o ELEMENTO FUNDAMENTAL

" REGULAMENTO

o ELEMENTOS COMPLEMENTARES

. RELATORIO DO PLANO

. PROGRAMA DE EXECUGAO

] PLANO DE FINANCIAMENTO
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7. CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA DO PLANO

O RIJIGT define que a elaboragdo do Plano de Pormenor compete a Cadmara Municipal,
podendo esta recorrer a contratualizagdo de consultores externos.

De acordo com legalmente definido no artigo 2.9 do Decreto-Lei n.© 292/95, de 14 de
setembro, que estabelece a qualificacdo oficial para a elaboracdo de planos de
pormenor. O Plano de Pormenor sera obrigatoriamente elaborado por equipa técnica
multidisciplinar, incluindo pelo menos um arquiteto, um engenheiro civil ou engenheiro
técnico civil, um arquiteto paisagista, um técnico urbanista e um licenciado em Direito,
qualquer deles com experiéncia profissional efetiva de, pelo menos, trés anos, sendo
coordenada por um dos seus elementos. Devem ainda participar na equipa
multidisciplinar outros técnicos cujas especialidades se revelem indispensaveis ou
aconselhaveis a elaboragdo do Plano (artigo 2.9).

O acompanhamento interno € assegurado pela Divisdo de Obras, Servicos e
Ordenamento do Territério da Camara Municipal de Sabrosa que solicitara
acompanhamento a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Norte
(CCDR-N), e eventualmente a outras entidades representativas dos interesses publicos a

ponderar.
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